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ESTE ACUERDO se suscribe en Madrid, el 17 de marzo de 2011
ENTRE

(1) BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., sociedad de
nacionalidad espafiola, con domicilio social en Plaza de San Nicolas 4, Bilbao,
inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya y con CIF nimero A-48265169
(en adelante, BBVA).

2) BANCO DE SABADELL, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, con
domicilio social en Placa Sant Roc 20, Sabadell (Barcelona), inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona y con CIF ntimero A-08000143 (en adelante,
Banco Sabadell).

(3) BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., sociedad de nacionalidad
espafiola, con domicilio social en Gran Via de Hortaleza 3, Madrid, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid y con CIF nimero A-28000032 (en adelante,
Banesto).

4) BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola,
con domicilio social en calle Veldzquez 34, Madrid, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid y con CIF nimero A-28000727 (en adelante, Banco
Popular).

(5) BANCO SANTANDER, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, con
domicilio social en Paseo de Pereda 9-12, Santander, inscrita en el Registro
Mercantil de Cantabria y con CIF ntiimero A-39000013 (en adelante, Banco
Santander).

(6) CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, caja de
ahorros de nacionalidad espafiola, con domicilio social en Plaza del
Celenque 2, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid y con CIF
ntimero G-28029007 (en adelante, Caja Madrid).

En adelante, BBVA, Banco Sabadell, Banesto, Banco Popular, Banco Santander y
Caja Madrid se denominardn, conjuntamente, los “Bancos Accionistas” o las
“Partes” (y cada una de ellas, un “Banco Accionista” o una “Parte”™).

Se adjunta al presente acuerdo copia de los poderes en virtud de los cuales actiian los
apoderados de las Partes. En el caso de Banesto se adjunta una certificacion de los
acuerdos adoptados por su Comisién Ejecutiva otorgando poderes para la firma del
presente acuerdo, comprometiéndose Banesto a proceder a su elevacion a publico en
el plazo de tres (3) dias habiles a contar desde el dia de hoy.

Las Partes, reconociéndose mutuamente plena capacidad juridica para suscribir el
presente acuerdo
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(A)

(B)

©

1

1.1

EXPONEN

Metrovacesa S.A. (en adelante, “Mefrovacesa” o la “Sociedad”) y las
sociedades de su grupo se encuentran involucradas en un proceso de
restructuracién de su endeudamiento financiero. Los principales términos y
condiciones de tal restructuracion del endeudamiento financiero (en adelante,
la “Reestructuracion”) se adjuntan como anexo a un contrato de vinculacién
denominado en inglés “Lock-Up and Restructuring Agreement” y sujeto a ley
y jurisdiccién inglesas, a suscribir por Metrovacesa y ciertos de sus acreedores
financieros (en adelante, el “Lock-Up and Restructuring Agreement’), cuyo
borrador més reciente con los términos negociados hasta la fecha del presente
documento las Partes declaran conocer y que se adjunta a este contrato como
Anexo (A) a efectos de su identificacion. En el contexto de la
Reestructuracién, estd igualmente prevista la suscripcién de un contrato de
novacién modificativa de créditos denominado en inglés “Bilaterals
Restructuring Agreement” y sujeto a ley y jurisdiccion inglesas, a suscribir por
Metrovacesa y ciertos de sus acreedores financieros, para la reestructuracion a
largo plazo de la deuda financiera objeto del mismo (en adelante, el
“Bilaterals Restructuring Agreement”), cuyo borrador més reciente con los
términos negociados hasta la fecha del presente documento las Partes declaran
conocer y se adjunta a este contrato como Anexo (B) a efectos de su
identificacion.

Uno de los elementos clave de la Restructuracién al que se condiciona su
efectividad es la realizacion por parte de Metrovacesa de un aumento de
capital mediante aportaciones dinerarias y mediante compensacion de créditos
en la forma y en los términos previstos en el documento denominado “Initial
Capital Raise Term Sheet” (en adelante, el “Initial Capital Raise Term
Sheet”) cuyo borrador mas reciente con los términos negociados hasta la fecha del
presente documento es también un aneéxo que se adjunta al Lock-Up and
Restructuring Agreement, en el que estd previsto que los Bancos Accionistas
capitalicen, en su conjunto, deuda financiera frente a Metrovacesa por un
importe de, al menos, 1.200.000.000 € (el “Aumento de Capital”).

Atendiendo a la importancia que para Metrovacesa tiene asegurar el
cumplimiento de la condicién referida anteriormente, y reuniendo los Bancos
Accionistas la doble condicién de entidades acreedoras y accionistas de la
Sociedad, las Partes desean suscribir el presente acuerdo de capitalizacién y
voto (en adelante, el “Acuerdo™) con sujecion a las siguientes

CLAUSULAS

COMPROMISO DE CAPITALIZACION

Sujeto al cumplimiento de las condiciones suspensivas indicadas en la

Clausula 3 (Condiciones Suspensivas) siguiente, cada uno de los Bancos Accionistas
se compromete por medio del presente Acuerdo a capitalizar en el Aumento de
Capital, en la forma y en los términos previstos en el Initial Capital Raise Term Sheet/
por si o mediante cualquier entidad controlada por ella, un importe de deuda
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financiera (existente a 31 de diciembre de 2010) frente a Metrovacesa igual al que se
indica a continuacién (en adelante, el “Compromiso de Capitalizacion™):

Compromiso de

BANCO ACCIONISTA capi tﬂliz?_ci'-"?l (Euros)

BBVA 245.076.000

BANCO SABADELL $171.729.000

BANESTO - 162.743.000

BANCO POPULAR 166.000.000
“BANCO SANTANDER ' 329.257.000

CAJA MADRID : 273.092.157

TOTAL 1.347.897.157

La ejecucion del Compromiso de Capitalizacién previsto en el presente Acuerdo
tendrd lugar por todas las Partes simult4dneamente y en unidad de acto, en la fecha
(siempre que se trate de un dia laborable en Madrid), hora (comprendida entre las 8:00
y las 20:00 horas) y lugar de la ciudad de Madrid que se les notifique al efecto por
Metrovacesa con al menos 48 horas de antelacién, una vez cumplidas las condiciones
suspensivas indicadas en la Clausula 3.1 (Condiciones Suspensivas) siguiente.

No se entenderd incumplido el Compromiso de Capitalizacién correspondiente a
Banesto o0 a Banco Santander en la medida en que la suma de la capitalizacién de
créditos efectuada por Banco Santander y Banesto sea el sumatorio de los
Compromisos de Capitalizacién de Banco Santander y Banesto.

Cada Banco Accionista se compromete a capitalizar créditos frente a Metrovacesa en el
Aumento de Capital por el importe de su respectivo Compromiso de Capitalizacién, como
minimo. Del mismo modo, cada Banco Accionista se compromete a no capitalizar créditos
frente a Meftrovacesa en el Aumento de Capital por importe superior a su respectivo
Compromiso de Capitalizacidn, admitiéndose, no obstante, una tolerancia, a eleccién de cada
" Banco Accionista, al alza de 999.999 € por cada Banco Accionista y del 2,5% (en este tiltimo
caso, Umicamente para permitir la capitalizacién de intereses devengados, si asi lo decidiese
cualquier Banco Accionista en relacién con los intereses devengados de su deuda). No obstante
lo anterior, y a eleccién de cada Banco Accionista, podrén capitalizarse por entero (sin que
computen siquiera a los efectos de los mérgenes de tolerancia indicados) los créditos que por
importe conjunto de: (i) 26.938.429 € (conforme al siguiente detalle, Banco Popular: 6.679.386
€; Banco Santander: 7.466.891€, BBVA: 7471.692 € y Caja Madrid: 5.320.460 €) 6 (ii)
32.749.989 € (conforme al siguiente detalle, Banco Popular: 6.506.961 €; Banco Santander:
7.274.137 €, BBVA: 7.278.815 € y Caja Madrid: 11.690.076 €) puedan otorgar a Metrovacesa
. con posterioridad a este Acuerdo, en una {imica operacién sindicada o en sendas operaciones
bilaterales, Banco Popular, Banco Santander, BBVA y Caja Madrid, lo anterior siempre y
cuando la operacién sea aprobada por los 6rganos competentes de Metrovacesa y no suponga
que el importe conjunto de los aumentos de capital (incluido el Aumento de Capital referido
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en el Expositivo (B) de este Acuerdo) acordados por Metrovacesa en el contexto de la
Reestructuracion sea superior a 2.050.000.000 €.

Caja Madrid no estard obligada a cumplir el Compromiso de Capitalizacién en la
medida en que, al hacerlo, hubiera de resultar (directa o indirectamente) propietaria de
acciones de Metrovacesa en porcentaje superior al 19,5% del capital, si bien no se
tendran en cuenta, a los efectos de este porcentaje y de lo previsto en este parrafo, las
acciones de que viniera a ser titular con posterioridad a la fecha de este Acuerdo. En
este caso, el Compromiso de Capitalizacién de Caja Madrid se verd automaticamente
reducido hasta el importe necesario para no rebasar la citada participacion accionarial.
No obstante lo anterior, Caja Madrid se reserva la posibilidad de incrementar este
- porcentaje como consecuencia de la capitalizacion de un volumen de deuda superior
al contemplado en la tabla del Compromiso de Capitalizacion. Si, como consecuencia
de lo previsto en este parrafo, el importe de los Compromisos de Capitalizacion de los
Bancos Accionistas no alcanzara el importe de 1.200.000.000 € (o aquella otra cifra
inferior a la que se reduzca este importe conforme a lo previsto en el Initial Capital
Raise Term Sheet), el presente Acuerdo quedara automaéticamente resuelto.

Banco Popular solo estara obligado a cumplir el Compromiso de Capitalizaciéon por
importe de 166.000.000 € si Metrovacesa (i) solicita a Banco Popular un crédito de
aproximadamente 90.000.000 €, para la aplicacion de su importe a la cancelacion total
de dos operaciones de préstamo con garantia hipotecaria suscritas entre, por un lado,
las sociedades Urbanizadora Valdepolo I, Urbanizadora Valdepolo II, Urbanizadora
Valdepolo III y Urbanizadora Valdepolo IV y, por otro, por Banco Popular y (ii)
aplica el importe del crédito a la cancelacion total de las dos operaciones de préstamo
hipotecario suscritas entre Banco Popular y las citadas entidades. En la medida en que
lo anterior no se cumpla, bien porque Metrovacesa no solicite el crédito por un
importe de aproximadamente 90.000.000 € a Banco Popular, bien porque habiéndolo
solicitado, no aplica su importe a la cancelacién total de las dos operaciones de
préstamo hipotecario, Banco Popular no estard obligado a cumplir su compromiso de
capitalizacion por importe de 166.000.000 €, quedando reducido tal compromiso a la
cifra de 76.000.000 €. Si, como consecuencia de lo previsto en este parrafo, el importe
de los Compromisos de Capitalizacion de los Bancos Accionistas no alcanzara el
importe de 1.200.000.000 € (o aquella otra cifra inferior a la que se reduzca este
importe conforme a lo previsto en el Initial Capital Raise Term Sheet), el presente
Acuerdo quedara autométicamente resuelto.

En caso de que cualquiera de las Partes no comparezca en el lugar, fecha y hora
sefialada al efecto por la Sociedad debidamente representada por representante con
facultades suficientes para ejecutar el Compromiso de Capitalizacion, todas las Partes
quedaran automaticamente liberadas de sus respectivos Compromisos de
Capitalizacién sin perjuicio de la responsabilidad de la Parte incumplidora frente a las
restantes Partes (y, en su caso, frente a Metrovacesa) como consecuencia de dicho
incumplimiento (en particular, conforme a lo previsto en la Clausula 7 (Penalidad)
siguiente). '

1.2 Cada Banco Accionista cumplird su Compromiso de Capitalizacion mediante
la capitalizacién en el Aumento de Capital, en la forma y en los términos previstos en
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el Initial Capital Raise Term Sheet, de créditos financieros otorgados a Metrovacesa
con anterioridad al 31 de diciembre de 2010. Se exceptia de lo anterior:

() los créditos que, por importe méximo de 55.000.000 € pueda otorgar Banesto
a Metrovacesa con posterioridad a este Acuerdo, cuya capitalizacién
computaria para el cumplimientodel Compromiso de Capitalizacién- de
Banesto; y,

(b)  los créditos que, por importe maximo de 90.000.000 € pueda otorgar Banco
Popular a Metrovacesa con posterioridad a este Acuerdo, cuya capitalizacién
computaria para el cumplimiento del Compromiso de Capitalizaciéon de
Banco Popular.

Sin perjuicio de lo establecido en este apartado, cualquiera de los Bancos Accionistas
podréd capitalizar, para cumplir su"Compromiso de Capitalizacion, créditos frente a
Metrovacesa existentes a 31 de diciembre de 2010 adquiridos con posterioridad a esta
fecha.

1.3 A fin de dar cumplimiento a los requisitos impuestos por el articulo 301 del
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, cada Banco Accionista:

(a) informara por escrito a Metrovacesa, con al menos cinco (5) dias habiles de
antelacion a la fecha fijada para la reunion del consejo de administracién de
Metrovacesa que vaya a convocar la junta general de accionistas que deba
decidir sobre el Aumento de Capital (o en un plazo inferior si las
circunstancias asi lo requiriesen, si bien nunca inferior a un dia hébil), de la
naturaleza, caracteristicas y demads detalles de los préstamos y créditos que
componen la deuda financiera que dicho Banco Accionista se dispone a
compensar bajo el Compromiso de Capitalizacién; y

(b) aceptard, en su caso, la novacion de los préstamos y créditos que componen
la deuda financiera que dicho Banco Accionista se dispone a compensar bajo
el Compromiso de Capitalizacién a fin de que los mismos resulten liquidos,
vencidos y exigibles en su totalidad o en el importe que corresponda en la
fecha de otorgamiento de la escritura piblica de formalizacién del acuerdo
de Aumento de Capital; comprometiéndose a suscribir los documentos que
resulten precisos a tal efecto.

1.4  El Compromiso de Capitalizacion correspondiente a cada uno de los Bancos
Accionistas podrd verse proporcionalmente reducido (pero no aumentado)
exclusivamente en la forma y en los términos previstos en el Initial Capital Raise
Term Sheet.

2. COMPROMISO DE VOTO
Sujeto al cumplimiento de las condiciones suspensivas indicadas en la Clausula 3

(Condiciones Suspensivas) siguiente, por el presente Acuerdo cada uno de los Bancos
Accionistas se compromete a votar a favor de la propuesta de Aumento de Capital en
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los términos del Initial Capital Raise Term Sheet en la junta general de accionistas
que se convoque a fin de decidir sobre la misma (el “Compromiso de Voto™).

3.

3.1

CONDICIONES SUSPENSIVAS

La entrada en vigor del Compromiso de Capitalizacién estard sujeta al

cumplimiento (o renuncia por quien o quienes corresponda, conforme a lo previsto
mas abajo) de la totalidad de las siguientes condiciones suspensivas:

(a)

(b)

©

D

(e)

®

(2

la suscripcion del Lock-Up and Restructuring Agreement por los Bancos
Accionistas que sean parte de ese contrato (sustancialmente en los términos
del Anexo (A) de este Acuerdo, en particular, sin limitacion, en lo relativo a
la Clausula 6.1 (c) del referido Anexo (A)) y su entrada en vigor, de
conformidad con los términos de dicho documento;

la suscripcién del Bilaterals Restructuring Agreement por los Bancos
Accionistas (sustancialmente en los términos del Anexo (B) de este Acuerdo)
y su entrada en vigor, de conformidad con los términos de dicho documento;

la aprobacién del Scheme of Arrangement relativo a la novacién
modificativa del crédito sindicado otorgado a Metrovacesa el 5 de junio de
2006 (novado posteriormente el 27 de julio de 2007) al que se refiere el
Lock-Up and Restructuring Agreement por parte del tribunal inglés
correspondiente, mediante la oportuna resolucién judicial firme y no
susceptible de recurso alguno;

la aprobacién por parte del consejo de administracion de Metrovacesa de la
Restructuracién y la convocatoria de la junta general de accionistas de la
Sociedad a los efectos de aprobar el Aumento de Capital en los términos del
Initial Capital Raise Term Sheet;

la aprobacién por parte de la junta general de accionistas de la Sociedad del
Aumento de Capital en los términos del Initial Capital Raise Term Sheet;

la realizacién por parte de Metrovacesa de una oferta de toma de préstamo o
crédito de Banesto por importe méaximo de 55.000.000 € referido en la’
Clausula 1.2. (a), conforme a la aprobacién por parte del consejo de
administracién de Metrovacesa de junio de 2010 (y los acuerdos
complementarios pertinentes) y la suscripcién de dicho préstamo o crédito
(en el bien entendido de que la falta de suscripcién de la operacién no
impedird el cumplimiento de esta condicién cuando se debiera a causa
imputable a Banesto);

la realizacién por parte de Metrovacesa de una oferta de toma de préstamo o
crédito de Popular por importe maximo de 90.000.000 € referido en la
Clausula 1.2. (b), conforme a la aprobacién por parte del consejo de
administracién de Metrovacesa de junio de 2010 y la suscripcién de dicho
préstamo o crédito (en el bien entendido de que la falta de suscripcién de la
operacion no impedira el cumplimiento de esta condicién cuando se debiera
a causa imputable a Popular);
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(h) la obtenci6én por Banco Santander y/o Banesto de la dispensa de
la Comisién Nacional del Mercado de Valores (“CNMV™)
prevista en el articulo 8.d) del Real Decreto 1066/2007, de 13
de agosto, sobre el régimen de las ofertas publicas de valores
(“RDOPA”) en caso de que, como consecuencia del
cumplimiento de los Compromisos de Capitalizacién aqui
previstos, hubiera(n) de superar el umbral de participacién que
determina la obligacion legal de formulaciéon de oferta ptblica
de adquisicién de acciones sobre la Sociedad; y

(1) la aprobacién y el registro por la CNMYV del folleto informativo
completo de Metrovacesa en relacién con el Aumento de
Capital.

Las condiciones suspensivas establecidas en los apartados (a), (b), (c),
(d), (e) e (i) anteriores podran ser renunciadas mediante decisién
undnime de los Bancos Accionistas.

La condicidén suspensiva establecida en el apartado (f) podrd ser
renunciada mediante decisién de Banesto.

La condicién suspensiva establecida en el apartado (g) podrd ser
renunciada mediante decisién de Popular.

La condicién suspensiva establecida en el apartado (h) podrd ser
renunciada mediante decision de Banco Santander y/o Banesto (segln
corresponda) si, como consecuencia del cumplimiento de los
Compromisos de Capitalizaciéon aqui previstos, fuera(n) a superar el
umbral de participacién que determina la obligacién legal de
formulacion de oferta publica de adquisicion de acciones sobre la
Sociedad.

3.2  Por su parte, la entrada en vigor del Compromiso de Voto estard
sujeta al cumplimiento (o renuncia unanime, conforme a lo previsto
maés abajo) de las siguientes condiciones suspensivas:

(a) la suscripcién del Lock-Up and Restructuring Agreement por los
Bancos Accionistas que sean parte de ese contrato
(sustancialmente en los términos del Anexo (A) de este Acuerdo)
y su entrada en vigor, de conformidad con los términos de dicho
documento;

(b) la suscripcion del Bilaterals Restructuring Agreement por los
Bancos Accionistas (sustancialmente en los términos del Anexo
(B) de este Acuerdo) y su entrada en vigor, de conformidad con
los términos de dicho documento;
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(c) la aprobacion del Scheme of Arrangement relativo a la novacién
modificativa del crédito sindicado otorgado a Metrovacesa el 5
de junio de 2006 (novado posteriormente el 27 de julio de 2007)
al que se refiere el Lock-Up and Restructuring Agreement por
parte del tribunal inglés correspondiente mediante la oportuna
resolucidn judicial firme y no susceptible de recurso alguno;

(d) la aprobacién por parte del consejo de administracién de
Metrovacesa de la Restructuracién y la convocatoria de la junta
general de accionistas de la Sociedad a los efectos de aprobar el
Aumento de Capital en los términos del Initial Capital Raise
Term Sheet.

Las condiciones suspensivas establecidas en los apartados anteriores
podran ser renunciadas mediante decisién undnime de los Bancos
Accionistas.

3.3 A fin de poder dar cumplimiento a las obligaciones asumidas en
la Cléausula 1.3(a) anterior, asi como para poder constatar el
cumplimiento de las condiciones suspensivas previstas en la presente
Cléausula, Metrovacesa informara a los Bancos Accionistas, tan pronto
como resulte posible de:

(a) la fecha prevista para la reunién del consejo de administracién
de la Sociedad que vaya a convocar la junta general que deba
decidir sobre el Aumento de Capital;

(b) la fecha de entrada en vigor del Lock-Up and Restructuring
Agreement;

(¢) la fecha de entrada en vigor del Bilaterals Restructuring
Agreement;

(d) la aprobacion del Scheme of Arrangement por parte del tribunal
inglés correspondiente, asi como la firmeza de Ila
correspondiente resolucién judicial;

(e) la aprobacion, en su caso, de la Restructuracion por parte del
consejo de administracion de Metrovacesa;

(f) la aprobacién, en su caso, por el consejo de administracion de
Metrovacesa de la convocatoria de la junta general de
accionistas de la Sociedad que debe decidir sobre el Aumento
de Capital; y

(g) la aprobacién y el registro por la CNMYV del folleto informativo
completo de Metrovacesa en relacion con el Aumento de
Capital.

SPA1008530/17 124784-0005




Por su parte, Banco Santander y/o Banesto informarédn a Metrovacesa y los

restantes Bancos Accionistas de la solicitud y, en su caso, de la obtencidn por
su parte de la dispensa de la CNMYV prevista en el articulo 8.d) del RDOPA.

Banco Santander y/o Banesto se comprometen a tramitar diligentemente la
correspondiente solicitud de dispensa ante la CNMV y Metrovacesa a -
prestarles la asistencia y colaboracién que razonablemente precisen con el fin
de acreditar a la CNMV la situacion objetiva de dificultades financieras de la
Sociedad y la virtualidad de la Restructuracion para garantizar su
recuperacion financiera a largo plazo.

e CONFIDENCIALIDAD

4.1 Las Partes acuerdan que el presente Acuerdo tiene carécter

~confidencial por lo que queda prohibida la difusién; total o parcial, del—

presente Acuerdo a terceros, ya sea mediante entrega de copias del mismo o
de cualquier otro modo sin consentimiento expreso de las restantes Partes,
salvo que su revelacién venga impuesta legalmente o normativamente, sea
exigida por cualquier autoridad judicial, gubernamental, regulatoria o
administrativa o sea necesaria para hacer valer los derechos de cualquier Parte
frente a juzgados o tribunales.

4.2 No obstante lo previsto en la Clausula 4.1 anterior, las Partes
reconocen que el Compromiso de Voto constituye un pacto parasocial en los
términos previstos en el articulo 518 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de
2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
- de Capital. En consecuencia, las Partes se obligan a comunicar la suscripcién
del presente Acuerdo a Metrovacesa no m4s tarde de la fecha de cumplimiento
de las condiciones suspensivas previstas en la Clausula 3.2 anterior (salvo que
el Acuerdo hubiera sido comunicado previamente por cualquiera de los
Bancos Accionistas a la Sociedad en virtud de lo previsto en la Clausula 5),
de forma que, conforme a lo previsto en el articulo 519 del texto legal antes
citado, la Sociedad (i) proceda a comunicar a la CNMV la existencia del
presente Acuerdo, acompafiando copia de su Clausula 2 para su publicacion
como hecho relevante; y (ii) deposite copia del presente Acuerdo en el
Registro Mercantil de Madrid.

5. ESTIPULACIONES A FAVOR DE METROVACESA

5.1 Lo dispuesto en las Clausulas 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 y 3.1 del presente
Acuerdo se pacta por los Bancos Accionistas, ademés de como obligaciones
entre las Partes, con el caracter de estipulaciones a favor de Metrovacesa
conforme a lo previsto en articulo 1.257 del Cédigo Civil, cuya aceptacion
por Metrovacesa conllevara indisolublemente la asuncién por su parte de las
obligaciones previstas en las Clausulas 3.3 y 4.2 del presente Acuerdo.
Ninguna otra cldusula de este Acuerdo tiene el cardcter de estipulacién a
favor de tercero. No podréd Metrovacesa aceptar las estipulaciones en su favor
contenidas en este Acuerdo si no asumiera expresamente a su cargo,
simultdneamente, las obligaciones previstas en las Clausulas 3.3 y 4.2 del
presente Acuerdo.
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52  Las Partes convienen que cualesquiera dos de ellas (al menos), actuando
conjuntamente, podran comunicar a Metrovacesa la celebracion del presente Acuerdo
y trasladarle una copia del mismo para que ésta pueda aceptar las estipulaciones a su
favor referidas en el parrafo anterior. Quienes asi lo hicieran, deberén poner al resto
de las Partes en conocimiento de tal comunicacion, de forma previa. Metrovacesa no
estara facultada para aceptar las estipulaciones en su favor contenidas en este Acuerdo
si deviniera conocedora de las mismas de forma distinta a mediante la comunicacién a
tal efecto realizada por, al menos, dos cualesquiera de las Partes de este Acuerdo.

6. EXTINCION AUTOMATICA

6.1 Salvo acuerdo en contrario de las Partes, el presente Acuerdo quedara
autométicamente extinguido si llegado el 31 de julio de 2011 no se han cumplido las
condiciones suspensivas indicadas en los apartados (a), (b) y (c¢) de la Clausula 3.1
anterior) o en cualquier otra fecha anterior en la que la Sociedad (o, en cuanto a la
condicién suspensiva prevista en el apartado (h) de la Cléusula 3.1 precedente, el/los
Banco(s) Accionista(s) solicitante(s) de la dispensa, en cuanto a la condicién
suspensiva prevista en el apartado (f) de la Clausula 3.1 precedente, Banesto y en
cuanto a la condicion suspensiva prevista en el apartado (g) de la Clausula 3.1
precedente, Popular) comunique a los Bancos Accionistas la imposibilidad notoria de
cumplir con las condiciones suspensivas previstas en la Clausula 3.1 del presente
Acuerdo o cualesquiera otras condiciones a las que se someta la efectividad de la
Restructuracion.

6.2  También podra ser resuelto el Acuerdo por decision undnime de las Partes
alcanzada con anterioridad al momento en que este Acuerdo hubiera sido comunicado
a Metrovacesa y esta hubiera aceptado las estipulaciones a su favor (o incluso con
posterioridad a dicha aceptacion, con el consentimiento adicional de Metrovacesa).

6.3  Finalmente, el presente Acuerdo quedard automaticamente extinguido si, con
anterioridad a la junta general de accionistas de Metrovacesa que haya de aprobar el
Aumento de Capital, Metrovacesa realizara, comprometiera o autorizara cualquier
desinversion de sus activos o los de las sociedades de su grupo empresarial (excepcidén
hecha de las desinversiones de viviendas efectuadas a favor de consumidores o
inversores finales (al por menor) y realizadas en el curso ordinario de sus negocios),
salvo que la citada desinversion fuese autorizada por unanimidad por el consejo de
administraciéon de Metrovacesa.

7. CLAUSULA PENAL

La Parte que incumpliera las obligaciones a su cargo en este Acuerdo quedara sujeta a
la obligacion de satisfacer a las restantes, en concepto de clausula penal, un importe
igual al del Compromiso de Capitalizacion de la Parte incumplidora, sin perjuicio de
la indemnizacién de cualesquiera otro dafios y perjuicios que el incumplimiento
irrogara a las demds Partes. Las Partes renuncian, con la mayor extension, a la
facultad de solicitar la moderaciéon judicial equitativa de la pena en caso de
cumplimiento s6lo parcial, tardio o irregular de la obligaciéon. No obstante lo anterior
y a efectos meramente aclaratorios, el incumplimiento de sus obligaciones por
cualquiera de las Partes no supondrd en ningin caso un incremento de las
obligaciones asumidas por el resto de las Partes en el presente Acuerdo.
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8. LEY APLICABLE Y JURISDICCION
8.1 Este Acuerdo se regira por la ley comtn espafiola.

8.2  Las Partes, con renuncia expresa a su fuero propio, se someten de manera
expresa e.irrevocable a.los. juzgados .y tribunales de la ciudad de. Madrid para.
cualesquiera cuestiones que puedan derivarse de la interpretacion, validez o
cumplimiento del presente Acuerdo.

Y en testimonio de lo cual, las Partes suscriben el presente Acuerdo, en seis (6)
originales iguales, uno para cada Parte, en el lugar y la fecha indicados en el
~ encabezamiento y a la hora que figura bajo la firma de cada una de las Partes.

Las Partes suscriben el presente Acuerdo mediante firma abierta a partir de las 12:30
y desplegara todos sus efectos una vez que haya sido suscrito por todas las Partes. En
el supuesto de que a las 24:00 de la fecha indicada en el encabezamiento no hubiera

sido suscrito por todas las Partes el presente Acuerdo quedard automaticamente
resuelto.

BANCO BILBAO VIZCAYA BANCO SANTANDER, S.A.

ARGENTARTA. S.A. /

BANCO D'SABADELL, S.A. CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
Il | PIEDAD DE MADRID
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BANCO ESPANOLBE CREDITO, S.A. BANCO POPULAR ESPANOL, S.4,

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 1.257 del Cédigo Civil (estipulacion a
favor de tercero), ACEPTO y CONFORME

METROVACES4, S.A.

SPA1008530/17 124784-0005



Informe sobre la concurrencia del supuesto de hecho previsto en el apartado
d) del articulo 8 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen
de las ofertas ptiblicas de adquisicién de valores en el Aumento de Capital a
ejecutar por Meirovacesa, S.A. en el marco de los Acuerdos de
Refinanciacién alcanzados por dicha sociedad con sus entidades financieras
acreedoras '

Prfcewat‘eﬁ:‘ou'sebeper_s'Asesqres' de Negocios, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid,
Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +3¢4 902 021 111, Fax: +34 913 083 5606, www.pwe.corni/es

-R.M. Madrid, hoja 65.390-2, folio 15, lomo 601, seccidn 3°, CIF: B-78 016375




Metrovacesa S.A.

Parque Metrovacesa Via Norte

Quilltan&vidES, 13 — S — S — —
28050 Madrid =~ s

Att.: Consejo de Administracién

29 de junio de 2011
Muy sefiores nuestros:

Con fecha 15 de abril de 2011 fuimos designados por D. Juan Pablo Ruano Borrella,
Registrador Mercantil de Madrid, en relacién con el expediente 393/11, como expertos
independientes para la elaboracién de un Informe a los efectos de lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (incorporada en
virtud del articulo 8, apartado 2 b, del Real Decreto-ley 3/2009, de 27 de marzo) sobre el
plan de viabilidad (en adelante, el “Plan de Viabilidad” o el “Plan”) preparado por la
direccin de Metrovacesa, S.A. (en adelante; la “Direccién” y “Metrovacesa” o la
“Sociedad”, respectivamente), en relacién con los acuerdos de refinanciacién alcanzados
por Metrovacesa para la reestructuracién de la mayor parte de su deuda financiera (en
adelante, los “Acuerdos de Refinanciacion”, a los que nos referiremos en mayor detalle
en la seccién 1 del presente documento). A este respecto, con fecha 2 de junio de 2011
remitimos a la Sociedad nuestro borrador de Informe preliminar a los eféectos de la
Disposicién Adicional Cuarta de la Ley Concursal antes referido.

La entrada en vigor de los Acuerdos de Refinanciacién se encuenira sujeta al previo
cumplimiento de una serie de condiciones suspensivas, una de las cuales es la capitalizacién
por parte de determinadas entidades acreedoras a su vez accionistas de la Sociedad (las
“Entidades Acreedoras”), entre las que se encuentran Banco Santander, S.A. (“Banco
Santander”) y su sociedad filial segiin lo establecido en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, Banco Espafiol de Crédito, S.A. (“Banesto” y conjuntamente con Banco
Santander, el “Grupo Santander”), de créditos que tuviesen otorgados a Metrovacesa, por
un importe minimo de 1.200 millones de euros. A este respecto las Entidades Acreedoras
(Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. <“BBVA”-, Banco de Sabadell, S.A. -“Banco de
Sabadell”-, Banesto, Banco Popular Espafiol, S.A. -“Baneo Popular”-, Banco Santander y
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid -“Caja Madrid”) celebraron ¢l 17 de marzo de
2011 un “Acuerdo relativo a la capitalizacién y voto en Metrovacesa, S.A.” (el “Compromiso
de Capitalizacién”), al que se adhirié Metrovacesa en su caricter de tercero beneficiario de
las estipulaciones contenidas en dicho Compromiso de Capitalizacién a su favor, en virtud del
cual estas se obligaron a capitalizar deuda financiera frente a Metrovacesa por un importe
total conjunto de 1.347.897.157 euros, de los cuales Grupo Santander capitalizard una
cantidad de 492 millones de euros. La entrada en vigor del Compromiso de Capitalizacién



est4 sujeta al cumplimiento (o renuncia) de una serie de condiciones suspensivas. A fecha de
este informe parte de dichas condiciones todavia no se han cumplido.

En su reunién celebrada el dia 28 de junio de 2011, la Junta General de accionistas de
Metrovacesa aprobd bajo el punto noveno de su orden del dia un aumento de capital por un
importe nominal global de mil novecientos cuarenta y nueve millones novecientos tres mil
setecientos sesenta y tres euros (1.949.903.763 €) mediante la emisién y puesta en
circulacion de mil doscientos noventa y nueve millones novecientas treinta y cinco mil
ochocientas cuarenta y dos (1.299.935.842) nuevas acciones ordinarias de la Sociedad, de un
euro con cincuenta céntimos de euro (1,50 €) de valor nominal cada una de ellas (el
“Aumento de Capital”), en el marco del cual, una vez concluido el periodo de suscripcién
preferente de los actuales accionistas de la Sociedad, el Consejo de Administracién podré, en
virtud del Compromiso de Capitalizacion, a81gnar todas o parte de las acciones sobrarites a
las Entidades Acreedoras mediante la compensacion, y consecuente capitalizacién de créditos
que dichas Entidades tienen frente a la Sociedad.

En atencién a los términos y condiciones del Aumento de Capital y al Compromiso de
Capltahzacaén asumido por Banco Santander y Banesto frente a Metrovacesa, existe la
posibilidad de que, en funcién del nimero de derechos de suscripcién preferente que sean
ejercitados durante el periodo de suscripeién preferente por los accionistas de la Sociedad
distintos de las Entidades Acreedoras, el Grupo Santander pase a ser titular de un porcentaje
de derechos de voto de Metrovacesa igual o superior al 30%, y, por tanto, que exceda el
umbral establecido en el articulo 4 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el
régimen de las ofertas ptiblicas de adquisicion de valores (el “Real Decreto 1066/2007")
que determinaria la obligacién de Banco Santander de formular una oferta ptiblica de
adquisicién (“OPA”) sobre la totalidad de las acciones con derecho a voto emitidas por
Metrovacesa, conforme a lo establecido en el articulo 3.2 del Real Decreto 1066/2007.

En prevision de dicha circunstancia, una de las condiciones suspensivas a las que las
Entidades Acreedoras sujetaron su Compromlso de Capltahzacmn y a la que igualmente la
Junta General de Metrovacesa condiciond la ejecucién del Aumento de Capital aprobado por
dicho 6rgano en su reunién celebrada el pasado dia 28 de junio de 2011, es la obtencién por
Banco Santander de la dispensa de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV”) a la obligaci6én de formular una OPA sobre la Sociedad en caso de que,
como consecuencia del cumplimiento de los compromisos de capitalizacién asumidos, la
participacién de dicha entidad (una vez computada la participacion de las personas o
entidades vinculadas a Banco Santander a los efectos de lo previsto en el articulo 5 del Real
Decreto 1066/2007) superase el umbral de participacién que determina la obligacién legal de
formular una OPA sobre el 100% de los derechos de voto de la Sociedad.

A fin de acreditar a la CNMV la procedencia del otorgamiento de la dispensa, al amparo delo
estipulado en el apartado d) del articulo 8 del Real Decreto 1066/2007, y poder asf llevar a
cabo el Aumento de Capital, la Sociedad se ha dirigido a nosotros para que en nuesira
condicién de expertos independientes designados por el Registro Mercantil a los efectos de lo
dispuesto en la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley Concursal, elaboremos un Informe
adicional a nuestro borrador de Informe inicial, sobre la concurrencia en Metrovacesa y en el
Aumento de Capital a ejecutar en el marco de los Acuerdos de Refinanciacién y en el cual las
Entidades Acreedoras dardn cumplimiento a su Compromiso de Capitalizacién, de los




presupuestos objetivos establecidos en el referido articulo 8 d) del Real Decreto 1066/2007.

Como resultado de dicha peticién, les presentamos nuestro Informe (en adelante, el
“Informe”) en relacién con los Acuerdos de Refinanciacién y, en concreto, con el Aumento
de Capital y el Compromiso de Capitalizacién al que se dard cumplimiento en el marco de
dicho Aumento.

Nuestro- Informe ha sido preparado de acuerdo con nuestra propuesta de servicios
profesionales de 13 de junio de 2011 (incluida como Anexo I del presente Informe) y contiene
nuestro: juicio sobre la gravedad e inminencia, en su caso, del peligro para la viabilidad
financiera de METROVACESA y sobre si los Acuerdos de Refinanciacién (concretamente en
lo que se refiere al Aumento de Capital y al Compromiso de Capitalizacién), estin concebidos
para garantizar la recuperacién financiera de METROVACESA en el plazo de 5 afios
contemplado en los Acuerdos de Refinanciacién, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado d) del articulo 8 del Real Decreto 1066/2007.

Como se ha sefialado antes, los Acuerdos de Refinanciacion comprenden no solo la
reestructuracién del endeudamiento de la Sociedad a nivel individual sino la de todo el grupo
de sociedades del que Metrovacesa es sociedad matriz (en adelante, “Grupo
Metrovacesa”), motivo por el cual, la informacién que hemos examinado para llegar a una
comprension adecuada del Plan de Viabilidad y determinar la concurrencia de los
presupuestos objetivos establecidos en el articulo 8 d) del Real Decreta 1066/2007, se refiere
al Grupo Metrovacesa en su conjunto y no considerando individualmente su sociedad matriz.
1. Antecedentes

El presente Informe se emite en relacién con el Plan de Viabilidad de Metrovacesa que se
incluye en el Anexo II'y el Aumento de Capital aprobado por la Junta General Ordinaria de la
Sociedad de 28 de junio de 2011 que se incluye junto con el Compromiso de Capitalizacién
como Anexo ITI. ' '

El objeto de la Sociedad y sus actividades principales consisten en la adquisicién de toda
clase de fincas para su explotacién en arrendamiento, la promocién, urbanizacién y
parcelacion de bienes inmuebles y la gestién inmobiliaria y explotacién de oficinas, centros
comerciales, instalaciones hoteleras y aparcamiento de vehiculos. En el ejercicio 2010, segtin
la informacion de las cuentas anuales, las ventas ascendieron a €318 millones, de los cuales
€26 millones provenian de la venta de suelos, €€175 millones de la venta de promociones,
€114 millones de rentas y alquileres'y €3 millones de otros conceptos; siendo el resultado del
ejercicio de €194 millones (negativos). A 31 de diciembre 2010 su patrimonio neto atribuible
ascendia a €644 millones. |

El presente Informe incluye, principalmente, una breve descripcién del Plan de Viabilidad y
de los Acuerdos de Refinanciacién, una descripcién resumida del alcance y el resultado de
nuestro trabajo, en relacién con el apartado d) del articulo 8 del Real Decreto 1066/2007, de
27.de julio.

Plan de Viabilidad y Acuerdos de Refinanciacién

PLAN DE VIABILIDAD

La Direccién ha preparado €l Plan de Viabilidad para el Grupo Metrovacesa. En este



contexto, el Plan de Viabilidad facilitado por la Direccién, y que se adjunta como Anexo Il a
este Informe, muestra los flujos de caja consolidados del Grupo Metrovacesa para el periodo
proyectado 2011-2016, presentado en base anual.

El Plan de Viabilidad detalla la cuenta de resultados del mencionado periodo proyectado,
diferenciando aquellos negocios que producen ingresos de forma recurrente, de aquellos que
no lo hacen. Bajo este criterio se han establecido dos planes de viabilidad independientes.

El Plan de Viabilidad del Tramo A est4 asociado al negocio generador de ingresos recurrentes
del Grupo Metrovacesa, incluyendo los negocios de:

- patrimonio en renta de oficinas,.

- alquiler de hoteles,

- explotacién de centros comerciales,

~ ventas de activos concretos de caracteristicas especiales,

- dividendos de participadas dedicadas a estos mismos negocios, fundamentalmente a
la participacion de Metrovacesa en la sociedad inmobiliaria cotizada francesa Gecina,
- desinversiones asociadas a este tipo de activos.
El Plan de Viabilidad del Tramo A considera la deuda asociada a los negocios antes referidos,
asi como un tramo de deuda del nuevo sindicado por importe de €1.860 millones (conocido
como “Tramo A” o0 “Tranche A” en inglés).

El Plan de Viabilidad del Tramo B, esté asociado al negocio generador de ingresos de menor
recurrencia y que es objeto de desinversién por parte del Grupo Metrovacesa. Se corresponde
con:

ventas de suelo,

]

dividendos de las filiales y participadas en el negocio de suelo,

ventas de promociones (el inventario restante),

dividendos de las filiales y participadas en el negocio de promocién.

El Plan de Viabilidad del Tramo B considera la deuda asociada a los negocios antes referidos,
asi como un tramo de deuda del sindicado por un importe de €621 millones (conocido como
“Tramo B” o “Tranche B” en inglés). Asimismo el Tramo B no tiene compromisos obligatorios
-de amortizacion anticipada de deuda con anterioridad a su vencimiento, sino contingentes en
funcién de posibles ventas de activos.

ACUERDOS DE REFINANCIACION

Los principales Acuerdos de Refinanciacién suscritos por Metrovacesa y otras sociedades del
Grupo Metrovacesa, ¥ sus principales entidades financieras acreedoras, son los siguientes:

- “Lock-Up and Restructuring Agreement”, firmado el 18 de marzo de 2011 (el
“LURA”), recoge los términos generales de funcionamiento del proceso de
refinanciacién, regula los restantes contratos para la refinanciacién y establece
algunos de los principales procesos a-los que va asociado el proceso de refinanciacién,




como son:

o el Compromiso de Capitalizacién cancelando un importe minimo de €1200M
de créditos de las Entidades Acreedoras y conforme a los términos establecidos

en el LURA,

o los mecanismos de dacién en pago o reconversién de deuda inicialmente
asociada al Tramo B, mediante refinanciacién en activos de la Sociedad
(“debt/asset swaps’ y“top up solutions”),

o la novacion de los contratos de financiacién bilateral “suscritos por
Metrovacesa y/o determinadas sociedades del-Grupo Metrovacesa y que estan
sujetos al “Bilaterals Restructuring Agreement” referido a continuacion,

o la presentacion y aprobaci6én de un Scheme of Arrangement para la novacién
modificativa de la Financiacion Sindicada Original,

o la novacién modificativa'de la Financiacién Sindicada Original en dos tramos
(Tramo A y Tramo B, asociados al negocio recurrente y negocio no recurrente,
respectivamente), y

o ademés actlia como stand-still desde el momento de la firma del LURA.

~  “Bilaterals Restructuring Agreement”, firmado el 18 de marzo de 2011 (el “Acuerdo
de Reestructuracién de Bilaterales”), es el contrato marco que regula los
términos en los que deben refinanciarse aquellos contratos bilaterales que estdn
obligados a hacerlo fruto del esquema de funcionamiento del proceso de
refinanciacién.

—  “Amendment Re-Designation and Restatement Agreement”, de fecha 20 de abril de
2011 (el “Contrato de Novacién de la Financiacién Sindicada). Recoge. los
términos principales para la re-designacién y novacién a largo pIazo la financiacién
sindicada por importe original de €3.210 millones de fecha 5 de junio de 2006 (en
adelante la “Financiacién Sindicada Original”) La redesignacion sé produce en
dos tramos distintos (Tramo A, vinculado al negocio recurrente, y Tramo B, vineulado
al negocio no recurrente), asi como las condiciones suspensivas (en adelante las

“Condiciones Suspensivas”), que se tienen que cumplir para que dichos Tramo A
y Tramo B (v los demas correspondientes Acuerdos de Refinanciacién) entren en
vigor'y desplieguen todos sus efectos.

~  “Intercreditor Agreement”. Regula las condiciones de funcionamiento entre las entre
las entidades firmantes

El cumplimiento (a satisfaccién del barico agente) de las Condiciones Suspensivas a las que se
encuentran sujetas los Acuerdos de Refinanciacién (o en su caso, Ia correspondiente renuncia
a las mismas, en los términos del Contrato de Novacién de la Financiacién Sindicada)
determina la entrada en vigor de los mencionados Acuerdos de Refinanciacién.

2. Alcance de los anilisis realizados

El alcance de los procedimientos realizados han tenido como objetivo la elaboracién del
presente Informe preparado, exclusivamente, de acuerdo con nuestra propuesta de servicios



profesionales de fecha 13 de junio de 2011.

El objeto de nuestro trabajo es emitir un juicio sobre la concurrencia en el Aumento de
Capital a ejecutar en el marco de los Acuerdos de Refinanciacién de Metrovacesa, S.A. de los
presupuestos objetivos establecidos en el articulo 8 apartado d, del Real Decreto 1066/2007,
cuyo contenido, a titulo informativo, se reproduce a continuacién, sobre la base del Plan de
Viabilidad preparado por la Direccidn, que se muestra en el Anexo II.

<<«Supuestos excluidos de la oferta obligatoria cuando se alcanza el control.

No serd obligatoria la formulacién de una oferta piiblica de adquisicién en los supuestos
siguientes:

d) Adqu:szcwnes u otras operaciones procedentes de la conversién o capitalizacién de
créditos en acciones de sociedades cotizadas cuya viabilidad financiera esté en pehgro
grave o inminente, aunque no esté en concurso, siempre gue se trate de operaciones
concebidas para garantizar la recuperacién financiera a largo plazo de la sociedad.

Correspondem a la Comisién Nacional del Mercado de Valores acordar, en un plazo no
superior a quince dias a contar desde la presentacién de la correspondiente solicitud por
cualquier persona interesada, que no resulta exigible una oferta ptiblica.>>

La formacion de nuestro juicio parte de ciertas hipétesis respecto de las fuentes de
informacién: utilizadas y se basa, fundamentalmente, en la formulacién de preguntas a la
Direccibn y en la ejecucién de ciertos procedimientos analiticos en relacién con las hipétesis
utilizadas en el Plan de Viabilidad, la informacién respecto al mismo y las garantias
otorgadas en los Acuerdos de Refinanciacién.

Nuestro trabajo se ha basado en la informacién que nos ha sido suministrada por la
Direccién entre la que se encuentra el Plan de Viabilidad y los Acuerdos de Reﬁnanmaméu,
asi como en diversa documentacién facilitada por la Direccién y en las conversaciones
mantenidas con la misma.

La informacién relativa al Grupo Metrovacesa es, total y exclusivamente, responsabilidad de
la Direccién. El hecho de que hagamos uso de tal informacién no puede interpretarse como
una opmlon sobre la misma, no aceptando responsabilidad sobre el impacto causado por la
imprecisién o error que dicha informacién pudiera tener en nuestro 'rrabajo No hemos
realizado una auditoria de la informacién financiera, o de cualquier otro tipo, utilizada y, en
consecuencia, no emitimos ningtin tipo de juicio sobre la misma.

Asimismo, no asumiremos ninguna responsabilidad derivada de que la Direccién no nos
hubiera facilitado alguna informacion que pudiera ser relevante para la realizacién del
encargo.

A la fecha de emisién de este Informe, la Direccién nos ha facilitado una carta donde se nos
manifiesta que la informacion facilitada para el desarrollo de nuestro trabajo, su contenido,
asi, como cualquier otra documentacién o confirmacién adicional puesta a nuestra
disposicion, no contiene errores materiales, e incluye toda la informacién necesaria para un
adecuado entendimierito del Plan de V1ab111dad y de los riesgos mas relevantes que pueden
afectar al mismo, asi como que han puesto a nuestra disposicién toda la informacién




significativa de la que tienen conocimiento y que estiman relevante para la realizacién de
nuestro trabajo.

El Plan de Viabilidad refleja el juicio de la Direccion, basado en las circunstancias actuales de
los factores que ésta considera come mas significativos para el Grupo Metrovacesa y de su
evolucién més probable, pero pueden no cumplirse dada la posibilidad de que surjan hechos
y circunstancias: no previstos que den lugar a variaciones significativas entre las cifras
estimadas y las que finalmente se produzcan.

El alcance de nuestro trabajo ha incluido un analisis del Plan de Viabilidad, realizado.sobre la
informacion financiera histérica y prospectiva que ha sido facilitada por la Direccién,
incluyendo ésta tiltima las hipétesis utilizadas en la preparacién del Plan de Viabilidad. Dada
la naturaleza del alcance de nuestro trabajo, nuestra responsabilidad no incluye la prediccién
de hechos futuiros. Asimismo, no forma parte del alcance de nuestro trabajo la revisién de
aspectos fiscales, legales, laborales, medioambientales o comereiales, o la revisién de los
procedimientos llevados a cabo por otros asesores o expertos en la elaboracién de sus
respectivos informes; y que pudieran haber servido de base para evaluar determinados
aspectos incluidos en el Plan de Viabilidad. Tampoco hemos solicitado confirmacién de
terceros sobre aspectos incluidos en el Plan de Viabilidad.

En este sentido, queremos destacar que la informacién incluida en el Plan de Viabilidad se
refiere a eventos futuros y que, por tanto, estad basada en las hipotesis asumidas por la
Direccién para su elaboracion. La Direccién formulé las hipétesis; recopilé la informacién y
procesd los datos. Nosotros no hemos' participado en la preparacién de ‘dicho Plan de
‘Viabilidad, siendo la Direccién plenamente responsable de los criterios aplicados en el
proceso de elaboracion del mismo.

La presentacion de los resultados de nuestra revisién no representa, ni una reestimacién del
mencionado Plan de Viabilidad, ni la preparacién de un Plan de Viabilidad alternativo. La
medida en la que las estimaciones de la Direccién contenidas en el Plan de Viabilidad sean
posteriormente enmendadas por todos o parte de los aspectos potenciales identificados
durante el transcurso de nuestro trabajo, no es nuestra responsabilidad.

Dado que, a menudo; los hechos. y circunstancias no se producen segtin lo previsto,
normalmente habré diferencias entre los resultados previstos en el Plan de Viabilidad y los
reales, y cabe la posibilidad de que esas diferencias sean materiales. No asumimos
responsabilidad alguna en relacién con la existencia de dichas diferencias.

Los principales procedimientos aplicados en nuestro trabajo, de acuerdo con el objetivo de
este Informe mencionado al comienzo del mismo, estin relacionados en el Anexo IV de este.
Informe,

3. Resultado de nuestro trabajo

De acuerdo con el trabajo realizado y con el objeto exclusivo de cumplir con el propésito de
nuestro Informe segtin nos ha sido solicitado Metrovacesa, y considerando lo expuesto en €l
resto de apartados del mismo, especialmente lo indicado en el apartado 2 de alcance de los
andlisis realizados, consideramos que: .

Gravedad e inminencia del peligro para la viabilidad financiera de la Sociedad



Como consecuencia de la actual coyuntura econémica y financiera y de la situacién especifica
de la Sociedad en relacién a sus niveles de deuda y sus expectativas de generacion de caja
futura, concluimos que la Sociedad, no estando en concurso de acreedores, se encuentra
actualmente en una situacién financiera que hace que su viabilidad se encuentre en peligro
grave e inminente. Este hecho ha motivado que la Sociedad y un grupo de sus sociedades
dependientes hayan procedido a renegociar una parte significativa de su deuda financiera,
plasméandose el resultado de dichas negociaciones en los Acuerdos de Refinanciacion, los
cuales exigen para su ejecucién, entre otras condiciones, la realizacién del Aumento de
Capital y el consiguiente cumplimiento del Compromiso de Capitalizacién de las Entidades
Acreedoras.

Recuperacion financiera de la Sociedad El Aumento de Capital en el marco del cual las
Entidades Acreedoras daran cumplimiento a su Compromiso de Capitalizacion forma parte y
esté sujeto a la ejecucion de los Acuerdos de Refinanciacion celebrados por Metrovacesa con
gran parte de sus entidades acreedoras para la reestructuracién del endeudamiento del grupo
de sociedades del que Metrovacesa es sociedad matriz, descritos en el apartado 2 del Informe,
los cuales estdn concebidos para garantizar la recuperacién financiera de la Sociedad en el
plazo de cinco afios contemplado en los Acuerdos de Refinanciacién. Dichos acuerdos de
refinanciacién han sido concebidos para garantizar la viabilidad financiera a largo plazo, en
la medida en la que se pueda considerar que cinco afios se corresponde con el largo plazo, en
ausencia de definicién legal.

No hemos realizado ningtn trabajo con posterioridad a la fecha de este Informe por lo'que el
contenido de éste ha de entenderse referido a toda la informacién recibida y a los
acontecimientos sucedidos con anterioridad a la misma.

PRICEWATERHOUSECOOPERS ASESORES DE NEGOCIOS, S.L




NOTA DE METROVACESA

En la presente versién no se incluyen los Anexos al informe por tratarse
de informacién confidencial o ya aportada en la solicitud de dispensa.
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NUMERO  GUINIENTOS SZTENTA
En Santander, mi residencia, a diecisiete de mar-
20 de dos mil nueve.----~--mmm oL ..
Ante mi, JOSE MARIA DE PRADA DIEZ, notario del

Ilustre Colegio de Cantabri@ -------wccmemcmcmceoon.

COMPARECE

DON_ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de edad, ca-
sado, vecino de Santander, Paseo de geredh, nimeros

nueve al doce (39004) y provisto de D.N.I. ndmero

13.704.1B6-C. == === el

INTERVIENE como apoderado, en nombre Y represen-

tacién de BANCO SANTANDER, S.A., con domicilio so-

cial en Santander, Paseo de Pereda, niimeros nueve al |

doce, C.P. 39004 y con C.I.F. A-39000013 . -c-coeemee-

Fue constituida por tiempo indefinido, fundada el

_—TTI e

3 de Marzo de 1.856 mediante escritura piblica otor-
gada ante el Escribano de Santander Don José Dou

Martinez, ratificada y parcialmente modificada por

otra de 21 de Marzo de 1.857 ante el Escribano de la
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misma capital Don José Maria Olarén y transformada
en Sociedad Andénima de Crédito por escritura otorga-
da ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el
14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander Don José Maria de Prada Diez el
8 de Junio de 1.992, con el nimero 1316 de protoco-
1o, modificé su denominacién por la de BANCO SANTAN-
DER, S.A., denominacidn que cambidé por BANCO SANTAN-
DER CENTRAL HISPANO, S.A, segin escritura otorgada
ante el Notario de Madrid Don Antonio Fernandez-

Golfin Aparicio de fecha 13 de Abril de 1.939 con el

nimero 1.212 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro”0, seccién
‘octava, hoja S-1960, folio 28, inscripci6én 596 de

fecha 17 de Abril de 1.899.---r-----=-====osossoooos

Por la escritura antes citada ante el Notario de

 Madrid Don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de 13

de abril de 1.999, Banco Santander, S.A. y Banco

Central Hispanoamericano, S.A., se fusionaron me-

“diante absorcién de la segunda por la primera, Y,

como consecuencia de ello, Banco Central Hispanoame-
ricano, S.A., ha guedado extinguida y su patrimonio
(y por tanto todos sus derechos y obligaciones, re-

laciones juridicas y posiciones contractuales y ju-
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diciales) -ha -quedado transmitido en bloque a la so-
ciedad absorbente.------eeom oo ____

Por otra escritura, a mi testimonio, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el niimero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Can-
tabria al tomo 838, libro 0, folio 208, hoja S-1960,

inscripcién 1.539%, de fecha 13 de agosto de 2.007,

su denominacién ha pasado a ser la de BANCO SANTAN-

DER, S.A.-=-=coemoommm . e e e

-

El compareciente se encuentra facultado para este

-

acto en virtud de la escritura de poder que, en San-

tander, autoriz6 el notario infraserito con fecha

Py

diez de marzo de dos wil, inscrita en el Registro

— e

It
L]

Mercantil al tomo 685, folio 130, hoja nilmero S-
1860, inscripeién 735*, -ee-omomm o ____

He tenido a la vista copia autorizada del poder

expresado, cuya vigencia me asegura, de la que re-

sulta que se han conferido al apoderado facultades

que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifica-
)

do por la Ley 24/2005, califico como suficientes

sy _‘};_g;{;,.g.;f_a;‘.ig!ag-}.-é._mm_
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para el otorgamiento de ésta escritura de poder.----

Ejecuta acuerdo tomado por el Consejo de Adminis-
tracién de la entidad, en su reunidén celebrada el
vainfitrés de febrero del corriente aifio, segiin acre-
dita con la certificacién que me entrega y dejo uni-
da a esta matriz, expedida por don Ignacio Benjumea
Cabeza de Vaca, como Secretario, con el visto bueno
de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresiden-
te tercero y cuyas firmas considero legitimas, por
serme conocidas, dando fe de que, en el momento de
la expedicién de dicha certificacién, las persocnas
gque firman la misma tienen su cargo vigente e ins-
crito en el Registro Mercantil.---==-----zm—cecem—u-

Tiene, a mi juicie, la legitimacidn y capacidad

necesarias para otorgar la presente escritura y ele-

vando a piblico el acuerdo que consta en la certifi-

‘cacién protocolizada,--------=----~ R ———

OTORGA
Que confiere poder solidario en favor de DON JAI-
| ME PEREZ RENOVALES, con las facultades que constan
en la certificacién protocolizada, la cual se da
aqui por reproducida en evitacién de repeticiones.--
PROTECCION DE DATOS:

Advierto que los datos de caricter personal que

7
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figuran en este ihstrumentb piblico, forman parte de
los ficheros de la Notarfa, por 1o que serén trata-
dos y protegidos conforme a la Legislacién Notarial
que determina el secreto del protocolo (arts. 32 LN
y 274 RN) y a la Ley Orgénica 15{99 de Proteccién de
Datos, salvo las remiaione;.de obligado cumplimiento

a las administraciones pGiblicas que tengan derecho a

El titular de aquéllos podra ejercitar ante el
notario autorizante los derechos de acceso, rectifi-

-

cacién y oposicién que le reconoce la citada Ley

Asi lo otorga el compareciente a quien, por su
opcidn, leo esta escritura que aprueba y firma, pre-
via la advertencia de que la misma deberd ser ins-
crita en el Registro Mercantil.------ccamemaoo.o

Y yo el Notario doy fe: de conocer al sefior com-
pareciente; de que el presente otorgamiento se ade-
ciia a la legalidad y a la voluntad debidamente in-

formada por el compareciente; de que, después de la
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lectura, éste ha quedado info?mado del contenido del
instrumento y presta su libre consentimiento; y, en
general, de cuantoc queda consignado y extendido en
tres folios de papel notarial, nimeros el del pre-

sente y anteriores’en orden. ~Hay una firma ilegible.~

Signado: Jose Maria de Prada.Diez.-Rubricado y sella
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IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SEC
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE "BANCO S

CERTIFICO: Que, segiin resulta del Acta correspondiente, en la sesion celebrada por
el Consejo de Administracion de ia Entidad en Boadilla del Monte (Madrid), en las
instalaclones de la Ciudad Grupo Santander, el dia 23 de febrero de 2009, previa ;
convocatoria acordada en la reunién del dia 26 de enero de 2009 y efectuada mediante
comunicacién personal cursada el dia 19 de febrero de 2009 al consejero que no estuv
presente en dicha seslén, que se celebrd conforme al orden del dia acordado unanimemen
por todos los presentes y franscrito en el Acta de la reunlén, a fa que asislieron catorce dei
total de dlecinueve miembros que componen actualmente el Consejo de Administracion,
ademas del Secretario y Letrado Asesor, y cuya Acta se aprobé por unanimidad al final de/la
misma sesién, se adopts, entre otros, y también por unanimidad, el acuerdo que literalmente
dice asi: ’

"Otorgar escritura piiblica mediante Ja que se confieran a D. Jaime Pérez Renovales
(mayor de edad, casado, con domicillo a estos efectos en la Ciudad Grupo Santanfer,
Avenida de Cantabria, s/n, Boadilla del Monte, Madrid, y NIF 05272986Y) Ias facultades qie a
confinuacion se Indican, para que las ejercite con caricter solldario, es decir, de fi
individual y separada:

a) Administrar, regir y gobemar los blenes de todas clases qde ahora o en lo sucesivo
correspondan a la Entidad poderdante, haciendo en ellos Ia§ mejoras, reparaciones y dbras
que considere conveniente, amendandolos por el tiempo, precio y condiciones que le
pareciere, desahugiar inquilinos o colonos y admitir otros de nuevo, cobrar rentas, Intergses,
dividendos y alquileres, y de los que percibiere dar los resguardos y recibos correspondi

Constitulr, modificar, subrogar y resolver contratos de amendamiento financier
toda ciase de bienes muebles e inmuebles y en los términos y condiciones que librefhente
determine, as! como adquirir los bienes objeto de tal arrendamiento financiero, con 1alltnica
limitaclon de que cuando el importe de la adquisicién exceda de trescientos mil qul
slete euros debera haber sido aprobada por el Consejo de Administracién, por la
Ejecutiva o por la Comisién Delegada de Riesgos, lo que habré de justificarse medl
oportuna certificacién expedida por el Secretario de dicho Consejo o Comislén, o quiehjhaga
Sus veces, con el vista bueno del Presidente o de quien debidamente le sustituya.

b) Verificar agrupaciones o parcelaciones de fincas, deslindes, apeos y amojona
asl como declaraciones de obra nueva.

c) Rendir y pedir cuentas, aprobandolas, reparandolas o impugnéndolas, dar y reciLir el
imparte de los saldos que de las mismas resulten y firmar y recibir finiquitos.

d) Usar con plenos poderes la firma de la Sociedad mandante en todas las operaciones
bancarias, actos y confratos en que la misma sea parte, saivo las limitaciones que para las
operaciones mencionadas en los apartados sefialados con las letras e) y j) se indican en los
mismos, asi como para firmar toda clase de correspondencia.

e) Adquirir y enajenar, por el precio y condiciones que libremente estipule, incluso con
pacta de retro y por cualquiera de los titulos que la Ley permila, toda clase de bienes muebles
o inmuebles, sin exceptuar derechos personales y reales, con la dnica limitacion de que
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cuando la operaciébn que se conclerte en uso de esta facuitad exceda de trescientos mil
quinientos slete euros debera haber sldo aprobada por el Consejo de Administracion o por la
Comisién Ejecutiva, lo que habra de justificarse mediante la oportuna certificacion expedida
por el Secretario de dicho Consejo o Comisldn, o quien haga sus veces, con el visto bueno
del Presidente o de quien debidamente le sustituya.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, no existira la limitacién de cuantia
cuando la adquisicion recalga sobre créditos que ofras Entidades financieras (Bancos, Cajas
de Ahomo, Cooperativas de Crédito y similares, inscritas en el Banco de Espafia) tengan
concedidos a sus dllentes, es decir, de los incluldos en ia carlera de crédlios de la Entidad de

' que se frate, aunque ésta, a su vez, los tenga adquiridos de ofra Entidad financiera y no con-
cedidos u otorgados originariamente por ella; o cuando la enajenacldn recalga sobre créditos
de la cartera del Banco, ya sea de los concedidos a sus ciienles o de los que el Banco'haya

: adquirido previamente de ofra Entidad financiera; y ya sean fales adquisiciones o

: enajenaclones totales o parciales con relacién al crédlio o créditos de que se irate, y los pro-
plos créditos de cualquier modalidad, ya por Ia forma de instrumentacion (en poliza, escritura,
letras, pagarés, o cualquier otro titulo), ya por las garantias adicionales que puedan tener
(prenda en todas sus clases; hipotecas, elc.).

f) Constitulr en favor del Banco hipotecas y demdés gravamenes sobre bienes inmuebles
_para garantla de las operaciones de crédito y préstamo en que aquél sea parte o para
aseguramiento de fianzas y demas obligaciones que, respecio a estas operaciones, se-hallen
pendlentes, quedando a su criterio el sefialamlento de los plazos, intereses y distribucion. de -
cargas y cuanto sea inherente a los contratos de que se frata.  ~
g) Modificar, ceder o subrogar y cancelar las hipotecas y demas derechos reales, incluso
anotaciones en el Reglstro de la Propledad que estén constituidos a favor del Banco, dando y:
- librando, en nombre de éste, cartas de pago y finiquito de cuentas o declarando extinguidas -
* las obllgaciones de cuyo cumplimiento respondan los gravamenes.

h) Translglr sobre bienes y derechos y someter a la decisidén de arbitros o amigables
componedores cuantas cuestiones y diferencias afecten a la Sociedad.

/’\ i i), Comparecer en las suceslones hereditarias de sus deudores, suspensiones de pago, /
i coptursos de acreedares y quiebras, aprobar Inventarios o convenios, asf comop Impugnarios;
igfervenir y emitir su voto en las Juntas que con esos objetos se celebren, ya sean judiciales o
xtrajudiciales; aceptar o rechazar cuantos acuerdos al efeclo se tomen; firmar convenios
judiciales o extrajudiciales, prestar fianzas que fuesen necesarias; trabar bienes aceptandolos.

i) En garantia de obligaciones de terceros y par su cuenta, sean ésios personas flsicas o
jurldicas y con las condiciones y ciausulas que estime convenlente, podra constituir, modificar
y refirar o cancelar fianzas, avales o cualquier ofra modalidad de afianzamlentos anie toda,
clase de Departamentos, Organismos y Dependenclas de la Administracion Central,
Provinclal o Municipal, Comunidades Auténomas y Organismos de elias dependientes, Orga-
nismos autdnomos o parasstatales, Tribunales y Juzgados ordinarios y especiales, incluidas
las jurisdicciones economico-administrativa y contencioso-administrativa, Juzgados de lo So-
cial, Bancos oficlales y Cajas de Ahorros, y en general, ante cualquier organismo de caracter
publico, asi como ante cualesquiera clase de sociedades y personas fisicas constituyendo, en f
su caso, los depdsitos de efectivo o titulos que se exijan, con o sin desplazamiento, pudiendo
obligar al Banco, incluso solidarfamente con el deudor principal, con renuncia, por lo tanto, a
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los beneficios de orden, excuslon y division, con la finica limf n de que, si el compromiso
contraido con motivo de la prestacion de la garantia excediese de fres miilones cinco mil
sesenta euros, la operacién haya sido aprobada por el Consejo de Administracién, por la
Comisién Ejecutiva o por la Comisién Delegada de Rlesgos, lo que habra de Justificarse
mediante la oportuna certificacion expedida por el Secretario de dicho Consejo o Comislén, o
quien haga sus veces, con el visto bueno del Presidente o de qulen debidamente le sustituya.

k) Proceder, sin limitacién alguna, al ejercicia de todo tipo de acciones y formulacion de
demandas y recursos, ante los Juzgados y Tribunales de cuaiquler jurisdiccion, - incluldo el
Tribunal Constitucional, y muy en especial ante la Jurisdiccion contencioso-administrativa;
absolver posiciones, confesar en juicio; formular denuncias ¥ quereilas y ratificarias.

Sollcitar de los Ministerios, Direcciones Generales, Centros y Oficinas del Estado,
Comunidades Auténomas, Corporaciones Provinciales, Municipales y de todo orden,
Autoridades y funcionarios cuanto estime conveniente a fos Intereses de la Sociedad
mandante, interponiendo reclamaciones econémico-administrativas, de alzada y de cualquier
otra naturaleza y clase, que seguira por todos sus trémites e instancias; sollcitar libramientos
y 6rdenes de pago, presentar declaraciones juradas y justificaciones.

Conferir poder para pleltos y causas a favor de los Procuradores de los Tribunales s |a
Sociedad poderdante necesitare de esa representacién judicial, ejercitando en nombre del

pracedimientos por todos sus tramites y recursos, incluso ante el Tribunal Constitucional y los..

exiraordinarios de ‘casacién y revision, y pudiendo desistlr, transigir y suspender tales
procedimientas. .

1) Pignorar titulos pertenecientes a la Cartera de este Banco en cantidad suficiente para-
formalizar pélizas de cuentas de crédito con garantia pignoraticia por la cuantia que estime
conveniente en cada caso, suscriblendo para ello los documentos précisos, asf como para la
apertura, disposicion de fondos y cancelacion de las aludidas cuentas y de sus co-
rrespondientes garantas y de ia renovacion de las mismas al vencimiento de cada péliza,

m) Presentar a la conversién en cualesquiera Oficinas del Estado, Bancaos, inciuso el
Bangd de Espaiia, Sociedades, establecimientos y particulares, titulos o valores que hayan de
ertirse o canjearse, retirando o recoglendo las nuevas laminas, resguardos, titulos o
ctos a que el canje o conversién diera lugar, con cupones comientes o atrasados, y pracli-
ndo, en fin, cuantas operaciones sean necesarias al objeto.

e e Tk | kA7 ERPIRTY L M o
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n) Contratar con compaiilas aseguradoras pdlizas que cubran de riesgo de incendios,

dafios catastréficos o responsabilidad civil, cualesqulera clase de blenes muebles o in-
muebles, ya sean propledad del Banco o bien hayan sido pignorados o hipotecados a su fa-
vor, pudiendo establecer en dichas pélizas las condiciones que a bien tengan.

[ PES- LS

0} Autorizar certificaciones de los Libros y documentos de contabilldad de ia Empresa.

by PO Jund Sl WA DL wde DA

p) Otorgar y firmar las escrituras publicas "y documentos privados que exjja la
formalizacitn de los actos y contratos antes enumerados.”

ey

CERTIFICO tamblén que, segin resulta de la referida Acta, Ios catorce miembros del
Consejo de Administracion de la Entidad Que asistieron a la seslon celebrada por el mismo el

TGO
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Banco. toda clase de acciones y excepciones que a aquél pudieran aglstir, siguiendo los - .
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TESTIMONIO POR EXBIBICION DE DOCUMENTO.

Yo, GONZALO SAUCA POLANCO, .Mptario del Ilustre Colegio de
Madrid, DOY FE: Que las fotocopias extendidas en seis
folios, numerado el primero de ellos 4122398, de la serie
AN y sus cinco correlativos siguientes, son fiel
reproduccidn del documento gue tengo a la vista.

Y para la sociedad “BANCO DE SANTADER, S.A.", expido el
presente testimonio, en Boadilla del Monte a uno de julio
del dos mil once.

NUMERO 816 DEL LIBRO INDICADOR.-
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