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D. Juan Antonio Ibafez Fernandez en su calidad de Presidente-Consejero Delegado de
la mercantii URBAS GUADAHERMOSA S.A. con C.LF. n°® A-08049793 ante la
Comision Nacional del Mercado de Valores comparezco con el fin de poner en su
conocimiento el siguiente:

HECHO RELEVANTE

El dia 29 de octubre de 2009 se celebro la Asamblea del Sindicato de Obligacionistas de
Urbas Guadahermosa S.A correspondiente a la emision de octubre de 2008, estando
representados el 97,3 % de los mismos .En esta Asamblea se aprobaron los acuerdos
que mas adelante se recogen. Esta emision cancela en su practica totalidad la deuda no
bancaria de la sociedad.

En relacion con esta emision y para el periodo de conversion iniciado el 29 de octubre
de 2009, el valor de canje de las acciones sera de 0,25 €.

Por otro lado, a partir de esta conversion se abre el primer tramo de la emision de
obligaciones necesariamente convertibles en acciones por importe de 45 millones de
euros, que sera suscrito por inversores cualificados mediante la aportacion de activos
libres de cargas, manteniéndose en este momento el proceso de seleccion, que ha
rebasado las expectativas iniciales.

El segundo tramo, por importe de 105 millones de euros, estd previsto realizarlo
después del primero. Con estos dos tramos se alcanzara la cifra de 150 millones de
euros prevista inicialmente y cuya emision se encomendoé a Renta 4

El capital de la Compaiiia quedara incrementado con la conversion de todos los tramos
en 185 millones, que unidos a la cifra del capital actual, de 53 millones de euros, se
elevara a una cifra cercana a los 240 millones de euros.

Madrid 2 de Noviembre de 2009

Juan Antonio Ibanez Fernandez
Presidente-Consejero Delegado Urbas Guadahermosa S.A.



ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE OBLIGACIONISTAS
DE LA SOCIEDAD URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

EMISION DE OBLIGACIONES DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2.008

En Madrid, siendo las 11:00 horas del dia 29 de octubre de 2009, se celebra, en el domicilio de
la sociedad emisora, sito en Madrid, C/ Velazquez, 94, 1°, Asamblea General Extraordinaria de
Obligacionista de Urbas Guadahermosa Sociedad Anénima, la cual fue debidamente
convocada mediante sendos anuncios publicados en plazo y forma en el BORME vy el diario
Publico. Se incorpora como anexo 1 a este acta el texto integro del anuncio de la convocatoria,
cuyo Orden del Dia es el siguiente:

Orden del dia

PRIMERO.- Examen, aprobacién vy ratificacién, en su caso, de los acuerdos alcanzados en la
Junta General de Urbas Guadahermosa S.A. celebrada el pasado 26 de junio de 2009, y que
afectan a la emision de obligaciones acordada en fecha 24 de octubre de 2008, en particular
los puntos sexto y séptimo del orden del dia sobre Reduccion del capital social a 53.847.873,75
euros, mediante la reduccion del valor nominal de la accion de URBAS GUADAHERMOSA,
S.A., que pasara de los 0,64 euros actuales a 0,25 euros, con la finalidad de restablecer el
equilibrio entre el capital social y el patrimonio neto de la Sociedad disminuido por
consecuencia de pérdidas, y relativo a nombramiento de nuevo Agente de Pagos y de calculo
de la emision.

SEGUNDO.- Canje de titulos fisicos por sustitucion de Agente de Pagos de la emision

TERCERO.- Renuncia por los obligacionistas al derecho preferente de suscripcién en la
emisién de obligaciones a realizar por Urbas Guadahermosa S.A. de acuerdo con el punto
decimoprimero del Orden del Dia de la Junta General celebrada el 26 de junio de 2009.

CUARTO.-Ruegos y preguntas
QUINTO.-Lectura y aprobacién del acta de la Junta.

Asiste asimismo a la Asamblea D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez en su calidad de Consejero
Delegado de URBAS GUADAHERMOSA, S.A.

Actia como Presidente D. David Israel Bustos Rodriguez, en su calidad de representante
persona fisica de la mercantil ALINA TALIA, S.L. y como Secretario, por acuerdo unanime de
los presente, D. Jesus Ordofiez Gutiérrez, representante persona fisica de la mercantil TRES
CULTURAS DOS ORILLAS, S.L. (antes DOS PROVINCIAS CONSTRUCCIONES, S.L.).

De la lista de asistentes resulta que estdn presentes obligacionistas titulares de 2.138
obligaciones (representativas aproximadamente del 39,28% de la totalidad de las emitidas) y
debidamente representados obligacionistas titulares de 3.158 obligaciones (representativas de
aproximadamente el 58,02 % de la totalidad de las emitidas).

EL Sr. Presidente manifestd, en consecuencia, que se encontraban presentes o debidamente
representados obligacionistas titulares de 5.296 obligaciones, representativas de



aproximadamente el 97,03 % de la totalidad de las emitidas, habiendo quérum suficiente para
votar sobre los distintos puntos comprendidos en el Orden del Dia. Por tanto, declard
validamente constituida la Asamblea General Extraordinaria.

En ejecucién del antedicho orden del dia, tras la deliberacién pertinente y no habiéndose
solicitado que quede constancia expresa de ninguna intervencion, se adoptan por unanimidad
los siguientes acuerdos que se transcriben a continuacion:

PRIMERO.- Examen, aprobacion v ratificacion, de los  acuerdos alcanzados en la Junta
General de Urbas Guadahermosa S.A. celebrada el pas ado 26 de junio de 2009 , y que
afectan a la emision de obligaciones acordada en fecha 24 de octubre de 2008, en particular
los puntos sexto y séptimo del orden del dia sobre Reduccidn del capital social a 53.847.873,75
euros, mediante la reduccién del valor nominal de la accion de URBAS GUADAHERMOSA,
S.A., que pasara de los 0,64 euros actuales a 0,25 euros, con la finalidad de restablecer el
equilibrio entre el capital social y el patrimonio neto de la Sociedad disminuido por
consecuencia de pérdidas, y relativo a nombramiento de nuevo Agente de Pagos y de célculo
de la emision, cuya redaccion literal segun el acuerdo adoptado en dicha Junta General de 26
de junio de 2009 es como sigue:

Punto Sexto del Orden del Dia :

“Reducir el capital social en 84.002.683,05 euros, desde los 137.850.556,8 euros actuales a 53.847.873,75 euros,
mediante la reduccién del valor nominal de cada una de las 215.391.495 acciones ordinarias con derecho a voto, que
pasara de los 0,64 euros actuales a 0,25 euros, con la finalidad de restablecer el equilibrio entre el capital social y el
patrimonio neto de la Sociedad disminuido por consecuencia de perdidas con base en el Balance de “URBAS
GUADAHERMOSA, S.A.” cerrado a 31 de diciembre de 2008 (previamente verificado por los auditores de cuentas de
la sociedad), aprobado en virtud del punto primero del Orden del dia, de acuerdo con lo previsto en los articulos 163.1y
168.2 de la Ley de Sociedades Andnimas.

La adopcion de este acuerdo afecta por igual a todas las acciones en proporcién a su valor nominal. Se hace constar
gue no existen privilegios para determinadas clases de acciones.

Autorizar al Consejo de Administracion para que ejecute este acuerdo y delegar en el Consejo las facultades que
fueran precisas para el buen funcionamiento de la operacion.

Modificar el articulo 5 de los Estatutos Sociales, que quedara redactado como sigue:

Articulo 5 de los Estatutos Sociales.- El capital social es de 53.847.873,75 euros, representado por
215.391.495 acciones al portador, de 0,25 euros nominales cada una, numeradas correlativamente de la 1 a
la 215.391.495, ambos inclusive.

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta. Las acciones de la Compafiia son
libremente transmisibles, siempre de conformidad con la legislacion vigente, y con arreglo a lo dispuesto en el
Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, y demas disposiciones aplicables.”

Este acuerdo es aprobado con el voto favorable del 80,59 % de los votos correspondientes a los accionistas presentes
o representados en la Junta General, tras la correspondiente votacion, que arrojo el resultado siguiente:

VoTOoS PORCENTAJE SOBRE TOTAL VOTOS
A favor 1.493.141 80,59%
En contra 359.658 19.41%
Abstenciones 78 0,00%

Punto Séptimo del Orden del Dia:

Antes de entrar a deliberar sobre el Punto Séptimo del orden del dia, toma la palabra el Secretario del Consejo de
Administracion y expone los motivos por los cuales es necesario modificar las condiciones de la emision de
obligaciones aprobada en la Junta de 24 de octubre de 2008, y especialmente las limitaciones que existirian de



aplicarse la clausula antidilucion, que en la préactica impediria convertir la totalidad de la deuda en capital, tal y como
estaba previsto, y ello como consecuencia de la reduccién de capital aprobada en el punto anterior.

Asimismo se explican las razones por la que es necesario nombrar a un Agente de Pagos en sustitucion de Banif y los
motivos por los que se ha propuesto una nueva redaccion a la propuesta original del Consejo de Administracion en lo
que respecta al apartado 7.1 siguiente.

Finalmente se explican las razones que fundamentan la adopcién del acuerdo contemplado en la propuesta con el
numeral 7.3 y se da cuenta de las operaciones efectuadas. Tras ello se procede a votar el siguiente acuerdo:

En cuanto al parrafo 7.1 se sustituye la propuesta original por la siguiente:

7.1 Facultar al Comisario del Sindicato de Obligacionistas, D. David Israel Bustos Rodriguez para nombrar nuevo
Agente de Pagos y de célculo de la emisién.

En cuanto al resto de la propuesta se mantiene quedando redactada como sigue:

7.2 Modificar, dejandola expresamente sin efecto, la ampliacion de capital social de la Compafiia acordada por la Junta
General de Accionistas de 24 de octubre de 2008 en el apartado 1.2 del acuerdo primero de los adoptados en dicha
Junta, que queda sustituido en lo sucesivo por los siguientes acuerdos:

a) Aumentar el capital social de URBAS GUADAHERMOSA, S.A. por un importe nominal de TREINTA Y SIETE
MILLONES DE EUROS (37.000.000 €), mediante la emision y puesta en circulacién de 148.000.000 de acciones
ordinarias, de 0,25 € de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las ya existentes y
representadas mediante anotaciones en cuenta, a fin de atender las peticiones de conversién de obligaciones e
intereses generados por éstas en acciones que efectlien los Sres. obligacionistas en el primer Periodo Ordinario de
Conversion que se iniciara el 29 de octubre de 2009.

a.l) Tipo de emisién: A los efectos de la conversion, el valor de las obligaciones convertibles sera el 103,5%
de su valor nominal y las acciones de la Compafiia se valoraran por el mayor de entre estos dos valores: i)
valor nominal de la accién a la fecha de inicio del Periodo de Conversién o ii) valor medio de cotizacién de las
acciones de la Sociedad en las 60 sesiones anteriores a la fecha de inicio de cada Periodo de Conversion.

A estos efectos, el Consejo de Administracion hara publicos los Precios de conversion, calculados segun lo
previsto en el acuerdo de emision de obligaciones convertibles y/o canjeables por acciones de la Compafiia
aprobado en Junta General Extraordinaria celebrada el 24 de octubre de 2008, el dia 29 de octubre de 2009.

Las fracciones de accién que, en su caso, correspondiera entregar al titular de las obligaciones como
consecuencia de la relacion de conversion establecida, se redondearan por defecto hasta el nimero entero
inmediatamente anterior y cada tenedor recibird en metdlico la diferencia que en tal supuesto pueda
producirse.

a.2) Destinatarios de la ampliacion y exclusion del derecho de suscripcion preferente: Las acciones objeto del
presente aumento seran suscritas y desembolsadas integramente mediante la conversion de obligaciones e
intereses generados por éstas en acciones por lo que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 159.4
de la Ley de Sociedades Anénimas no habra lugar al derecho de suscripcién preferente.

a.3) Periodo de conversion: Los obligacionistas podran ejercitar su derecho de conversién de la totalidad o
parte de sus obligaciones en acciones de la Sociedad durante un periodo de 30 dias naturales de duracion
gque comenzara el 29 de octubre de 2009, coincidiendo con el primer aniversario de la fecha de cierre de la
emision.

Siendo inh&bil el dia de terminacion de dicho Periodo de Conversién, se entenderd que dicho periodo
terminara el siguiente dia habil, lunes 30 de noviembre de 2009.

En todo caso, URBAS GUADAHERMOSA, S.A. se reserva el derecho de optar entre la conversién en
acciones nuevas 0 su canje por acciones ya emitidas, delegandose en el Consejo de Administracion de la
Compafiia la facultad de concretar la naturaleza de las acciones a entregar al tiempo de realizar la
conversion o canje, pudiendo optar incluso por entregar una combinacién de acciones de nueva emisién con
acciones ya preexistentes. El emisor debera respetar la igualdad de trato entre todos los titulares de
obligaciones que conviertan y/o canjeen en una misma fecha.

a.4) Procedimiento de conversion: Los titulares de Obligaciones que deseen ejercer su derecho de
conversion en el Primer Periodo Ordinario de conversion, para el cual se acuerda el presente aumento de
capital, deberan dirigirse por escrito a la Entidad Directora de la emisién y solicitar con caracter irrevocable
dicha conversion indicando expresamente el nimero de obligaciones a convertir y si la conversién alcanza o
no a los intereses acumulados devengados hasta la fecha de apertura del periodo de conversién por las
obligaciones cuya conversion se solicite.




El dia habil siguiente al de finalizacion del Periodo de Conversion, la Entidad Directora y Agente de Pagos
comunicara al emisor, la relacién de titulares de obligaciones que hayan ejercitado el derecho de conversion
durante el mencionado Periodo de Conversion, el nimero de las Obligaciones a convertir y si la conversion
alcanza o no a los intereses acumulados devengados por cada una de tales obligaciones.

Asimismo, la Sociedad, a través del Agente de Pagos, abonara a aquéllos Obligacionistas que no hayan
optado por la conversién de los intereses acumulados devengados en acciones, los intereses devengados
pendientes de liquidacién hasta la fecha de la conversion asi como cualquier otra cantidad que resulte
exigible, en su caso, por los Obligacionistas.

a.5) Suscripcién incompleta: De conformidad con lo previsto en el articulo 161.1 de la Ley de Sociedades
Anbnimas, se prevé expresamente la posibilidad de suscripcién incompleta del aumento.

En consecuencia, si las solicitudes de conversién de obligaciones no cubrieran el importe total del presente
acuerdo de ampliaciéon de capital, el capital de URBAS GUADAHERMOSA, S.A. serd aumentado, en
ejecucion de este acuerdo, en la cantidad correspondiente a las acciones de URBAS GUADAHERMOSA,
S.A. efectivamente suscritas y desembolsadas mediante el procedimiento de conversién, quedando sin
efecto el importe restante.

a.6) Derechos de las nuevas acciones: Las nuevas acciones que se emitan para atender la conversion de las
obligaciones seran acciones ordinarias de URBAS GUADAHERMOSA, S.A., de la misma clase, serie y valor
nominal que las acciones de la Sociedad que en ese momento hubiere en circulacion, y concederan a sus
titulares la totalidad de los derechos politicos y econémicos desde la fecha de su emision, entendiéndose por
tal el siguiente dia habil a la fecha de cierre del Periodo Ordinario de Conversion para el que se adopta el
presente acuerdo de ampliacién de capital.

No obstante lo anterior, no adquiriran la condicién de accionistas de la Sociedad hasta la fecha de inscripcion
de las acciones de la Sociedad a su nombre en el registro de anotaciones en cuenta gestionado por
IBERCLEAR y sus Entidades Participantes.

a.7) Solicitud de admision a cotizacién de las nuevas acciones: Se acuerda solicitar la admisién a
negociacién de las nuevas acciones que sean emitidas, suscritas y desembolsadas en virtud de los
anteriores acuerdos, en la Bolsa de Madrid a través del sistema de interconexion Bursatil (Mercado
Continuo).

A estos efectos, se autoriza al Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucién en la persona
0 personas que el Consejo estime conveniente, en términos tan amplios y bastantes como en Derecho pueda
requerirse, para que una vez ejecutado este acuerdo, pueda solicitar y obtener la admisién a cotizacion oficial
de las nuevas acciones resultantes de la ampliacién de capital, en las Bolsas de Valores en las que cotiza o
pueda cotizar la accion, a través del sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) o el sistema que
corresponda en cada caso, elaborando y presentando los documentos que considere convenientes y
realizando cuantos actos sean necesarios o convenientes a tal efecto.

a.8) Madificacién de estatutos: A consecuencia de este aumento de capital se modificara el articulo 5 de los
Estatutos Sociales. Ahora bien, habiéndose previsto expresamente la posibilidad de una suscripcién
incompleta, se delega en el Consejo de Administracion la facultad de modificar su redaccién para adaptar el
articulo 5 de los Estatutos Sociales a la nueva cifra de capital social y nGmero de acciones que resulten
efectivamente suscritas y desembolsadas mediante el procedimiento de conversion.

b) Acordar la ampliacién de capital social de la Compafiia en la cuantia necesaria para atender a las peticiones de
conversién de obligaciones e intereses generados por éstas en acciones en los periodos ordinarios de conversién 2°,
39, 4°y 5° de los acordados en Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 24 de octubre de 2008, con el
limite maximo de VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SENTENTA
Y CINCO EUROS (21.484.375 €) y estricta sujecion a las condiciones aprobadas en dicha Junta, delegandose en el
Consejo de Administracién la facultad de ejecucion del aumento de capital acordado en una o varias veces segun las
solicitudes de conversion formuladas. Esta autorizacion para aumentar el capital social incluye la de emitir y solicitar la
admisién a cotizacién, en una o varias veces, de las acciones representativas del mismo que sean necesarias para
llevar a efecto la conversion y/o ejercicio del derecho de suscripcién de acciones, asi como la de dar nueva redaccién
al articulo de los Estatutos Sociales relativo a la cifra del capital social y para, en su caso, anular la parte de dicho
aumento de capital que no hubiera sido necesaria para la conversion pudiéndose declarar incompleta la ampliacion.

Las nuevas acciones que, en su caso, se emitan para atender a la conversién de las obligaciones seran acciones
ordinarias de URBAS GUADAHERMOSA, S.A. de la misma clase, serie y valor nominal que las acciones de la
Sociedad que en ese momento hubiere en circulacién, y concederan a sus titulares la totalidad de los derechos
politicos y econémicos desde la fecha de su emisién, entendiéndose por tal la fecha en la que el Consejo de
Administracion de URBAS GUADAHERMOSA, S.A. adopte el correspondiente acuerdo de ejecucién del aumento de
capital.



De conformidad con lo establecido en el articulo 159.4 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andénimas, no
habra lugar al derecho de suscripcion preferente en la ampliacion o ampliaciones de capital resultantes de la
conversién de valores en acciones en cada una de las correspondientes emisiones.

El Consejo de Administracion, en las sucesivas Juntas Generales que celebre la Sociedad, informara a los accionistas
del uso que, en su caso, se haya hecho hasta el momento de las delegaciones a las que se refiere este acuerdo.

7.3 Autorizar expresamente al Consejo de Administracién, con facultad de delegacién en la persona o personas que el
Consejo estime necesario, para adquirir derivativamente y mantener en cartera sus propias obligaciones convertibles
en acciones, con facultades de disposicién y realizacién de todo tipo de negocios juridicos que se consideren
apropiados o convenientes para el interés social sobre las mismas, pudiendo proceder incluso, en su dia, a su
amortizacion.

7.4 Ratificar expresamente el acuerdo de emisiéon de obligaciones convertibles y/o canjeables por acciones de la
Sociedad URBAS GUADAHERMOSA, S.A. adoptado en la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada con
fecha 24 de octubre de 2008 que se mantiene en vigor en todo aquello que no haya sido modificado o resulte
incompatible con los términos del presente acuerdo”.

Este acuerdo es aprobado con el voto favorable del 99,99 % de los votos correspondientes a los accionistas presentes
o representados en la Junta General, tras la correspondiente votacion, que arroj6 el resultado siguiente:

VoTOoS PORCENTAJE SOBRE TOTAL VOTOS
A favor 1.852.701 99,99%
En contra 98 0,01%
Abstenciones 78 0,00%

Se aprueba por unanimidad el examen vy ratificacion por los obligacionistas de los acuerdos
reproducidos.

SEGUNDO.- Canje de titulos fisicos por sustitucién de Agente de Pagos de la emision

Aprobacién y ratificaciéon del nombramiento de RENTA 4 SOCIEDAD DE VALORES S.A., como
nuevo agente de pagos y calculo de la emision de obligaciones de Urbas Guadahermosa S.A.
de fecha 24 de octubre de 2008, efectuado por el Comisario del Sindicato de Obligacionistas,
D. David Israel Bustos Rodriguez, de acuerdo a la autorizacion concedida por la Junta General
de Urbas Guadahermosa S.A. de fecha 26 de junio de 2009, transcrita en el acuerdo anterior.

Se aprueba por unanimidad que aquellos obligacionistas que lo deseen pueden solicitar por
escrito a Urbas Guadahermosa S.A. el canje de sus titulos fisicos por otros analogos en los
que figuren Renta 4 como Agente de pagos en sustitucion de Banco Espirito Santo.

TERCERO.- Renuncia por los obligacionistas al derec _ho preferente de suscripcién en la
emision _de obligaciones a realizar por Urbas Guadah ermosa S.A. de acuerdo con el
punto decimoprimero del Orden del Dia de la Junta G eneral celebrada el 26 de junio de
2009.

Conforme a lo aprobado por la Junta General de Urbas Guadahermosa S.A. celebrada el 26 de
Junio de 2009 en su punto undécimo del Orden del Dia se solicita a los Sres. Obligacionistas
su renuncia al derecho de suscripcion preferente para la nueva emision de obligaciones que se
recoge en el mencionado punto undécimo.

El objeto de esta nueva emision es consolidar y reforzar la estructura del balance de Urbas
Guadahermosa S.A. al incorporar activos inmobiliarios y posibilitar, una vez efectuada la
conversion obligatoria de obligaciones, la reduccion del apalancamiento financiero.



El texto del punto undécimo, aprobado en la Junta General de Urbas Guadahermosa S.A.
celebrada el 26 de junio de 2009 es el siguiente:

“Delegar en el Consejo de Administracién, al amparo de lo dispuesto en el articulo 319 del Reglamento del Registro
Mercantil y en el régimen general sobre emision de obligaciones, la facultad de emitir valores negociables de
conformidad con las siguientes condiciones:

Valores objeto de la emisién.- Los valores negociables a que se refiere esta delegacion podran ser obligaciones y
bonos convertibles y/o canjeables o no por acciones de la Sociedad.

Plazo de delegacion.- La emision de los valores objeto de la delegacion podra efectuarse en una o en varias veces
dentro del plazo méaximo de cinco (5) afios a contar desde la fecha de adopcion de este acuerdo.

Importe maximo de la delegacion.- El importe méaximo total de la emisién o emisiones de valores que se acuerden al
amparo de esta delegacion sera el maximo legal permitido.

Alcance de la delegacion.- La delegacion para emitir los valores a que se refiere este acuerdo se extendera, tan
ampliamente como se requiera en Derecho, a la fijacion de los distintos aspectos y condiciones de cada emision (valor
nominal, tipo de emision, precio de reembolso, moneda o divisa de la emision, forma de representacion, tipo de interés,
amortizacion, clausulas de subordinacién, clausulas antidilucion, garantias de la emision, lugar de la emision, ley
aplicable a la misma, en su caso, régimen de suscripcion, fijacion de las normas internas del sindicato de
obligacionistas y nombramiento del comisario, en caso de ser exigibles, admision a negociacion, etc.) y a la realizacion
de cuantos tramites sean necesarios, inclusive conforme a la normativa de mercado de valores que resulte aplicable,
para la ejecucién de las emisiones concretas que se acuerde llevar a cabo al amparo de esta delegacion.

Bases y modalidades de conversion y/o canje.- Para el caso de emision de obligaciones o bonos convertibles y/o
canjeables, y a efectos de la determinacion de las bases y modalidades de la conversion y/o canje, se acuerda
establecer los siguientes criterios:

Los valores que se emitan al amparo de este acuerdo seran canjeables por acciones de la Sociedad y/o convertibles en
acciones de la Sociedad , con arreglo a una relacién de conversién y/o canje determinada o determinable, quedando
facultado el Consejo de Administracién para determinar si son convertibles y/o canjeables, asi como para determinar si
son necesaria o voluntariamente convertibles y/o canjeables, y en el caso de que lo sean voluntariamente, a opcién de
su titular o de la Sociedad, con la periodicidad y durante el plazo que se establezca en el acuerdo de emisién y que no
podra exceder de diez (10) afios contados desde la fecha de emision.

En ninglin caso el valor de la accién a efectos de la relacién de conversion de las obligaciones por acciones podra ser
inferior a su valor nominal. Conforme a lo previsto en el articulo 292.3 de la Ley de Sociedades Anénimas, no podran
ser convertidas obligaciones en acciones cuando el valor nominal de aquéllas sea inferior al de éstas. Tampoco podran
emitirse las obligaciones convertibles por una cifra inferior a su valor nominal.

El Consejo podréa establecer, para el caso de que la emision fuese convertible y canjeable, que la Sociedad se reserva
el derecho de optar en cualquier momento entre la conversién en acciones nuevas 0 su canje por acciones en
circulacién, concretandose la naturaleza de las acciones a entregar una combinaciéon de acciones de nueva emisién
con acciones preexistentes o una cantidad en efectivo equivalente. En todo caso, la Sociedad debera respetar la
igualdad de trato entre todos los titulares de los valores de renta fija que conviertan y/o canjeen en una misma fecha.

Al tiempo de aprobar una emision de obligaciones o bonos convertibles y/o canjeables al amparo de la autorizacion
contenida en este acuerdo, el consejo de Administraciéon emitird un informe desarrollando y concretando, a partir de los
criterios anteriormente descritos, las bases y modalidades de la conversion especificamente aplicables a la indicada
emision. Este informe serd acompafiado del correspondiente informe del Auditor de Cuentas a que se refiere el articulo
292.2 de la Ley de Sociedades Andnimas.

Autorizacién al Consejo de Administracion para excluir el derecho de suscripcion preferente de los accionistas y/o
titulares de obligaciones convertibles y valores analogos.- Se acuerda autorizar al Consejo de Administracion para
excluir, en su caso, el derecho de suscripcion preferente de los accionistas y/o titulares de obligaciones convertibles y
valores anélogos.

Aumento de capital.- Esta delegacion para la emision de obligaciones o bonos convertibles sobre acciones de nueva
emisién comprendera:

La facultad de aumentar el capital en la cuantia necesaria para atender las solicitudes de conversion de obligaciones o
bonos convertibles. Dicha facultad so6lo podra ser ejercitada en la medida en que el Consejo de Administracion,
sumando el capital que aumente para atender la emision de obligaciones o bonos convertibles y los restantes
aumentos de capital que hubiera acordado al amparo de autorizaciones concedidas por la Junta conforme a lo previsto
en el articulo 153.1.b) de la Ley de Sociedades Andnimas, no exceda el limite de la mitad de la cifra de capital social.
Esta autorizaciéon para aumentar el capital incluye la de emitir y poner en circulacion, en una o varias veces, las



acciones representativas del mismo que sean necesarias para llevar a efecto la conversién, asi como la de dar nueva
redaccion al articulo de los Estatutos Sociales relativo a la cifra del capital y para, en su caso, anular la parte de dicho
aumento de capital que no hubiere sido necesaria para la conversion de acciones.

La facultad de desarrollar y concretar las bases y modalidades de la conversion y/o canje o de ejercicio establecidas en
el apartado 5y, en particular, la de determinar el momento de la conversion y/o canje, que podra limitarse a un periodo
predeterminado, la forma de atender el ejercicio de sus derechos de conversion, canje o ejercicio por el obligacionista
(mediante la entrega fisica de las acciones subyacentes o a través de la liquidacién por diferencias por medio de la
entrega de una cantidad en efectivo) y, en general, cuantos extremos y condiciones resulten necesarios o convenientes
para la emision.

Admisién a negociacién.- La Sociedad solicitara, cuando proceda, la admisién a negociaciéon en mercado secundarios
oficiales, organizados o no, nacionales o extranjeros, de las obligaciones y/o bonos convertibles y/o canjeables o no
gue se emitan por la Sociedad en virtud de esta delegacion, facultando al Consejo de Administracién, tan ampliamente
como en Derecho sea necesario, para la realizacién de los tramites y actuaciones necesarios para la admision a
cotizacién ante los organismos competentes de los distintos mercados de valores nacionales o extranjeros.

Se hace constar expresamente que, en el caso de posterior solicitud de exclusién de la negociacion, ésta se adoptara
con las mismas formalidades que la solicitud de admisién, en la medida en que sean de aplicacién, y, en tal supuesto,
se garantizara el interés de los accionistas u obligacionistas que se opusieren a no votaran el acuerdo en los términos
previstos en la legislacién vigente. Asimismo, se declara expresamente el sometimiento de la Sociedad a las normas
gue existan o puedan dictarse en un futuro en materia de Bolsas y, especialmente, sobre contratacién, permanencia y
exclusion de la negociacién”.

Este acuerdo es aprobado con el voto favorable del 80,59 % de los votos correspondientes a los accionistas presentes
o representados en la Junta General, tras la correspondiente votacion, que arrojo el resultado siguiente:

VoTOS PORCENTAJE SOBRE TOTAL VOTOS
A favor 1.493.141 80,59%
En contra 359.658 19,41%
Abstenciones 78 0,00%

Se aprueba por unanimidad la renuncia por los obligacionistas al derecho preferente de
suscripcion en la emision de obligaciones a realizar por Urbas Guadahermosa S.A. de acuerdo
con el punto decimoprimero del Orden del Dia de la Junta General celebrada el 26 de junio de
20009.

CUARTO.-Ruegos y preguntas

Se acuerda por unanimidad facultar al Comisario del Sindicato de Obligacionistas para que, en
nombre y representaciéon del Sindicato de Obligacionistas, pueda comparecer ante Notario y, a
su presencia, otorgar la elevacion a publico de los anteriores acuerdos, firmando cuantos
instrumentos publicos y privados fueran necesarios o convenientes para llevar a ejecucion los
precedentes acuerdos, compareciendo ante cualesquiera organismos que resulten procedentes
hasta la inscripcién de los mismos en el Registro Mercantil correspondientes, pudiendo incluso
efectuar rectificaciones o subsanaciones sobre los extremos de este Acta.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Presidente da por concluido el debate, redactandose
la presente Acta que, una vez leida, es aprobada por unanimidad de los obligacionistas y
firmada por todos ellos en sefial de conformidad.

En Madrid, a 29 de octubre de 2009.



