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BALANCES DE SITUACION RESUMIDOS CONSQLIDADOS AL 30 DE JUNIQ DE 2011 ¥ 31 DE DICIEMBRE DE 2010

GRUPO REALIA BUSINESS

{Miles de Euros)

ACTIVO 30-06-11 31-12-19 PASIVQ Y PATRIMONIO NETQ 30-06-11 31-12-10
ACTIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO NETO :
Actives mtangibies 1.509 1.472 fCapital social 66.570 66.570
Inmovilizaciones materiales 8.648 6.261 [Prima de emisién 215.851 215.835]
Inversiones inmobifizrias 2.311.304 2.358.087 |Reservas 241.203 259.066
Inversiones en empresas asaciadas 95.226 96.397 [Menos: Acciones y participaciones en pattimonic propias {1.419) (2.787)
Activos financieres no corrientes - 810 jAjustes por valoracion (45.503) (58.620)
Activos por impuestos diferidos 105511 91.569 [Resuitado del gfercicie atribuide a la Dominante 1:.037 1117
Giros activos no comientes 16.865 17,459 Total patrimonic neto atribuible 2 1a Sociedad Dominante 487.739 431.197
Total active no torrienie 2.539.063 2.575.055 |Intereses minoritarios 516.345 513.797
Total patrimonio neto 1.004.084 994,994
PASTVO NO CORRIENTE:
Provisiones no corrientes 20.706 23.641
Pasivos financieros no corrientes
Beudas con entidades de crédito 1.859.840 1.880.937
Otros pasivos financieros no corrientes 150,184 162.972
Pasivos por impuestos diferides 27.261 26443
Otros pasives no corrientes 20.810 22.361
Total pasive ao corriente 2,078,301 2.116.354
ACTIVO CORRIENTE: PASIVO CORRIENTE:
Existencias 902.884 923.319 {Provisiones corrientes 857 740
Deudores comerciales y otras cuentas por cabrar Pasivos financieros corrientes:
Clientes por venias y prestaciones de servicios 43.265 45390 | Deudas con entidades de crédito corrientes 485.027 476.146
Otros deuderes 9.361 7.309 | Otros pasivos financieros corrientes 43,547 §7.273
Activos por impuesto corriente 786 376 |Acreedores comerciales y otras cuentas & pagar
Otros activos financieres corrientes 17.340 16,494 | Proveedores 37.081 77.154
Otros activos carrientes 2693 2.336 | Otres acreedores 32920 45931
Efectivo y otros activos liquides equivalentes 203.654 230364 | Pasives por impueste carriente 16.136 12.728
Total active corriente 1.179.983 1.225.588 |Ctros pasivos comientes 20.593 19323
Total pasivo corriente 636.161 639,295
TOTALACTIVC 3.719.046 3.800.643 TOTAL PASTYO Y PATRIMONIO NETO 3,789.046 3.800.643,

Las Notas explicativas 1 a 8 y el informe de resultados adjuntos forman parte integrante del balance de situacitn resumido consolidado al

30 de junio de 2011.
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GRUPO REALIA BUSINESS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS RESUMIDAS CONSOLIDADAS
CORRESPONDIENTES A L.OS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2011 Y 2010
(Mites de Euros)

{Debe) Haber
30/06/2011 30/06/2010
Importe neto de 1a cifra de negocios 112.058 145.787
Trabajos realizados por la empresa para su activo &0 239
Otros ingresos de explotacitn 15,064 15.343
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion (18.277) (58.836}
Aprovisionamientos (18.330) (4.063)
Gastos de personal (7.349) (8.214)
Otros gastos de explotacion (26.822) (24.033)
Variacion de provisiones de trafico 2.649 10.214
Amortizacion del inmovilizado (18.099) (17.263)
Resultado por enajenaciones del inmovilizado y otros 42.551 (5.517)
Otros resultados - (426)
RESULTADO DE EXPLOTACION 83.501 53.231
Ingresos financieros 2181 876
(Gastos financieros {54.032) (50.641)
Gastos financieros capitatizados 1.508 1.234
Diferencias de cambio - (19}
Deterioro y resultado por engjenaciones de instrumentos financieros (13) 144
RESULTADO FINANCIERO (50.356) {48.400)
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacion (1.17hH) (1.675)
Resultado neto por deterioro de inversiones inmobiliarias 7.418 2.915
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 39.392 6.065]|
Impuestos sobre beneficios 2.259 (460)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE QPERACIONES CONTINUADAS 41.651 5.603]
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EFERCICIO 41.651 5.605
RESULTADO ATRIBUIDO A 1A ENTIDAD DOMINANTE 11.037] L.039)
RESULTADO ATRIBUIDO A INTERESES MINORITARIOS 30.614 4.566
BENEFICIO POR ACCION
Bdsico 0,110 0,004
Diluido 0,110 0,004

Las Notas explicativas 1 a 8 y el informe de resultados adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas
y ganancias resumida consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2011.
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GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS
EL 30 DE JUNIOQ DE 2011 Y 2010
(Miles de Euros)

{Debe) / Haber
30.06.11 30.06.10

RESULTADO CONSCLIDADO DEL EJERCICIO 41,651 5.605
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
Por cobertura de flujos de efectivo 2464  (40.194)
Diferencias de convergion 1él 313
Efecto impositivo (510) 8.146

2115 (31.735)

TRANS FERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:

Por coberturas de flujos de efectivo {7.014 18.368
Efecto impaositivo (3.454) (3.714)
13.560 14.654§

TOTAL INGRES OS/(GASTOS) RECONQCIDOS 57.326 (11.476)
ay Atribuidos a la entidad dominante 24.154 (15.011)
b} Atribuidos a inteteses minoritarios 33172 3535

Las Notas explicativas 1 a 8 adjuntas forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2011.
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GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE FLLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDOS CONSCLIDADOS
GENERADOS EN LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS
EL 30 DE JUNIO DE 2011 Y 2010
(Miles de Euros)

30.06.11 30.06.10
FLUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 12.923 77.937
Resultado consolidado del perfode antes de impuestos 35392 6.065
Ajustes al resultado:
Amertizacion del inmovilizado 18.099 17.263
Otros ajustes del resultado (netos) 7.231 44,553
Correcciones valorativas por deferioro 1.159 (1.4014)
Variacidn de provisiones (2.863) (9.752)
Resuitado financiere 31.864 49.640
Activacion carga financiera {1.508} (1.234)
Resultado entidades método participacion 1i7! 1.675
Resultado enajenacion inmovilizado y otros (42.551} 3.517
Otros (39) 153
Cambios en ¢! capital corriente {39.964) 10,762
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn;
Cobros de dividendos - -
Cobros/(Pagos) por impuestos sobre beneficios (11.835) (706)
FLUJOS DE EFECTIVQ DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION 81,907 748
Pagos por inversiones:
Empresas del Grupo, asociadas y unidades de negocio (40) -
Inmovilizade material, intangible ¢ inversiones mmobiliarias (13.349) (7.590)
Otros activos financieros (229 {684)
Cobros por desinversiones;
Empresas del Grupo, asociadas ¥ unidades de negocio - -
Inmovilizado material, intangible  inversiones inmaebiliarias 92.784 7.854
Otros activos financieros 820 195
Otros flujos de efective de actividades de inversion:
Cobros de intereses 1.152 513
Otros cobros/(pagos) de actividades de inversidn 769 460
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {121.554) (99.381)
Cobres y {pages) por instrumentos de patrimonio:
Emisién (157) -
Amortizacién - -
Adquisicion de acciones (33.247) -
Enajenacion de acciones 3236 -
Cobros y (pagoes) por instromentos de pasivo financiero:
Avmente de endendamiento financiero 119.632 46.633
Devolueion y amortizacidon de endeudamiento financiero {145.352) (95.456)
Pagos de iniereses {45.909) {47.482)
Otros cobros/{pagos) de actividades de financiacién {1.664) {2.390)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (18.083) (487}
EFECTO DELAS VARIACIONES DELOS TIPOS DE CAMEBIO 14 (12)
AUMENTOADISMINUCEON) NETO DE KFECTIVO Y EQ UIVALENTES {26.710) (20.708)
EFECTIVG Y EQUIVALENTES AL INICIQ DEL PERIODO (1 de enero) 230364 188.989
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (30 de junio) 203.654 168.281
COMPONENTES DEL FFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO
Caja v bancos 161.215 132.773
Otros actives financieros 42.439 35.508
TOTAL EFECTIVO Y EQ UIVALENTES AL FINAL DEL PERIO DO 203.654 168.281

Las Notas explicativas 1 a 8 adjuntas forman parte integrante del estadc de flujos de efectivo resumido consolidado
del periode de seis meses ferminado el 3¢ de junio de 2011,
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Notas explicativas a los Estados Financieros Semestrales
Resumidos Consolidados correspondientes

al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2011

1. Intreduccion, bases de presentacién de los estados financieros semestrales

resumidos consolidados y otra informacion

a)_Introduccion

La Sociedad Realia Business, S.A., es una sociedad constituida en Espafa de conformidad con la Ley de
Sociedades Andnimas. El objeto social de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es el desarrolio de
todas agueltas actividades dirigidas a la adquisicién y construccion de fincas urbanas, para su explotacion en
forma de arriendo o para su venta. Su domicilic social se encuentra en el P® de la Casteltana n® 216, Puerta
de Europa, de Madrid, y la Sociedad desarrolla sus actividades en Espafia. En la pagina “web™
www.realia.es y en su domicilic social pueden consultarse los Estatutos sociales y demas informaciéon
pliblica sobre la Sociedad.

Adicionalmente a las operacicnes gque lleva a cabo directamente, la Sociedad es cabecera de un Grupo de
entidades dependientes, que se dedican a actividades diversas y que constituyen, junto con ella, el Grupo
Realia Business {(en adelante, el "Grupo” o el "Grupo Realia"). Consecueniements, la Sociedad esta obligada
a elaborar, ademas de sus propias cuentas anuales individuales, cuentas anuales consolidadas del Grupo,
gue incluyen, asimismo, las participaciones en negocios conjuntos e inversiones en entidades asociadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2010 fueron aprobadas por Ja
Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 8 de junio de 2011.

b} Bases de presentacién de los estados financieros semesitrales resumidos

consojidados

De acuerdo con el Regfamento {CE) n® 1606/2002 dei Parlamento Europeo y det Consejo del 19 de julio de
2002, todas las sociedades que se rijan por et Derecho de un estado miembro de la Unidn Europea, y cuyos
titulos valores coticen en un mercade regulado de afguno de los Estados que la conforman, deberan
presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios que se iniciaron a partir def 1
de enero de 2005 conforme a las Normas [nternacionales de Informacién Financiera (en adelante, NIIF} que
hayan sido previamente adoptadas por la Unién Europea.

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes at gjercicio 2010 del Grupeo fueren formuladas por los
Administradores de la Sociedad de acuerdo con lo establecido por las MNormas Internacionales de
Infermacion Financiera adoptadas por la Unidn Europea, aplicando [os principios de consolidacion, politicas
contables vy criterios de valoracidon descritos en la Nota 4 de la memoria de dichas cuentas anuales
consolidadas, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consclidado v de la situacién financiera
consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2010 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de
los cambios en el patrimonio neto consclidade y de sus flujos de tesoreria consolidados correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los presentes estados financieros semestrales resumidos consolidadoes se presentan de acuerdo con la NIC
34 sobre informacion Financiera Intermedia, y han sido aprobados por ios Administradores del Grupo el 28
de julio de 2011, todo elio conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

De acuerdo con o establecido por la NIC 34, 1a informacién financiera intermedia se prepara tinicaments con
la intencion de poner al dia el contenide de las Ultimas cuentas anuales consclidadas formuladas por el
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c}

Grupo, peniendo énfasis en las nuevas aclividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el semestre y
no duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010.
Por lo anterior, para una adecuada comprension de la informacion que se inciuye en estos estados
financieros semestrales resumideos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2010.

Las politicas vy metodos contables utilizados en la elaboracién de los presentes estados financieros
semesirales resumides consolidados son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2010.

No existe ningln principio contable o criterio de valoracién que, teniendo un efecto significativo en los
estados financieros semestrales resumidos consolidados, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

El Grupo SHC de Paris, incluido en el perimetro de consolidacién, ha sido objeto de revisidn limitada al 30

de junio de 2011 por otros auditores distintos de los de Realia Business, S.A. (PriceWaterhouseCoopers
audit. v Societé d'expertise comptable 5.A.)

Estimaciones realizadas

d)

Los resultades consolidados y la determinacién del patrimonio consolidado son sensibles a los principios y
politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad
Dominante para la elaboracion de los estados financieros semestrales resumidos consolidades. Los
principales principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 4 de la memoria de
las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2010.

En los estados financieros semestrales resumidos consolidados se han utilizado ocasionalmente
estimaciones realizadas por la Alta Direccion de la Sociedad Dominante y de las entidades consolidadas
para cuantificar alguncs de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ellas. Basicamente, estas estimaciones, realizadas en funcién de la mejor informacidn disponible, se refieren
a

1. El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con la NIC 34, se reconoce en periodos
intermedios sobre la base de la mejor estimacidn del tipo impositivo medio penderado que el Grupo
espera para el periodo anual;

2. La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4);
3. lLavida il de los activos maieriales e inmateriales;
4, El catculo de provisiones;

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcion de la mejor informacién
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que aconfecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) al cierre del ejercicio 2011 o en ejercicios posteriores; lo
que se haria, en el caso de ser preciso y conforme a lo establecido en la NIC 8, de forma prospectiva
reconociendo los efectos det cambio de estimacién en |la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los
ejercicios afectados.

Durante el periode de seis meses terminado &l 30 de junio de 2011 no se han producido cambios
significativos en las estimaciones realizadas al cierre del gjercicio 2010.

Activos y pasivos contingentes

En la Nota 22 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2010 se facilita informacién sobre [as garantias comprometidas con
terceros y pasivos contingentes a dicha fecha. Durante los seis primeros meses de 2011 no se han
producido cambios significativos en dicha materia.
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e} Comparacién de la informacion

La informacién contenida en estos estados financieros semestrales resumidos consolidados correspondiente
al primer semestre del gjercicio 2011 se presenta, a sfectos comparativos con la informacion relativa al
pericdo de seis meses terminado ef 30 de junio de 2010 en Ja cuenta de resultados y el estado de flujos de
efective consolidadoes, y se compara con la informacion relativa al cierre del ejercicio 2010 en et balance y
estado de cambios en el patrimonio neto consolidados.

fl_Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas fas actividades a las que se dedican las Sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no
cuentan con un caracter ciclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en las presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados
correspondientes al periode de seis meses terminado el 30 de junio de 2011.

g} _Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros
u otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién
con fos estados financieros resumidos consolidados del semestre.

h)_Hechos posteriores

A la fecha de realizacién de estos estados financieros semestrales, no se ha producide ningn hecho
posterior relevante.

i) _Impuesto sobre Sociedades

Régimen fiscal de las SIIC en Francia

Con fecha 30 de diciembre de 2006 se aprobo una nueva modificacién del régimen SIIC ("SHC 47}, con
enfrada en vigor el 1 de julio de 2007, en la cual se establece, entre otros aspectos, lo siguiente:

1. La participacién maxima a ostentar por parte de un sélo accionista en la sociedad SIC sera del 60%, a
efectos de que ésta pueda mantener el régimen. Se establece un plazo de transicién de dos afios para
cumplir con dicho requisito, desde |a fecha de entrada en vigor de la norma. Con fecha 24 de noviembre de
2008 el Senado francés aprobd la reforma del régimen SIIC ampliando el plazo para disminuir fa
participacion por debajo del 60% del capital, hasta finales del ejercicio 2009. Al 31 de diciembre de 2009 el
Grupo ostentaba una participacion por encima del 0%, lo gue implicé que el régimen SIIC quedara en
‘suspense” durante el ejercicio 2010 y por tanto, el Grupo SIC de Paris tuviera que tributar por sus
resultados de actividades inmobiliarias, habiendo registrade un gasto por impuesto sobre sociedades del
gjercicio 2010 por importe de 7.478 miles de euros.

Durante el mes de diciembre de 2010, Ia filial Realia Patrimonio, 5.L.U. (participada al 100% por la Sociedad
matriz) disminuyé su participacion efectiva en SIIC de Paris, pasando del 84,83% al 59,74%, lo que permitié
que el Grupo SHC continuara manteniendo dicho régimen fiseal previo pago de un “exit tax” del 19% sobre
las plusvalias generadas en 2010, que ascendio a 1.811 miles de euros. Dicha reduccién de participacion
chedecié, fundamentalmente, a la ampliacién de capitat efectuada por SHC de Paris, por importe de 286
millones de euros, la cual fue suscrita integramente por |a sociedad Société Fonciére Lyonnaise, mediante la
aportacion de dos edificios ubicadoes en Paris, valorados por ese mismo importe, v a la recompra, mediante
su participada Realia Patrimonio, S.L.U. de 2.708.642 accicnes a Société Fonciére Lyonnaise, por un
importe de 50.019 miles de euros, al mismo precic por accion al que se realizo 1a ampliacion de capital.
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2. Los dividendos distribuidos anualmente a las sociedades que ostenten mas de un 10% del capital de
una sociedad SHC durante mas de un afo y gue estén exenios de impuestos o sometidos a un impuesto
inferior a dos terceras partes del impuesto de sociedades francés de régimen general, se veran gravados por
un pago del 20% por parte de la sociedad SHC. Dicha disposicién es de aplicacién a los dividendos a partir
de 1 de julio de 2007.

Esta nueva figura impositiva no aplica si el accionista es a su vez una SlIC o un vehiculo extranjero con un
estatus similar, entendiendo por taf que estén sujetos a una obligacién de distribucion de los beneficios.

2. Cambios en la composicién del Grupo

En los Anexos | y I de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de diclembre de 2010 se facilita informacién relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron
consolidadas a dicha fecha y sobre las valoradas por el método de la participacién.

Durante los seis primeros meses de 2011 fcs principales cambios relevantes en el perimetro de
consolidacién han sido los siguientes:

- En febrero de 2011 el Grupo, a través de su filial al 75% Nasozena, S.L., efectué una ampliacién de capital
en la sociedad As Cancelas Siglo XX, S.L. (participada al 100% por Nasozena, S.L), por importe de 27,3
millones de euros, mediante la aportacién de un derecho de superficie por 45 afos sobre el suelo en el que
se ubicara el Centro Comercial As Cancelas, situado en Santiago de Compostela, el cual se espera que
comience a operar en 2012,

Finalmente, en marzo de 2011, Grupo Realia y Carrefour Property Espafia firmaron un acuerdo sobre As
Cancelas XXI, S.L., por e cual Carrefour efectud determinadas aportaciones de efective y se comprometié a
compartir los costes necesarios para la finalizacién del proyecto de construccién del mencionado centro
comercial. De este modo Carrefour Property Espafia obtuvo una participacion del 50% en As Cancelas XXI,
S.L. vy la participacion efectiva det Grupo Realia en esta sociedad se redujo del 75% al 37,5%. As Cancelas
Siglo XX, S.L. ha pasado a consolidarse por el método de integracion proporcional.

- En el mes de abril, Realia Contesti, SRL realizé una ampliacion de capital, totalmente suscrita por Realia
Zarea, SRL, con lo que Realia Business, S.A. y Realia Zarea, SRI. pasaron a tener un 68,83% y 31,17% de
Realia Contesti, SRL respectivamente.

- En el mes de mayo, SIIC de Paris comprd 284.481 acciones de SHC 8* gue tenia la propia SIIC 8% en
autocartera, lo gue supuso un incremento en la participacién efectiva del Grupo sobre esta ditima, pasando
de un 53,46% a un 54,52%.

- En el mes de junio de 2011, el Grupe ha adquirido (a través de fa filial Realia Patrimonio, S.L.U.) un
porcentaje adicional del 7% sobre la participada Hermanos Revilla, S.A., por un importe de 30.290 miles de
eurns. Mediante dicha compra, el Grupo ha alcanzado una participacion efectiva del 48,79% scbre
Hermanos Revilla, S.A.. Dado que el Grupo ya venia ejerciendo el control de Hermanos Revilla con
anterioridad, la plusvalia pagada en ta adquisicion del 7% ha sido registrada con cargo a reservas, por
importe de 17,6 millones de euros aproximadamente.

3. Dividendos a cuenta del ejercicio pagados por el Grupo

Durante los seis primeros meses de 2011 se han aprobado dividendos a cuenta del ejercicio corriente por
importe de 36.835 miles de euros correspondientes a las sociedades filiales Planigesa, S.A., SIIC de Paris,
Boane, S.A.U. y Hermanos Revilla, S.A..

4. _Provisiones y correcciones de valor por deterioro

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producide, durante el primer semestre de los ejercicios
2011 y 2010, en el saldo de [as provisiones que cubren las pérdidas por deterioro de los activos gue integran
el saldo del epigrafe de “Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar”
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Miles de Euros

30/06/2011 30/06/2010
Saldo al inicie del pericdo 13.489 8.571
Dotacicnes/Reversiones con cargo a resuitados del perfodo 443 12
Eliminacion de saldos fallidos contra provisiones (508} (570}
Diferencias de cambio y otros movimientos - 2
Saldo al cierre del periodo 13.424 8.01%

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Existencias” del balance de
situacion resumido consolidade en los pericdos semestrales finalizados el 30 de junio de 2011 y 2010 fue el
siguiente:

Miles de Euros
30/06/2011 | 30/06/2010
Saldo inicial 117.254 105.077
Adiciones 8.663 2.484
Reversiones (45) (509)
Diferencias de cambio y ofros movimientos 157 -
Saldo final 126.02% 107.052

Etl valor de mercado {valor razonable) de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2010 de acuerdo
con fos tasadores independientes ascendia a 1.485.516 miles de euros. El Grupo no ha pedido una
actualizacién a valoradores externos de las tasaciones al 30 de junio de 2011, si bien ha registrado una
deterioro neto adicionat por importe de 8.618 miles de eurcs en el periodo para cubrir minusvalias en sus
activos inmobiliarios en base a su mejor estimacion de la evolucién del mercado de acuerdo con la
informacién disponible. El deterioro se encuentra registrado en los epigrafes “Aprovisionamiento” vy
“Variacién de existencias de productos terminados vy en curse de fabricacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias resumida consclidada adjunta.

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del
balance de situacién resumido consolidado en los periodos semestrales finalizados ef 30 de junio de 2011 y
30 de junic de 2010 fue el siguients:

Miles de Euros

30/06/2011 | 30/06/2010
Saldo inicial 123.307 133.968
Adiciones 2.571 10.734
Reversiones {9.963) {13.954)
Retiros {12) -
Saldo final 115.903 130.748

Al 30 de junio de 2011, el Grupc ha encomendado al tasador independiente CBRE la valoracién de
determinadas inversiones inmobiliarias que representan un 61,0% del valor total de las mismas. Como
resultado de estas valoraciones y la estimacion efectuada para el resto de activos, se ha registrado una
reversion neta de los deterioros de inversiones inmobiliarias por importe de 7.392 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe "Resultado neto por deterioro de inversiones inmobiliarias” de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada adjunta. Adicionalmente, se encuentran registradas en dicho epigrafe
pérdidas netas por bajas de activos inmobitiarios per imperte de 1.274 miles de euros.

El valor de mercado {valor razonable) de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2010
calculado en funcién de tasacicnes realizadas por CB Richard Ellis, tasador independiente no vincutado al
Grupo, ascendia a 2.990.369 miles de euros.

Desde el egjercicio 2009 la metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiltarias del Grupo fue fundamentalmente por descuento de flujos de caja, que consiste en capitalizar las
rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado, en
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un horizonte temporal de diez afios y un valor residual calculado capitalizando Ia renta estimada al final del
periodo proyectade a una rentabilidad (“yield”) estimada. Los inmuebles se valoraron de forma individual,
considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes a cierre def ejercicio y la duracion de los
mismos. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados en base a las rentas
futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacion. Los criterios de valoracion aplicados fueron
idénticos a los utilizados en ejercicios anteriores.

Las variables claves de dicho método son la determinacidén de los ingresos netos, la duracién de los
contratos de arrendamiento, el periodo de tiempo durante ef cual se descuentan los mismos, la aproximacion
al valor que se realiza &t final de cada periodo vy la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para
descontar los flujes de caja.

El impacto gue las correcciones por deteriore y ia variacion de provisiones de trafico han tenido en la cuenta
de pérdidas y ganancias a 30 de junio es el siguiente:

Conceptos 36/06/2011
Deterioro y perdidas de créditos comerciales {216}
Provisiones de trafico 2.865
Deterioro de inversiones inmobiliarias 7.392
Deterioro de inmovilizado 26
Deterioro de existencias (8.618)

1.449

5. _ Resultado por enajenacién de inmovilizado

En el mes de junic de 2011 se ha producido la venta del local que el Grupo tenia en el centro comercial ‘La
Vaguada' por 50.000 miles de euros, habiendo obienido una plusvalia de 38.919 miles de euros, una vez
descontados los costes de venta ascciados a la misma. Dicha venta ha sido realizada por la sociedad
Hermanos Revilla, S.A. Adicionaimente, Ja filial francesa SIIC de Parls ha enajenado el edificio Wagran por
un precio de venta de 22.000 miles de euros, el hotel Waldorf del 12 boulevard Malesherbes en Paris, por
precio de venta de 9.000 miles de euros y Jean Jaures, por 53 miles de euros, obteniendo una plusvatia de
4.138 miles de euros. Las plusvalias se encuentran registradas en el epigrafe "Resultados por enajenaciones
del Inmovilizado y otros” de la cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada del eiercicio 2011
adjunta.

6. __Valores propios

En ta Junta General de Accionistas celebrada el 5 de junio de 2008, se aprobé la autorizacién para la
adquisicion derivativa de acciones propias, durante un plazo méximo de 18 meses, y con sujecion a los
requisitos establecidos en el articulo 75 de la Ley de Sociedades Andnimas (actual art. 146 de la Ley de
Sociedades de Capital). En la Junta General de Accionistas celebrada ef 9 de junio de 2009, se aprob6 la
autorizacion para la adquisicion derivativa de acciones propias, durante el plazo maximo legal establecido.

Al 30 de junio de 2011 la Sociedad posee 788.000 acciones propias representativas del 0,28% del capitai de
la Sociedad Dominante. El valor nominal de dichas acciones asciende a 1.419 miles de euros, siendo el
precio medio de adquisicién 1,80 euros.

Durante los seis primeros meses del gjercicio 2011 se han realizado diversas operaciones de compra-venta
de acciones propias, gue ha supuesto una pérdida de 182 miles de euros, registrada como menor Reserva
de la Sociedad Dominante.
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7. Informacién segmentada

En la Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicic anual
terminado el 31 de diciembre de 2010 se detallan los criterios utilizados por la Sociedad para definir sus
segmentos operativos. No ha habido cambios en los criterios de segmentacion.

Las principales magnitudes de la cuenta de resultados consolidada por segmentos al 30 de junio de 2011 y 2010
es [a siguiente:

Miles de Furos

Promociones
inmobiliarias y suelo | Patrimonio en renta Otros Total Grupo

30/06/2011 ] 30/06/2010 | 30/06/2011 | 30/06/2010 | 30/06/2011 | 30/06/2010 | 30/06/2011 | 30/06/2010
INGRESOS-
Importe neto de la cifra de negocios 37.396 70.254 74.154 75.018 508; 517 112.068 145787
Otres ingresos de explotacion y
resultado enajenacicn 578 1.987 58.313 14,039 (8) 8 58.885 16.034
Ventas entre segmentos 178 2684 502 538 (677) (803) - B
Total ingresos 38.149 72.509 132.969 89.580 (175} (278) 170.843 161.821
RESULTADOS -
Resutado de explotacion {5.612) 10.046 89.279h 48.373 {166}, (243) 83.501 £6.146
Resultado financierc (18.362) {16.221) {31.994) (32.185) - - (50.356) {48.406)
Resultado de segmente {18.440} {5.677) §0.218} 6.885 1127) {170} 41.651 1.038

8. Gestion de riesgos

Los riesgos bésicos a los que esta expuesto el Grupo y las politicas de gestién de riesgos, se detallan en las
cuentas anuales del ejercicio 2010. Durante los seis primeros meses del gjercicio 2011, no ha habido variacién
significativa en los mismos y se caracterizan por el mantenimiento de !a dificil situacién del sector inmobiliario y
de las dificultades para ef accesoe a la financiacion.

Las proyecciones de tesoreria consclidada para los doce proximos meses, arroja una prevision de cobros de
340,1 millones de euros que junte con unas previsiones de pagos de 549.8 millones de euros, da flugar a un cash
flow neto negative de 209,7 millones de euros. Dicho déficit, queda plenamente cubierto con la tesoreria
disponible en las distintas fuentes de financiacion del Grupo a 30 de junic de 2011, que asciende a 4568 millones
de euros.
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO CONSOLIDADO DEL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2011

El Grupo empresarial Realia Business desarrolla su actividad basicamente en dos segmentos de actividad
inmobiliaria:

a) Promacién Inmebiliaria de viviendas y gestidn de suelo
b) Tenencia, adquisicién, desarrollo y explotacion de inmuebles destinados al arrendamiento a
terceros. Fundamentalmente actda en productos de cficinas y centro comerciales.

a) La actividad inmobiliaria, basicamente desarrollo de viviendas {17 y 27 residencia}, se realiza en Espana,
Portugal, Polonia y Rumania. Dentro de Espafa la actividad se desarrolla de forma descentralizada a través
de Delegaciones en:

1}  Madrid

2} Catalufa
3} Levante
4)  Andalucia

Toda la actividad de promocién se realiza principalmente a través de Realia y en ocasiones puntuales a través
de sociedades con socios focales minoritarios.

b} La explotacion de inmuebles se desarrolla mediante el alquiler de los mismos a terceros, La tenencia de los
activos esta en el patrimonio de Realia Patrimonio S.L.U (100% Realia Business): Portfolio de Grandes Areas
Comerciales (100 % Realia Patrimonio}, Hnos. Revilla (48,79% de Realia Patrimonio} y SIIC de Paris (59,74%
de Realia Patrimonio).

Toda la infermacidn financiera que se recoge en este informe de gestidn se ha preparado de acuerdo a las
Normas Internacionales de Contabilidad aprobadas por los Reglamentos de la Comisién Europea y toda efla
se expresa en millones de euros.

PRINCIPALES ENTRADAS -SALIDAS Y MODIFICACIONES DEL PERIMETRO:

Durante el mes de marzo, As Cancelas Siglo XXI, S.L. realizd una ampliacion de capital totalmente suscrita y
desembolsada por Property Santiage, $.L.U., con lo que la paricipacion de Nasozena sobre la primera se vio
diluida hasta el 50%. Tras la ampliacidn de capital, As Cancelas Siglo XX! reactivo ef proyecto de construccién
del Centro Comercial en Santiago de Compostela, proyecto con un indice de pre-comercializacién del 58% y
que tiene como objetivo la apertura a finales de 2012,

En el mes de Abril, Realia Contesti, SRL realizd una ampliacion de capital, totalmente suscrita por Realia
Zarea, SRL, con lo que Realia Business, S.A. y Realia Zarea, SRL pasarcon a tener un 68,83% y 31,17% de
Realia Contesti, SRL respectivamente. )

En el mes de mayo SHC de Paris compré 284.481 acciones de S1IC 8% que tenia la propia SHC 8° como
autocartera, lo gue supuso un incremento en la participacion del Grupo scbre esta Uitima, pasando de un
53,45% a un 54,52%.

En el mes de junio Realia Patrimonio, S.L.U. ha adquirido 1.444.239 acciones, que representan el 7% de
Hermanos Revilla, S.A. con lo que ha incrementado su participacion hasta un 48,79%.
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HECHOS IMPORTANTES ACAECIDOS DURANTE EL PERIODO:
A) ADQUISICIONES Y ENAJENACIONES MAS RELEVANTES:

Inversiones Inmobiliarias:

Durante el primer semestre de 2011 no se han preducido adquisiciones de Inmovilizado v se ha continuado
con el desarrollo de proyectos en curso, por un lado con en el inmueble sito en Albasanz 14, de la sociedad
Hermanos Revilla S.A. invirtiendo 7,9 millones de euros y, por otro lado, reactivande el proyecto de Centro
Comercial As Cancelas en Santiago con una inversién prevista de 106 millones de euros por el Grupo Realia.

Las enajenaciones mas importantes realizadas por ef Grupo en este primer semestre han sido;

- A través del Grupo SIIC de Paris, con la venta del edificio Wagran con una superficie bruta alguilable de
2.563 m2 y por un precio de venta de 22 millones de euros y con la venta del hotel Waldorf det 12 boulevard
Malesherbes en Paris, con una superficie bruta alquilable de 2.000 m2 y por precio de venta de 9 millones de
euros, ambas operaciones han reportado al Grupo Realia 4,2 millones de euros de beneficio.

-A través de la Sociedad Hermanos Revilla, con fa venta de 19.263 m2 de superficie bruta alguilable del
Centro Comercial “La Vaguada” por importe de 50 millones de euros y con resultado consolidado de 38,9
mitlones de eures.

Es destacable que todas estas transmisiones se han realizado por encima det valor de tasacion de 31 de
diciembre de 2010 realizado por CBRE.

Existencias;

Durante el primer semesire de 2011, ha continuado el desfavorable escenarioc en el que las empresas
inmobiliarias de nuestro pais desarrollan su actividad, debido entre otros muchos factores, al continuado
incremento del desemplec y a la pronunciada restriccidn del crédito que dificulta enormemente fa
materializacion de transacciones en el area de promociones del Grupo.

Por otro lado, se han rnaterializado tres operaciones de arras, una de ellas en los primeros dias de julio por

importe de 6,1 millones de euros, para la venta de suslo finalista. Estos suelos estén ubicados en Madrid,
Toledo y Sevilla, y se espera gue se formalicen su enfrega antes de finalizar el afio.

) CIFRA DE NEGOCIOS:

La cifra de negocio del periodo ha sido de 112,1 millones de euros, lo que representa un 23,1 % de
decremento respecto al mismo periodo del afo anterior.

Las variaciones mas significativas en millones de euros, han sido:

Jun-11 Jun-10 % Var.
Entrega Promociones 36,2 69,0 -47.6
Venta de Suelo 1.2 1.2 -
Ingresos Netos arrendamientos 74,2 75,0 -1,1
Otros Ingresos 0,5 0.6 -16,7
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El decremento de la cifra de negocios estd motivado, fundamentalmente, por el descenso de entregas de
promociones que contintan afectadas por la importante restriccion del crédito que impide la obtencién de
financiacién a los eventuales compradores.

También es de destacar el casi mantenimiento de los ingresos por alquileres a pesar de la crisis econdmica
que afectas a la demanda de espacio por parte de las compafiias arrendadoras y su consiguiente impacto en
los precios de los alquileres.

C) RESULTADO OPERATIVO Y EBITDA

El conjunto de actividades del Grupo ha generado un resultade operativo de 119,3 millones de euros frente a
los 79,7 millones de euros del mismo periodo del afio 2010, lo cual supone una variacion interanual del
+49,7%. Esta variacion obedece al notable incremento def margen obtenido en la venta de activos del drea
patrimonial que ha alcanzado los 43,8 millones de eurcs; al mantenimiento de los margenes en la venta de
productos residenciales y en el 4rea de arrendamiento.

Por lo que respecta al Ebitda del Grupo, éste se ha situado en 108,8 millones de euros, frente a los 68,5
miliones de suros de Junio 2010, lo que supone una mejora del 58,83%, que se justifica por lo expuesto en el
parrafo anterior y la reduccion efectuada en los costes de estructura del Grupo que ha sido de un 8,7%
respecto a Junio del 2010.

D) DEUDA Y RESULTADO FINANCIERO:

El detalle de la deuda bancaria en millones de euros, es el siguiente:

Junio 11 Junio 10
Sindicado Area Promocion 7255 £96,9
Sindicados Area Patrimonio 1.434,0 1.467 1
Hipotecaric Subrogable 127,2 140,5
Bilaterales 58.1 61,0
Total Deuda Bancaria Bruta 2.344,8 2.365,5
Tesoreria v Equivalentes 203.6 168,3
Total Deuda Bancaria Neta 2.141,2 2.197,2

La deuda bancaria neta del Grupo ha disminuide en 56 miliones de eurps, un 2,5 %, respecto al mismo
periodo del ejercicic 2010, Esto viene fundamentalmente motivado por el cash flow generade por el Grupo en:

1} Desinversiones de actives maduros.

2) Actividades recurrentes de negocio

Es de destacar la menor necesidad de Cash Flow de 9,5 millones de euros en el primer semestre de 2011
respecto las necesidades recogidas en el plan de negocio que Realia Business presentd para la refinanciacién
de su deuda del area de promociones al pool bancario. A origen, desde Enero 2009 hasta 30 Junio 2011, las
necesidades de tesoreria acumuladas han sido 243,6 miflones de euros menos que las previstas en el citado
plan de negocio. Estas menores necesidades de tesoreria se justifican por:

1% Un mejor comportamiento de las previsionas de cobro de los clientes por venta de promociones
inmobiliarias.

2% Una reduccién importante de los gastos y pagos de la compania.

3% Un mejora detl coste financiero soporiade, respecto af previsto en el plan de negocio.
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El resultado financiero del Grupo alcanza la cifra de -50,3 miliones de euros, frente a los -48,4 millones de
euros de Junio 2010. E| coste medic de la deuda bancaria a 30 de Junio 11 es de 3,90%, lncluyendo el coste
de las coberturas de tipos contratadas.

E} VENCIMIENTOQ DE LA DEUDA:

El vencimiento de la deuda financiera bruta del Grupo es;

Ano 2011 3.9 %
Afio 2012 33.7%
Afio 2013/2016 11,0%
Afio 2017 o mas 51,4%

F) RESULTADOS:

E! BAl del Grupo asciende a 39,4 millones de euros que supone un notable incremento respecto a Junio de
2010 que fue de 6,1 millones de euros. Este incremento viene motivado por las plusvalias obtenidas en la
venta de activos del area patrimonial que ascendieron a 43,8 millones de euros, Ia reduccién de los costes de
estructura del Grupo que se han reducido en un 6,7 %, vy el ligero descenso en los margenes de la actividad
de arrendamiento en el area patrimonial.

l.a variacion de las provisiones del Grupo ha supuesto la reversion de 1,4 millones de euros, que obedece al
efecto global de una mejora de las valoraciones en los actives de Paris, la reversidn de provisiones por
responsabilidades derivadas de terminacién de obra, litigios e insolvencias, y per la dotacidn de provisiones
por deterioro de activos en Espaiia

El BDI atribuible al Grupo es de 11 millones de euros frente al 1,0 millén de euros de Junio 2010, habiéndose
visto afectado por los mismos efectos que el BAL

G) CARTERA DE CLIENTES:

El volumen de ventas comprometidas con clientes, tanto en arras como en contratos privados, asciende a
31,34 millones de eurcs {incluidas las reservas sobre suelos) frente a los 64,8 millones de euros de Junio de
2010. Esta caida obedece a las entregas que se van produciendo de la cartera existente hace un afo y al
menor Titmo de ventas de los dltimos 12 meses.

H) SUPERFICIE EN ALQUILER:

A 30 de junio de 2011, el Grupo Realia tiene 540.996 m2 de superficie en explotacidn de arrendamiento lo
que supone un decremento del 5,1 % respecte al mismo periodo de! afio anterior, motivado fundamentalmente
por las desinversiones de los activos Diagonal 640 (Barcelona), La Vaguada (Madrid) y las adquisiciones del
edificio Coface (Paris).

12
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También es de destacar los 64.435 m2 de superficie que en estos momentos se encuentra en curso (obra
nueva y rehabilitacién) y que entraran en funcionamiento a lo largo de los dos préximos afios, contribuyendo a
incrementar notablemente el Ebitda del Grupo.

La ocupacion media es del 93,15% incluyendo la comercializacion en curso de la torre Realia BCN en
Barcelona, que en el mes de Junio de 2011 es del 76,4%. Si descontéramos el efecto de la comercializacion
de esta torre, el grado de ocupacién seria en torno al 94,2%. Por tanio, se mantienen altos niveles de
ocupacion gracias a la gran calidad y excepcional ubicacion de los activos de Realia.

DESCRIPCION DE 1.0S PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES PARA EL SEGUNDO SEMESTRE
2011

Continta la incertidumbre de la situacién econdmica en general, asi come la que atraviesa el sector
inmobiliario en particular, presentandose una preocupante perspectiva de futuro. Los factores que estan
afectando mas a esta incertidumbre son:

a) Falta de liquidez en el sistema financiero que se traslada a las Empresas y a las economias
domésticas y, para un sector como el inmobiliario, donde el apalancamiento de todos los
colectivos es importante, esta produciendo una rigidez en el mercado que solo se ira diluyende
en la medida gue la liquidez aparezca en los mercados.

b) La falta de creacidn de empleo, que conlleva a una permanente falta de confianza de los
potenciales compradores de vivienda. Por otro lado esa falta de creacion de empleo lleva
consigo una reduccidn de demanda de espacios de oficinas y por dltimo todo ello se refleja en el
consumo.

c) Esta rigidez también afecta a las transacciones de compraventa de suelo, aungue se puede
percibir interés de realizar transacciones de suelo finalista en determinadas zonas y tipologias.

d) El efecto positivo de un bajo Euribor que hemas tenido hasta el inicio del segundo trimestre
2011, se esta diluyendo con un incremento pautatine pero constante del citado indice v que se
ha agravado por el notable incremento de los diferenciales y de las comisiones que aplican fas
entidades financieras. Todo este pancrama hace cada vez mas dificit el poder financiar y pagar
las inversiones.

La conjuncidn de todos estos factores seguird afectando negativamente a las cuentas del Grupo:

a) En lo relativo al area de promociones, la demanda es muy reducida y para captarla es preciso
adecuar el precio con la consiguiente pérdida de margen para la promotora; por lo que respecta a la
venta de suelo, las transacciones son reducidas e incipientes. Para el segundo semestre del afo y
dada la incertidumbre del mercado y su posicién errdtica, se estima que continuaran las mismas
perspectivas.

b) En lo relativo a la otra gran area det Grupo, que es el arrendamiento de activos, podemos estimar
que dada la calidad de nuestros activos no deben ser significativas las variaciones de volumen de
rentas y a niveles de ocupacién; y la puesta en expiotacnon de los activos en curso o rehabilitacidn,
tendran un impacto muy positivo para el Grupo.

¢) Por lo que respecta a la iquidez el Grupo tiene dos areas diferenciadas:

1. El area de patrimonio, que tiene toda sus deuda estructurada hasta el afio 2017 y
contempla las futuras inversiones de inmovilizados en curse, por lo que no existen
problemas de liquidez y cubren parte del desfase da tesoreria.

2. En el area de promociones y suelo, se reestructurd toda la deuda incrementado el
importe hasta el limite de 1.001 millones de euros y el periodo de amortizacién hasta
diciembre 2012.

A junio 2011, dada la mejora del plan de negocio, se ha procadido a adelantar amortizacién
del citado limite de deuda, habiéndose reducido el mismo en 101 millones de euros
situdndose a esta fecha en 899,4 millones de euros
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Las necesidades de tesorerfa de esta area para el primer semestre de 2011 han sido
menores a las previstas en el plan de negocio en 9.5 millones de euros y acumulado desde
Enero de 2009 han sido menores en 243,6 millones de euros segln lo comentado en ef
punto D de este informe.

SHC DE PARIS:

El mercado patrimonialista francés manifiesta claros sinfomas de mejorfa, que se manifiesta por las
tasaciones realizadas por expertos independientes. Este incremento de la valoracion ha permitido la reversién
def deteriora de los activos en Francia por 9,4 millones de euros. A finales de 2010 la sociedad participada
SIIC de Paris recuperd el estatus de SIIC {que se encontraba transitoriamente en suspenso), al conseguir
rebajar su participacion por debajo del 0%, que le permite una fiscalidad especifica y mejor que la tributacion
general de Francia.

Ohjetivas v Politicas de gestion del riesgg financiero:

Los principios basicos definidos por el Grupe Realia Business en el establecimiento de su politica de gestian
de los riesgos mas significativos son los siguientes:

¢ Cumplir con todo el sistema normative del Grupo.

¢ Los negocios y dreas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicion
al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

« los negocios y areas corporativas establecen los controles de gestidn de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en los mercades se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.

Respecto a los riesgos de credito, tipos de interés, liquidez y riesgo de cambio, podemos exponer:

Riesqo de crédito

El Grupo no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones o suelo estd
garantizado por aval bancario, el bien transmitido o la oportuna clédusula resolutoria. El resto de créditos
recogidos en balance no suponen importes significativos y aquelfos que suponen algln riesgo de cobro, se
hallan debidamente provisionados.

Riesgo de tipo de interés

El Grupo Realia Business utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones en los
tipos de interés. El objetivo de la gestidn del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en Ia
estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

El Grupo cubre parcialmente estas exposiciones mediante la contratacion de instrumentos de cobertura de
tipo de interés, fundamentalmente “Swaps”.

Riesgo de liquidez

La falta de liquidez en el sistema financiero que se traslada a las Empresas y a las economias domésticas v,
para un sector como el inmobiliario, donde el apalancamientc de todos los colectivos es importante, esta
preduciendo una rigidez en el mercado que sofo se ird diluyendo en la medida que la liquidez aparezca en los
mercados. Esta rigidez también afecta a las transaccicnes de compraventa de suelo y presumiblemente a los
valores de éstos.

El efecto positivo de la reduccién del Euribor se ha visto compensado por el notable incremento de los

diferenciales y de las comisiones que aplican las entidades financieras v se estima que en el corto plazo la
escalada del Euribor continde..
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La conjuncion de todos estos factores seguira produciendo un efecto negativo en las cuentas del Grupo.
Por lo que respecta a fa liguidez el Grupo tiene dos areas diferenciadas;

a) El area de patrimonio, que tiene toda sus deuda estructurada hasta el afio 2077 y conternpla las
futuras inversiones de inmovilizados en curso, por lo que no existen problemas de liquidez y
cubren parte del desfase de tesoreria.

b} En el drea de promociones y suelo, la empresa reestructurd la deuda incrementado el importe
hasta 1001 millones de eurcs de limite v ef periodo da financiacion hasta diciembre 2012, Dada
la buena marcha de la generacién de cash flow, se ha procedido a amortizar anticipadamente
limite del citado crédite; en Junio 2011 el citado crédito tenfa un limite de 899,4 millones de
euros.

c) Respecto al plan de negocio las necesidades de tesoreria de esta drea se han reducido en 243,6
millones de euros desde el 01 de enero de 2009, de los cuales 9,5 millones de euros
corresponden al primer semestre de 2011.

Riesgo de tipc de cambio:

El Grupo Realia Business no tiens un riesgo de tipo de cambio significativo.
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REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2011

Datos principales Enero — Junio 2011

RESULTADOS

* Los ingresos del negocio patrimonial continian dando estabilidad y solidez a la cuenta de
resultados, aportando mas del 94% del margen bruto de la compaiia.

& F] Resultado Neto atribuido de! primer semestre 2011 se ha situado en 11 millones de euros.

NEGOCIO PATRIMONIAL

® Conforme a la politica de rotacién de activos maduros, se han vendido activos por un total de
80,5 millones de euros, generando unas plusvalias consolidadas de 43,8 millones de euros.

* Realia continia incrementando su exposicién al mercado “prime” de oficinas con la
adquisicién de un 7% de la sociedad Hermanos Revilla por un importe de 30,3 millones de
euros, alcanzando el 48,79% de ia sociedad.

* El area patrimonial continla manteniendo altos niveles de ocupacién 94,2% (ex-Torre BCN)
gracias a la gran calidad y excepcional ubicacién de los activos de Realia.

* La Torre Realia BCN en Barcelona ha alcanzado el 76,4% de ocupacion tras la firma de varios
contratos de alquiler.

® E147,7% de los ingresos de aiquiler provienen de Paris.

* Se han reducido sustancialmente los vencimientos mas préximos de los contratos de alquiler
dando una mayor estabilidad y visibilidad a los ingresos:

20,5% 28,7%

2011 2012 2013 2014 >2014

‘ 8 Oficinas Espafia 8 Oficinas Francia B Centros Comerciales
L
SIIC DE PARIS

® Seg(n la tasacion realizada por un experto independiente, CB Richard Ellis, el valor de mercado
de los activos de Siic de Paris, filial francesa de Realia, a 30 de Junio de 2011 es de 1.499
miflones de euros.

* En términos comparables (iike for like), e valor es un 1,3% superior al de Diciembre 2010, lo que
confirma nuevamente la buena evolucion de! mercado “prime” de oficinas de Paris.

SITUACION FINANCIERA

= Realia cuenta con Tesoreria y equivalentes de tesoreria por un total de 204 millones de suros.

® Mas del 96% de la deuda bancaria, tiene su vencimiento entre Diciembre 2012 y 2017.

PROMOCION RESIDENCIAL

® La importante restriccién del crédito y la reduccion del stock durante 2009 y 2010 han
ralentizado la venta de viviendas en los Ultimos meses.
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RESULTADOS ENERO — JUNIO 2011

(Emmy TN 4s20100
Ingresos Totales 170,9 161,8 5,6
Ingresos por aiguileres 88,0 87,7 0,3
EBITDA Totai 108,8 8,5 58,8
EBITDA Alquiieres 64,2 66,2 -3,0
EBITDA Promociones 1,2 0.4 182,3
EBITDA Suelo -0,2 1,2 -118,3
EBITDA Venta de Actives 43,8 0,7
EBITDA Otros -0,2 0,1 -348,6
Resultado Neto atribuible 11,0 1,0 962,9
Deuda Financiera Neta 2141 2197 -2,6
N° Acciones (miflones) 2774 2774
Beneficio por accién (€) 0,04 0,00 9629

| Resumen Datos Operativos (30 de Junio 2011

Area de Patrimonioc

Superficie Total (m%) ' 605.431 623.140 2,8
En Explotacién 540.996 569.946 5,1
En Curso ' 64.435 53.194 21,1

Qcupacion (%) * 94,2% 94,8% 0,5

Area de Promociones

Preventas del Periodo
Millones € 15,8 64,7 -69,5
Unidades 109 288 62,0

Stock Praventas (miliones €) 24,7 50,0 -50,5

Reserva de Suelo consolidada (mill. m%) 3,3 3,5 -5,5

N° Empleados 162 175 -7,4

! 8e ha decidido no incluir varios proyectos hasta que se concrete su desamofio. As Cancelas consolidado al 50%.

£ Excluyendo la Tore Realia BCN en fase de comercializacion con una ocupacion actual del 76,4%.
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REALIA RESULTADOS ENERO — JUNIO 2011

uenta de Resultados Consolidada

ingresos Totales 170,9 1618 586

Alquileres 88,0 87,7 0,3
Venta de Patrimonio (Resultado) 43,8 0,7
Promociones 36,2 84,0 -47.8
Suelo 1,2 1.2 -1,2
Otros 1.7 3,2 46,3
Margen Bruto 119,3 79,7 49,6
Margen (%) 69.8 49,3
Alguileres 68,5 70,2 -2,5
Venta de Patrimonio 43,8 07
Promaciones 7.4 7.6 -2,6
Suelo -0,2 1.2
Otros -0,2 0,1
Gastos Generales -10.4 -11,2 -6,7

Amcriizaciones -18,1 -17,3 4.8
Provisiones 1.4 11,1 -86,9
EBIT 92,2 62,4 47,8
Margen (%) 53,9 385
Resultado Financiero Neto -50,3 -48.4 40
Ofres Resultados -2,4 -7,9 -60,0
Resultado antes de Impuestos 384 5,1
Impuestos 2.3 -0,5
Beneficio después de impuestos 41,7 5.6

Minoritarios -30,6 4.6

® Los ingresos del negocio patrimonial continlan dando estabilidad y solidez a la cuenta de
resultados, aportando mas del 94% del margen bruto de la compaiia.

® Los ingresos del drea de promociones contindan afectados por la importante restriccion del
crédito que impide la obtencidn de financiacién a los eventuales compradores.

= Se han vendido activos por 80,5 millones de euros, generando unas plusvalias consolidadas
de 43,8 millones de euros, de los que 22,2 millones de euros son atribuibles a Realia.

* La politica de reduccion de costes contintia reduciendo los gastos generales de ia compaiia.

® El interés medio ponderado de la deuda del primer semestre 2011 ha sido del 4,24%
{incluyendo todos los pasivos financieros y el coste de las coberturas de tipos de interés).

" | os resultados atribuibles a minoritarios se han incrementado debido a la venta del area
comercial de La Vaguada a través de Hermanos Revilla, sociedad filial del Grupo Realia.

® Ei Resultado Neto atribuido del primer semestre 2011 se ha situado en 11 millones de euros.
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REA’%LIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2011

 BALANCE CONSOLIDADO.

Inmovilizado material . . PatrimcnioNeto Atribuido

Inversiones inmobiliarias 2311 2.358 Minoritarios 516 514
Inversiones en empresas asociadas a5 96 Deuda con entidades de crédito 2.345 2.357
Existencias 903 923 Acreadores y cuentas a pagar 86 136
Deudores y cuentas a cobrar 53 53 Otros pasivos 284 313
Tescreria y equivaientes 204 230

Otros activos 144 131

e
a"’é\ e
R A

Sindicados 2.159,6 2.164,2

Créditos 42,2 35,5
Préstamos hipotecarios 127,3 141,0
Préstamos 15,7 24,8

al Beug : =
Tesoreria 161,2 132,8
Equivalentes de Tescreria 42 4 355

= Realia cuenta con Tesoreria y equivalentes por un total de 204 millones de euros.

2 Mas del 96% de la deuda bancaria tiene su vencimiento entre Diciembre 2012 y 2017.

Vencimiento Deuda Financiera Bruta Cobertura Deuda Financiera Bruta
Fio
2011 0%
2017 38% 2012

B14% - BI%

Variable
2013 . 2016 50%

A%

~N
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REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2011

Alquileres (incluye gastos repercutidos)

o Ocupacion i

)

Oficinas

Espafia 32,8 39,2 -16.4 -3,8 §2,2 94,7
Francia 41,4 34,8 19,1 -3,5 95,5 95,5
Centros Comerciales 12,7 12,9 -1,8 -1,5 89,6 89,6

! Excluyendo Ia Torre Realia BCN en fase de comercializacion con una ocupacion actual del 76,4%

® | os ingresos de alquiler muestran una caida en términos comparables, like for like, del -3,3%
con un impacto similar en Espafia y Francia debido a las actualizaciones de rentas de
algunos contratos renovados.

® Se mantienen altos niveles de ocupacion 94,2% (ex-Torre BCN)} gracias a la gran calidad y
excepcional ubicacion de los activos de Realia.

= F] descenso en los ingresos de alquileres del area de oficinas Espafia -16,4% se debe
fundamentalmente a la venta en 2010 del edificic de oficinas Diagonal 640 en Barcelona.

* El incremento en los ingresos de alquileres del area de oficinas Francia +19,1% se debe
fundamentalmente a los alquileres de dos nuevos edificios de oficinas {(Montrouge y Coface).

# Se han reducido sustanciaimente los vencimientos mas proximos de los contratos de alquiler
dando una mayor estabilidad y visibilidad a los ingresos:

Vencimientos contratos de alquiler

3,9%: 2]4%'
1,3%
2011 2012 2013 2014 »>2014
B Oficinas Espaiia & Oficinas Francia @ Centros Comerciales
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DISTRIBUCION SBA {M’) POR USO RENTAS ANUALIZADAS JUN 11
CENTROS
OTROS COMERCIALES OTROS
7% 12%

OFICINAS

OFICINAS ESPANA
—— ESPARA 39%
43%
OFICINAS
OFICINAS FRARCIA
FRARCIA 8%

29%

Venta de Activos

Emm) U 982011 182010
Espana 49,6 0.2

Francia 30,8 46

Espafia 39,7
Francia 4.1

s Conforme a la politica de rotacion de activos maduros, se han vendido activos por un total de
80,5 millones de euros, generando unas plusvalias de 43,8 millones de euros:

® A través de la filial Hermanos Revilia, se ha vendido ia participacion en el Centro Comercial
La Vaguada, en Madrid, por 50 millones de euros, generando plusvalias consolidadas de
38,9 miliones de euros. La operacion se ha realizado un 3,5% por encima de la Qlitima
valoracién de CBRE de 31 de diciembre 2010.

= A través de la filial francesa Siic de Paris, se vendid el edificio de oficinas 92 Avenue de
Wagram en Paris por un importe de 22 millones de euros, generando plusvalias de 0,7
millones de euros. La operacién se realizé un 10,5% por encima de la (ltima valoracién de
CBRE de 31 de diciembre 2010.

= A través de la filial francesa Siic de Paris 8&éme, se ha vendido el hotel Waldorf del 12
boulevard Malesherbes en Paris por un importe de 9 millones de euros, generando
plusvalias de 3,5 millones de euros. La operacion se ha realizado un 0,5% por encima de
{a tltima valoracion de CBRE de 31 de diciembre 2010.
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REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2011

Proyectos en curso

® En el pericdo 2011-2013 esta previsto acometer las siguientes inversiones que aportaran
mayor peso patrimonial y mayores ingresos de alquileres:

inversion i Yield 15, i Aperwra
Estimada .. Eoste” U prevista

“ii Localizagion

As Cancelas | Bantiage 25172 106,0 77,0 6,4 2012

Total Centros Comaerciales 25172 106,0 7.0 6,4

163 Malesherbes 2 Paris 1.359 4.5 07 0,98 6,4% 201%
2rue du 4 septembre 2 Paris 3.868 1.8 c1 28 57%  2.0%1
8 Rue Lavoisier * Paris 2.860 1.3 0,0 18 5% 2.011
Les Mircirs ? Paris 22.386 24,0 03 93 62% 2.013
Albasanz, 14 Madrid 8,790 201 149 17 63% 2012
Total Oficinas 39.283 51,7 15,9 16,3

Total en Curso L T

! Sélo incluye el % de Realia.

? En rehabilitacion.

* Reaiia y Carrefour Property han creado una joint venture al 50% para culminar la promocién
y explotar conjuntamente el centro comercial As Cancelas en Santiago de Compostela. El
centro cuenta con una superficie bruta alquilable (SBA) de 50.125 m2. El nivel de pre-alquiler
es del 59% con inquilinos como Carrefour, Primark, Inditex y CINESA, y la apertura esta
prevista para el segundo semestre 2012.

® Realia, a través de su filial francesa Siic de Paris, continda incrementando sus inversiocnes en
Paris con el fin de renovar y modernizar progresivamente el portfolio de oficinas.
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| AREA DE PROMOCIONES Y SUELO

Ingresos
Premociones 36,2 69,0 -47.6

Promociones 7.4 7.8 -2,6
Suelo -0,2 1,2 -118,3

* | os ingresos del area de promociones se han visto afectados por la importante restriccidn del
credito y la reduccion del stock de viviendas durante 2009 y 2010, ralentizando el ritmo de
venta de viviendas en los dltimos meses.

* En el primer semestre 2011 se han entregado 184 viviendas por un importe de 36,2 millones

de euros:

" ingresos’
: CUMME

Madrid / Ceniro 120 252
Levante 21 48
Canarias 17 1.9
Catalufia k! 21
Polonia 9 1.4
Asturias 3 04
Andalucia 2 0.3
Pugal ] 0.3

2 En el primer semestre 2011 se han vendido 109 viviendas por un importe de 19,8 millones de

euros:
 Evolucion cartera de pre-

{+} Pre-ventas
Numero de unidades 109 288
MM € 19,8 64,7

(-} Entregas
Nimere de unidades 184 288
MM € 36,2 89,0

Cartera final del periodo
Ndmero de unidades 120 216
MM € 24,7 50,0

" Realia cuenta con una cartera de 1.086 viviendas (432 en curso y 654 terminadas) de las
cuales 120 estan vendidas pendientes de entregar y 966 a la venta (263 en Madrid y zona
centro, 276 en Andalucia, 191 en Levante, 157 en Catalufia, 54 en Polonia, 23 en Portugal v
2 en Canarias).
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REALIA RESULTADOS ENERO - JUNIO 2011

= Las acciones de Realia han cerrado el primer semestre de 2011 en 1,71 euros, ¢on una
subida def 9,6% respecto al precio de cierre del ejercicio 2010. Los indices IBEX 35 y EPRA
(principales inmobiliarias europeas) han registrado un comportamiento en el mismo periodo
del 5,1% y 4,9%, respectivamente.

Evolucién bursatil 1S 2011 de Realia vs Ibex 35 / indice EPRA*

25% 4
20%
5% 4

0% REALIA 9,6%

%1 IBEX 5,1%

) EPRA 4,9%
0%

5%

0% J ......................... PSR e e Mmoo .
30-dic 25-ene 20-feb 18-mar 13-abr S-may 4-jun 30-g

| =——Roatia et | BEX —

* El indice EPRA recoge la evolucion de fas principales inmobiliarias en Europa

Cotizacién al cierre (€ / accion) 1,71
Capitalizacién bursatil al cierre (€) 474.313.511
Cotizacidn méxima del periodo (€ / accion) 1,95
Cotizacién minima det periodo (€7 accion) 1,51
Efectivo medio diario negociado (€) 259.859
Volumen medio diario de contratacion {acciones}) 151.329

Informacién de contacto

Tel: 91 210 10 28

E-mail:inversores{@realia.es / accionistas@realia.es
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Los Estados Financicros Semestrales Resumidos Consolidados y el Informe de Gestion Intermedio,
correspondientes al periodo de seis meses, terminado el 30 de junio de 2011, han sido aprobados por el Consejo
de Administracion de la entidad celebrado el dia 28 de julio de 2011, y se identifican por ir extendidos en el
reverso de treinta (30) hojas de papel timbrado numeradas correlativamente del n°® OK3513187 al OK3513216,
ambos inciusive. :

A los efectos del Real Decreto 1.362/2007, de 19 de octubre (art. 8.1.b), los Administradores de REALIA
Business, S.A. abajo firmantes realizan la siguiente declaracion de responsabilidad:

Que, hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales resumidas (primer semestre 2011) que se
presentan, elaboradas con arregle a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del emisor, o de las empresas comprendidas en la
consolidacion tomadas en su conjunto, y que ¢l Informe de Gestidn intermedio incluye el andlisis fiel de Ia
informacion exigida.

Los Sres. Consejeros, en sefial de conformidad, firman la presente hoja de papel timbrado n® OK3513217 por
ambas caras.





