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WI § MERLIN

A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

MERLIN PROPERTIES, SOCIMI, S.A. (“MERLIN”), en cumplimiento del articulo 228 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, comunica la siguiente:

INFORMACION RELEVANTE

Se informa que el Consejo de Administraciéon de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. ha acordado
convocar Junta General extraordinaria de accionistas que se celebrara en Madrid, en el Hotel “The
Westin Palace”, sito en la Plaza de las Cortes, 7, el dia 14 de septiembre de 2016, a las 12:00 horas,
en primera convocatoria, o, de no alcanzarse el quérum de constitucion necesario, en segunda
convocatoria, en el mismo lugar y hora el siguiente dia, 15 de septiembre de 2016 (esta previsto que
la Junta General extraordinaria de accionistas se celebre el segunda convocatoria). A dichos
efectos y en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa aplicable, se adjunta como ANEXO al
presente el anuncio de convocatoria de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. que se publicara, igualmente, mafiana, 12 de agosto de 2016, (i) en el diario
“Cinco Dias” y (ii) en la pagina web corporativa de la sociedad (www.merlinproperties.com).

Las propuestas de acuerdo formuladas por el Consejo de Administracion, junto con la restante
documentacion legalmente preceptiva en relacion con la Junta General de Accionistas (y, en
particular, la documentacion referida en el articulo 39 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles), estan a disposicion de los accionistas
(asi como de los titulares de derechos especiales, obligacionistas o representantes de los
trabajadores) en el domicilio social (Madrid, Paseo de la Castellana, 42) y en la pagina web
corporativa de la sociedad (www.merlinproperties.com).

Madrid, 11 de agosto de 2016.

MERLIN PROPERTIES, SOCIMI, S.A.
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Anexo
Texto de la Convocatoria



Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
Junta General Extraordinaria de Accionistas

El Consejo de Administracion de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o
“Merlin”) ha acordado convocar Junta General Extraordinaria de Accionistas que se celebrara
en Madrid, en el hotel “The Westin Palace”, sito en la Plaza de las Cortes, 7, el dia 14 de
septiembre de 2016, a las 12:00 horas, en primera convocatoria, o, de no alcanzarse el quérum
de constitucion necesario, en segunda convocatoria, en el mismo lugar y hora el siguiente dia
15 de septiembre de 2016 de septiembre de 2016, con el fin de que los sefiores accionistas
puedan deliberar y resolver sobre los puntos del siguiente:

ORDEN DEL DiA
Primero.- Distribucion de dividendos con cargo a reservas disponibles.

Segundo.- Escision total de Metrovacesa, S.A. en la que Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
actia como sociedad beneficiaria. Previa informacion, en su caso, por parte de los
administradores sobre las modificaciones importantes del activo o del pasivo en las sociedades
participantes en el proceso de escision acaecidas entre la fecha de redaccion del proyecto
comun de escision y la celebracion de la Junta General de Accionistas que por la presente se
convoca, en los términos establecidos en los articulos 39.3 y 79 de la Ley sobre Modificaciones
Estructurales:

(1)  Aprobacion, en su caso, del balance de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. cerrado a 31 de
diciembre de 2015, como balance de escision.

(1) Aprobacion, en su caso, del proyecto de escision total de Metrovacesa, S.A., como
sociedad escindida, a favor de Merlin Properties, SOCIMI, S.A., Testa Residencial,
S.A.U. y una sociedad an6nima de nueva constitucion que se denominard “Metrovacesa
Promocion y Arrendamiento, S.A.”, como sociedades beneficiarias, redactado y suscrito
por los organos de administracion de Metrovacesa, S.A., Merlin Properties, SOCIMI,
S.A.y Testa Residencial, S.A.U. (el “Proyecto de Escision™).

(111) Aprobacion, en su caso, de la escision total de Metrovacesa, S.A. a favor de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A., Testa Residencial, S.A.U. y Metrovacesa Promociéon y
Arrendamiento, S.A., mediante la extincion de Metrovacesa, S.A. y la division de todo su
patrimonio en tres partes (denominadas en el Proyecto de Escision como el Patrimonio
Comercial, el Patrimonio Residencial y el Patrimonio No Estratégico), cada una de las
cuales se transmitira en bloque y por sucesion universal a Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. (en el caso del Patrimonio Comercial), a Testa Residencial, S.A.U. (en el caso del
Patrimonio Residencial) y a Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A. (en el caso
del Patrimonio No Estratégico), lo anterior en los términos del Proyecto de Escision (la
“Escision”).

(iv) Aprobacién, en su caso del aumento del capital social de Merlin Properties, SOCIMI,
S.A., en un importe ascendente a 146.740.750 euros, mediante la emision y puesta en
circulacion de 146.740.750 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada una de
ellas, de la misma clase y serie que las acciones actualmente en circulacion y
representadas mediante anotaciones en cuenta, con una prima de emision total de
1.526.103.800 euros, a razén de 10,40 euros por accion emitida; solicitud de admision a
cotizacion; consiguiente modificacion del articulo 5 de sus estatutos sociales.



(v) Aprobacion, en su caso de la aplicacion a la Escision del régimen fiscal establecido en el
Capitulo VII del Titulo VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

(vi) Condicion suspensiva: autorizacion de la integracion del Patrimonio Comercial de
Metrovacesa, S.A. en Merlin Properties, SOCIMI, S.A. por la Comision Nacional de los
Mercados y de la Competencia.

Tercero.- Nombramiento (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la que se
formalice la Escision, de nuevos miembros del 6rgano de administracion. Fijacion de nuevo
nimero de miembros del 6érgano de administracion.

3.1 Nombramiento, (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la
que se formalice la Escision, de don Rodrigo Echenique Gordillo como consejero y por
el plazo estatutariamente previsto, con la calificacion de consejero dominical.

3.2 Nombramiento, (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la
que se formalice la Escision, de dofia Francisca Ortega Hernandez-Agero como consejero
y por el plazo estatutariamente previsto, con la calificacion de consejero dominical.

3.3 Nombramiento, (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la
que se formalice la Escision, de don Javier Garcia-Carranza Benjumea como consejero y
por el plazo estatutariamente previsto, con la calificacion de consejero dominical.

3.4 Nombramiento, (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la
que se formalice la Escision, de don Agustin Vidal-Aragon de Olives como consejero y
por el plazo estatutariamente previsto, con la calificacion de consejero dominical.

3.5 Nombramiento, (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la
que se formalice la Escision, de dofia Pilar Cavero Mestre como consejero y por el plazo
estatutariamente previsto, con la calificacion de consejero independiente.

3.6 Nombramiento, (i) condicionado a la aprobacion de la Escision referida en el punto
segundo del orden del dia y (ii) con efectos desde el otorgamiento de la escritura por la
que se formalice la Escision, de don Juan Maria Aguirre Gonzalo como consejero y por
el plazo estatutariamente previsto, con la calificacion de consejero independiente.

3.7 Fijacion del nimero de miembros del 6rgano de administracion.

Cuarto.- Autorizacion al Consejo de Administracion, con facultades de sustitucion, durante
el plazo maximo de cinco afios, para emitir valores de renta fija (incluyendo, en particular,
obligaciones, bonos y pagarés) y participaciones preferentes y para garantizar emisiones de
dichos valores realizadas por otras sociedades de su Grupo. Revocacion de autorizaciones
previas.

Quinto.- Autorizacion al Consejo de Administracion para la interpretacion, subsanacion,
complemento, ejecucion, elevacion a publico y desarrollo de los acuerdos que se adopten por la
Junta General de Accionistas, asi como para sustituir las facultades que reciba de la Junta
General de Accionistas.
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Presentacion de propuestas de acuerdos: Los accionistas que representen al menos el tres
por ciento del capital social podran presentar propuestas fundamentadas de acuerdo sobre
asuntos ya incluidos o que deban incluirse en el orden del dia de la Junta General, todo ello en
los términos previstos en el articulo 519.3 de la Ley de Sociedades de Capital.

El ejercicio de este derecho deberd hacerse mediante notificacion que habra de recibirse en el
domicilio social de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de la Castellana, 42, Madrid)
dentro de los cinco dias siguientes a la publicacion de la presente convocatoria.

Derecho de asistencia: Tendran derecho de asistencia los accionistas de la Sociedad que, a
titulo individual o en agrupacién con otros accionistas, sean titulares, como minimo, de
quinientas (500) acciones. Para el ejercicio del derecho de asistencia, los accionistas deberan
tener las acciones inscritas a su nombre en el correspondiente registro de anotaciones en
cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en que haya de celebrarse la Junta General de
Accionistas (la celebracion de la Junta General estd prevista para el dia 15 de septiembre de
2016, en segunda convocatoria). Esta circunstancia debera acreditarse mediante la oportuna
tarjeta de asistencia, delegacion y voto a distancia, certificado de legitimacion u otro medio
acreditativo valido que sea admitido en derecho.

Los accionistas que no sean titulares del nimero minimo de acciones exigido para asistir
podrén delegar por escrito su representacion en un accionista con derecho de asistencia. El
derecho de asistencia es delegable con arreglo a lo establecido sobre esta materia en la Ley de
Sociedades de Capital, en los Estatutos Sociales y en el Reglamento de la Junta General de
Accionistas.

Las tarjetas de asistencia seran expedidas por la propia Sociedad, previa justificacion de la
titularidad de las acciones, o por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear) o entidades participantes en estos
sistemas. La falta de tarjeta sdlo podra ser suplida mediante el correspondiente certificado de
legitimacion que acredite el cumplimiento de los requisitos de asistencia.

El registro de tarjetas de asistencia se iniciard una hora antes de la sefialada para la celebracion
de la Junta General de Accionistas. A efectos de acreditar la identidad de los accionistas, a la
entrada del recinto donde se celebrard la Junta General de Accionistas se podra solicitar a los
asistentes la acreditacion de su identidad mediante la presentacion del documento nacional de
identidad, tarjeta de identificacion de extranjeros o pasaporte; en caso de accionista (o
representante) persona juridica, se podra igualmente requerir documento acreditativo de las
facultades representativas suficientes de la persona fisica asistente.

Delegacion de la representacion y voto a través de medios de comunicacion a distancia:
Los accionistas podran (i) delegar o conferir su representacion o (ii) ejercer el voto, a través de
medios de comunicacidn a distancia, con caracter previo a la celebracion de la Junta General de
Accionistas, de conformidad con, y con sujecion a, lo previsto en los articulos 25 y 26 de los
Estatutos Sociales y 10 y 21 del Reglamento de la Junta General de Accionistas. Al amparo de
lo establecido en los indicados preceptos, el Consejo de Administracion ha desarrollado las
reglas alli establecidas, acordando que resultaran de aplicacion en relacion con la Junta General
de Accionistas a la que esta convocatoria se refiere, del siguiente modo:

1. Delegacion de la representacion a través de medios de comunicacion a distancia.

1.1. Medios admitidos



El Consejo de Administracion ha considerado que para esta Junta General de Accionistas
los medios de comunicacion a distancia validos para delegar o conferir la representacion
son los siguientes:

A)

B)

Medios electronicos

Para delegar o conferir su representacion por medios electronicos, los accionistas
deberan hacerlo a través de la pagina web corporativa de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com).

Habida cuenta que el mecanismo para conferir la delegacion por medios
electronicos ha de disponer de las adecuadas garantias de autenticidad y de
identidad del sujeto que delega, los accionistas que deseen utilizar este mecanismo
de delegacion deberan disponer previamente de una firma electrénica avanzada o
reconocida, en los términos previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de
Firma Electrénica, basada en un certificado electronico reconocido en relacion con
el cual no conste su revocacion y que podra ser (i) un Certificado Electrénico de
Usuario emitido por la Entidad Publica de Certificacion Espafiola (CERES)
dependiente de la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre - Real Casa de la Moneda
(FNMT-RCM) o (ii) un certificado electronico reconocido que se halle incorporado
al Documento Nacional de Identidad Electrénico emitido de conformidad con el
Real Decreto 1553/2005, de 23 de diciembre, por el que se regula la expedicion del
Documento Nacional de Identidad y sus certificados de firma electronica (en
adelante, conjuntamente, una “Firma Electrénica Valida”).

Una vez que el accionista disponga de su correspondiente Firma Electronica Valida
podra, a través del espacio “Juntas Generales/Junta General Extraordinaria
2016/Delegacion y voto electronico” de la pagina web corporativa de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com), mediante el formulario
“Delegacion electronica” y en los términos y condiciones alli descritos, otorgar su
representacion a otra persona, aunque no sea accionista, para que le represente en la
Junta General de Accionistas. El documento electronico de delegacion tendrd, a los
efectos de lo previsto en el articulo 24.2 de los Estatutos Sociales, la consideracién
de copia en formato electronico de la tarjeta de asistencia y delegacion.

Correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente

Para conferir su representacion mediante correspondencia postal o servicio de
mensajeria equivalente, los accionistas deberan cumplimentar y firmar (i) la tarjeta
de asistencia y delegacion expedida en papel por las entidades participantes en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (IBERCLEAR), que en cada caso corresponda, o (i1) el
modelo/formulario facilitado por Merlin Properties, SOCIMI, S.A., que podra
descargar de la  pagina  web  corporativa de la  Sociedad
(www.merlinproperties.com) en el apartado “Juntas Generales/Junta General
Extraordinaria 2016/Delegacion y voto a distancia”, y en ambos casos firmando
en aquel apartado que dicha tarjeta prevea para la firma del representado; en el
segundo caso (modelo/formulario facilitado por Merlin Properties, SOCIMI, S.A.),
se debera adjuntar también certificado acreditativo de la titularidad de las acciones.
La tarjeta debidamente cumplimentada y firmada con firma manuscrita (y en su
caso el certificado de titularidad), deberd remitirse a Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. (Paseo de la Castellana, 42, 28046-Madrid) por correo postal o servicio de
mensajeria equivalente. Tratdndose de accionistas personas juridicas, debera



acompaiarse copia del documento acreditativo de las facultades representativas
suficientes del firmante. La entrega de manera presencial de la delegacion en la
recepcion de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de la Castellana, 42, 28046-
Madrid) se asimilara al envio por correspondencia postal o servicio de mensajeria
equivalente.

1.2. Comunicacion de la delegacion al representante

2.1.

El accionista que confiera su representacion se obliga a comunicar al representante
designado la representacion conferida.

Cuando la representacion se confiera a Merlin Properties, SOCIMI, S.A., al Presidente
del Consejo o de la Junta General, a algin Consejero y/o al Secretario del Consejo de
Administracion (o al Vicesecretario de dicho 6rgano), esta comunicacion se entendera
realizada y aceptada mediante la recepcion por Merlin Properties, SOCIMI, S.A. de la
tarjeta fisica debidamente cumplimentada o firmada.

La persona en quien se delegue el voto solo podré ejercerlo asistiendo personalmente a la
Junta General de Accionistas (y no por medios de comunicacion a distancia).

En el dia y lugar de celebracion de la Junta General de Accionistas y dentro de la hora
inmediatamente anterior a la anunciada para el comienzo de la reunidn, los representantes
designados deberan identificarse mediante su documento nacional de identidad, tarjeta de
identificacion de extranjeros o pasaporte. En caso de delegacion efectuada por accionista
persona juridica, se podra solicitar copia del documento acreditativo de las facultades
representativas suficientes del firmante de la delegacion; asimismo, en caso de que fuera
una persona juridica la que representara a uno o varios accionistas, se podra solicitar
documento acreditativo de las facultades representativas suficientes de la persona fisica
compareciente.

Voto mediante medios de comunicacion a distancia.
Medios admitidos

El Consejo de Administracion ha considerado que para esta Junta General de Accionistas
el voto a distancia podra realizarse a través de los siguientes medios:

A) Medios electronicos

Para emitir el voto a distancia por medios electronicos los accionistas deberan
hacerlo a través de la pagina web corporativa de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(www.merlinproperties.com). Los accionistas que deseen utilizar este mecanismo
de votacion deben disponer previamente de una Firma Electronica Valida. Una vez
que el accionista disponga de su correspondiente Firma Electronica Valida podra, a
través del espacio “Juntas Generales/Junta  General Extraordinaria
2016/Delegacion y Voto Electronico” de la pagina web corporativa de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com) y mediante el formulario
“Voto electronico”, emitir su voto a distancia en relacion con los puntos del orden
del dia de la Junta General de Accionistas.



3.1

3.2

B) Correspondencia postal o servicio de mensajeria equivalente

Para la emision del voto a distancia mediante correspondencia postal o servicio de
mensajeria equivalente, los accionistas deberan cumplimentar y firmar (i) la tarjeta
de asistencia, delegacién y voto expedida en papel por la entidad participante en
IBERCLEAR que corresponda o (ii) de la tarjeta de voto postal que podra
descargar de la  pagina  web  corporativa de la  Sociedad
(www.merlinproperties.com) en el apartado “Juntas Generales/Junta General
Extraordinaria 2016/Delegacion y voto a distancia” e imprimir en papel,
cumplimentandola y firmandola junto con el certificado de titularidad de las
acciones. Una vez cumplimentada y firmada con firma manuscrita la tarjeta, el
accionista debera remitirla a Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de la
Castellana, 42, 28046-Madrid) mediante correo postal o servicio de mensajeria
equivalente; si el documento remitido fuera el formulario proporcionado por
Merlin Properties, SOCIMI, S.A., se debera remitir igualmente el certificado
acreditativo de la titularidad de las acciones. Tratdndose de accionistas personas
juridicas, deberd acompaiarse copia del documento acreditativo de las facultades
representativas suficientes del firmante. La entrega de manera presencial del voto
en la recepcion de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (Paseo de la Castellana, 42,
28046-Madrid) se asimilard al envio por correspondencia postal o servicio de
mensajeria equivalente.

Reglas basicas sobre la delegacion y el voto a distancia.
Plazo de recepcion por Merlin Properties, SOCIMI, S.A.

Para su validez, y al amparo de lo previsto en los Estatutos Sociales y en el Reglamento
de la Junta General de Accionistas, el Consejo de Administracion ha acordado que tanto
las delegaciones como los votos por medios de comunicaciéon a distancia
(independientemente del medio empleado) deberan recibirse por Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. antes de las 23:59 horas del dia anterior a la fecha de celebracion de la
Junta General de Accionistas en primera convocatoria, esto es, antes de las 23:59 horas
del 13 de septiembre de 2016. Con posterioridad al plazo indicado sélo se admitiran
aquellas delegaciones o votos conferidas en papel que se presenten al personal encargado
del registro de accionistas en el dia y lugar de celebracion de la Junta General de
Accionistas y dentro de la hora inmediatamente anterior a la prevista para el inicio de la
reunion.

Prelacion entre delegacion, voto a distancia y presencial en la Junta General de
Accionistas

(1) La asistencia personal a la Junta General de Accionistas del accionista tendra valor
de revocacion del voto o la delegacion efectuada mediante medios de
comunicacion a distancia.

(i) El voto emitido por medios de comunicacion a distancia podra dejarse sin efecto
por revocacion posterior y expresa efectuada por el mismo medio empleado para la
emision, y dentro del plazo establecido para ésta.

(111) En el caso de que un accionista realice validamente:
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(a) delegaciones o votos, electronicamente por un lado, y mediante tarjeta
impresa en papel por otro, esta Ultima prevalecera sobre aquélla, con
independencia de sus respectivas fechas;

(b) wvarias delegaciones o votos mediante tarjeta impresa en papel, prevalecera la
ultima delegaciéon o voto que se haya recibido por Merlin Properties,
SOCIMLI, S.A. dentro del plazo establecido.

(iv) El voto mediante medios de comunicacion a distancia, sea cual fuera el medio
utilizado para su emision, hara ineficaz cualquier delegacion electrénica o escrita,
ya sea anterior, que se tendrad por revocada, o posterior, que se entenderd como no
efectuada.

Extension de la delegacion e instrucciones de voto

La delegacion de la representacion se extendera a todos los puntos del orden del dia asi
como, salvo indicacidn expresa en contra, a aquellos otros puntos que, aun no previstos
en el orden del dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta General de
Accionistas por asi permitirlo la normativa de aplicacion.

En las delegaciones de voto constara la indicacion del sentido en que votard el
representante. En caso de ausencia de instrucciones de voto precisas, o si se suscitaran
dudas sobre el alcance de la delegacion, se entendera que (i) se pronuncia por el voto
favorable a todas las propuestas formuladas por el Consejo de Administracion; y (ii) se
extiende, asimismo, al resto de los puntos no previstos en el orden del dia de la
convocatoria pero que puedan ser tratados en la Junta General de Accionistas, por asi
permitirlo la normativa de aplicacion; en relacion a estos ultimos, el representante se
abstendra de votar, salvo que tenga instrucciones precisas o elementos de juicio para
considerar mas favorable a los intereses del representado ejercitar el voto a favor o en
contra de dichas propuestas.

Destinatarios de la delegacion de representacion

Las delegaciones de representacion hechas simplemente a favor de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A., o las que no indiquen la persona en quién se delegue, se entenderan
hechas a favor del Presidente del Consejo de Administracion o, caso de ausencia del
mismo en la Junta General de Accionistas, a favor de quien le sustituyere en la
presidencia de la Junta General de Accionistas. Asimismo, las delegaciones expresas a
favor del Presidente del Consejo, o de cualquier consejero (sin indicacion expresa de su
nombre), se entenderan realizadas a favor de quien ostente la presidencia de la Junta
General de Accionistas, en caso de ausencia de cualquiera de los mismos a dicha reunion.

En los supuestos de delegacion (expresa o tacita) a favor del Presidente del Consejo o del
Presidente de la Junta General de Accionistas, asi como en los supuestos de delegacion
expresa en algun consejero, ante cualquier punto en el que el representante se encontrara
en una situacion de posible conflicto de interés, y en tanto en el documento de
representacion no se hubieran impartido instrucciones precisas (o en contra) por parte del
accionista representado, la representacion se entenderd conferida, para el asunto concreto
de que se trate y de manera automatica y sin necesidad de actuacion alguna, a favor del
Secretario de la Junta General de Accionistas.

A estos efectos, asi como a los efectos dispuestos en la normativa de aplicacion, se
informa que en caso de que por asi permitirlo la norma de aplicacion, se sometieran a la
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Junta General de Accionistas alguna o algunas propuestas de las referidas en el articulo
526.1 de la Ley de Sociedades de Capital, los consejeros afectados por dichas propuestas
se encontrarian en conflicto de interés en la votacion de las mismas.

Otras previsiones

(i) En caso de emplearse medios electronicos, solo cabra una actuacion electronica,
delegaciéon o voto, y una revocacion. La revocacion anula la delegacion o el voto
emitido pero no permite una nueva delegacion o un nuevo voto mediante medios
electronicos al haberse agotado esta posibilidad con el primer voto o delegacion.

(1)) La enajenacion de acciones cuya titularidad confiere el derecho al voto que pueda
llegar a tener conocimiento Merlin Properties, SOCIMI, S.A. dejara sin efecto el
voto y la delegacion conferidos.

(111) Para asistir, participar y votar en la Junta General de Accionistas, los accionistas
deberan tener sus acciones inscritas en el correspondiente registro de anotaciones
en cuenta con, al menos, cinco (5) dias de antelacion a aquél en que haya de
celebrarse la Junta General de Accionistas (la celebracion de la Junta General esta
prevista para el dia 15 de septiembre de 2016). Para el valido ejercicio del voto a
través de medios de comunicacion a distancia deberd cumplirse esta condicion
también en el momento de su emision.

(iv) Para el valido ejercicio del voto a través de medios de comunicacion a distancia se
debera atender a los términos dispuestos en los articulos 26 de los Estatutos
Sociales y 21 del Reglamento de la Junta General.

(v) Merlin Properties, SOCIMI, S.A. pondra a disposiciéon de los accionistas en su
pagina web corporativa (www.merlinproperties.com) los formularios que deberan
utilizarse para la delegacion de representacion y voto a distancia.

(vi) Los accionistas que emitan validamente el voto a distancia seran considerados
como presentes a los efectos de la constitucion de la Junta General de Accionistas.

Incidencias técnicas

Merlin Properties, SOCIMI, S.A. se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o
restringir los mecanismos de voto y delegacion electronicos cuando razones técnicas o de
seguridad lo requieran o impongan, lo cual seria oportunamente publicado en la pagina
web corporativa (www.merlinproperties.com) asi como mediante el correspondiente
hecho relevante.

Merlin Properties, SOCIMI, S.A. no sera responsable de las dificultades o perjuicios que
pudieran ocasionarse al accionista derivados de averias, sobrecargas, caidas de lineas,
fallos en la conexion, mal funcionamiento del servicio de correos o servicios de
mensajeria o cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas a la voluntad de
Merlin Properties, SOCIMI, S.A., que impidan la utilizacién de los mecanismos de voto
y delegacion a distancia.



3.7

Informacidn adicional

Para mayor informaciéon sobre la delegacién de la representacion y voto a través de
medios de comunicacion a distancia, los accionistas pueden dirigirse (i) a la pagina web
corporativa de la Sociedad (www.merlinproperties.com); (ii) a la direccion de correo
electronico juntaaccionistas@merlinprop.com; o (iii) al teléfono de la Oficina de
Informacion al Accionista 91 787 55 30.

Derecho de informacion: De conformidad con lo dispuesto en la normativa de aplicacion (y,
en particular de conformidad con el articulo 39 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles (“LME”) por remision del articulo
73 del mismo cuerpo legal), con cardcter previo a esta convocatoria se han insertado en la
pagina web corporativa de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com) (los
cuales se mantienen insertados en el momento de la convocatoria y se mantendran durante el
plazo legalmente establecido), para su consulta, descarga e impresion, los siguientes
documentos:

1.

el proyecto comin de escision total de Metrovacesa, S.A. (“Metrovacesa”), como
sociedad escindida, a favor de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (“Merlin”), Testa
Residencial, S.A.U. (“Testa Residencial”’) y Metrovacesa Promocion y Arrendamiento,
S.A. (“Metrovacesa Promocion y Arrendamiento” y junto como Merlin y Testa
Residencial, las “Sociedades Beneficiarias”) como sociedades beneficiarias (el
“Proyecto de Escision”);

el informe emitido por el 6rgano de administracion de Metrovacesa, S.A. sobre el
Proyecto de Escision;

los informes emitidos por los 6rganos de administracion de Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. y Testa Residencial, S.A.U., sobre el Proyecto de Escision y el aumento de capital a
llevar a cabo en las mismas;

el informe emitido por Valtecnic, S.A., experto independiente designado por el Registro
Mercantil de Madrid, sobre el Proyecto de Escision y la valoracion del patrimonio de
Metrovacesa, S.A. que se aportard a cada una de las Sociedades Beneficiarias a resultas
de la Escision;

las cuentas anuales y los informes de gestion de los tres ultimos ejercicios de
Metrovacesa, S.A. y Testa Residencial, S.A.U, asi como los correspondientes informes
de los auditores de cuentas sobre las mismas. Las cuentas anuales y los informes de
gestion de los ultimos dos ejercicios de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (en tanto la
misma fue constituida en 2014) asi como el informe de los auditores de cuentas sobre las
mismas;

aun cuando se corresponde con el ultimo balance anual aprobado, a efectos de una mayor
claridad, el balance de escision de cada una de las sociedades participantes en la
Escision, acompafiados de los correspondientes informes de auditoria (que se
corresponden con los indicados en el punto 5 anterior);

los estatutos sociales vigentes incorporados a escritura publica de Metrovacesa, S.A,
Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y Testa Residencial, S.A.U. (incluyéndose, respecto de
esta ultima, tanto los estatutos en su forma de S.L. como los resultantes del proceso de
transformacion);



8. el proyecto de estatutos sociales de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y Testa
Residencial, S.A.U. resultantes de la ejecucion de la Escision;

9. el proyecto de escritura de escision, extincion de Metrovacesa, S.A., aumentos de capital
de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y Testa Residencial, S.A.U. y constitucion de la
nueva sociedad Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A., incluyendo el proyecto
de sus estatutos sociales;

10. la identidad de los administradores de Metrovacesa, S.A., Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. y Testa Residencial, S.A.U., con indicacion de la fecha desde la cual desempefian
sus cargos;

11. las personas que se proponen como nuevos administradores de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A., Testa Residencial, S.A.U. y Metrovacesa Promocion y Arrendamiento,
S.A.U. como consecuencia de la Escision;

12. una copia de las publicaciones en el Boletin Oficial del Registro Mercantil de (i) las
inserciones del Proyecto de Escision en las paginas webs corporativas de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. y Metrovacesa, S.A. y (ii) del deposito del Proyecto de
Escision en el Registro Mercantil de Madrid;

asi como la restante documentacion que, no estando listada anteriormente, con ocasion de la
celebracion de esta Junta General, y conforme el articulos 39 LME y normativa concordante,
deba publicarse en la pagina web corporativa de Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
(www.merlinproperties.com) con caracter previo a la convocatoria

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40.2 LME, se hace constar que los documentos
referidos anteriormente han sido objeto de insercion en la pagina web corporativa de Merlin
Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com), con posibilidad de examinar,
descargar e imprimir los mismos, con fecha 10 de agosto de 2016, salvo el proyecto comtn de
escision total de Metrovacesa, S.A. que fue objeto de insercion con fecha 28 de julio de 2016.

Todos los documentos citados anteriormente (asi como la restante documentacion que con
ocasion de la celebracion de esta Junta General deba ponerse preceptivamente a disposicion de
los accionistas, titulares de derechos especiales, obligacionistas o representantes de los
trabajadores en el domicilio social y/o proceder a su entrega o envio inmediato y gratuito de ser
requerido) se podra examinar en el domicilio social (Madrid, Paseo de la Castellana, 42) y
podra solicitarse la entrega o envio inmediato y gratuito de los mismos.

Adicionalmente, y sin perjuicio de cualesquiera otros derechos de informacion que atribuya la
normativa de aplicacion, hasta el quinto dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta
General de Accionistas, los accionistas podran solicitar de los administradores, acerca de los
asuntos comprendidos en el orden del dia, las informaciones o aclaraciones que estimen
precisas, o formular por escrito las preguntas que consideren pertinentes. Asimismo, €
igualmente hasta el quinto dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General de
Accionistas, los accionistas podran solicitar a los administradores, por escrito, las aclaraciones
que estimen precisas acerca de la informacion accesible al publico que Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. hubiera facilitado a la Comision Nacional del Mercado de Valores desde la
celebracion de la ultima Junta General de Accionistas y acerca del informe del auditor.
Respecto de los anteriores aspectos, los accionistas podran igualmente solicitar de los
administradores, durante la celebracion de la Junta General de Accionistas y de manera verbal,
las informaciones o aclaraciones que consideren convenientes. Los administradores estaran
obligados a proporcionar la informacion solicitada, en los términos y plazos establecidos por la



normativa de aplicacion). Las solicitudes validas de informaciones, aclaraciones o preguntas
realizadas por escrito y las contestaciones facilitadas por escrito por los administradores se
incluiran en la pagina web corporativa de la Sociedad.

Las solicitudes que procedan en ejercicio del derecho de informacion de los accionistas podran
cursarse mediante la entrega o envio por correspondencia postal o servicio analogo de
mensajeria al domicilio social (Paseo de la Castellana, 42, 28046-Madrid) de la peticidon escrita
con firma manuscrita y adjuntando fotocopia de un documento de identidad personal valido;
asimismo, la solicitud de informacidon también podra realizarse a través de correo electronico
dirigido a la direccion juntaaccionistas@merlinprop.com en cuyo caso y con objeto de dotar al
sistema de las adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del accionista que
ejercita su derecho de informacion, éste deberd incorporar una Firma Electronica Valida. La
solicitud deberd constar el domicilio al que el accionista solicita que le sea enviada la
informacion requerida (pudiendo incluir para su envio una direccion electronica).

Al amparo de lo establecido en el articulo 11 quater de la Ley de Sociedades de Capital, para
responder cualquier consulta o solicitud por medios electronicos se entenderd aceptado dicho
medio para la respuesta si, en el marco de la consulta, el sefior accionista hubiera incluido una
direccion electronica y no hubiera rechazado expresamente el uso de medios electronicos para
el envio de la consulta o solicitud. De haberse rechazado, se remitiria la contestacion o
informacion por correo postal al domicilio indicado en la comunicacién (dato que serd
obligatorio, caso de no aceptar la remision por medios electronicos o no incluir una direccion
de envio electronica).

Informacion adicional y documentacion disponible en la pagina web corporativa de la
Sociedad (www.merlinproperties.com): A partir de la fecha de la convocatoria y, al menos,
hasta la formalizacion e inscripcion de la Escision (y, en cualquier caso, hasta aquella fecha
posterior que estableciera la normativa de aplicacion), estaran disponibles para su consulta,
descarga e impresion en la pagina web  corporativa de la  Sociedad
(www.merlinproperties.com), entre otros, los siguientes documentos:

1) todos los documentos referidos en el apartado previo de esta convocatoria denominado
“Derecho de informacion” (los cuales, no obstante, fueron insertados con caracter previo
a la convocatoria);

2) el texto integro del anuncio de la convocatoria de la Junta General de Accionistas;
3) el numero total de acciones y derechos de voto en la fecha de la convocatoria;

4)  los textos completos de las propuestas de acuerdo sobre todos y cada uno de los puntos
del orden del dia; a medida que se reciban, se incluiran también las propuestas de
acuerdo presentadas por los accionistas;

5) los informes de administradores, auditores de cuentas y expertos independientes exigidos
con motivo de esta convocatoria;

6) la identidad, el curriculo y la categoria a la que pertenecen los consejeros cuyo
nombramiento se somete a la Junta General de Accionistas bajo el punto tercero del
Orden del Dia, asi como las propuestas e informes sobre los mismos a que se refiere el
articulo 529 decies de la Ley de Sociedades de Capital;

7)  un documento donde se describen los requisitos y procedimientos para acreditar la
titularidad de las acciones, el derecho de asistencia a la junta y las reglas aplicables y



procedimiento para la delegacion y el voto a través de medios de comunicacion a
distancia;

8) los formularios o tarjetas de delegacion y voto a distancia;

9) los textos refundidos vigentes de los Estatutos Sociales, Reglamento de la Junta General
de Accionistas, Reglamento del Consejo de Administracion y de los restantes
documentos que integran el Sistema de gobierno corporativo de la Sociedad;

10) las normas de funcionamiento del “Foro Electronico de Accionistas”; y

11) un documento donde se extracta el derecho de informacién que corresponde a los
accionistas.

asi como, en su caso, la restante documentacién que, no estando listada anteriormente, con
ocasion de la celebracion de esta Junta General deba publicarse en la pagina web corporativa
de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (www.merlinproperties.com) al tiempo de la convocatoria.

En relacion a los anteriores documentos, los sefiores accionistas (y aquellas personas con
derecho a ello) tendran derecho igualmente a su examen y entrega en el domicilio social
(Madrid, Paseo de la Castellana, 42), y a pedir la entrega o envio, inmediato y gratuito, de los
mismos.

Se deja constancia de que, aun cuando entre la informacidon adicional y documentacién
disponible en la pagina web corporativa de la Sociedad (www.merlinproperties.com), se
incluyen las propuestas de acuerdos que se presentan por el Consejo de Administracion a la
Junta General de Accionistas sobre cada uno de los puntos del orden del dia, el Consejo de
Administracion se reserva la posibilidad de modificar, por causas justificadas, el contenido de
las referidas propuestas. En tal caso, se informaria de dicha circunstancia a la mayor brevedad
posible, mediante el oportuno hecho relevante, procediéndose a dar publicidad integra y
completa de las modificaciones.

Para cualquier aclaracion sobre la entrega de documentacion y otros extremos referentes a esta
convocatoria, los accionistas pueden dirigirse a las oficinas de Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. (Paseo de la Castellana 42, 28046-Madrid), al teléfono de atencion al accionista 91 787 55
30 en horario de lunes a viernes, de 9:00 a 19:00 horas, o bien a la direccidon de correo
electronico juntaaccionistas@merlinprop.com.

Informacion especifica sobre la escision total de Metrovacesa, S.A.:
A los efectos de lo establecido en los articulos 32.3 y 40.2 LME, se deja constancia de que

(1) El Proyecto de Escision se insertd en la pagina web corporativa de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. con fecha 28 de julio de 2016.

(11) El Proyecto de Escision se insertd en la pagina web corporativa de Metrovacesa, S.A.
con fecha 28 de junio de 2016.

(111) El Proyecto de Escision presentado por Testa Residencial, S.A.U. qued6 debidamente
depositado en el Registro Mercantil con fecha 29 de julio de 2016.

(iv) Con fecha 3 de agosto de 2016 se publico en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
nimero 147 la insercion del Proyecto de Escision en la pagina web de Metrovacesa, S.A.



(v)

(vi)

(vii)

Con fecha 3 de agosto de 2016 se publico en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
numero 147 la insercidon del Proyecto de Escision en la pagina web de Merlin Properties,
SOCIMI, S.A.

Con fecha 8 de agosto de 2016 se publicd en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
nimero 150 el depodsito del Proyecto de Escision en el Registro Mercantil de Madrid,
presentado a depdsito por el Administrador Unico de Testa Residencial, S.A.U. con fecha
28 de julio de 2016 y efectivamente depositado con fecha 29 de julio de 2016.

La insercion en la pagina web del resto de documentos pertinentes conforme al articulo
39 de la LME tuvo lugar (i) el dia 10 de agosto de 2016, en el caso de Metrovacesa, S.A.;
y (i1) 10 de agosto de 2016, en el caso de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. Desde dichas
fechas los documentos a que hace referencia el articulo 39 LME estan a disposicion, en el
domicilio social de Testa Residencial, S.A.U., del Socio Unico de Testa Residencial,
S.A.U. y de sus trabajadores (sin que existan en Testa Residencial obligacionistas ni
titulares de derechos especiales), quienes tienen derecho a examinarlos en el mismo
domicilio social, asi como a obtener su entrega o envio gratuito.

En aplicacion del articulo 40.2 de la LME, se incluyen a continuacidon las menciones minimas
legalmente exigibles del Proyecto de Escision que se somete a aprobacion de la Junta General:

1.
1.1

4)

B)

0

Introduccion
Descripcion, efectos y justificacion

Metrovacesa es una de las principales empresas del sector inmobiliario espariol,
dedicada eminentemente a la explotacion en arrendamiento de toda clase de bienes
inmuebles, con una cartera de activos inmobiliarios de gran calidad concentrada en
los principales mercados inmobiliarios de Espara, fundamentalmente Madrid y
Barcelona. En concreto, dentro del patrimonio del que Metrovacesa es titular, directa
o indirectamente, a través de sociedades filiales o participadas, pueden diferenciarse
(i) bienes inmuebles de uso no residencial destinados a su explotacion en
arrendamiento a terceros (que se consideran incluidos en el “Patrimonio Comercial”
definido en el apartado 4.1.1. A)), (ii) bienes inmuebles de uso residencial destinados a
su explotacion en arrendamiento a terceros (que se consideran incluidos en el
“Patrimonio Residencial” definido en el apartado 4.1.1. B)); y (iii) suelos y obras en
curso con destino terciario para su promocion y posterior arrendamiento y otros
activos de caracteristicas diferenciadas del perfil propio de inversion de Merlin (que se
consideran incluidos en el “Patrimonio No Estratégico” definido en el apartado 4.1.1.

0).

Merlin es una Sociedad Andnima Cotizada de Inversion Inmobiliaria y una de las
principales compariias inmobiliarias cotizadas en las Bolsas de Valores espaniolas,
cuya principal actividad es la adquisicion y gestion de bienes inmuebles de uso no
residencial en la peninsula ibérica para su explotacion en arrendamiento.

Testa Residencial es una empresa mayoritariamente participada de forma indirecta por
Merlin (a través de Testa) dedicada fundamentalmente a la explotacion en
arrendamiento de bienes inmuebles de uso residencial.

Con la escision objeto del presente Proyecto (en adelante, la “Escision”) se pretende integrar
el Patrimonio Comercial de Metrovacesa en Merlin, el Patrimonio Residencial de
Metrovacesa en Testa Residencial y escindir el Patrimonio No Estratégico en favor de una



6

sociedad anonima de nueva constitucion, etrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A.”,
de la que inicialmente sean accionistas los socios de Metrovacesa al tiempo en que la Escision
tenga efecto (en adelante, “Metrovacesa Promocion y Arrendamiento”). A Merlin, Testa
Residencial y Metrovacesa Promocion y Arrendamiento se hara referencia, en lo sucesivo,
como las “Sociedades Beneficiarias’ .

La integracion del Patrimonio Comercial en Merlin y del Patrimonio Residencial en Testa
Residencial (en adelante, la “Integracion”) constituye una de las mayores operaciones
realizadas en el mercado inmobiliario espanol, con pleno sentido comercial y estratégico para
todas las partes intervinientes.

La Integracion supondra la creacion, por un lado, del grupo espariol con mas volumen de
activos patrimoniales no residenciales en alquiler y, por otro, la comparfiia inmobiliaria
espaniola con mas activos residenciales en alquiler, con importantes beneficios economicos y
de negocio tanto para las partes intervinientes como para sus clientes:

. creara una comparinia con gran capacidad de desarrollo a nivel nacional e
internacional en el sector inmobiliario y de gestion de activos patrimoniales de
naturaleza comercial, principalmente centrada en el mercado ibérico, que podra
beneficiarse especialmente de las oportunidades que ofrecera esta industria en los
proximos anos,

o creard una de las principales compariias independientes en su segmento, centrada en el
negocio residencial en alquiler y que pasarad a ser uno de los actores mas significativos
en este sub-segmento;

° aumentara la liquidez de la accion de Merlin, incrementando considerablemente su
capitalizacion bursatil;

. proporcionara, en particular, liquidez a la participacion de los accionistas de
Metrovacesa, toda vez que, como consecuencia de la Escision, pasaran a ser
accionistas de una sociedad cotizada (Merlin),

. incrementard el patrimonio en renta de Merlin y de Testa Residencial, diversificando
sus ingresos y riesgos, y permitirda optimizar y dinamizar su capacidad para conseguir
financiacion,

. permitira, tanto a los accionistas de Metrovacesa como a los de Merlin, pasar a tener

una participacion en dos de las principales compaiiias, en términos de tamaiio y
relevancia, del sector inmobiliario espariol (en sus respectivos sub-segmentos), con
unos ingresos mas diversificados y con una mas amplia base de crecimiento a nivel
nacional e internacional, lo que contribuira al objetivo de crear mas valor para todos
los accionistas de Metrovacesa y de Merlin,

o generard economias de escala derivadas del mayor volumen de activos en renta
poseidos por las Sociedades Beneficiarias, con sinergias de ahorros de costes y
mejoria en las condiciones de contratacion con proveedores y acreedores comerciales
y financieros, actuales o futuros;

. potenciard la capacidad de gestion con la combinacion de los equipos directivos y
personal de Metrovacesa, de Merlin y de Testa Residencial, con profesionales de la
mas alta cualificacion y capacitacion, y especializados en el sector inmobiliario
ibérico; y



o permitira a los accionistas de Metrovacesa seguir manteniendo exposicion al sub-
segmento de la promocion y desarrollo de suelo para alquiler, mediante una sociedad
de nueva constitucion, cuyo accionariado inicial serd integramente coincidente con el
de Metrovacesa al tiempo de eficacia de la Escision.

Como consecuencia de la Escision y mediante la aportacion de los activos y pasivos
constitutivos del Patrimonio No Estratégico a Metrovacesa Promocion y Arrendamiento se
pretende mantener una gestion separada de los activos y pasivos que conforman ese
patrimonio permitiendo asi maximizar su valor y, con ello, el de la participacion de los
accionistas de Metrovacesa en tales activos.

Se deja constancia expresa de que, con fecha de hoy, se ha aprobado por los Consejos de
Administracion de Merlin y de Testa un proyecto de fusion que prevé la fusion por absorcion
de Testa en Merlin. El desarrollo del proceso relativo a esa posible fusion no afectara, en
modo alguno, a la Escision objeto del presente Proyecto.

1.2  Estructura de la operacion

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la Integracion es una escision total de
Metrovacesa, en los términos previstos en los articulos 69 y concordantes de la LME.

La Escision producira la extincion de Metrovacesa y la division de todo su patrimonio en tres
partes (el Patrimonio Comercial, el Patrimonio Residencial y el Patrimonio No Estratégico),
cada una de las cuales se transmitira en bloque y por sucesion universal a Merlin (en el caso
del Patrimonio Comercial), a Testa Residencial (en el caso del Patrimonio Residencial) y a
Metrovacesa Promocion y Arrendamiento (en el caso del Patrimonio No Estratégico),
respectivamente, recibiendo los accionistas de Metrovacesa acciones de cada una de las
Sociedades Beneficiarias en la misma proporcion que su participacion en el capital de
Metrovacesa al tiempo en que la Escision tenga efectos, conforme al tipo y el procedimiento de
canje referidos en el apartado 7 del presente Proyecto de Escision.

A efectos de lo previsto en el articulo 32 de la LME, en relacion con el articulo 73 del mismo
cuerpo legal, el presente Proyecto de Escision (i) se insertara en la pagina web de
Metrovacesa y de Merlin; y (ii) se presentard por el Administrador Unico de Testa Residencial
para su deposito en el Registro Mercantil de Madrid.

Los documentos a que hace referencia el articulo 39 de la LME se insertardn en la pagina web
de Metrovacesa y Merlin conforme a lo establecido en el articulo 39 de la LME, en relacion
con el articulo 73 del mismo cuerpo legal, y se pondrdn a disposicion del Socio Unico de Testa
Residencial y de sus trabajadores en su domicilio social (sin que existan en Testa Residencial
obligacionistas ni titulares de derechos especiales a los que proceda legalmente hacer andloga
comunicacion,).

2. Identificacion de las sociedades participantes en la escision
Los datos identificativos de las entidades participantes en la Escision son los siguientes:
2.1  Sociedad Escindida

La Sociedad Escindida es Metrovacesa, S.A., sociedad anonima de nacionalidad espaniola, con
N.LF. A-28017804 y domicilio en Madrid, Parque Via Norte, calle Quintanavides 13. Se
encuentra inscrita en el registro Mercantil de Madrid, al tomo 25.273, libro 0, folio 205,
seccion 8% hoja M-16163.



2.2

Sociedades Beneficiarias

Las Sociedades Beneficiarias de la Escision serdn:

4)

B)

0

3.1

Merlin Properties, SOCIMI, S.A., sociedad andonima de nacionalidad espaiiola, con
N.LF. A-86977790 y domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 42. Se encuentra
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 32.065, libro 0, folio 206, seccion
8¢ hoja M-577086.

Testa Residencial, S.L.U., sociedad de responsabilidad limitada de nacionalidad
espanola, con N.I.F. B-82865890 y domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana §3-85.
Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 16.114, libro 0, folio
44, seccion 89 hoja M-272946. Esta previsto que, con cardcter previo a la Escision,
Testa Residencial se transforme en una sociedad anonima. A tales efectos, el Consejo
de Administracion de Testa, en su condicién de Socio Unico de Testa Residencial,
adoptard, préximamente, la correspondiente decision de Socio Unico relativa a la
transformacion, y se solicitara al Registro Mercantil de Madrid la designacion de
experto independiente para la emision del preceptivo informe sobre el patrimonio de
Testa Residencial conforme a lo requerido por el articulo 18.3 de la LME.

En consecuencia, en el marco de la Escision, se efectuara un aumento de capital de
Testa Residencial mediante la emision de acciones representadas mediante anotaciones
en cuenta (o, en su caso, mediante la creacion de participaciones sociales) en los
términos del apartado 6.2 de este Proyecto, valorandose el patrimonio no dinerario
que constituye el contravalor del referido aumento de capital por un experto
independiente designado por el Registro Mercantil de Madrid.

Una sociedad anonima de nueva constitucion que se denominard ‘“‘Metrovacesa
Promocion y Arrendamiento, S.A.”. Se ha obtenido la correspondiente certificacion
negativa de denominacion social expedida por el Registrador Mercantil Central, D.
José Miguel Masa Burgos, con fecha 15 de junio de 2016, copia de la cual se adjunta
como Anexo 1.

Metrovacesa Promocion y Arrendamiento tendra su domicilio social en Madrid,
Parque Via Norte, calle Quintanavides 13.

La escritura publica en la que consten los acuerdos de Escision contendra las
menciones legalmente exigidas respecto de la constitucion de Metrovacesa Promocion
vy Arrendamiento.

Balances de escision y fechas de las cuentas utilizadas para establecer las
condiciones en que se realiza la escision

Balances de Escision

Se consideraran como balances de escision, a efectos de lo previsto en el articulo 36.1 de la
LME, por remision del articulo 73 del mismo cuerpo legal:

4)

El ultimo balance individual anual de Metrovacesa cerrado a 31 de diciembre de 2015,
formulado por el Consejo de Administracion de Metrovacesa con fecha 18 de febrero
de 2016 como parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2015, que ha sido verificado por los auditores de cuentas de
Metrovacesa, Deloitte, S.L., que emitieron el correspondiente informe de auditoria con
fecha 18 de febrero de 2016 (en adelante, el “Balance de Escision de Metrovacesa”).



B)

0

Se deja constancia expresa de que, al haber sido cerrado el Balance de Escision de
Metrovacesa a 31 de diciembre de 2015, contiene elementos patrimoniales
constitutivos de la rama de actividad de suelo y promocion inmobiliaria que no forman
parte ya de su patrimonio por haber sido transmitidos a favor de la sociedad
Metrovacesa Suelo y Promocion, S.A., constituida mediante la escision parcial de
Metrovacesa formalizada en virtud de la escritura publica otorgada el dia 18 de
febrero de 2016 ante el notario de Madrid D. Antonio Morenés Giles, con el numero
295 de su protocolo, que fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo
25.273, folio 205, seccion 8% hoja M-16163, inscripcion 690. Los elementos
patrimoniales previamente escindidos de Metrovacesa que, por tanto, han dejado de
formar parte de su patrimonio y no se incluyen en el patrimonio actual de
Metrovacesa objeto de la Escision y de transmision en bloque mediante sucesion
universal a favor de las Sociedades Beneficiarias se seiialan en el Anexo 2.

Tampoco recoge ese balance los efectos economicos derivados de la ejecucion de tres
aumentos de capital, mediante aportaciones no dinerarias, mediante compensacion de
créditos y mediante aportaciones dinerarias, respectivamente, formalizados mediante
escrituras otorgadas ante el mismo notario de Madrid con fechas de 8 de enero y 17
de febrero de 2016 (numeros 19, 20 y 290 de protocolo), inscritos en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 25.273, folio 96, seccion 8¢ hoja M-16163, inscripcion
685, tomo 25.273, folio 199, seccion 8° hoja M-16163, inscripcion 686, y tomo
25.273, folio 204, seccion 8¢ hoja M-16163, inscripcion 689, respectivamente.

El ultimo balance individual anual de Merlin cerrado a 31 de diciembre de 2015,
formulado por el Consejo de Administracion de Merlin con fecha 26 de febrero de
2016 como parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2015, que ha sido verificado por los auditores de cuentas de Merlin,
Deloitte, S.L., que emitieron el correspondiente informe de auditoria con fecha 26 de
febrero de 2016 (en adelante, el “Balance de Escision de Merlin”).

El ultimo balance individual anual de Testa Residencial cerrado a 31 de diciembre de
2015, formulado por el Administrador Unico de Testa Residencial como parte
integrante de las cuentas anuales del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2015, que
ha sido verificado por los auditores de cuentas de Testa Residencial, Ernst & Young,
S.L., que emitieron el correspondiente informe de auditoria (en adelante, el “Balance
de Escision de Testa Residencial”).

Con posterioridad a la fecha del Balance de Escision de Testa Residencial (esto es, el
31 de diciembre de 2015) y previsiblemente antes de la fecha de ejecucion de la
Escision, estd previsto que se lleven a cabo las siguientes actuaciones que tendran
efectos economicos en Testa Residencial:

1) Aumento de capital mediante aportacion no dineraria de Testa Residencial
consistente en la aportacion por parte del Socio Unico de Testa Residencial,
esto es, Testa, de dos inmuebles con una valoracion conjunta de 32.490.000 de
euros.

2) Asuncion como deudor por Testa Residencial de la totalidad de la deuda
bancaria de Testa derivada de los siguientes contratos de financiacion:

(i) contrato de préstamo hipotecario suscrito por Testa como prestatario,
Testa Residencial como garante, pignorante y acreedor hipotecario e
ING Bank, N.V., Sucursal en Espaiia como prestamista, el 4 de



diciembre de 2009, por importe de 70.000.000 de euros ante el notario
de Madrid, D. Rafael Monjo Carrio, con el numero 2941 de su
protocolo, tal y como fue novado en virtud del contrato de novacion
suscrito el 30 de septiembre de 2015 en virtud de poliza intervenida el
mismo dia por el notario de Madrid Antonio Pérez-Coca Crespo, cuyo
saldo pendiente en concepto de principal asciende a la fecha del
presente Proyecto a la cantidad de 53.200.000 euros,

(ii)  contrato de derivado financiero suscrito por Testa, como obligado, Testa
Residencial como garante e ING Bank, N.V., Sucursal en Espaiia como
entidad financiera, el 4 de diciembre de 2009, que cubre un importe
nocional de 37.240.000 euros ante el notario de Madrid, D. Rafael
Monjo Carrio, y

(iii)  contrato de préstamo hipotecario suscrito por Testa, como prestatario,
Testa Residencial como garante y acreedor hipotecario y Banco
Santander, S.A. como prestamista, el 2 de diciembre de 2013, por
importe de 23.616.000 euros ante el notario de Madrid, D. Rafael Monjo
Carrio, con el numero 2486 de su protocolo, cuyo saldo pendiente en
concepto de principal asciende a la fecha del presente Proyecto a la
cantidad de 23.016.000 euros;

asuncion que liberard, con efecto frente a terceros acreedores si se contase con
su consentimiento u, en otro caso, solo con efectos entre Testa y Testa
Residencial, a Testa de cualesquiera obligaciones derivadas de tales contratos,
incluidas todas las obligaciones de garantia, tanto reales como personales, que
quedaran extinguidas.

3) La cancelacion de (i) la deuda existente entre Testa y Testa Residencial por
importe de 84.481.125,94 euros a 31 de marzo de 2016 y (ii) la que resulte de la
asuncion liberatoria referida en el apartado precedente, en ambos casos
mediante la distribucion de reservas, compra de participaciones sociales o
acciones propias para su amortizacion o reduccion de capital de Testa
Residencial a Testa por el importe de dichos créditos de Testa Residencial
(extincion por compensacion), antes de la transformacion de Testa Residencial
en sociedad anonima.

Ademas de los activos y pasivos reflejados en los respectivos Balances de Escision (con
el efecto adicional en los patrimonios de las operaciones descritas en el parrafo
anterior), a cada una de las partes en que se divide el patrimonio de Metrovacesa se
atribuiran (a) los frutos que la explotacion de los activos respectivamente incluidos en
cada una de las partes en que se dividira el patrimonio de Metrovacesa haya generado,
v (b) Testa Residencial asumird, deuda bancaria por importe de principal de €
250.000.000 y (c) Merlin asumird la totalidad de la restante deuda financiera de
Metrovacesa (préstamo sindicado y bonos), como parte de los respectivos pasivos
financieros transferidos por sucesion universal, todo ello de acuerdo con las
disposiciones que se establecen en este Proyecto.

Se adjuntan al presente Proyecto de Escision el Balance de Escision de Metrovacesa, el
Balance de Escision de Merlin y el Balance de Escision de Testa Residencial como Anexos 3,
4y 3, respectivamente.



3.2 Fechas de las cuentas utilizadas para establecer las condiciones en que se realiza la
Escision y operaciones significativas posteriores a las fechas de esas cuentas

Las condiciones en que se realiza la Escision se han determinado tomando como base las
cuentas anuales de Metrovacesa, Merlin y Testa Residencial correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2015 (con la precision antes efectuada respecto de (i) las
cuentas anuales de Metrovacesa, derivada de la ejecucion de la escision parcial de
Metrovacesa a favor de Metrovacesa Suelo y Promocion, S.A. el 18 de febrero de 2016, asi
como de la ejecucion de sendos aumentos de capital mediante aportaciones no dinerarias,
compensacion de créditos y aportaciones dinerarias, (ii) las cuentas anuales de Testa
Residencial, derivada de las actuaciones descritas en la seccion C) del apartado 3.1 anterior y
(iii) la deuda financiera asignada al Patrimonio Comercial y al Patrimonio Residencial),
siendo el ejercicio social de las tres sociedades coincidentes entre si y con el ario natural. Asi
se hace constar a efectos de lo previsto en el articulo 31.10° de la LME, en relacion con el
articulo 74 del mismo cuerpo legal.

Para determinar las condiciones en que se realiza la Escision y, en particular, el tipo de canje
al que se refiere el apartado 7.1 del presente Proyecto, se ha tenido en cuenta:

A) la estimacion del valor neto de los activos consolidado antes de impuestos (NAV) de
Metrovacesa y de Merlin (incluyendo Testa Residencial dentro de su perimetro
consolidado) a 31 de diciembre de 2015 calculado: (i) en el caso de Merlin y Testa
Residencial, conforme a las indicaciones de European Public Real Estate Association
(EPRA), teniendo en cuenta valoraciones de los activos estimadas por terceros; y (ii)
en el caso de Metrovacesa, conforme a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (International Financial Reporting Standard), teniendo en cuenta
valoraciones de los activos realizadas por terceros bajo los estandares Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretaiia, y de acuerdo con los
Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité
Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC).

B) la rentabilidad de los negocios de Merlin y Metrovacesa y el potencial de
revalorizacion de sus respectivos NAV;

C) La cotizacion de las acciones de Merlin y su evolucion previa.

D) La distribucion por parte de Merlin, antes de que la Escision tenga efecto, de un
dividendo a cuenta o distribucion de reservas a favor de sus accionistas por un importe
mdximo de 66.221.150 euros.

E) La distribucion por Metrovacesa, antes de que la Escision tenga efecto, de un
dividendo extraordinario o reservas a favor de sus accionistas por un importe maximo
de 50.000.024,92 de euros.

F) La asuncion por Testa Residencial, como parte de los pasivos transferidos por sucesion

universal dentro del Patrimonio Residencial de Metrovacesa, de (i) un importe de 250
millones de euros de deuda corporativa actual de Metrovacesa o (ii) un contrato de
financiacion por importe de 250 millones de euros a suscribir por Metrovacesa entre la
fecha del presente Proyecto de Escision y la ejecucion de la Escision, que serd
utilizado para la amortizacion parcial de la deuda corporativa actual de Metrovacesa
antes de la ejecucion de la Escision con vencimiento entre 5 y 10 afios, y con un
margen sobre el EURIBOR a 1 ario no superior a los 200 puntos basicos.



G)

H)

I

J)

K)

La contribucion por Testa a Testa Residencial, via aumento de capital mediante
aportaciones no dinerarias, de los dos activos inmobiliarios referidos en el apartado
3.1 C) 1), valorados conjuntamente en 32.490.000 euros.

Asuncion como deudor por Testa Residencial de la totalidad de la deuda bancaria de
Testa derivada de los siguientes contratos de financiacion:

(i) contrato de préstamo hipotecario suscrito por Testa como prestatario, Testa
Residencial como garante, pignorante y acreedor hipotecario e ING Bank, N.V.,
Sucursal en Espaiia como prestamista, el 4 de diciembre de 2009, por importe
de 70.000.000 de euros ante el notario de Madrid, D. Rafael Monjo Carrio, con
el numero 2941 de su protocolo, tal y como fue novado en virtud del contrato de
novacion suscrito el 30 de septiembre de 2015 en virtud de pdliza intervenida el
mismo dia por el notario de Madrid Antonio Pérez-Coca Crespo, cuyo saldo

pendiente en concepto de principal asciende a la fecha del presente Proyecto a
la cantidad de 53.200.000 euros;

(ii)  contrato de derivado financiero suscrito por Testa, como obligado, Testa
Residencial como garante e ING Bank, N.V., Sucursal en Espaiia como entidad
financiera, el 4 de diciembre de 2009, que cubre un importe nocional de
37.240.000 euros ante el notario de Madrid, D. Rafael Monjo Carrio, y

(iii)  contrato de préstamo hipotecario suscrito por Testa, como prestatario, Testa
Residencial como garante y acreedor hipotecario y Banco Santander, S.A. como
prestamista, el 2 de diciembre de 2013, por importe de 23.616.000 euros ante el
notario de Madrid, D. Rafael Monjo Carrio, con el numero 2486 de su
protocolo, cuyo saldo pendiente en concepto de principal asciende a la fecha
del presente Proyecto a la cantidad de 23.016.000 euros,

asuncion que liberarad, con efecto frente a terceros acreedores si se contase con su
consentimiento u, en otro caso, solo con efectos entre Testa y Testa Residencial, a Testa
de cualesquiera obligaciones derivadas de tales contratos, incluidas todas las
obligaciones de garantia, tanto reales como personales, que quedaran extinguidas.

La cancelacion de (i) la deuda existente entre Testa y Testa Residencial por importe de
84.481.125,94 euros a 31 de marzo de 2016 y (ii) la que resulte de la asuncion
liberatoria referida en el apartado precedente, en ambos casos mediante la
distribucion de reservas, compra de participaciones sociales o acciones propias para
su amortizacion o reduccion de capital de Testa Residencial a Testa por el importe de
dichos créditos de Testa Residencial (extincion por compensacion), antes de la
transformacion de Testa Residencial en sociedad anonima.

Otros elementos de valor de las partes del Patrimonio Escindido que las sociedades
intervinientes reconocen.

La adquisicion por Merlin, ya sea de acciones propias en autocartera o acciones de
Testa, en la medida en que ello resulte necesario para dar cumplimiento a los
compromisos asumidos por la primera en el contexto de la fusion por absorcion de
Testa en Merlin a que se ha hecho referencia anteriormente.



4. Determinacion y reparto del patrimonio escindido
4.1  Patrimonio Escindido
4.1.1 Perimetros de referencia

La Escision afecta a la totalidad del patrimonio de Metrovacesa (en adelante, el “Patrimonio
Escindido”) que se dividira en tres partes: el Patrimonio Comercial, el Patrimonio
Residencial y el Patrimonio No Estratégico. Cada una de esas partes serd transmitida en
bloque, mediante sucesion universal, al respectivo beneficiario: (i) Merlin, en cuanto al
Patrimonio Comercial; (ii) Testa Residencial, en cuanto al Patrimonio Residencial; y (iii)
Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, en cuanto al Patrimonio No Estratégico. La
composicion y los criterios de asignacion de bienes, derechos, obligaciones, responsabilidades
y contratos a cada una de las tres partes seran los que se establecen a continuacion a efectos

de lo dispuesto en el articulo 74.1° de la LME.

A) Patrimonio Comercial

El Patrimonio Comercial se define por referencia a todos los bienes inmuebles propiedad
directa o indirecta de Metrovacesa que no figuren enumerados ni en el Anexo 7 (inmuebles de
uso residencial destinados a su explotacion en arrendamiento, que se integraran en el
Patrimonio Residencial) ni en el Anexo 8 (inmuebles cuyas caracteristicas, por ser suelos u
obras en curso con destino terciario para su promocion y posterior arrendamiento, o por ser
activos cuyas caracteristicas no se corresponden con el perfil definido para sus inversiones
por Merlin, se integraran en el Patrimonio no Estratégico) (los “Inmuebles Comerciales”).
La caracteristica comun a los bienes inmuebles integrados en el Patrimonio Comercial es su
destino a la explotacion en arrendamiento por terceros para la realizacion en ellos de
actividades empresariales.

En el Patrimonio Comercial se integraran, ademas de los Inmuebles Comerciales referidos:

a) Todos los bienes, derechos, obligaciones, responsabilidades y contratos directamente
vinculados a los Inmuebles Comerciales;

b) Toda la deuda financiera de Metrovacesa, minorada en € 250 millones de principal de
deuda bancaria que serda asumida por Testa Residencial como sociedad beneficiaria
del Patrimonio Residencial en condiciones convenidas con acreedores de ese importe
de su deuda bancaria;

c) El 74% de la tesoreria total de Metrovacesa y de sus filiales controladas (cualquiera
que sea la parte del Patrimonio Escindido a la que se atribuyan o en que se integren)
existente a la fecha de ejecucion de la Escision (la “Caja Imputada al Patrimonio
Comercial”). Se detraera de la tesoreria neta, antes del calculo de la Caja Imputada al
Patrimonio Comercial, cualquier importe que, conforme a lo previsto en el apartado B)
del 4.1.2 siguiente, sustituya, o derive de cualquiera de los elementos del Patrimonio
Escindido, ese importe se atribuird por entero a la parte del Patrimonio Escindido en
que se integre el activo original, como Caja Imputada al Patrimonio al que
corresponde dicho activo original.

d) Todos los restantes elementos patrimoniales y organizativos de Metrovacesa,
incluyendo su personal (excepcion hecha de 8 empleados que se asignan al Patrimonio
Residencial) y los medios materiales comunes a la explotacion del negocio de
Metrovacesa antes de consumarse esta Escision, que no se integren en el Patrimonio
Residencial ni en el Patrimonio No Estratégico, en atencion a que los Inmuebles



Comerciales han constituido la prdctica totalidad del patrimonio y han representado la
amplia mayor parte de la actividad de Metrovacesa, sin mas excepcion que (x) la
explotacion de los Inmuebles Residenciales desde su adquisicion por Metrovacesa y (v)
la explotacion de los Inmuebles No Estratégicos, que representan una cuota reducida
del patrimonio y han tenido comparativamente una muy limitada aportacion a la
actividad empresarial de Metrovacesa y a sus resultados, bien por encontrarse en
desarrollo, bien por no haber alcanzado aun su rentabilidad potencial hasta la fecha.
Consiguientemente, por simplificacion y dada la enormidad y la complejidad de
proporcionar una relacion individualizada de los elementos patrimoniales que
conforman el Patrimonio Comercial, se integrara en el Patrimonio Comercial el
conjunto de elementos patrimoniales de Metrovacesa distintos de los que sean
identificados como integrantes del Patrimonio Residencial o del Patrimonio No
Estratégico.

Para facilitar la identificacion del patrimonio de Metrovacesa objeto de la Escision y, en
consecuencia, del perimetro del Patrimonio Comercial de Metrovacesa, pero sin perjuicio de
la efectividad de su definicion forma residual o por diferencias, como integrado por el
remanente de activos y pasivos no identificados en el Patrimonio Residencial o el Patrimonio
No Estratégico, asi como sus restantes medios humanos y organizativos, se acomparna, como
Anexo 6, el balance de situacion de Metrovacesa a 31 de mayo de 2016 (el mas reciente
disponible).

B) Patrimonio Residencial

El Patrimonio Residencial se define por referencia a todos los bienes inmuebles propiedad
directa o indirecta de Metrovacesa que se enumeran en Anexo 7, que se caracterizan por estar
destinados a su uso residencial y a su explotacion en arrendamiento (en adelante, los
“Inmuebles Residenciales”).

Dado que el Anexo 7 incluye determinados inmuebles que, por tratarse de viviendas sujetas a
regimenes de proteccion publica, estan sujetos a determinados derechos de adquisicion
preferente, tanteo o retracto legalmente reconocidos a favor de administraciones publicas o de
terceros, se asume y acepta que, en caso de que tales terceros o administraciones publicas
ejercitaran sus derechos de adquisicion preferente, tanteo o retracto, el Patrimonio
Residencial que se transmitirda a Testa Residencial por virtud de la Escision incluya, en lugar
de los referidos inmuebles, el derecho a percibir la contraprestacion que deba satisfacer la
correspondiente administracion publica o tercero como consecuencia del ejercicio de sus
derechos de adquisicion preferente, tanteo o retracto (sustitucion in rem,).

En el Patrimonio Residencial se integraran, ademas de los Inmuebles Residenciales del Anexo
7 o la contraprestacion que los sustituya en el caso previsto en el parrafo anterior:

a) Todos los bienes, derechos, obligaciones, responsabilidades y contratos (incluyendo
laborales, en numero estimado de ocho (8) empleados) directamente vinculados a los
Inmuebles Residenciales;

b) Deuda financiera de Metrovacesa por importe de € 250 millones de principal de deuda
bancaria, que sera asumida por Testa Residencial como sociedad beneficiaria del
Patrimonio Residencial en condiciones convenidas con los acreedores de esa deuda;

c) El 16% de la tesoreria total de Metrovacesa y de sus filiales controladas (cualquiera
que sea la parte del Patrimonio Escindido a la que se atribuyan o en que se integren)
existente a la fecha de ejecucion de la Escision (la “Caja Imputada al Patrimonio



Residencial”). Se detraerd de la tesoreria neta, antes del cdlculo de la Caja Imputada
al Patrimonio Residencial cualquier importe que, conforme a lo previsto en el apartado
B) del 4.1.2 siguiente, sustituya, o derive de cualquiera de los elementos del Patrimonio
Escindido, ese importe se atribuira por entero a la parte del Patrimonio Escindido en
que se integre el activo original, como Caja Imputada al Patrimonio al que
corresponde dicho activo original.

El Anexo 7 incluye ademdas una descripcion de los principales elementos que componen el
Patrimonio Residencial junto con los Inmuebles Residenciales.

C) Patrimonio No Estratégico

El Patrimonio No Estratégico se define por referencia a todos los bienes inmuebles propiedad
directa o indirecta de Metrovacesa que se enumeran en Anexo 8, comprensivo de suelos y
obras en curso con destino terciario para su promocion y posterior arrendamiento por
terceros, y de ciertos activos ya edificados también destinados a su explotacion en
arrendamiento por terceros de uso no residencial cuyas caracteristicas no se corresponden
con el perfil definido para sus inversiones por Merlin (en adelante, los “Inmuebles No
Estratégicos”).

En el Patrimonio No Estratégico se integraran, ademadas de los bienes inmuebles del Anexo 8:

a) Todos los bienes, derechos, obligaciones, responsabilidades y contratos (incluyendo
laborales) directamente vinculados a los Inmuebles No Estratégicos,

b) El 10% de la tesoreria total de Metrovacesa y de sus filiales controladas (cualquiera
que sea la parte del Patrimonio Escindido a la que se atribuyan o en que se integren)
existente a la fecha de ejecucion de la Escision (la “Caja Imputada al Patrimonio No
Estratégico”). Se detraerd de la tesoreria neta, antes del calculo de la Caja Imputada
al Patrimonio No Estratégico cualquier importe que, conforme a lo previsto en el
apartado B) del 4.1.2 siguiente, sustituya, o derive de cualquiera de los elementos del
Patrimonio Escindido, ese importe se atribuira por entero a la parte del Patrimonio
Escindido en que se integre el activo original, como Caja Imputada al Patrimonio al
que corresponde dicho activo original.

El Anexo 8 incluye ademdas una descripcion de los principales elementos que componen el
Patrimonio No Estratégico junto con los Inmuebles No Estratégicos.

En el Anexo 8 se identifica como parte del Patrimonio No Estratégico el Inmueble No
Estratégico denominado “City Condominio” propiedad de la sociedad totalmente controlada
(directa e indirectamente) por Metrovacesa denominada Global Carihuela, S,L. (“Global
Carihuela“). Dicha sociedad es también dueiia de un Inmueble Comercial denominado
“Centro Comercial Opcion”. Al tiempo de ejecucion de la Escision, se habra promovido la
disolucion y liquidacion de Global Carihuela; o repartido un dividendo en especie a favor de
Metrovacesa por el Inmueble Comercial, efectuado una venta entre Global Carihuela y
Metrovacesa por el Inmueble Comercial o cualquier otra operacion de idéntico efecto de las
anteriores de forma tal que el Inmueble Comercial pueda integrarse en el Patrimonio
Comercial en tanto que Global Carihuela (ya como propietaria unicamente del citado
Inmueble No Estratégico City Condominio”) pueda quedar integrada en el Patrimonio No
Estratégico.

4.1.2 Concrecion del conjunto de activos incluidos en cada patrimonio



A) Bienes, derechos, obligaciones, responsabilidades y contratos directamente vinculados
a los respectivos inmuebles

La transmision de los inmuebles titularidad directa o indirecta de Metrovacesa constitutivos
de cada una de las tres partes en que se dividird el Patrimonio Escindido como consecuencia
de la ejecucion de la Escision llevara aparejada la asuncion, por causa legal o contractual, de
obligaciones, pasivos y responsabilidades, tanto de derecho publico como privado,
relacionados con la correspondiente parte del Patrimonio Escindido en que se integren tales
inmuebles, derivados de su propiedad o explotacion (tales como, con cardcter meramente
ilustrativo, la asuncion de las obligaciones de restitucion de las fianzas arrendaticias recibidas
de los inquilinos que ocupan esos activos, de los impuestos, o las cargas o contribuciones
sobre los mismos, o los derechos de cobro de rentas pendientes de pago, o las obligaciones o
responsabilidades como propietario y, en su caso, arrendador). Igualmente, la transmision de
los referidos activos como consecuencia de la ejecucion de la Escision llevara aparejada la
subrogacion de la correspondiente Sociedad Beneficiaria, por causa legal o contractual, en
los derechos de créditos y los frutos, tanto de derecho publico como privado, relacionados
con, derivados de, o conexos a la propiedad y tenencia de los activos que integran la
correspondiente parte del Patrimonio Escindido (tales como, con cardcter meramente
ilustrativo, las rentas arrendaticias, las fianzas arrendaticias depositadas con terceros, etc.).

B) Sustitucion de los activos integrantes de cada parte del patrimonio como consecuencia
de la continuacion de la actividad empresarial

Debido a la naturaleza dinamica del Patrimonio Escindido, desde la fecha de aprobacion y
firma de este Proyecto hasta la fecha en que se otorgue la escritura de escision, el Patrimonio
Escindido y los elementos que lo integran podran experimentar variaciones derivadas de la
propia continuidad de las operaciones de Metrovacesa.

Los activos y pasivos que sustituyan o reemplacen a los elementos de cada uno de los tres
patrimonios que se han identificado como Patrimonio Comercial, Patrimonio Residencial o
Patrimonio No Estratégico quedardn igualmente integrados en el respectivo compartimento
del Patrimonio Escindido.

Lo mismo sucedera respecto de los activos o pasivos que, desde la fecha de aprobacion del
Proyecto hasta la de eficacia de la Escision, sobrevengan o surjan en relacion a los activos y
pasivos, o los negocios que conforman cada uno de dichos compartimentos patrimoniales.

C) Activos y pasivos sobrevenidos

Cualquier elemento de activo y pasivo que se identifique de manera sobrevenida que pudiera
objetivamente relacionarse o vincularse con el Patrimonio Residencial o con el Patrimonio No
Estratégico serd atribuido al correspondiente bloque patrimonial, y sera asumido por Testa
Residencial o por Metrovacesa Promocion y Arrendamiento. Todos aquellos que no tengan esa
relacion objetiva o vinculo con uno u otro (incluyendo, por ejemplo, las acciones promovidas
contra terceros no asociadas a la explotacion de inmuebles concretos por Metrovacesa), se
considerard atribuido al Patrimonio Comercial y asumido por Merlin como su beneficiario.

D) Cambios en el patrimonio escindido o en el de las beneficiarias Merlin y Testa
Residencial antes de la celebracion de las juntas generales de escision

El Consejo de Administracion de Metrovacesa comunicara a la Junta General que deba de
aprobar la Escision las modificaciones importantes del Patrimonio Escindido que, en su caso,
hayan podido producirse.



La misma informacion proporcionaran los administradores de Merlin y de Testa Residencial
respecto de las modificaciones importantes que afecten al patrimonio de Merlin y de Testa
Residencial tras la fecha de este Proyecto a (a) los respectivos accionistas de esas sociedades
v (b) al organo de administracion de Metrovacesa, para que, a su vez, informe a su Junta
General.

4.2 Valoracion del Patrimonio Escindido

A efectos de lo dispuesto en el articulo 31.9“ de la LME, en relacion con el articulo 74 del
mismo cuerpo legal, se hace constar que el valor total de las masas que componen el
Patrimonio Escindido es el siguiente:

° Total Activo: 4.261.124.550 euros.

° Total Pasivo: 1.820.000.000 euros.

En consecuencia, el valor neto del Patrimonio Escindido que se transmitira a las Sociedades
Beneficiarias en virtud de la Escision conforme al desglose a continuacion detallado asciende
a2.441.124.550 euros.

Adicionalmente, se precisa a continuacion la valoracion de los elementos del activo y del
pasivo que conforman los patrimonios que se transmitiran a cada una de las Sociedades
Beneficiarias:

A) Patrimonio Comercial:

° Total activo: 3.242.844.550 euros.

° Total pasivo: 1.570.000.000 euros.

En consecuencia, el valor neto del patrimonio transmitido por Metrovacesa a Merlin en
virtud de la Escision (esto es, el valor del Patrimonio Comercial) es de 1.672.844.550
euros.

B) Patrimonio Residencial:
° Total activo: 691.785.000 euros.
° Total pasivo: 250.000.000 euros.

En consecuencia, el valor neto del patrimonio transmitido por Metrovacesa a Testa
Residencial en virtud de la Escision (esto es, el valor del Patrimonio Residencial) es de
441.785.000 euros.

C) Patrimonio No Estratégico:
o Total activo: 326.495.000 euros.

° Total pasivo: 0 euros.

En consecuencia, el valor neto del patrimonio transmitido por Metrovacesa a
Metrovacesa Promocion y Arrendamiento en virtud de la Escision (esto es, el valor del
Patrimonio No Estratégico) es de 326.495.000 euros.



Los activos y pasivos de Metrovacesa que conforman el Patrimonio Escindido y serdn
transmitidos a Merlin, a Testa Residencial y a Metrovacesa Promocion y Arrendamiento en
virtud de la Escision se registraran en estas sociedades de acuerdo con las normas de registro
v valoracion establecidas por el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre.

4.3  Reparto del Patrimonio Escindido entre las Sociedades Beneficiarias

El reparto del Patrimonio Escindido entre las Sociedades Beneficiarias se hara de la forma
siguiente:

A) Merlin recibira los activos y pasivos que integran el Patrimonio Comercial.
B) Testa Residencial recibira los activos y pasivos que integran el Patrimonio Residencial.
C) Metrovacesa Promocion y Arrendamiento recibira los activos y pasivos que integran el

Patrimonio No Estratégico.
5. Extincion de Metrovacesa

Como consecuencia de la Escision y desde su fecha de efectos, Metrovacesa quedara
extinguida, dividiéndose la totalidad de su patrimonio en tres partes, el Patrimonio Comercial,
el Patrimonio Residencial y el Patrimonio No Estratégico, que seran transmitidas en bloque y
por sucesion universal a favor de Merlin, Testa Residencial y Metrovacesa Promocion y
Arrendamiento, respectivamente, recibiendo los accionistas de Metrovacesa acciones de las
referidas Sociedades Beneficiarias de la Escision en la misma proporcion en cada Sociedad
Beneficiaria de la Escision que ostenten en el capital social de Metrovacesa, conforme al tipo
v procedimiento de canje referidos en el apartado 7 de este Proyecto.

6. Aumentos de capital de Merlin y Testa Residencial y constitucion de Metrovacesa
Promocion y Arrendamiento

6.1  Aumento de capital de Merlin

Como consecuencia de la Escision a que se refiere el presente Proyecto, los accionistas de
Metrovacesa recibiran acciones de Merlin por un valor equivalente al valor del Patrimonio
Comercial indicado en el apartado 4.2 A).

A estos efectos, en unidad de acto con la ejecucion de la Escision, se aumentara el capital
social de Merlin con cargo a las aportaciones no dinerarias relacionadas y descritas en los
apartados 4.1.1 A) y 4.3 A) que, como se ha indicado, constituyen el Patrimonio Comercial. En
concreto, Merlin aumentara su capital social por un importe nominal global de 146.740.750
euros mediante la emision y puesta en circulacion de 146.740.750 nuevas acciones ordinarias
de un euro de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las acciones de
Merlin actualmente en circulacion y representadas mediante anotaciones en cuenta. Las
acciones de nueva emision se emitiran con una prima de emision de 10,40 euros por accion
emitida, es decir, con una prima de emision global por el conjunto de la ampliacion de
1.526.103.800 euros.

Tanto el valor nominal de las acciones emitidas como su correspondiente prima de emision
quedaran integramente desembolsados como consecuencia de la transmision en bloque y por
sucesion universal a favor de Merlin del Patrimonio Comercial. Dado que el Patrimonio
Comercial constituye una aportacion no dineraria en virtud de la cual se suscribira y
desembolsara el aumento de capital de Merlin a que se refiere el presente apartado 6.1, se



hace constar que la valoracion del Patrimonio Comercial se sometera a la verificacion de
experto independiente, en cumplimiento del articulo 78.1 de la LME.

Se hace constar que, conforme a lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de
Capital, los actuales accionistas de Merlin no gozaran de ningun derecho de preferencia para
la suscripcion de las nuevas acciones que se emitan por Merlin en el marco de la Escision.

Como consecuencia del aumento de capital descrito, se dara nueva redaccion al articulo 5 de
los Estatutos Sociales de Merlin, que pasara a tener el siguiente tenor literal:

“ARTICULO 5. CAPITAL SOCIAL

1. El capital social se fija en la suma de 469.770.750 euros, dividido en
469.770.750 acciones, de un euro (1€) de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a una unica clase y serie, que confieren los derechos politicos y
economicos senialados en la legislacion vigente.

2. El capital social esta integramente suscrito y desembolsado”.
6.2  Aumento de capital de Testa Residencial

Como consecuencia de la Escision a que se refiere el presente Proyecto, los accionistas de
Metrovacesa recibiran acciones de Testa Residencial (que, al tiempo de la aprobacion de la
Escision por las Juntas Generales de Merlin y de Metrovacesa y por el Socio Unico de Testa
Residencial, estd previsto que revista ya forma de sociedad anonima y que tenga sus acciones
representadas mediante anotaciones en cuenta) por un valor equivalente al valor del
Patrimonio Residencial indicado en el apartado 4.2 B).

A estos efectos, en unidad de acto con la ejecucion de la Escision, se aumentard el capital
social de Testa Residencial con cargo a las aportaciones no dinerarias relacionadas y
descritas en los apartados 4.1.1 B) y 4.3 B) que, como se ha indicado, constituyen el
Patrimonio Residencial. En concreto, Testa Residencial aumentard su capital social por un
importe nominal global de 30.752.781,54 euros mediante la emision y puesta en circulacion de
3.075.278.154 nuevas acciones ordinarias de 1 céntimo de euro de valor nominal cada una de
ellas, de la misma clase y serie que las acciones de Testa Residencial actualmente en
circulacion y representadas mediante anotaciones en cuenta. Las acciones de nueva emision se
emitiran con una prima de emision de 0,133656923984379 euros por accion emitida, es decir,
con una prima de emision global por el conjunto de la ampliacion de 411.032.218,46 euros.
En caso de que Testa Residencial no revistiera ya forma de sociedad andonima al tiempo de
aprobacion de la Escision por las Juntas Generales de Merlin y de Metrovacesa y por el Socio
Unico de Testa Residencial, se creardn participaciones sociales por el mismo valor nominal y
prima de asuncion indicados y con una numeracion subsiguiente a la de las participaciones
sociales que integren el capital social de Testa Residencial al tiempo de aprobacion de la
Escision.

Tanto el valor nominal de las acciones emitidas como su correspondiente prima de emision
quedaran integramente desembolsados como consecuencia de la transmision en bloque y por
sucesion universal a favor de Testa Residencial del Patrimonio Residencial. Dado que el
Patrimonio Residencial constituye una aportacion no dineraria en virtud de la cual se
suscribira y desembolsara el aumento de capital de Testa Residencial a que se refiere el
presente apartado 6.2 y esta previsto que Testa Residencial revista ya forma de sociedad
anonima al tiempo de aprobacion de la Escision por las Juntas Generales de Merlin y de
Metrovacesa y por el Socio Unico de Testa Residencial, se hace constar que la valoracion del



Patrimonio Residencial se someterda a la verificacion de experto independiente, en
cumplimiento del articulo 78.1 de la LME.

Se hace constar que, conforme a lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de
Capital, el Socio Unico de Testa Residencial no gozara de ningun derecho de preferencia para
la suscripcion de las nuevas acciones que se emitan por Testa Residencial en el marco de la
Escision.

Como consecuencia del aumento de capital aqui descrito, se dara nueva redaccion al articulo
5 de los Estatutos Sociales de Testa Residencial, que pasard a tener el siguiente tenor literal:

“ARTICULO 5. CAPITAL SOCIAL

1. El capital social se fija en la suma de 46.765.937,32 euros, dividido en
4.676.593.732 acciones, de 1 céntimo de euro (0,01 €) de valor nominal cada
una de ellas, pertenecientes a una unica clase y serie, que confieren los
derechos politicos y economicos serialados en la legislacion vigente.

2. El capital social esta integramente suscrito y desembolsado”.
6.3  Constitucion de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento

En virtud de la Escision quedara constituida Metrovacesa Promocion y Arrendamiento como
sociedad anonima y bajo la denominacion Metrovacesa Promocion y Arrendamiento, S.A.
Metrovacesa Promocion y Arrendamiento dispondrda de un capital social con cargo a los
elementos del activo y pasivo que le sean transmitidos de acuerdo con el apartado 4.3 C) de
este Proyecto de Escision.

El capital social inicial de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento ascenderd a
307.527.815,4 euros, compuesto por 3.075.278.154 acciones ordinarias de 10 céntimos de
euro de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a la misma clase y serie y
representadas mediante anotaciones en cuenta.

La diferencia entre el capital social de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento
(307.527.815,4 euros) y el valor neto atribuido al Patrimonio No Estratégico de acuerdo con
lo establecido en el apartado 4.2 C) de este Proyecto (326.495.000 euros), que asciende a
18.967.184,6 euros, se asignara a prima de emision. Por tanto, la prima de emision con que se
constituira Metrovacesa Promocion y Arrendamiento ascendera a 0,00616763221087155
euros por accion.

Las acciones de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento quedaran integramente suscritas y
desembolsadas como consecuencia de la transmision en bloque y por sucesion universal a
favor de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento del Patrimonio No Estratégico. Dado que
el Patrimonio No Estratégico constituye una aportacion no dineraria en virtud de la cual se
suscribira y desembolsara el capital social y la prima de emision de Metrovacesa Promocion y
Arrendamiento, se hace constar que la valoracion del Patrimonio No Estratégico se someterd
a la verificacion de experto independiente, en cumplimiento del articulo 78.1 de la LME.

Metrovacesa Promocion y Arrendamiento habra de regirse por los estatutos sociales que, a
efectos de lo dispuesto en el articulo 31 8“de la LME en relacion con el articulo 74 del mismo
cuerpo legal, se incorporan a este Proyecto como Anexo 9.

Metrovacesa Promocion y Arrendamiento tendra una pagina web corporativa conforme a lo
previsto en el articulo 11 bis y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital. Los



administradores de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento quedaran apoderados, desde el
mismo momento de la inscripcion de la escritura de ejecucion de la Escision en el Registro
Mercantil de Madrid, para habilitar las medidas precisas para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 11 ter del referido cuerpo legal.

7. Reparto entre los accionistas de la sociedad escindida de las acciones de las
sociedades beneficiarias

71 Tipo de canje

Los accionistas de Metrovacesa que tengan la condicion de tales (segun resulte de los
registros publicos de anotaciones en cuenta) a las 00:01 horas del dia del otorgamiento de la
escritura publica por la que se ejecute la Escision recibiran las acciones de las Sociedades
Beneficiarias que se indican a continuacion, sin que se prevea ninguna compensacion
complementaria en dinero:

A) Una accion de Merlin por cada 20,95722 acciones de la Sociedad Escindida.

B) Una accion de Testa Residencial por cada accion de la Sociedad Escindida.
C) Una accion de Metrovacesa Promocion y Arrendamiento por cada accion de la
Sociedad Escindida.

Se deja constancia expresa de que las acciones de Merlin, Testa Residencial y Metrovacesa
Promocion y Arrendamiento que se emitan en contraprestacion de la aportacion del
Patrimonio Escindido en la Escision quedaran sujetas a las restricciones previstas en el
articulo 34 de la Ley de Sociedades de Capital hasta la inscripcion de la escritura de Escision,
extincion de Metrovacesa, aumentos de capital de Merlin y Testa Residencial y constitucion de
Metrovacesa Promocion y Arrendamiento en el Registro Mercantil de Madrid.

Los tipos de canje referidos anteriormente han sido consensuados y calculados sobre la base
de las metodologias expuestas y justificadas en el informe que los organos de administracion
de Metrovacesa, Merlin y Testa Residencial elaboraran de conformidad con lo establecido en
el articulo 77 de la LME.

Las relaciones de canje propuestas seran también sometidas a la verificacion del experto
independiente que designe el Registro Mercantil de Madrid a los efectos del articulo 78 de la
LME.

7.2 Procedimiento de canje

El procedimiento de canje de las acciones de Metrovacesa por acciones de Merlin, Testa
Residencial y Metrovacesa Promocion y Arrendamiento sera el siguiente:

A) Acordada la Escision por las Juntas Generales de Metrovacesa y Merlin y por el Socio
Unico de Testa Residencial, inscrita la escritura de Escisién en el Registro Mercantil
de Madrid y, en lo que se refiere al canje de las acciones de Metrovacesa por las
acciones de Merlin, verificado por la Comision Nacional del Mercado de Valores la
correspondiente Nota de Valores o documento equivalente en relacion con las acciones
a emitir por Merlin conforme al apartado 6.1 del presente Proyecto de Escision, se
procedera al canje de las acciones de Metrovacesa por acciones de Merlin, Testa
Residencial y Metrovacesa Promocion y Arrendamiento.
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La fecha en que tendrad efecto el canje se indicard en los anuncios a publicar en el
Boletin Oficial del Registro Mercantil, en uno de los diarios de mayor circulacion en la
provincia de Madrid y, en caso de resultar preceptivo, en los Boletines Oficiales de las
Bolsas espariolas.

Se designara una entidad financiera que actuard como Agente y que se identificard en
los anuncios referidos en el parrafo B) precedente.

El canje se efectuard a través de las entidades que sean depositarias de las acciones de
Metrovacesa aplicando los procedimientos que correspondan dentro del marco del
Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de
valores negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen
juridico de los depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida
central y sobre requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a
negociacion en un mercado secundario oficial.

A fin de facilitar el canje y la adquisicion de un numero entero de acciones de Merlin
por los accionistas minoritarios de Metrovacesa que a las 00:01 horas del dia 21 de
junio de 2016 consten inscritos como titulares de esas acciones en los registros de
detalle de las entidades participantes en el Sistema de Compensacion y Liquidacion de
Valores (Iberclear), la fraccion de una accion de Merlin que, en su caso, corresponda
al accionista minoritario en exceso sobre el numero entero de acciones de Merlin
canjeadas por su participacion en Metrovacesa se atribuira en copropiedad al
accionista minoritario y, por la cuota restante hasta el total de la propiedad de la
accion, a uno de los accionistas principales de Metrovacesa (Banco Santander, S.A.,
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. o Banco Popular Espariol, S.A.).

La distribucion entre los accionistas principales de Metrovacesa de esas fracciones
complementarias de la propiedad de una accion se hara en la misma proporcion entre
esos tres accionistas principales que las cuotas de capital que respectivamente poseen
en Metrovacesa al tiempo de aprobar este Proyecto de Escision, pero de forma
individual cada uno de los accionistas mayoritarios en copropiedad con cada uno de
los minoritarios.

Los accionistas principales de Metrovacesa se han comprometido con Metrovacesa a
donar la fraccion de copropiedad que se les atribuya en esas acciones de Merlin a
favor del accionista minoritario de Metrovacesa que sea conduerio de la accion, sin
exigirle contraprestacion alguna.

El compromiso de los accionistas principales se extiende a un numero maximo de 3.500
acciones (en caso de déficit, las asignaciones se realizaran comenzando por los
accionistas minoritarios con menor numero de acciones) y a la copropiedad sobre no
mds de una accion junto con cada uno de los accionistas minoritarios inscritos como
titulares de acciones de Metrovacesa a la hora y en la fecha indicados.

Como consecuencia de la ejecucion de la Escision, las acciones de Metrovacesa
quedaran amortizadas.



8. Fecha a partir de la cual las acciones de las sociedades beneficiarias dardn derecho a
participar en las ganancias sociales

Los accionistas de Metrovacesa tendran derecho a participar en las ganancias sociales de las
Sociedades Beneficiarias desde la fecha de eficacia de la inscripcion de la Escision en el
Registro Mercantil de Madrid.

A los efectos de lo dispuesto en el ultimo inciso del articulo 31.6“de la LME, en relacion con el
articulo 74 del mismo cuerpo legal, se deja constancia de que el mencionado derecho a
participar en las ganancias sociales no estara afectado por peculiaridades de ninguna clase.

9. Fecha de efectos contables de la escision

La fecha a partir de la cual las operaciones de la Sociedad Escindida relativas al Patrimonio
Comercial y al Patrimonio Residencial se consideraran realizadas a efectos contables por
cuenta de Merlin y Testa Residencial, respectivamente, sera la fecha de la Junta General de
Accionistas de Metrovacesa que apruebe la Escision.

La fecha a partir de la cual las operaciones de la Sociedad Escindida relativas al Patrimonio
No Estratégico se consideraran realizadas a efectos contables por cuenta de Metrovacesa
Promocion y Arrendamiento sera el 1 de enero de 2016.

Las fechas referidas en los dos parrafos anteriores son conformes con el Plan General de
Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

10.  Estatutos de las sociedades beneficiarias

Se adjuntan como Anexo 10 los estatutos sociales vigentes de Merlin, que seran modificados
como consecuencia del aumento de capital referido en el apartado 6.1, en los términos alli
previstos.

Se adjuntan como Anexo 11 los estatutos sociales vigentes de Testa Residencial, que seran
modificados como consecuencia del aumento y reduccion de capital referidos en apartado 3.1.
C) anterior. Es preciso poner de relieve que, como se ha indicado anteriormente, con
anterioridad a la ejecucion de la Escision, se habra procedido a la transformacion de Testa
Residencial en sociedad anonima. A partir de la fecha de eficacia de la Escision esta sociedad
se regira por los estatutos sociales cuyo proyecto se recoge en el Anexo 12, que incluye
determinadas prestaciones accesorias a cargo de los accionistas de Testa Residencial que
cumplan determinadas condiciones (incluyendo quienes se conviertan en titulares de acciones
de Testa Residencial a resultas de la Escision si cumplen tales condiciones), y que resultaran
de aplicacion a partir del momento en que Testa Residencial se convierta en una Sociedad
Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Los estatutos sociales por los que se regira Metrovacesa Promocion y Arrendamiento han
quedado incorporados al presente Proyecto de Escision como Anexo 9.

11.  Prestaciones accesorias y derechos especiales

Existen en Merlin las prestaciones accesorias a que se refiere el articulo 8 de sus estatutos
sociales, unidos al presente Proyecto como Anexo 10, y a las que quedaran obligados los
accionistas que cumplan las condiciones alli establecidas. La Escision no tendra incidencia,
no obstante, sobre tales prestaciones accesorias y los accionistas obligados a ellas no
recibiran compensacion de ningun tipo con motivo de la Escision. En el resto de sociedades
intervinientes no existen a dia de hoy prestaciones accesorias. Se deja constancia, no obstante,



de que la Escision no tendra ninguna incidencia sobre las prestaciones accesorias que, al
tiempo de ejecucion de la Escision, contendran los estatutos sociales de Testa Residencial, y
los accionistas obligados a ellas no recibiran compensacion de ningun tipo con motivo de la
Escision.

Tampoco existen en ninguna de las sociedades participantes en la Escision obligaciones de
aportacion de industria, ni titulares de derechos especiales o tenedores de titulos distintos de
los representativos de capital a los que vaya a otorgarse derecho alguno.

12. Ventajas atribuidas a los administradores o al experto independiente

No se atribuiran ventajas en razon de la Escision a los miembros del organo de administracion
de la Sociedad Escindida o de las Sociedades Beneficiarias, ni a favor del experto o expertos
independientes que sean designados por el Registro Mercantil de Madrid.

13.  Régimen fiscal

La Escision proyectada se realiza al amparo del régimen fiscal establecido en el Capitulo VII
del Titulo VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 89.1 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, las Sociedades
Beneficiarias de la Escision procederan a efectuar las oportunas comunicaciones a la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria indicando la aplicacion de dicho régimen, en los
términos reglamentariamente establecidos, sin perjuicio de la posibilidad de renunciar al
diferimiento en el Impuesto sobre Sociedades que, en su caso, se decida, respecto de la
totalidad o parte de los elementos patrimoniales transmitidos a las Sociedades Beneficiarias.

En este sentido, se propondra a los accionistas de las Sociedades Beneficiarias la adopcion de
la decision de aplicar a la Escision el régimen fiscal establecido en el Capitulo VII del Titulo
VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, asi como la decision de comunicar la aplicacion
del mencionado régimen al Ministerio de Economia y Hacienda en los términos establecidos
en los articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real
Decreto 634/2015, de 10 de julio.

14.  Posibles consecuencias sobre el empleo, impacto de género en los organos de
administracion e incidencia en la responsabilidad social de la empresa

14.1 Posibles consecuencias de la Escision en relacion con el empleo

La totalidad de los empleados de Metrovacesa se asignara al Patrimonio Comercial (a
excepcion de 8 empleados, que se asignaran al Patrimonio Residencial) subrogandose, en
consecuencia, Merlin en la totalidad de los derechos y obligaciones laborales de tales
empleados.

Testa Residencial se subrogara en la totalidad de los derechos y obligaciones de los 8
empleados que les sean asignados.

Al margen de lo anterior, se indica que (a) una de las sociedades filiales o participadas
integradas en el Patrimonio Residencial tiene 2 empleados y (b) una de las sociedades filiales
o participadas integradas en el Patrimonio No Estratégico tiene 10 empleados.

La Escision se notificara a todos los trabajadores de Metrovacesa, dada la inexistencia de
representantes legales, mediante la insercion de la correspondiente comunicacion en la
Metronet (intranet de la Sociedad Escindida) a la que tienen acceso todos y cada uno de los



trabajadores, asi como a los organismos publicos a los que resulte procedente, en particular, a
la Tesoreria General de la Seguridad Social, todo ello con arreglo a lo previsto legalmente.

Todos los trabajadores de Metrovecesa seran también notificados de la Escision mediante
carta.

La Escision se notificard, asimismo, a todos los trabajadores de Merlin y Testa Residencial
mediante carta.

14.2  Impacto de género en los organos de administracion

Tratara de garantizarse, en el seno de los organos de administracion de las Sociedades
Beneficiarias, el mds estricto cumplimiento de las normas de gobierno corporativo relativas a
la distribucion por géneros.

14.3  Servicios de gestion

Esta previsto que, por un plazo de 30 anos desde la consumacion de la Escision, Merlin preste
a Testa Residencial servicios de asesoria, planificacion y gestion estratégica de los negocios,
activos y pasivos de Testa Residencial por una contraprestacion economica anual de 7,7
millones de euros (actualizable anualmente al 1,5%) (cuya contraprestacion que podrad ser
capitalizada en determinados supuestos de resolucion del contrato, en acciones de Testa
Residencial; capitalizacion que resultaria en un incremento de la participacion de Merlin en
Testa Residencial de hasta como maximo (a) 374.127.499 acciones de Testa Residencial de 1
céntimo de valor nominal, si se paga en acciones existentes o (b) 640.693.342 acciones de
Testa Residencial de 1 céntimo de valor nominal, si se paga en acciones de nueva emision y de
acuerdo con los restantes términos esenciales descritos en el Anexo 13 de este Proyecto.

14.4 Incidencia de la Escision en la responsabilidad social de la empresa

No cabe esperar que la Escision vaya a tener implicaciones sobre la politica de
responsabilidad social de Merlin y de Testa Residencial.

15. Autorizaciones

La efectividad de la Escision queda sujeta suspensivamente, ademas de a su aprobacion por
las Juntas Generales de Metrovacesa y de Merlin y el Socio Unico de Testa Residencial, a la
autorizacion de la integracion del Patrimonio Comercial de Metrovacesa en Merlin por la
Comision Nacional de los Mercados y de la Competencia (en adelante, la “CNMC”).

Esta condicion se entendera cumplida:

A) en caso de autorizacion expresa, en la fecha en que la CNMC notifique a Merlin o
Metrovacesa la autorizacion incondicional de la integracion del Patrimonio Comercial
de Metrovacesa en Merlin; o

B) en caso de autorizacion tacita, en la fecha en la que la autorizacion se entienda
obtenida tacitamente de conformidad con el articulo 38 de la Ley 15/2007, de 3 de
julio, de Defensa de la Competencia.

También se entendera cumplida esta condicion en caso de que la CNMC impusiera
condiciones (sean compromisos de desinversion o de otra naturaleza) para autorizar la
Escision, salvo que los Consejos de Administracion de Metrovacesa y Merlin decidiesen,



ambos por separado, dentro del plazo maximo de 20 dias naturales desde el siguiente a aquél
en que se haya recibido la comunicacion de la CNMC, rechazar las condiciones impuestas.

El contenido integro del Proyecto de Fusion, junto con sus anexos, puede consultarse en la
pagina web corporativa (www.merlinproperties.com), con posibilidad de impresion y descarga
pudiendo asimismo examinarse en el domicilio social (Madrid, Paseo de la Castellana, 42) y
pedir la entrega o envio gratuito del mismo. En la medida de lo necesario, los términos del
mismo se dan aqui por integramente reproducidos.

Intervencion de notario en la Junta General de Accionistas: El Consejo de Administracion
ha acordado requerir la presencia de Notario para que levante acta de la Junta General de
Accionistas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 203 de la Ley de Sociedades de
Capital en relacion con el articulo 101 del Reglamento del Registro Mercantil.

Foro Electronico de Accionistas: Conforme a la normativa vigente, Merlin Properties,
SOCIMI, S.A. ha habilitado en su pagina web corporativa de la Sociedad
(wwww.merlinproperties.com) un Foro Electronico de Accionistas, cuyo uso se ajustara a su
finalidad legal y a las garantias y reglas de funcionamiento establecidas por Merlin Properties,
SOCIMI, S.A., que se recogen en la propia pagina web corporativa de la Sociedad
(www.merlinproperties.com), pudiendo acceder al mismo los accionistas y agrupaciones de
accionistas que se hallen debidamente legitimados.

Tratamiento de Datos de Caracter Personal: Los datos de caricter personal que los
accionistas remitan a Merlin Properties, SOCIMI, S.A. para el ejercicio de sus derechos de
asistencia, delegacion y voto en la Junta General de Accionistas, participacion en el Foro
Electronico de Accionistas, asi como para el cumplimiento de cuantas otras obligaciones
legales se deriven de la convocatoria o celebracion de la Junta General de Accionistas, o que
sean facilitados por las entidades bancarias y sociedades y agencias de valores en las que
dichos accionistas tengan depositadas sus acciones, a través de la entidad legalmente habilitada
para la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, IBERCLEAR, seran tratados con la
finalidad de gestionar el desarrollo, cumplimiento y control de la relacién accionarial existente
en lo relativo a la convocatoria y celebracion de la Junta General de Accionistas. Estos datos
se incorporaran a un fichero cuyo responsable es Merlin Properties, SOCIMI, S.A. En caso de
que en la tarjeta de asistencia o delegacion se incluyan datos de caracter personal referentes a
personas fisicas distintas del titular, el accionista deberd contar con el consentimiento de los
titulares para la cesion de los datos personales a Merlin Properties, SOCIMI, S.A. e
informarles de los extremos indicados en esta convocatoria en relacion con el tratamiento de
datos personales.

Se hace constar que el desarrollo de toda o parte de la Junta General de Accionistas podré ser
objeto de grabacion y podria estar disponible al publico a través de la pagina web corporativa
de la Sociedad (www.merlinproperties.com). Por el hecho de acceder al local de celebracion de
la Junta General de Accionistas, el asistente presta su consentimiento para la captacion y
reproduccion de imagenes de su persona y para el tratamiento de sus datos personales a través
de dichos medios.

Los titulares de los datos tendran la posibilidad de ejercer sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicidon, de conformidad con lo dispuesto la normativa vigente y
en los términos y cumpliendo los requisitos establecidos por la misma, dirigiendo un escrito
identificado con la referencia “Tratamiento de Datos de Caracter Personal” en el que se
concrete su solicitud a la siguiente direccion: Merlin Properties, SOCIMI, S.A., Paseo de la
Castellana 42, 28046-Madrid, o a través de un correo electronico al buzon
juntaaccionistas@merlinprop.com.




NOTA.- La Junta General de Accionistas se celebrara, previsiblemente, en SEGUNDA
CONVOCATORIA, el dia 15 de septiembre de 2016, en el lugar y hora senialados, a no ser
que fueran advertidos los sefiores accionistas de lo contrario a través del mismo diario de
prensa en que se publica este anuncio, de la pagina web corporativa de la Sociedad

(www.merlinproperties.com) asi como a traveés del oportuno hecho relevante que se remitiria a
la CNMYV.

En Madrid, a 11 de agosto de 2016. Monica Martin de Vidales Godino. Secretario del Consejo
de Administracion.



