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El pasado dla 21 de noviembre de 2012, Quablt Inmobiliaria, S.A. {"Quabil Inmobiliaria”}),
recibié un requerimiento de informacidn de esa Comision Naclonal del Mercado de Valores
con nimero reglstro 2012161457, Con fecha 26 de noviembre se solicité una ampliacién de
plazo resuelta por esa Comisién el 28 de noviembre mediante carta con nuamero registro
2012170823.

A continuacidn, y en tlempo y forma, les hacemos llegar nuestra respuesta a cada uno de los
puntos solicitados en el citado requerimiento, copiando primero el enunciado de su pregunta
para facllitar su comprension,

1.1.Informacién actualizada a la fecha de contestacldn del requerlmiento sobre la
naturaleza, claslficaclén a efectos de la Ley Concursal e importe de los princlpales saltlos,
transacciones, compromlisos y garantfas que Quabit Inmobillaria mantiene con Grupo
Rayet, S.A\l, (“Grupo Rayet”) y sus socledades dependlentes, y como pueden verse
afectados por la situacién de concurso voluntarlo de Grupo Rayet. Facllitese la
cuantificaclén del Impacto contable derlvado de esta sltuacidn, gue en su caso, se
produciria en los préximos estados financleros.

En relaclén con este punto y dado que las cuestiones se refleren a multiples aspectos, 8
cfectos de proceder a dar respuesta de la forma més ordenada posible al requerimiento,
pracederemos a subdividir la respuesta a la primera de las cuestlones formuladas por la CNMV
en tres epligrafes:

o. Informacién actuallzada a la fecha de contestaclén del requerimiento sobre lu
naturaleza e fmporte de los princlpales saldos, transacclones, compromisos y
garantlas que Quablt Inmmobiliarla mantiene con Grupo Rayet y sus socledades
dependlentes,

ta Gltima informacién publicada por Quablt Inmobiliarla en relacién con [a naturaleza e
importe de los principales saldos, transacclones, compromlsos y garantfas que Quabit
Inmobiliaria y sus socledades dependientes (el “Grupo Quabit”) mantiene con Grupo Rayet

y sus sociedades dependientes es la que aparece refiejada en la informacién financiera
correspondiente al primer semestre de 2012, remltida por Quabit Inmoblliaria en fecha 31

de agosto de 2012, y mds concretamente en la Nota 18 “Saldos, transacciones y
compromisos con partes vinculadas” (paginas 30 in fine a 35 de las Notas a los Estados /
Financleros Intermedios Condensados Consolldados a 30 de junio de 2012).
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En este sentido, debe aclararse que los importes que se recogen en el pédrrafo cuarto del
requerimiento de Informacién son los que se reflejan en dicha Nota y corresponden, por
tanto, a informacion consolidada del Grupo Quabit, no solo a Quabit Inmobillaria. Todos
los importes recogidos en las tablas de saldos y transacciones que se transcriben a
continuacidn estan calculados en base consolidada para tener referentes homogéneos de
comparacién. Dicha informacién estd referida a 31 de octubre de 2012, fecha del dltimo
clerre contable disponible. La informacién relativa a la evolucién de los compromisos y
garantfas recoge la situacién a la fecha de emisién de esta respuesta.

En relacion a la referida dltima informacién facilitada por Quabit Inmobiliaria, las
modificaciones que han sufrido los principales saldos, transacciones, compromisos y
garantias son los que se enumeran a continuacion:

a.1 Saldos

En la siguiente tabla se recogen los saldos mantenidos con Grupo Rayet y sociedades
dependientes a 30 de junio de 2012 y 31 de octubre de 2012 (expresados en millones de
Euros):

30.06.2012 31.10.2012

Activos financieros no corrientes 27,3 32,3
Activos financieros corrientes 0,3 0,3
Deudores comerciales 6o 0,0
27,6 32,6
Pasivos financieros no corrientes 0,1 0,1
Pasivos financieros corrientes 0,4 0,1
Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar 23 10
2,8 1,2

El principal componente de los saldos deudores es la cuenta financiera con Grupo Rayet
derivada de diversas operaciones comerciales entre Quabit Inmobiliaria y Grupo Rayet y
sociedades vinculadas a la misma, cuyo origen data de 31 de diciembre de 2008 o fechas
anteriores. Su principal méas intereses a 30 de junio de 2012 era de 27,3 millones de Euros
registrados en el eplgrafe “Activos Financieros no corrientes”

El incremento de 5 millones de Euros en los saldos deudores entre 30 de junio y 31 de
octubre de 2012 se debe, en parte, al devengo de intereses asociados a la cuenta
financiera anteriormente mencionada asf como, fundamentalmente, a la firma el 5 de julio
de 2012 de la escritura de cesién de derechos con subrogacién de socledad en la posicién
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de miembro de la Unién Temporal de Empresas, denominada en abreviatura UTE I-15, por
la que Quabit Inmobiliaria traspasd a Rayet Medio Ambiente, S.L., sociedad dependiente
de Grupo Rayet, la particlpacién que Quabit Inmobhiliaria tenfa en la referida Unidn
Temporal de Empresas (la “UTE I-15”).

Dicha cesion fue objeto de informe favorable por la Comisién de Nombramientos,
Retribuciones y Buen Gobierno Corporativo (ahora Comisién de Auditorla, Nombramientos
y Retribuciones — en adelante, la “CANR") y fue aprobada por el Consejo de Administracion
de la socledad en fecha 28 de junio de 2012.

Esta cesion conllevd la reclasificacién del importe adeudado por la UTE [-15 a Quabit
Inmobiliaria, que ascendfa al importe de 4,6 millones de Euros y aparecia en la informacién
semestral a 30 de junio de 2012 por importe de 3,7 millones de Euros una vez eliminado el
efecto de la Integracién del correspondiente porcentaje que ostentaba Quabit Inmobiliaria
en la referida UTE [-15, formando parte del importe de 36,6 millones de Euros de los
Activos financieros corrientes mantenidos con negocios conjuntos. Por tanto, tras la salida
de Quabit Inmobiliaria de la UTE I-15, en puridad no es un aumento del saldo con Grupo
Rayet y sus sociedades dependientes sino una reclasificacion del mismo, en la medida en
que este saldo no se instrumenta actualmente a través de un negocio conjunto. No existen
otros saldos deudores significativos con Grupo Rayet y sus sociedades dependientes.

Por lo que respecta a los principales saldos acreedores, los 2,8 millones de Euros
adeudados por las sociedades del Grupo Quabit a Grupo Rayet y sus socledades vinculadas
que constan en la informacién financiera correspondiente al primer semestre de 2012, se
han visto reducidos a 1,2 millones de Euros como consecuencia de la ejecucién de los
campromisos asumidos en el marco del Acuerdo de Refinanciacion alcanzado entre Quabit
Inmobiliaria y un conjunto de Entidades Financieras, en virtud de escritura autorizada ante
el Notario de Madrid Don Ignacio Martinez Gil Vich, el 19 de enero de 2012, con el nimero
de su protocolo 203. En virtud de la misma, una de la citadas Entidades Financieras se
comprometia a adquirir una serie de activos inmobiliarios propiedad de Quabit
Inmobiliaria (en concreto, 24 viviendas unifamiliares sitas en el término municipal de
Siglienza, Guadalajara). En la escritura de formalizacién del referido compromiso se
dispuso que la cantidad de 1,1 millones de Euros seria destinada por Quabit Inmobiliaria al
pago parcial de la deuda que mantenfa con la sociedad Rayet Construccién, S.A por la
ejecucion de las obras de construccién de la primera fase de la promocién de los citados
activos inmobiliarios.

No existen otros saldos acreedores significativos con Grupo Rayet y sus sociedades
dependientes.

a.2 Transacciones

En la siguiente tabla se recogen las transacciones realizadas con Grupo Rayet y sociedades
dependientes a 30 de junio de 2012 y 31 de octubre de 2012:
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(Importes en millones de euros) 30/06/2012 31/10/2012
Ventas y prestaciones de servicios: 0,00 0,00
Prestaciones Servicios 0,00 0,00
Compras y otros gastos: 0,25 0,52
Aprovisionamlentos 0,06 0,07
Otros gastos de explotacion 0,19 0,45
Venta de inmovilizado 0,01 0,01
Ingresos financieros 0,51 0,85

Unicamente se han formalizado las siguientes transacciones con Grupo Rayet y sus
sociedades dependientes:

La firma el 5 de julio de 2012 del traspaso a Rayet Medio Ambiente, S.L., sociedad
dependiente de Grupo Rayet, de la participacién que Quabit Inmobiliaria tenfa en la
UTE I-15. Como se ha indicado anteriormente, dicha cesién fue objeto de informe
favorable por la CANR y fue aprobada por el Consejo de Administracion de la sociedad
en fecha 28 de junio de 2012,

En fecha 31 de octubre de 2012 y con motivo de la salida de Quabit Inmoblllaria del
Consejero Delegado D. Alberto Quemacda Salsamendi, se resolvieron los compromisos
derivados del contrato suscrito en julio de 2005 por una sociedad controlada por éste,
Sitia Inversiones, S.L. (ahora Urbanitum Future, S.L. - “Urbanitum”) y Rayet Promocién,
S.L. (ahora parte de Quabit Inmobiliaria), por el cual la primera ad¢uiria de la segunda
determinada edificabilidad en el Sector V de Quer (Guadalajara) y en el Sector I-15 de
Alovera (Guadalajara), compromiso en el que se subrogé Grupo Rayet. De mutuo
acuerdo entre las tres empresas citadas se pacté:

o En relacién a los compromisos asumidos por Urbanitum y Quabit Inmobiliaria:
(i) la novacién del contrato de compraventa de edificabilidad neta suscrito
entre Urbanitum y Quabit Inmobiliaria, modificdndose la forma de pago de los
gastos de urbanizacién del sector que serdn abonados directamente por
Urbanitum al agente urbanizador Grupo Rayet, y conslgulentemente, la
devolucién a Urbanitum del importe correspondiente a las obras pendientes
de ejecucién; y (i) la resolucion del compromiso de Quabit Inmobiliaria de
transmitir a Urbanitum el resto de edificabilidad neta y, consiguientemente, la
devolucién a Urbanitum de la parte proporcional de los Importes entregados a
cuenta.

o En cuanto a las obligaciones existentes entre Grupo Rayet y Urbanitum, la
resolucidn del contrato por el cual la primera debfa poner a disposicién de la
segunda edificabilidad en el Sector I-15 Alovera, y la devolucién a Urbanitum
de la cantidad entregada a cuenta mas una Indemnizaclén en concepto de
dafios y perjulcios; articuldndose dicha devolucidn mediante la compensacion
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del crédito que ostentaba Urbanitum frente a Grupo Rayet con los Importes
que deberfa ser abonado por Urbanitum a Grupo Rayet, en su condicién de
agente urbanizador.

Como consecuencia de estos acuerdos el agente urbanizador, Grupo Rayet ha emitido en
noviembre de 2012 nota de abono a Quabit Inmobiliaria por los gastos de urbanizacidn
ejecutada que van a ser atendidos directamente por Urbanitum y que ascienden a 0,4
millones de Euros.

Esta operacién de resolucién contractual entre partes vinculadas fue Igualmente objeto de
informe favorahle por la CANR y aprobada por el Consejo de Administracion, en reuniones
de ambos érganos de gobierno celebradas en fecha 31 de octubre de 2012,

No existen otras transacciones significativas con Grupo Rayet y sus sociedades
dependientes.

a.3 Compromisos

En lo relativo a los principales compromisos asumidos por Quabit Inmobillaria con Grupo
Rayet y sus sociedades dependientes, de nuevo tras la dltima informacién facilitada por
Quabit Inmobiliaria relativa a los saldos y transacciones vinculadas contenida en la
informacién financiera correspondiente al primer semestre de 2012, tnicamente cabe
resefiar que el compromiso derivado del contrato de ejecucién de obras con suministro de
materiales relativo a la ejecucién de la obra de edificacién cle 24 viviendas unifamiliares en
Sigiienza (Guadalajara) ha resultado cancelado como consecuencia de la venta de suelo y
cancelacién de deuda a que hace referencia el Gltimo pérrafo del punto a.1, anterior.

El importe comprometido correspondiente a contratos de prestacién de servicios
(informaticos, de limpleza de oficinas y de mantenimiento de zonas verdes) prestados por
Grupo Rayet y sociedades dependientes asclende a fecha actual a 0,05 millones de Euros.
Asimismo, el importe comprometido con Grupo Rayet y sociedades vinculadas derivado de
contratos de arrendamiento o subarriendo de oficinas utilizadas por Quabit Inmobiliaria es
de 0,03 millones de Euros.

Adicionalmente existe el compromiso de formalizar en breve, en calidad de garante no
deudor, una hipoteca unilateral sobre determinadas fincas sitas en la provincia de
Guadalajara, garantizando un importe total de 0,3 millones de Euros, como cansecuencia
de la designacién ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de activos que
garantizasen el 19,89% de determinadas deudas de la UTE I-15 a la que se hace referencia
en el punto a.1, anterior. Dicho porcentaje le correspondia a Quabit Inmobiliaria segiin su
cuota de participacién con anterioridad a su salida de la referida UTE |-15, de acuerdo con
los compromisos asumidos ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria para la
concesién del aplazamiento del pago del IVA de diciembre de 2011 de la citada UTE I-15.
Como en el caso de las demds operaciones mencionadas en el presente escrito, la salida de
Quabit Inmobiliaria de la UTE 1-15 igualmente fue objeto de informe favorable por la CANR
y aprohada por el Consejo de Administracion en fecha 28 de junlo de 2012.
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a.4 Garantios

Finalmente, por lo que respecta a las garantfas asumidas por Quabit Inmobiliaria con
Grupo Rayet y sus sociedades dependientes, no han sufrido ninguna modificacién con
respecto a la ultima informacion facilitada por Quabit Inmobiliaria en la informacién
financiera correspondiente al primer semestre de 2012. La tinlca garantia otorgada es la
relativa al edificio sito en la Calle Mayor, nimero 27, de Guadalajara, que se detalla a
continuacién: '

- En el afio 2004 se suscribié entre Grupo Rayet., como arrendatario, y Banco Popular
S.A. (“Banco Popular”) como arrendador, un contrato de arrendamiento financiero
sobre un edificio sito en Guadalajara, en el cual la sociedad Quabit Inmobiliaria {(antes
denominada Promociones Nuevo Henares, S.L., y posteriormente Rayet Promocion,
S.L. - conforme se ha indicado anteriormente ahora parte de Quabit Inmobiliaria),
intervino como garante solidario con renuncia expresa a los beneficios de excusion,
orden y divisidn (el “Contrato de Leasing”).

En enero de 2012, se otorgo escritura de novacion de determinadas condiciones del
arrendamiento financiero, estableciendo nuevos plazos y cuotas de amortizacion.
Asimismo, y en relacién con el afianzamiento por parte de Quabit Inmobiliaria se
suscribié la renovacién de la garantia solidaria prestada en los mismos términos y
condiciones que los suscritos en 2004, excepcion hecha al plazo de vigencia que se
ampliaba desde el 2016 hasta el 2023,

Dentro de los acuerdos adoptados en el marco de la renovacion de la referida garantia
solidaria por Quabit Inmobiliaria se acordd entre ésta y Grupo Rayet que las cuotas
derivadas del contrato de arrendamiento para oficinas que Quabit Inmobiliaria
suscribié con Grupo Rayet el 14 de octubre de 2011, se ingresaran por Quabit
Inmobiliaria directamente en la cuenta abierta por Grupo Rayet en el Banco Popular,
destinando los importes exclusivamente a satisfacer las cuotas del Contrato de Leasing
del edificio en cuestién. Finalmente se aprohd también que, en el caso de que Grupo
Rayet incumpliese sus obligaciones de pago en relacién con el Contrato de Leasing del
citado edificio y, derivado de dicho incumplimiento, el Banco Popular ejecutara la
referida garantia solidaria, Quabit Inmobiliaria se subrogaria en la posicién de Grupo
Rayet en el Contrato de Leasing y, por tanto, en la opcidn de compra que ostenta sobre
el Edificio a‘favor de Quabit por un importe de 1,321 millones de Euros mds el IVA
correspondiente.

Esta operacién fue igualmente ohjeto de informe favorable por la CANR en la sesion de
fecha 11 de noviembre de 2011, y fue aprobada por el Consejo de Administracién en el
mismo dia. Con posterioridad se volvié a debatir en la CANR una propuesta de
maoadificacién al acuerdo inicialmente aprobado, informando favorablemente la CANR
en sesion celebrada el 28 de junio de 2012 y ratificada por el Consejo en el mismo dia,
acordandose con respecto a lo previsto: (i) incluir en el documento de subrogacion de
la posicién de Grupo Rayet en el Contrato de Leasing del edificio en cuestién y, por
tanto, en la opcién de compra que ostenta sobre el mismo por un importe de 1,321
millones de Euros mds el IVA correspondiente, una cldusula que permita a Grupo Rayet
retomar la propiedad del mismo, durante un plazo méximo de 24 meses, abonando a
Quabit Inmobiliaria todas las cantidades y gastos desembolsados para el ejercicio de la
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opcidn de compra por su parte; y (ii) proponer que en caso de que dicha opcién no
pueda ser ejecutada por Grupo Rayet, la diferencia entre el valor de mercado del
inmueble, calculada por un valorador independiente nombrado de mutuo acuerdo
entre las dos partes, y el valor desembolsado por Quabit Inmobiliaria, sea descontada
de la deuda que en ese momento atin mantenga Grupo Rayet con Quabit Inmobiliaria.

El Contrato de Leasing garantizado con la referida garantia solidaria tiene a la fecha de
contestacidn al presente requerimiento un capital pendiente de amortizar de 2,8
millones de Euros y un plazo hasta 12 de julio de 2023.

b. Clasificacién a efectos de la Ley Concursal de los citados saldos, transacciones,
compromisos y garantias y efectos de la situaclon de concurso voluntario de Grupo
Rayet sobre los mismos.

La clasificacién a efectos de la Ley Concursal de todos los citados saldos, transacciones,
compromisos y garantias dependerd de la calificaclén que realice la Administracion
Concursal o, en su caso, el Juez de lo Mercantil a quien corresponcda conocer del concurso.

Declarado el concurso de Grupo Rayet, el saldo de los créditos de los que en ese momento
sea titular Quabit Inmobiliaria frente a Grupo Rayet seréd un crédito concursal, que quedara
sometido a las resultas del procedimiento concursal, pasando dicho crédito a tener la
consideracion de crédito subordinado por ser Quabit Inmobiliaria y Grupo Rayet personas
especialmente relacionadas de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92.5 y 93.2 32
de la Ley Concursal.

Como consecuencia de ello, en todos aquellos contratos suscritos entre Quabit
Inmobiliaria y Grupo Rayet, en las que existan obligaciones pendientes de cumplimiento
s6lo por parte de Grupo Rayet, dichas obligaciones pendientes serdn una deuda mas del
concurso, gue tendrd la condicién de subordinada en cuanto que Quabit Inmobiliaria y
Grupo Rayet son sociedades especialmente vinculadas; mientras que si la situacién es
inversa Quahit Inmobiliaria sl deberd cumplir con las obligaciones pendientes a su cargo.
En caso de que ambas partes se encuentren pendientes de cumplir obligaciones
reciprocas, ambas partes deberdn cumplir sus obligaciones y, en el caso de Grupo Rayet,
éstas se cumplirdn con cargo a la masa. Por el contrario, los créditos correspondientes a las
ohras y servicios que Grupo Rayet le viene prestando a Quabit Inmobiliaria deberdn ser
abonados a su vencimiento.

Finalmente, no podemos descartar que la administracién concursal o alguno de los
acreedores de Grupo Rayet puedan instar la rescisién de las operaciones efectuadas con
esta mercantil en perjuicio de la masa del concurso.

c. Cuantificacion del impacto contable derivado de esta situacion, que en su caso, se
produciria en los préximos estados financleros.

El impacto contable derivado cde esta situacion estard ligado a los resultados de la
evaluacion de cémo afectard la misma a la cobrabilidad de los saldos deudores
mantenidos con Grupo Rayet y, como consecuencia de dicha evaluacién, en la
determinacién de si es necesario realizar algiin ajuste en las provisiones por deterioro de
dichos saldos.
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Se han dado ya los pasos para realizar esa evaluacion, solicitando la informacién financiera
disponible sobre Grupo Rayet y socledades vinculadas, y la informacion sobre la evolucion
de su proceso, como elementos que son necesarios para el analisis, siendo ahora
prernaturo poder llegar a una conclusion sobre cudl serd el Impacto contable, Es intencién
de Quabit Inmobiliaria completar este proceso de evaluacion antes de la formulacién de la
Informacidn financiera semestral correspondiente al 22 semestre de 2012, de manera que
los impactos contables queden reflejados en los estados financleros a publicar antes del
28 de febrero de 2013,

Sin embargo, para enmarcar los impactos que puedan derivar de ese andlisis, es necesario
indicar que:

el importe de 32,6 millones de Euros de saldos deudores de Grupo Rayet con Quabit
Inmobiliaria, antes referido, es el importe bruto. Teniendo en cuenta que Quabit
Inmobiliaria tiene registrada una provisién de 10 millones de Euros por deterioro de
dichos saldos, el valor neto contable asciende, a 31 de octubre de 2012, a la suma de
22,6 millones de Euros

- las condiciones de cancelacién de la cuenta financiera, que supone la mayor parte del
saldo deudor, no contemplaban que Quabit Inmabiliaria fuera a recibir cobros a corto
plazo. Segtn se indica en la Nota 10 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de
diciembre de 2011 (p4gina 49), el vencimiento de la deuda y sus intereses quedd
sefialado para enero de 2016, por lo que la situacion concursal de Grupo Rayet no
afecta a la previsién de ingresos de tesorerfa hasta el referido afio 2016.

1.2.Efecto que, en su caso, podria tener la situacidn de concurso voluntario de Grupo Rayet

sohre alguna cldusula del acuerdo de financlacién cerrado en enero de 2012, y sobre la
situacién patrimanial de Quabit Inmobiliarla.

Por lo que respecta a los efectos de la situacién de concurso voluntario de Grupo
Rayet sobre las cldusulas de los contratos suscritos en el marco del acuerdo de
financiacion cerrado en enero de 2012, no existe ninguna clausula que se refiera de
forma especifica a este supuesto. Sf que existen cldusulas en algunos de los
referidos contratos que regulan la situacion que se produciria en el caso de camblo
de control y el efecto en el vencimiento anticlpado de los contratos de préstamo
que contienen dichas cldusulas y de los tramos de liquidez concedidos en virtud de
los mismos, pero dichas cldusulas no resultan de aplicacién en el caso de que el
cambio de control derive de la ejecucién de garantias reales. Teniendo en
consideracién que la mayor parte de las acciones de Quabit Inmobiliaria propiedad
de Grupo Rayet tienen constituida garantia real pignoraticia, no es previsible que
se pueda producir un efecto inmediato de camblo de control distinto del que
eventualmente se pudiera derivar de la ejecucién de esas garantfas, por lo que no
se estima que la situacién de concurso voluntario de Grupo Rayet pueda tener
efecto Inmediato sobre la vigencia del acuerdo de financiacién cerrado en enero de
2012,
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En cuanto al impacto econdmico derivada de la situacién de concurso voluntarlo de Grupo
Rayet sobre la situacién patrimonial de Quabit Inmobiliaria, debe seifalarse que el riesgo
médximo estimado a fecha 31 de octubre de 2012 es del valor neto contable de los saldos
deudores, que asciende a 22,6 millones de Euros y, tras la reduccién de capital acordada
por Quablt Inmobiliaria en junta general ordinaria de accionistas celebrada en fecha 26 de
abril de 2012, en segunda convocatoria, clevada a publico en escritura otorgada en fecha
19 de junio de 2012, ante el Notario de Madrid, D. Miguel Mestanza Iturmendi, con el
niimero 1.113 de su protocolo notarial, y debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, aunque se procediese a dotar una provisién por el total de dicho importe, el
patrimonio neto de la sociedad estarfa por encima de los Iimites que establece la Ley de
Socledades de Capital para el saneamiento patrimonial.

Sin embargo, debe advertirse que la evolucién de la situacién patrimonial de Quabit
Inmobiliaria estd condicionada a la renovacién por parte del Consejo de Ministros del
régimen excepcional de cémputo de pérdidas por deterioro establecido en la Disposicién
Adicional Unica del Real Decreto-ley 10/2008, renovado por la Disposicién Adicional 52 del
Real Decreto-ley 2/2012 , para su aplicacién al ejercicio 2013 y sliguientes, conforme al cual
a los solos efectos de la determinacién de las pérdidas para la reduccién obligatoria de
capital en Sociedades Anénimas (art. 327 de la Ley de Socledades de Capital) y disolucién
obligatoria en Sociedades Anénimas y Sociedades de Responsabilidad Limitada (art.
363.1.e de la Ley de Sociedades de Capital), no se computan las pérdidas por deterioro
derivadas del inmovilizado material, las inversiones inmobiliarias y las existencias.

Finalmente, tal como se ha indicado con anterioridad en el punto 1.1.b., no podemos
descartar que la administracién concursal o alguno de los acreedores de Grupo Rayet
puedan instar la rescisién de las operaciones efectuadas con esta mercantil en perjuicio de
la masa del concurso. En todo caso, tales acciones o cualquier otra situacién que pueda
producirse a medida que evolucione el procedimiento concursal serdn ohjeto de la
informacién y valoracién oportuna,

Cualquier otro tipo de Informacién que consideren oportuna para el conocimiento de los
inversores y del piiblico en general, relaclonado con el contenldo de los Hechos
Relevantes remitidos por Grupo Rayet en fecha 9 y 13 de noviembre de 2012 y por
Quabit Inmobiliaria el mismo 13 de noviembre de 2012.

Si bien el requerimiento no solicita expresamente que Quabit Inmoblliaria facilite
respuesta alguna sobre el particular, en el mismo se indica que en la declaracion
intermedia de gestion correspondiente al periodo finalizado el 30 de septiembre de 2012
que Quabit remitié el 13 de noviembre de 2012 no hacla referencia a los saldos y
transacciones con partes vinculadas.

En relaclén a esta cuestién, sirva tnicamente remitirles a las Recomendaciones de la
CNMV sobre el contenido de la Informacién financiera trimestral aprobadas por su Comité
Ejecutivo en su sesién celebrada el dia 26 de enero de 2012 y publicadas por su Direccién
General de Mercados en enero de 2012, en las que, a diferencia de lo que sucede con la
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informacién financiera semestral, no se incluye mencién alguna a la inclusion de
referencias a los saldos y transacciones con partes vinculadas.

Esta situacion es diferente a la que se produce con la informacion financiera semestral,
que tiene un mayor desarrollo normativo en cuanto a su contenido, y que se plasma en los
articulos 11 al 18 del Real Decreto 1362/2007 y en la NIC 34, en los que se recoge de forma
expresa que el informe semestral debe incluir informacion relativa a saldos, operaciones y
compromisos con partes vinculadas, informaclén que debe desarrollarse de acuerdo con lo
establecido en la NIC 24, como fue el caso en la informacidn financiera correspondiente al
primer semestre de 2012, remitida por Quabit Inmobiliaria en fecha 31 de agosto de 2012,

Es por ello que resulta pertinente aclarar que Quabit Inmobiliaria no incluyé dicha mencidn
en la declaracién intermedia de gestién correspondiente al periodo finalizado el 30 de
septiembre de 2012, remitida el 13 de noviembre de 2012, porque la normativa aplicable a
las declaraciones intermedias no lo exige y las recomendaciones de la CNMV sohre el
particular no lo contemplan como un apartado especifico.

sk ok k ok ok

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraclones estimen oportunas.

Atentamente

{ ,Migu\(i Ahgel Melero Bowen
SECRE I'A\IFO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
‘QUABIT INMOBILTIARIA, S.A.
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