METROVACESA, S.A.
COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores,
y demas disposiciones concordantes, con el fin de mejorar la informacién que se
considera relevante, se pone en conocimiento de la Comision Nacional del Mercado de
Valores el siguiente

HECHO RELEVANTE

Que el Consejo de Administracion de la sociedad Metrovacesa, S.A. y el Administrador
Unico de la mercantil Sacresa Terrenos 2, S.L. redactaron y suscribieron en fecha 16
de abril de 2008, el proyecto de fusidn por absorcién entre ambas compafilas, en
cumplimiento del articulo 234 y concordantes del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas.

Que la referida operacién de fusion, mediante la cual Sacresa Terrenos 2, S.L. sera
absorbida por Metrovacesa, §.A., se realiza en cumplimiento del compromiso asumido
por la familia Sanahuja de aportar a Metrovacesa, S.A. ciertos activos patrimoniales,
todo ello de conformidad con los términos y condiciones de los folletos informativos de
las siguientes operaciones:

(i) OPA sobre el cien por cien (100%) del capital social de Metrovacesa, S.A.
formulada por la propia Metrovacesa, S.A. aprobada por el Consejo de la
Comision Nacional del Mercado de Valores en fecha 19 de septiembre de
2007.

{ii) OPA sobre el cien por cien (100%) del capital social de Metrovacesa, S.A.
formulada por Undertake Options, S.L. aprobada por el Consejo de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores en fecha 12 de marzo de 2008.

—Pablo Usandlizaga Usandizaga
El Secretario del Consejo de Administracion
Metrovacesa, S.A.



PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION DE SACRESA TERRENOS 2,
S.L.(SOCIEDAD ABSORBIDA) POR METROVACESA, S.A. (SOCIEDAD
ABSORBENTE)

El Consejo de Administracién de la sociedad METROVACESA, S.A. y ¢l Administrador
Unico de la sociedad SACRESA TERRENOS 2, S.L., redactan y suscriben el presente
Proyecto de Fusién a los efectos de lo previsto en los articulos 234 y concordantes del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas aprobado por Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 de diciembre (en adelante, TRLSA),

I.  DESCRIPCION DE LA OPERACION

La fusion proyectada se enmarca en el conjunto de operaciones que tienen su origen en el
Acuerdo de Separacion de 19 de febrero de 2007, que ha permitido la toma de control de
Metrovacesa, S.A. por parte del Grupo Sanahuja y tiene por objeto evitar la posible
concurrencia de los intereses entre las distintas sociedades controladas por aquél, mediante
la separacién de las actividades de promocién y de la patrimonialista de tenencia y
explotacién arrendaticia de inmuebles.

Dicho propésito responde asimismo a los requerimientos del mercado bursatil y més
concretamente al compromiso asumido por el Grupo Sanahuja en el folleto de la Oferta
Publica de Adquisicion de acciones propias de Metrovacesa, S.A. aprobado por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores.el 14 de. septiembre de.2007. y cuyo. desarrollo aparece en
el capitulo IV de dicho folleto que es de consulta publica.

Para ello, el Grupo Sanahuja ha procedido con anterioridad a la reestructuracién de su
conjunto de sociedades, con la exclusién de Metrovacesa, S.A., a fin de situar bajo una
misma sociedad, SACRESA TERRENOS 2, S.L. el conjunto de bienes de su titularidad
adscritos a la actividad patrimonialista para permitir que con la fusién a la que se refiere este
proyecto dicho conjunto patrimonial, compuesto esencialmente por edificios de oficinas,
hoteles e inmuebles de uso comercial, terminados o en proyecto, se integre en el patrimonio
de Metrovacesa, S.A., que de esta manera concentraria toda la actividad patrimonialista con
origen en el Grupo Sanahuja.

Los respectivos érganos de administracion de las sociedades intervinientes han tenido en
cuenta también que mediante el procedimiento de fusién y sus efectos Jjuridicos aparejados
de sucesion universal se garantiza mejor la continuidad de los proyectos y actividades
vinculados al conjunto patrimonial objeto de transmisién.




La fusién, si asi lo deciden los socios y accionistas de las sociedades SACRESA

-

TERRENOS 2, S.L y METROVACESA, S.A, se llevard a cabo mediante la absorcién de la
primera de ellas por la segunda, sucediendo a titulo universal la absorbente
METROVACESA, S.A. a la absorbida SACRESA TERRENOS 2, S.L.,, en la totalidad de
los derechos y obligaciones de esta ultima, quedando SACRESA TERRENOS 2, S.L.,
disuelta como consecuencia de la operacién.

II. CONTENIDO DEL PROYECTO DE FUSION

1. Identificacion de las sociedades participantes

1.1) Sociedad absorbida:

Denominacién: SACRESA TERRENOS 2, S.L.

Domicilio: Avda. Diagonal 567, 6® planta, Barcelona

Cddigo de Identificacidn Fiscal: B- 61850616

Constitucién e inscripeién Registral: Constituida mediante escritura autorizada por el
Notario de Barcelona Don Xavier Roca Ferrer, el dia 28 de diciembre de 1998, mimero
4.303 de orden de su protocolo, subsanada por otra del mismo Notario de fecha 22 de marzo
de 1999, nimero 968 de su protocolo, inscrita en el registro Mercantil de Barcelona, al tomo
531.501, folio 168, hoja nlimero B-194098, inscripcion 12,

1.2) Sociedad Absorbente

Denominacion social: METROVACESA, S.A

Domicilio social: domiciliada en Madrid, Plaza de Carlos Trias Bertrdn 7, 28020, Madrid,

Codigo de Identificacién Fiscal: A-28017804

Constitucién e Inscripcién Registral: Constituida con duracién ilimitada en escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, D. Dimas Ad4nez y Horcajuelo, el dia 28 de marzo de
1935 y actualmente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 795, folio 1, hoja
niimero M- 16.163.

2.- Balances de fusién




De conformidad con lo establecido en el articulo 239 de la Ley de Sociedades An6nimas, se
tomaran como balances de fusién, el cerrado a fecha 31 de diciembre de 2007, debidamente
auditado, para METROVACESA, S.A. y el cerrado a 4 de abril de 2008, para SACRESA
TERRENOS 2, S.L. Se hace constar expresamente que para la elaboracion de tales balances
se han seguido los métodos y criterios de presentacion de los filtimos balances anuales,

Dichos balances de fusién serdn sometidos a la aprobacién de las Juntas Generales de las
sociedades intervinientes en la fusién.

3.- Tipo de canje

El tipo de canje ha sido calculado sobre la base del Valor Neto de los Activos (NAV) de
ambas sociedades, siendo el NAV de la sociedad absorbente de 5.242.816.837,44 euros y el
de la sociedad absorbida de 515.158.198 euros.

La sociedad absorbente aumentara su capital en un nominal de 10.265.706 Euros, mediante
la emision de 6.843.804 acciones nuevas, con un valor de 1,5 Euros de valor nominal cada
una, todas ellas otorgando a sus titulares los mismos derechos. La diferencia entre la cifra del
aumento de capital y el valor de la aportacién patrimonial procedente de la Sociedad
Absorbida constituira la prima de emision,

Por tanto, el tipo de canje serd de 8.206 acciones nuevas en la sociedad absorbente, esto es
METROVACESA, S.A., por 1 participacién de la sociedad absorbida, esto es SACRESA
TERRENOS 2, S.L.

El canje se concretard, no obstante, en la atribucién de las 6.843.804 acciones nuevas de
METROVACESA, S.A. a los socios de SACRESA TERRENOS 2, S.L en proporcidn a su
respectiva participacién en el capital de la Sociedad absorbida.

4.- Procedimiento de canje

El procedimiento de canje de las participaciones de SACRESA TERRENOS 2, S.L por
nuevas acciones de METROVACESA, S.A., sera el siguiente:

Acordada la fusién por la Juntas Generales de accionistas y de socios de ambas sociedades,
inscrita la escritura de fusién en el Registro Mercantil, y verificada la emisi6n de las nuevas
acciones de METROVACESA, S.A. por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, se
procedera al canje de las participaciones de SACRESA TERRENOS 2, S.L., por las nuevas
acciones emitidas por METROVACESA, S.A.

El canje de las participaciones de SACRESA TERRENOS 2, S.L., por acciones de
METROVACESA, S.A. se efectuard a través de las entidades participantes de Iberclear
mediante la asignacion a los socios de SACRESA TERRENOS 2, S.L. de las acciones de




METROVACESA, S.A. que les correspondan en funcién de su participacion en el capital
social de la Sociedad Absorbida. Asimismo, se solicitard la admisién a cotizacion de las
nuevas acciones en las Bolsas de Valores en las que cotizan las actuales acciones de la
Sociedad Absorbente,

5.- Fecha en que las nuevas acciones darin derecho a participar en las ganancias
sociales

En congruencia con lo consignado en el punto siguiente, esta fecha es la de 1 de enero de
2008.

No se prevé peculiaridad alguna relativa a este derecho.

6.- Fecha a partir de la cual las operaciones de la sociedad absorbida se entienden
realizadas a efectos contables por cuenta de la absorbente

A efectos contables, se fija como fecha, a partir de la cual las operaciones de la sociedad que
se extinga han de considerarse realizadas por la sociedad absorbente, la del 1 de enero de
2008.

7.- Derechos especiales

No existe, ni en la sociedad absorbente ni en Ia sociedad absorbida, participaciones/acciones
de clases especiales o privilegiadas, ni persona que tenga derechos especiales distintos de las
participaciones/acciones a quienes pudieran reconocerse derechos especiales en la
absorbente.

No se contempla el otorgamiento de ventajas de cualquier clase a favor de los
Administradores de las.sociedades. participantes en.la mencionada.operacion de. fusién.

8.- Informe de los Administradores y expertos independientes

Por otra parte, se hace constar que en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 236 y
237 de la Ley de Sociedades Andnimas, los administradores de las sociedades que se
fusionan (i) solicitardn al Registrador Mercantil de Madrid la designacion de un mismo
experto independiente para la elaboracién de un Gnico Informe sobre ¢l Proyecto de Fusion y
sobre el patrimonio aportado como consecuencia de la Fusion, acogiéndose a la posibilidad
prevista en el articulo 236.2 de la ley de Sociedades Anénimas y (ii) elaborar4 un informe,
explicando y justificando el proyecto de fusion en sus aspectos juridicos y econdmicos con
especial referencia al tipo de canje de las acciones y a las especiales dificultades de
valoracién que pudieran existir. Dichos informes quedardn incorporados a la escritura de
fusion correspondiente, previa su puesta a disposicién de los socios y de los trabajadores o
de sus representantes de las sociedades intervinientes en la fusion.




El objetivo de esta fusion radica en la consecucién de una estructura societaria y de negocio
mas racional y eficiente que evite la actual complejidad y facilite 1a reduccion de costes.

9. Régimen fiscal

La fusién se acogera al régimen fiscal especial previsto en el Titulo VII, Capitulo VIII, del
Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley del Impuesto de Sociedades, y se practicard, en el momento y manera
reglamentariamente establecido, la comrespondiente notificacién a la Administracion
Tributaria.

10.- Otras menciones

En cuanto a las modificaciones consecuencia de la fusién en la sociedad absorbente, cabe
mencionar las siguientes:

Modificacién estatutaria en la absorbente relativa al aumento de capital en
METROVACESA, S.A.;

METROVACESA, S.A., aumentara su capital social en 10.265.706 Euros, mediante la
emision de 6.843.804 acciones nuevas, con un valor de 1,5 Euros de valor nominal cada una,
todas ellas otorgando a sus titulares los mismos derechos, modificando a tal efecto el articulo
3 de sus Estatutos Sociales.

Firman el presente Proyecto de Fusién por quintuplicado todos los Administradores de las
sociedades intervinientes en ambos procesos, esto es por METROVACESA, S.A., D. Roméan
Sanahuja Pons, D. Jestis Garcfa de Ponga,. D.. José Maria Bueno, Lidén, D..Romén, Sanahuja
Escofet, D. Javier Sanahuja Escofet, D. José Manuel Lara Bosch, D. Carlos Conde Dugque,
D. Pablo José Ugarte Martinez, Grupo de Empresas HC, S.A., y en su representacién D.
Ricardo Sanahuja Escofet y Sacresa Terrenos Promocion, S.L., y en su representacion D. D,
Pablo Usandizaga Usandizaga, y por SACRESA TERRENOS 2, S.L., su Administrador
Unico D. Romé4n Sanahuja Pons.




