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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES (CNMYV)
- Direccién General de Mercados
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Madrid, 1 de abril de 2014

Muy sefiores nuestros:

En relacion con su requerimiento de fecha 12 del presente mes (N° de Registro
2014037145), notificado el siguiente dia 14, procedemos a responder, en el plazo
concedido al efecto, a las cuestiones planteadas, siguiendo el orden establecido
en el mismo:

Pregunta 1.1

La declaracién de responsabilidad que acompaiia a las cuentas anuales
resumidas consolidadas sefiala que "Debido a la baja que, en el curso del
presente mes de febrero de 2014 se ha producido, por imperativo legal, en el
Consejo de Administracion de la sociedad, éste no ha podido celebrar sesion
para aprobar los presentes estados financieros. La sociedad ha convocado a sus
accionistas para celebrar, con fecha 24/25 del proximo mes de marzo, Junta
General Extraordinaria precisamente para decidir sobre la recomposicién de su
Consejo. Ante dicha situacion los presentes estados financieros han sido
aprobados, haciendo uso de sus facultades delegadas, por el Consejero
Delegado de la sociedad"

A este respecto, deberdn aportar la siguiente informacion:

1.1 Aclaren cudl era la composicion del Consejo de Administracion a 28 de
febrero de 2014, fecha de aprobacién de las cuentas anuales resumidas
correspondientes al segundo semestre de 2013. En concrelo, deberdn
explicar cudl era la situacion de los consejeros Grupo Onofre Miguel, S.L.,
v SA Nostra de Inversiones, E.F.C., S.A. a dicha fecha.
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Respuesta

A fecha 28 de febrero de 2014 (como se ha notificado ya a CNMV mediante la
presentacion, con fecha 11.03.2014, de los correspondientes Anexos I1I), debido
a la renuncia presentada por el consejero GRUPO ONOFRE MIGUEL, S. L., y
debido a la extincién, por absorcion, de la personalidad juridica del consejero SA
NOSTRA DE INVERSIONES, E. F. C, 8. A, el Consegjo de Administracion
habia quedado reducido a los siguientes cuatro miembros:

BANCO MARE NOSTRUM, S. A.

INVERGESTION, SOCIEDAD DE INVERSIONES Y GESTION, S. A.
RGA GESIN, S. L.y

COMPLEJOS EMPRESARIALES DE LEVANTE, S. L.

Preguntas 1.2 y 1.3

1.2 Indiquen cudl ha sido el "imperativo legal” que ha ocasionado que no se
haya celebrado una sesion del Consejo de Administracién para aprobar la
informacién financiera intermedia, correspondiente al segundo semestre de
2013

1.3 Expliquen los motivos por los cuales no han previsto con la suficiente
antelacion esta situacidn, de tal forma que el Consejo haya podido ejercitar
todas sus funciones con normalidad.

Respuesta

Convocado el Consejo para celebrar sesion con fecha 26 de febrero de 2014, al
objeto, entre otros, de aprobar la informacién financiera intermedia, no
comparecié a la sesion el representante del Consejero COMPLEJOS
EMPRESARIALES DEL LEVANTE, S. L. Los restantes miembros vigentes
intentaron su localizacion, sin resultado positivo, debido a que imprevistas
razones personales le impidieron anunciar su ausencia y remitir su representacion
a otro miembro del Consejo. Anle tal circunstancia, el Consejo, por falta de
quorum, no pudo constituirse el indicado dia, al no hallarse presentes la mitad
més uno de los consejeros.
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Pregunta 1.4

1.4 En el caso de que el niimero de consejeros actuales de la compaiiia permita
su constitucion y adopcion de acuerdos, deberdn adjuntar una declaracion
de responsabilidad firmada por los consejeros, de acuerdo con el articulo
11 del RD 1362/ 2007.

Respuesta

El Consejo ha podido celebrar con normalidad sesiones los dias 13 y 31 del
presente mes, en las que ha ratificado integramente el contenido del Informe
Financiero semestral, cerrado al 31 de Diciembre de 2013 y presentado a la
CNMYV el 28 de febrero de 2014 por el Consejero Delegado.

Se adjunta ladeclaracion de responsabilidad solicitada, firmada por todos los’

consejeros asistentes a dichos Consejos.

Pregunta 1.5

1.5 Adicionalmente, manifiesten si al Secretario del Consejo le consta la
disconformidad de alguno de los miembros del Consejo de Administracion
con la informacién contenida en las cuentas anuales resumidas
correspondientes al segundo semestre de 2013.

Respuesta

Como se hizo constar en la certificacion presentada por el Secretario del Consejo
el pasado dia 19 de marzo (de la que ajuntamos copia), ninguno de los miembros
del Consejo de Administracion ha manifestado disconformidad con la
informaciéon contenida en las cuentas resumidas correspondientes al segundo
semestre de 2013.

Pregunta 2

El apartado 1.3 del informe de gestion que acompafia a los estados financieros
de 2013, sefiala que el Patrimonio neto de la compaiiia, a nivel individual y
consolidado, representa unos saldos negativos de 32,469 miles € y 32.310 miles
€, respectivamente, debido a la contabilizacion en ejercicios anteriores de
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‘deterioros de existencias por un importe total de 22.497 miles € en los estados
financieros individuales y 24.313 miles € en los consolidacdos.

A este respecto, deberdn aportar la siguiente informacion:

2.1Aclaren si la sociedad se encuentra en causa de disolucién, segiin lo
descrito en el articulo 363 de la Ley de Sociedades de Capital. En caso
afirmativo, deberdn describir cudles son las medidas previstas ast como su
calendario de implementacion para superar esta situacion.

Respuesta

El Consejo de Administracion considera que, como se deduce de la informacién
contenida en los estados financieros correspondientes al segundo semestre de
2013, en el momento actual, la sociedad se encuenira incluida en las previsiones
contempladas en el articulo 363.1 d) de la Ley de Sociedades de Capital. Por ello,
la Sociedad ha realizado y sigue realizando cuantas gestiones estén a su alcance
para corregir dicha situacion. En esa linea, en el ejercicio de 2013, como se
expone en los estados financieros presentados, se han cerrado acuerdos de dacion
de activos, en pago de deudas, con la prictica totalidad de sus acreedores
financieros, que han supuesto una importantisima reduccién de la deuda. Y, en
estos momentos, se estd tratando de cerrar un acuerdo, en la misma direccion,
con el principal acreedor, SAREB.

Si en breve plazo dicho acuerdo no fuera posible, el Consejo de Administracion
se verd obligado a proponer a la Junta General de la sociedad, dentro del plazo
legalmente establecido, el aumento y/o reduccidén de capital en la medida
necesaria o, en caso de que ello no sea posible, la solicitud de declaracién de
concurso de la sociedad.

Pregunta 3

De acuerdo con la informacion que figura en los estados financieros
consolidados a 31 de diciembre de 2013, el grupo tenia deuda corriente por
valor de 87.003 miles €.

3.1 Aporten un calendario detallado de los pagos a efectuar por la entidad y su
grupo para cancelar los pasivos financieros que vencen a corto plazo,
indicando como minimo los siguientes plazos: I a 3 meses, 3 a 6 meses, y 6
mesesa 1 afio. Adicionalmente, y para los plazos anteriores, detallen los
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recursos financieros de los que dispone o puede disponer la entidad para
poder atender a los vencimientos de los distintos pasivos.

Respuesta

A corto plazo, la entidad tendria que realizar los siguientes pagos:

Vencido actualmente: 36,9 millones de euros.

Vencimientos en el plazo de 1 a 3 meses: 0,4 millones de euros.

Vencimientos en el plazo de 3 a 6 meses: 0,4 millones de euros

Vencimientos en el plazo de 6 meses a un afio: 0,8 millones de euros.

El pasivo cotriente a plazo superiot a un afio asciende a48,5 millones de euros.

Dicho pasivo se encuentra practicamente concentrado en la entidad SAREB.

El Consejo de Administracion de la compafifa considera que ésta no podréa

atender normalmente el pago de su pasivo corriente, por lo que si, como se ha.

expuesto, no se logra con SAREB un acuerdo para la cancelacién de la deuda, el
Consejo de Administracion deberd proceder, como también se ha expuesto, a
convocar Junta General de la compafifa, a los efectos indicados en la respuesta
anterior,

Con esta misma fecha, remitimos copia de la presente respuesta a su
requerimiento a nuestro auditor de cuentas Deloitte, SL.

Quedamos a su mas completa disposicidn para cuanta informaciéon adicional o

aclaraciones pueda el Departamento de Informes Financieros y Corporativos
considerar necesarias o convenientes.

Altlentamenter

Fdo.: El Consejero Delegado
Romualdo Garcia Ambrosio
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DECLARACION _ DE  RESPONSABILIDAD _DEL _ INFORME
FINANCIERO SEMESTRAL CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2013,

En ejecucién de los acuerdos adoptados por el Conscjo de Administracién de
AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A,, en sus sesiones de 13 y 31 de marzo de
2014, los miembros de dicho Consejo ratifican Integramente el contenido del
Informe Financiero semestral, firmado pot el Consejero Delegado de la Sociedad y
presentado a la Comisién Nacional del Mercado de Valotes con fecha 28 de febrero
de 2014 y, en consecuencia, DECLARAN, hasta donde alcanza su conocimiento,
~que las cuentas individuales y consolidadas, a 31 de diciembre de 2013, de AYCO
GRUPO INMOBILIARIO, S.A,, incluidas en dicho Informe Financieto (Balance,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Memoria Abreviada, Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto y Estado de Flujos de Efectivo) han sido elaboradas conforme a
los principios de contabilidad que resultan de aplicacién, oftecen la imagen fiel del
pattimonio, de la situacién financieta y de los tesultados de AYCO GRUPO
INMOBILIARIO, S.A., asf como de las sociedades dependientes comprendidas en
la consolidacién, tomadas en su conjunto, asi como que los informes de gestién
complementarios incluidos en dichos estados financieros, incluyen un anélisis fiel de
la evolucién y resultados empresariales y de la posicion de AYCO GRUPO
INMOBILIARIO, S.A., asi como la desctipcién de los principales tiesgos e
incertidumbres a que se enfrenta.

Madtid, 31 de matzo de 2.014.

Fdo.: BANCO MARE NOSTRUM, S.A.
Repteseptada_par IY Francisco Gatefa Beato

Fdo.: INVERGESTION}SOGIEDAD DE INVERSIONES Y GESTION, S.A.

\ S,

4 ,
Representado por I ®scar Fernandez Huerga

Fdo.: RGA GESIN, 8. L.
Representada por D, Romualdo Garcia Ambrosio.
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Dirvecclén Genaral de Mercados
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GRUPO INMOBILIARIO COMISION NACIONAL DEL
MERGADO DE VALORES

REGISTHG, BE ENTRADA
D64

MADRID. N" 2014 .,

Madrld, 19 de marzo de 2014

Muy Sres. nuestros,

Manue!

Alvarez Cienfuegos Garcla, en nombre y represantacién de la socledad AYCO GRUPQ

INMQBILIARO, S.A, (en adelante, la “Socledad”), en calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de ta misma, en relacién con su requerimianto de fecha 12 de marzo de
2014, y anticlpando la contestacién a Ia cuestién planteada en el punto 1.5 del mismo, por
medio del presente

I.

o

IIL.

EXPONE

Que en reunidén del Consejo de Administraclén de la Socledad celebrada el 13 de
marzo de 2014, se acordd, por los cuatro conseferos ¢¢n cargo vigente de la
Socledad y, en consecuencla, por unanimidad de la totalldad de sus actuales
miembros, ratificar los estados financieros correspondlentes al segundo semestre de
2013 que fueron presentados a la CNMV por el Consejero Delegado de la Socledad el
28 da febrero de 2014,

Que, a mayor abundamiento y ante la Imposibilidad de censtitulrse, por falta de
quérum, en reunidn del Consejo de Administracién convocada a tal efecto el pasado
26 de febrero de 2014, se pone de manifiesto que el Consejero Delegado fue
expresamente mandatado, a tltulo Indlvidual, por los consefjeros Banco. Mare
Nostrum, S.A., Invergestion Socledad de Inverslones y Gastidn, S.A. ¥ RGA Gasin,
S.L. para que procediera a la presentac!én de los referidos estados financleros.

Que como consecuencla de lo expuesto anterlormente, no consta que exista
disconformldad ni oposicién de ningdn consefero, con cargo vigenta ni dimislonario, a
los estados financleros correspondlentes al segundo semaestre de 2013 presentados
ante al CNMV, P

Atentamente

manug Alvarez-Lieniuegos sarclia

Sechl Consejo de Administracién
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