A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

D. Bautista Soler Crespo, mayor de edad, con domicilio a estos etectos en Valencia, C/
Ribera, 3 - 12, con DNI nimero 19718759-P, en nombre v representacion de MAG-
IMPORT, S.L. (“Mag-Import™), sociedad espafiola con domicilio en Valencia, C/
Ribera, 3 - 1% con CIF B-46368510, constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada el dia 5 de diciembre de 1986 ante el notario de Valencia D. Carlos
Pascual de Miguel, con el mimero 3.663 de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Valencia al tomo 4.072, seccién 82, folio 40, hoja ndmero V-18711, en su
condicién de administrador solidario de la misma,

EXPONE

I Que Mag-Import y GRUPO PRA, S.A. (“Prasa”) han suscrito en el dia de hoy
un contrato de compraventa de acciones en virtud del cual Mag-Import ha
transmitido a Prasa un total de 1.423.290 acciones ordinarias de la sociedad
cotizada METROVACESA, S.A., representativas del 1,4% de su capital social
(las “Acciones™). El citado contrato ha sido elevado a piblico ignalmente en el
dia de hoy ante ¢l notario de Madrid D. Manuel Richi (la “Escritura”).

2. Que la Escritura, cuya copia se acompaiia a la presente como Anpexo 1, contiene
pactos que regulan el derecho de voto de las Acciones en las juntas generales y
restringen la libre transmisibilidad de las mismas. En consecuencia, la Escritura
contiene un pacto parasocial a los efectos del articulo 112.1 de Ia Ley del Mercado
de Valores, que establece que “A los efectos de lo dispuesto en este titulo, se
entienden por pactos parasociales aquellos pactos que incluyan la regulacion del
gjercicio del derecho de voto en las Juntas generales o que restrinjan o
condicionen la libre transmisibilidad de las acciones en las sociedades andnimas
cotizadas. Lo dispuesto en este articulo respecto de los pactos parasociales se
aplicard también a los supuestos de pactos que con el mismo objeto se refieran a
obligaciones convertibles o canjeables emitidas por una sociedad andnima
cotizada”.

3. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 112.2 de Ia Ley del Mercado
de Valores, “La celebracion [...] de un pacto parasocial que tenga por objeto el
efercicio del derecho de voto en las juntas generales o que restrinja o condicione
la libre transmisibilidad de las acciones [...] en las sociedades andnimas cotizadas
habra de ser comunicada con cardcter inmediato a [...] la Comision Nacz’ona!fdel
Mercado de Valores, acompanando copia de las cldusulas del documento &/,h el
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que conste, que afecten al derecho de voto o que restrinjan o condicionen la libre
transmisibilidad de las acciones [..]"

4. Que el articulo 112.3 de Ia Ley del Mercado de Valores establece que “Cualquiera
de los firmantes del pacio parasocial estard legitimado para realizar las
comunicaciones y el depdsito a los que se refiere el apartado anterior, incluso

aungue el propio pacto prevea su realizacion por alguno de ellos o un tercero

[...]”. En consecuencia, el abajo firmante esta legitimado para realizar la presente

comunicacion.
Y en virtud de lo que antecede,
SOLICITA
Que se tenga por efectuada la presente comunicacion de pacto parasocial entre accionistas
Yy por presentada la copia de la Escritura que se acompaiia como Anexo 1, todo ello en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 112 de la Ley del Mercado de Valores.

En Madrid, a 25 de enero de 2007,

MAG-IMPORT, S.L.
P.p.

Bautista Soler Crespo

~Administrador solidario

EREEYE I
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Anexo 1

Copia de la Escritura
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MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serrano n® 30 1° . 28001 - MADRID
Tel: 812092300 - Fax g1 209 2345
e-mail: fedatarios@nctariaserranoao,com

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE CONTRATO

PRIVADO DE COMPRAVENTA Y OPCION DE VENTA DE

ACCIONES

NUMERO: DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO. —

En MADRID, 5 veinticinco de enero de dos mil

Sliete.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid

Yy de su Ilustre Colegio de Madrid.

—COMPARECEN :

DE UNA PARTE:

DON BAUTISTA SOLER CRESPO, mayor de edad,

viudo, vecino de Valencia, con domicilio a estos

efectos en 1la calle Ribera, numero 3; 1 e

Con  Documento Nacional de Identidad nimero

18718759-p,

DE OTRA PARTE:

DON JUAN CARLOS ROMERO GONZALEZ, mavor de edad,

casado, con domicilio 1 estos efectos en Coérdoba,

avenida Gran Capitan, nimero 2,

Con  Documento Nacicnal de Identidad nlmero

e

T~ \\



30546300-W.

Y DE OTRA PARTE:
DONA MARIA VICTORIA SOLER LUJAN, mayor de edad,

casada, vecina de Valencia, con domicilio a estos

efectos en la calle Ribera, numeroc 3.

Con Documento Nacicnal de Identidad nlUmero

22676898-W,

Constan las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestacilones.

INTERVIENEN

1) DON RAUTISTA SOLER CRESPO en su condicidn de
Administrador Solidario, en nombre y representacion
de la entidad mercantil “MAG~-IMPORT, S.L.",
domiciliada en Valencia, calle Ribera nimero 3; 1%,
constituida, comc sociedad andnima, por tiempo
indefinido mediante escritura ctorgada ante el
Notario de Valencia, Don Carlos Pascual de Miguel,
el dia cinco de diciembre de mil novecientos

ochenta y seis, con el numero 3,663 de orden de su

Transformada en sociedad de responsabilidad
limitada mediante escritura otorgada ante el
Notario de Almazora, Don Fernando Pascual de

Miguel, el diaz diecinueve de junic de mil
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novecientcs noventa ¥ dos cen el nbGmero 787 de
orden de su protocolo. Adaptada 3 la nueva Ley de
Sociedades de Responsabilidad Limitada, mediante
escritura otergada ante el Notarioc de Valencia,
Don José ruis Lopez Rodriguez, el dia veinticuatro
de abril de mil novecientos noventa Y oche, que
causé la inscripcién en el Registro Mercantil de

Valencia, a1 Tome 4072, Folico 40, Hoja numero v-

18711, inscripcién 50 |

Tiene el Cédigo de Identificacién Fiscal nimero

B-46368510.

La representacién orgadnica que ostents como
Administrador Sclidario deriva de la escritura
otorgada ante e] Notario de Valencia, Don Maximo

Cataldn Pardo e] dia veintiséis de abril de dos mil

sels con el ntmero 2.311 de su protocolo, que causéd

la inscripcién 102 en la citada hoja social.
De copia dutcorizada de dicha escritura, gque me
exhibe, resulta el nombramienro del cargo indicado,

or lazo indefinido, or ende sus facultades
y p




representativas, ¢gue son, a mi Jjuicio, suficientes
para la elevacién a piblico de contrato privado de

compraventa y opcidén de venta de acciones que se

documenta en la presente escritura.

Me manifiesta el Administrador Solidario gque

1

dicho cargo continia vigente y gue subsiste la

entidad a la gue representa.

En adelante podrd ser denominado el Vendedor.-——

2) DON JUAN CARLOS ROMERO GONZALEZ en su
condicién de Consejero Delegade, en nombre y
representaciéon de la entidad mercantil “GRUPO PRA,
S.A.", domiciliada en Cérdoba, avenida Gran Capitén
ntmerc 2, constituida por tiempo indefinidoe con la
denominacién “Pablo Romero Alamille, S.A.” mediante
escritura otorgada ante el Notarioc de Cérdoba, Don

José Priego Acosta, el dia cinco de enero de mil

novecientos cochenta.

Cambiada su dencminacién por la de “Grupo Para,
S.A." mediante, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Cérdoba, Don Manuel Castilla Torres, el
dia veintitrés de noviembre de mil novecientos

noventa, que causd la inscripcién 10° en la citada

hoja social.

Cambiada de nueve su denominacidén por la actual
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mediante, mediante escritura Otorgada ante el

Notaric de Cérdoba, Don Manuel Castilla Torres, el

dia veintioccho de diciembre de dos mi: uno.
Adaptados su Estatutos 2 14 vigente Ley,
mediante escritura otorgada ante el Notario de

Cérdoba, Don  Manuel Castilla Terres, el dia

Y uno, gue causd la inscripcidn 142 en la citads

hoija social.

Tiene el Cédigo de Identificacién Fiscal nimero

A-14027635,

La representacién rganica que ostenta como
Consejero Delegado deriva de escritura de
Formalizacién de Acuerdos, otorgada en Cérdeoba ante
el Notario del Colegio de Sevilla, Don Fernando Gari
Munsuri, el dia diecisiete de noviembre de dos mil

sels, con el nimero 2.805 de su protocolo, gue causs

la inscripcién 1072 en la referida hoja social.
De copia autorizada de dicha escritura, que me

exhibe, resulta el nombramientoc del carge indicado,




por plazo de cinco afics, y por ende sus facultades
representativas, que son, a mi Juicio, suficientes
para la elevacidén a piublico de contrato privado de

compraventa y opcidén de venta de acciones que se

documenta en la presente escritura.
Me manifiesta el Consejero Delegado gue dicho

cargo continia vigente y que subsiste la entidad a

la gue representa.

En adelante podrd ser denominado el Comprador.--

3) DONA MARIA VICTORIA SOLER LUJAN, en su
condicién de Administrador Solidario, en nombre Yy
representacion de la entidad mercantil
“INMOBILIARIA LASHO, S.A.7, domiciliada en
Valencia, calle Ribera numero 3; 1*®, constituida
por tiempo indefinidc mediante escritura otorgada
ante el Notaric de Valencia, Don Ulpiano Martinez
Moreno, el dia nueve de marzo de mil noveclentos

setenta y cuatro con el nimero 470 de orden de su

protocolo.

Adaptada a la nueva Ley de Sociedades de
Andénimas, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Valencia, Don Blas Sancho Alegre, el dia
seis de marzo de mil novecientos noventa y dos, gue

causd la inscripeién en el Registro Mercantil de
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Valencia, al Tomo 3612, Folic 65, Hoja ndmerc v-

12736, inscripcidn 14®

Tiene el Cédigo de Identificacidén Fiscal nimero

A-46070306.

La representacién organica gque ostenta como
Administrador Solidario deriva de la escritura
otorgada ante el Notario de Valencia, Don Carlos
Pascual de Miguel el dia trece de julio de dos mil

cincoe con el numero 5472 de su protocolo, gue causd

la inscripecién 222 en 1a citada hoja social.

De copia autorizada de dicha escritura, gue me
exhibe, resulta el nombramiento del cargo indicado,
por plazo de cinco anos, y por ende sus facultades
Tepresentativas, gque son, a mi Juicio, suficientes
para la elevacién a publico de contrato pPrivado de

compraventa y opcién de venta de acciones que se

documenta en la Presente escritura.
Me manifiesta el Administrader Sclidarie gue

dicho cargo continuga vigente y gque subsiste la

entidad a la que representa.




En

ol

delante podrd ser denominade el Fiador.
En adelante al Vendedor, al Comprader vy al
Fiador, se les denominard conjuntamente las Partes.
~—————TIDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD
Les identifico por sus respectivos Documentos de
Identidad y tienmen, a mi juicio, seglin intervienen,
la  capacidad legal necesaria ©para otorgar la

presente escritura de elevacién a piblico de

contrato privado de compraventa y opcidén de venta

de acciones, v al efecto,

EXPONEN :
I.- Que, con fecha de hoy, las Partes
intervinientes, han formalizado ern documento

privado un contrato de compraventa de acciones de
la scciedad METROVACESA, S.A. denominade “Contrato
de Compraventa y Opcidén de Venta de Accicnes de
Metrovacesa, S.A.Y, {en adelante el Contrato)

extendido en 14 folics de papel comin, Jjuntc con

sSus anexos.
II.- Y que, conviniendo las Partes elevar a

publico el Contrato, lo llevan a efsctoc con

sujecidn a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- (ueda elevadeo a publico ¢1 Contrato =z
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que se refiere e Expositivo I de esta escritura,
que los sefiores comparecientes me entregan en este
acto, y que vyo, el Notario, dejo unido a esta

matriz como Anexo I, con 1o dque gqueda formando

barte integrante de ]a misma.

En consecuencia:

A) MAG-IMPORT, S.L., por medio de su
representante, wvende Y transmite 3z GRUPO PRA, s5.A.,
que por medio de su representante, compra vy
adquiere, ep pleno dominio, un milldén cuatrocientas
veintitrés mil doscientas noventa (1.423.290)
accliones de la entidad “METROVACESA, S.A.7,
representativas del 1,4% de su capital social, las

cuales se encuentran totalmente suscritas vy

desempbolsadas.
La transmisién se realiza libre de cargas, al
corriente en el pagoe de tributeos e impuestos Y con
cuantos derechos vy accesocorios le sean inherentes, —-
La  antedicha transmisién esta sujeta a la

condlcidn suspensiva prevista en la clausula 2 de)

T 5‘ bt b e e e



Contrato, cuyoe contenido las Partes expresamente

declaran conocer y aceptar.
£l precio total efectivo en que se efeciia esta
transmisién es de CIENTO VEINTIOCHCO MILLONES
NOVENTA Y SEIS MIL CIEN EUROS (128.096.100,00) .—
En cuanto al pago del precic, el mismo se

realizar& en la forma y condiciones previstas en la

clausula 3 del Contrato.

B) El1 Vendedor concede al Comprador una opcidn
de venta sobre el c¢itado milldén cuatrocientas
veintitrés mil doscientas noventa (1.423.290)
acciones de la entidad “METROVACESA, S.A." todo ello

bajo los términos y condiciones descritos en la

clausula 6 del Contrato.
SEGUNDA.- Todos los gastos que origine el
presente otorgamiento, conforme a lo previsto en la

clausula 11.1 del Contrato, serdn satisfechos por

el Vendedor y el Comprador por mitades.

TERCERA.- Se solicitan las exencicnes fiscales
establecidas en la legislacidén vigente. En este
sentidc, advierto a los comparecientes de l¢ gue
prevén los parrafos 1 y 2 del articulo 108 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, vy

el articulo 17 del Reglamento del Impuestc gobre
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Transmisicnes Patrimoniales Yy  Actos Juridicoes

Documentades.

T ———0TORGAMIENTO Y AUTORIZACION—

Asi lo dicen y otorgan libremente, 1los sernicres

comparecientes.

Hice las reservas Y advertencias legales,
Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas a1l articulo 5 de 1a LO 15/1999, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal ,———
Permito a log seflores comparecientes la lectura
de esta €scritura, porque asi lo sclicitan después
de advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamentc Notarial]. Enterados, segun me dicen, por
la lectura que  han  practicade Y por mis

explicaciones verbales, los comparecientes hacen

constar sy consentimiento al contenido de 1z

escritura, y la firman conmige, el Notario.
Yo, el Notario, doy fe de 1la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen Capacidad vy

legitimacidn, de que el consentimiento ha sido




libremente prestado y de gue el ctorgamiento se
adecua a la legalidad y a la veoluntad debldamente
informada de leos cotorgantes ¢ intervinientes.

Del integro contenide de esta escritura,
extendido en seis folios del Timbre del Estado de
papel exclusive para documentos notariales, gerie
7N, numercs 8647621, B647622, 8647623, 8647624,
8647625, y el del presente, yo, el Nectarie, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricades vy

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA
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CONTRATO DE COMPRAVENTA

e e

Y OPCION DE ¥NTA

DE ACCIONES pg METROVACESA, S.A.

Madrid, a 25 de enero de 2607

176206



En Madrid, a 25 de enero de 2007.

IL.

PO

REUNIDOS

MAG-IMPORT, S.L., sociedad espafiola con domicilio en Valencia, ¢/
Ribera, 3-1*, con CIF B-46368510, constituida por tiempo indefinido como
sociedad anérima mediante escritura otorgada el dia 5§ de diciemnbre de 1986
ante el notario de Valencia D. Carfos Pascual de Miguel, con e} nimero
3.663 de su protocolo, transformada en sociedad de responsabilidad limitada
mediante escritura otorgada el dia 19 de junio de 1992 ante el notario de
Vatencia D). Fernando Pascual de Miguel, con el nimero 787 de su
protocolo, e mscrita en el Registro Mercaniil de Valencia al tomo 4072,
seccién &, folio 33, hojandmero V-18711;

como el “Vendedor™.

El Vendedor estd representado por D. Bautista Soler Crespo, mayor de edad,
con domiciiio a estos efectos en Valencia, C/ Ribera, 3-12, vy titular del DNI
nimero 19718759-P, quien actda en virtud de su cargo de administrador
solidario, para el que fue nombrado por un plazo de cinco afos mediante
acuerdo de la junta general de socios de fecha 25 de abril de 2006, elevado a
piblico mediante escritura otorgada el dia 26 de abril de 2006 ante el notario
de Valencia D. Miximo Catalan Pardo, con el nimero 2.311 de su
protocelo, e inscrito en la hoja social del Vendedor.

GRUPO PRA, 5.A., sociedad espafiola con domicilio en Cérdoba, Avenida
del Gran Capitan, 2, con CIF A-14027635, constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada el dia 5 de enero de 1980 ante et
notario de Cdrdoba, D. José Priege Acosta, inscrita en el Registro Mercantil
de Cérdoba, al tome 145 folio 81, seccién de Andimas, inscripcion 1%,

come el “Comp rador”.

El Comprador estd representado por D. Juan Carlos Romero Gonzilez,
mayor de edad, casado, con domicilio a estos efectos en Cérdoba, Avenida
Gran Capitan, 2, y titular del DNI nimero 30546900-W, quien actia en
virtud de su cargo de consejero delegado solidario, cargo para el que fue
nombrado en virtud de acuerdo adoptado por unanimidad por el Consejo de
Administracidn del Comprador. ¢n su reunion celebrada el dia 17 de
noviembre de 2006, el cual fue elevado a pablico mediante escritura otorgada
en Cordoba, ante el Notario del Ilustre Colegio de Sevilla, Don Fernando
Garl Munsuri, el dia 17 de noviembre de 2006, e inscrito en el Registro
Mercanti] de Cordoba zl tomo 1549, folio 210, hoja CO-1696, inscripeion
172,
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ITI. INMOBILIARIA LASHO, S.A., sociedad espafiola con  domicilio en
Valencia, v Ribera, 3, con CIF A-46070306, constituida por tiempo
indefinido medianze escritura otorgada el dia 9 de marzo de 1974 apge ef
notario de Valencia, D. Ulpiano Martinez Moreno, con e} mimero 470 de sy
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al tomo 3612,
seccidn 82, folio 63, hoja némero V-12736;

como el “Fiador” .

acuerdo de la juna general de accionistas de fecha 8§ de julio de 2003,
elevado a piblico mediante escriturg otorgada el dia i3 de Jjulio de 2005 ante
el notario de Valencia D, Carlos Pascual de Miguel, con el némero 53.472 de
U protocolo, e inscrita en la hoja social del Fiador.

En adelante se denominara al Vendedor, al Comprador y al Fiador individualmente
como una “Parte” y, conjuntamente, comgo lag « Partes”.

Cada uno de log Tepresentantes de las Parteg declara que (i) sy representada tiene
plena capacidad para celebrar y cumplir el presente €onirato y que, en su caso, ha
adoptado los acuerdos sociales que pudieran ser Recesarios para ello de acuerdo con
las leyes y estatutos aplicables; (ij) la celebraciony cumplimiento de este contrato no
constituye infracciénde narma, estatuto, resoluciono contrato por el que esté obligada
SU representada; (iii} tiene ef poder suficiente Para celebrar el presente contrato en
nombre de su fepresentada; y (iv) este tontrato constituye una obligacion vali da v

exigible para su representada.

EXPONEN

I. Que el Vendedor es titlar de  1.423.290 acciones  ordinarias  de
METROVACESA, S.A. (“METROVACESA”}, de 1,50 euros de valor
nominal cada una de ellas, rodas ellas integ ramente desembo!sadas, que
incorporan idénticos derechos, y que se encuentran admitidas a cotizacion en
las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia ¥ Bilbao, y en ¢}
Sistema de Interconexién Burs4 ti} Espand (las “Acciones”). Las Acciones
fepresentan un 1 4% del capifal social de METROVACESA. Se adjunta
toma Anexo I al presente Contrato copia del certificado de legitimacion
acreditativo de la tiwlaridad de las Acciones.

IL Que las Acciones fueron adquiridas mediante Ia oferta publica de adquisicién
parcial (la “Oferta”) realizada por el Vendedor Y por ALTECO GESTIONY

179206, R
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IiL.

Iv.

V1.

PROMOCION DE MARCAS, S.L.U. sobre el 26% de las acciones de
METROVACESA, que fue autorizada por la Comision Nacional del Mercado
de Valores el 28 de julio de 2006 y liquidada el 27 de septiembre de 2006.

Que las Acciones fueron pignoradas a favor de los bancos financiadores de la
Oferta, y que dicha pignoracién se cancela de forma simultinea al
otorgamiento del presente contrato.

Que el Vendedor esta interesado en vender las Acciones con el fin de atender
los compromises asumidos en relacion con la financiacién de la Oferta. No
obstante, el Vendedor pretende mantener el total control sobre los derechos
politicos correspondientes a dichas Acciones, razénpor la cual esta dispuesto
a vender las referidas Acciones a un precio inferior al de mercado.

Que el Comprador esta interesado en adquirir las Acciones al precio referido
en el Expositivo anterior, asumiendo a cambio un compromiso de delegar al
Vendedor los derechos de voto correspondientes a dichas Acciones ¥y un
compromiso de permanencia en el accionariado de METROVACESA durante
un plazo de dos afios.

Que para asegurar al Comprador una salida del accionariado de
METROVACESA una vez que expire el plazo de permanencia referido en el
Expositivo anterior, el Vendedor estd dispuesto a conceder al Comprador
una opciénde venta de las Acciones. El Comprador, a su vez, esta dispuesto
a conceder al Vendedor un derecho de tantec sobre dichas Acciones en caso
de que el Comprador pretenda venderlas con posterioridad a la expiracid del
mencionado plazo de permanencia,

De conformidad con lo anterior, las Partes acuerdan celebrar el presente contrato de
compraventa y opcion deventa (el “Con trato”) con arreglo a las siguientes

1.1

1705061

CLAUSULAS

Compraventa de las Acciones

Compraventa: Con sujeciéna los términos y condiciones del presente Contrato
y, en particular, a la condicion suspensiva descrita en la cldusu la 2 siguiente,
el Vendedor se compromete a vender y transmitir las Acciones al Comprador,
quien se compromete a adquirirlas.

Las Acciones, que se encuentran totalmente desembolsadas, se transmitiran
con todos los derechos que éstas incorporan v libres de cargas y gravimenes,
si bien quedardn afectadas por las obligaciones referidas en el presente
Contrato.
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L2 Precio: EI Comprador bagard al Vendedor por las Acciones un lotal de

presente Contrato quedara sujeto a la condicin suspensiva de que se obienga
dicha autorizacién.

3. Ejecucién ¥ liquidaciénde 1a tompraventa de las Acciones

3.1  Ejecucién:L.a compraventa de las Acciones se ejecutard en la fecha en que se
cumpla Ia condicién suspensiva establecida en fa cliysula 2 anterior, mediapte
el procedimiento que indique el Vendedor de entre los legalmente previstos
{por gjemplo, operacionburss il especial de toma de razén o aplicacion).

3.2 Liquidacién: 1 a liquidaciénde 1a tompraventa de las Acciones se efectuard a
través de la Sociedad de Gestitnde log Sistemas de Registro, Compensaciény

4. Compromisp de delegacion de  voto y —8POY¥0_ a la  gestién _de
METROVACESA

4.1.

17200 |




4.3.

4.4.

175306, 1

acctones de METROVACESA que el Comprador adquiera como consecuencia
de:

(1) el ejercicio de los derechos de suscripcién preferente o asignacion
gratuita de acciones en aumentos de capital correspondientes a sus
Acciones; y

{i1) el canje o conversién de las obligaciones convertibles o canjeables u
otros instrumentos que den derecho a la suscripcion de acciones de
METROVACESA que el Comprador pueda adquirir en ejercicio de los
derechos de suscripcién preferente de tales obligaciones o instrumentos
que correspondan a sus Acciones.

En caso de que ¢l Comprador designara algin miembro del Consejo de
Administracidon de  METROVACESA, o de que un representante del
Comprador fuera e¢legido miembro del Consejo de Administracién de
METROVACESA, el Comprador se compromete asimismo a apoyar en el
seno de dicho Consejo la gestion desarrollada en METROVACESA por su
actual Presidente, D. Joaquin Rivero Valcarce. A tales efectos, el consejero o
consejeros que, en su caso, pudieran representar al Comprador en el Consejo
de Administraciénde METROVACESA votardn siempre en dicho Consejo (ya
sea directamente o por delegacidn de su voto en el propio Presidente) en el
mismo sentido en que lo haga D. Joaquin Rivero Valcarce.

Este compromiso de apoyo a la gestionse extenderd también a los consejos de
administracion de cualesquiera filiales de METROVACESA en los que ¢l
Comprador pudiera llegar a estar representado, en tanto en cuanto la
presidencia de dichos consejos sea ostentada por . Joaquin Rivero Valcarce.

Los compromisos establecidos en esta clius ula 4 se mantendran en vigor
durante un plazo de dos afios desde la fecha de ejecucién de la compraventa
referida en la cliusula 3.1 anterior, como minimo, o, en el supuesto previsto
en el apartado 4.2 anterior, durante el plazo de vigencia del cargo del
consejero que represente al Comprador en el Consejo de Administracién de
METROVACESA, de ser dicho plazo méas largo que el de dos afos antes
referido.

Los compromisos establecidos en los apartados precedentes de esta clausula 4

se mantendrin en vigor siempre que el capital social del Vendedor siga
estando controlado, directa o indirectamente, por D. Bautista Soler Crespo.

Compromiso de permanencia

El Comprador se compromete 4 no transmitic a pingin tercero las Acciones
indicadas en €l Expositive I durante un plazo de dos afos desde la fecha de
ejecucion de la canpraventa referida en la clusula 3.1 anterior.
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respecte de las Acciones las mismas obligaciones contempladas en ef presente
Contrato. Dichas transmisiones, ep cualquier caso, deberin Ser previamente

6.1 Constitucion dela opcidn de ventg
El Vendedor OtoTga en este acto z) Comprador, que la acepta, upa opcidn de
venta {la “Opcién”) sobre [as 1.423.290 Acciones objeto de este Contrato,

sujeta a la condicion Suspensiva de que se ejecute y liquide la Compraventa de
dichas Acciones referida en la cldusula 1 anterior.

En caso de ejercicio de ta Opcion, ias Acciones deberdn transmitirse libres de
cualesquiera Cargas o gravamenes. E| ejercicio de Ia Opcitn debers realizarse,
€1 su caso, por la totalidad de las Acciones.

6.3 Precio de ejercicio de la Opcion

6.4 Procedimiento del ejercicio de la Opcion

El ejercicio de 13 Opcion se realizars mediante notificacién af efecto del




6.5

6.6.

6.7.

FIGE0. 1

Comprador al Vendedor, que deberd efectuarse por conducto notarial. La
fecha de expedicidonde esta notificacidn se considerari, a todos los efectos, la
fecha de ejercicio de la opeibn. En la notificacion el Comprador indicara:

(i) La fecha en que deberd realizarse la compraventa de las Acciones (la
“Fecha de Compraventa™), que serd el trigésimo dia natural
siguiente a la fecha de expedicidon de la notificacién o, de ser éste
festivo, el dia hébil siguiente,

{11) El procedimiento que haya de seguirse para ejecutar la compraventa de
las Acciones objeto de la Opciénde entre los legalmente previstos (por
ejemplo, operacion bursétil especial de toma de razén o aplicacién).

(i1} El miembro de la Bolsa de Valores de Madrid que intervendri la
correspondiente operacid bursati | de compraventa de las Aeciones,

Ejecucidn y liquidaciénde la operacién & compraventa

La operacion de compraventa consecuencia del ejercicio de la Opcitn se
gjecutard en la Fecha de Compraventa, con la intervencidndel miembro de la
Bolsas de Valores y mediante el procedimiento gue indique a tal efecto el
Comprador en la notificacién.

La liquidacidon de la operacidn de la compraventa se efectuard a través de
IBERCLEAR (o de la entidad que, en su caso, la sustituya) el tercer dia hibi |
siguiente al de la ejecucionde dicha operacidn, de conformidad con el sisterna
general de liquidacién de las operaciones bursitiles.

Imposibilidad de ejercicio de la Opcién

En caso de que un cambio de legislacién bnposibilitara, total o parcialmente, el
eiercicio de la Opcidnpor parte del Comprador, el Vendedor se compromete a
abonar al Comprador, respecto de aquellas Acciones que éste no hubiera
podido revender al Vendedor en ejercicio de la Opcidn en los términos
convenidos, la diferencia existente entre e} precio de ejercicio de dicha Opcidn
y el precio que el Comprador haya obtenido por la venta en Bolsa de dichas
Acciones,

Fianza
El Fiador concede fianza subsidiaria en favor del Comprador en garantia del

cumplimiento de las obligaciones asumidas por el Vendedor en el presente
Contrato.



IN8674666

7.1 Constitucién del derecho

A} En el supuesto de que, finalizado el plazo de permanencia establecido en Ia

B) Este derecho de adquisicion preferente se extended también a:

(i) tos derechos de suscripcion preferente o asignacion gratuita de acciones
€n aumentos de capital que correspondan g las Acciones;

(i) los derechos de suscripcidn preferente de obligaciones convertibles o
canjeables u otros instrumentos que den derecho a Iy suscripcion de
acciones de METROVACESA que correspondan 3 [ag Acciones;

(i) las obligaciones convertibles 0 canjeables u otros Instrumentos
adquiridos en ¢jercicio de tos derechos referidos en el parrafo (ii); vy

{iv)  las acciones de METROVACESA adquiridas ep gjercicio de log

<) El derecho de adquisicitn preferente Previsto en esta clausula 7 no serd de
aplicacién a las transmisiones de las Acciones entre entidades del grupo del
Comprador. A estos efectos, se entenders que una entidad pertenece a1 grupo
del Comprador si reqne los requisitos establecidos en el articulo 4 de la Ley
2471988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

7.2 Plazo de vigencia del derecho de adquisicidn preferente

El derecho de adquisicidn preferente establecido en la clausyla 7.1 estari
vigente:

(1) respecto de las Acciones, en e Supuesto previsto en el apartado A de I
clausula 7.1., durante up Plazo de dos afios desde fa finalizacién del
plazo de permanencia establecido en la clusula S anterior; y

(ii} respecto de los derechos, acciones, obligaciones v demis instrumentos
referidos en el apartado B de Ia clsusula 7.1, durante un plazo de
cuartro afiosdesde la fecha de ejecucionde la compraventa referida en |a
clausula 3.1 anterior.

ELEn 8 TR e
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Procedimiento de ejercicio del derecho de adquisicién preferante

En caso de que el Comprador se propusiera transmitir por cualquier titulo
todas o parte de las Acciones, comunicard tal intencidnal Vendedor mediante
una notificacion en la que se haga constar el nimero de Acciones que se
pretende  trapsmitir, la identidad del Adquirente (0, en su caso, que la
transmisidn pretende efectuarse en Bolsa), asi como el precio y fos restantes
términos y condiciones de la transmisién, en la medida en que los mismos estén
definidos.

Recibida la notificaciénreferida en el parrafo anterior, el Vendedor dispondri
de veinte dias naturales para comunicar al Comprador su voluntad de ejercitar
el derecho de adquisicidn preferente. En su comunicacion, el Vendedor deberi
mndicar:

{1} La fecha en que debera realizarse la compraventa de las Acciones, que
no podrd ser inferior a tres dias namrales desde la expedicion por el
Vendedor de su comunicacion ni superior a diez dias naturales desde
dicha fecha (Ia “Fecha de Compraventa™).

{in) El precedimiento que haya de seguirse para ejecutar la cornpraventa de
las Acciones de entre los legalmente previstos (por ejemplo, operacion
bursit il especial de toma de razén o aplicaciony.

(ii)  El miembro de la Bolsa de Valores de Madrid que intervendri la
correspondiente operacid bursati [ de compraventa de las Acciones.

En ausencia de comunicaciéndel Vendedor transcurrido el plazo de veinte dias
referido anteriormente, se entenderd que el Vendedor no quiere ejercitar su
derecho de adquisicion preferente y el Comprador quedarid libre para
transmitir las Acciones en los mismos términos y condiciones que hubiese
notificado al Vendedor, salvo en el supuesto de que la enajenacién seefectie en
Bolsa, en cuyo caso se transmitirdn al precio que se obtenga en la transmision,
va sea en una o varias sesiones de Bolsa, sin que, en tal caso, el Vendedor
tenga derecho de retracto.

En ¢l case particular de transmisidn de derechos de suscripeién preferente o
asignacion gratuita de aciones se aplicardn las siguientes reglas especial es:

'$))] El Comprador deberd comunicar al Vendedor su intencionde transmitir
los derechos dentro de los cinco primeros dias del periodo de
suscripcidn preferente. En ausencia de dicha comunicaciénen ese plazo
el Comprador no podrd transmitir los derechos a terceros.

{ir) El Vendedor dispondrd de tres dias naturales para comunicar su
voluntad de ejercitar el derecho de adquisicion prderente.
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(i} La Fecha de Compraventa no podrd ser superior a cinco dias naturales
desde la expedicion de facomunicacion del Vendelor.

{iv) En ausencia de comunicacién def Vendedor transcurrido el plazo de tres
dias referido anteriormente el Comprador quedara 1ibre para transmitiy
los derechos en los términos notificados al Vendedor.

7.4 Términos ¥ condiciones de 1a compraventa

El Vendedor, en caso de que opte por ejercitar el derecho contemplado en esty
clausula, deberg adquirir las Acciopes al precio v en los términos y
condiciones que Je hayan sido notificadog por el Comprador.

En el supuesto de que ka transmisid proyectada por el Comprador fuera a
efectuarse en Bolsa, el precio 3 Pagar por el Vendedor sers equivalente al
precio medio ponderado de la sesin bursat il inmediatamente anterior a la
fecha en el Comprador e hubiera comunicado su intencitn de transmitir las
Acciones,

la totalidad de las Acciones inchuidas en g notificacion del Compradﬂr, no
permitiéndose ejercicios parciales.

7.5 Ejecucién ¥y liguidaciénde la operacién ¢ compraventa

La liquidacion de I3 operacion de la tompraventa se efectuari g través de
IBERCLEAR (o de Ia entidad que, en sy Caso, la sustituya) el tercer dia hiabi |

En el supuesto de que el Comprador sufriera un cambio de control en algin
Momento desde la ejecucion de la compraventa de Ias Acciones hasta Ia
finalizacién del plazo previsto en Ia clausu fa 7.2 anterior, el tercero que
tomara el referido controi, y simultdneamente a dicha foma de control, se
subrogard de forma CXpresa en todos los derechos ¥ obligaciones dimanantes
del presente contrato.

159206, | 0 o ,___’M\_m%__‘m*_ et
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9.3,
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11.

11.1
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Modificaciéu de las Acdones objeto del presente Contrato

Los derechos y obligaciones establecidos en las cliusulas 4 a 8 anteriores se
entenderin aplicables igualmente a cualesquiera acciones o participaciones, ya
sean de METROVACESA o de otra entidad, que pudieran ser enlregadas al
Comprador en canje por sus Acciones como consecuencia de fusiones,
escisiones, splits, contrasplits u operaciones anélogas,

Por lo que respecta en particular a la opcién de vema comtemplada en la
clausuta 6, se entenderd que el precio de dicha opciénse ajustara en funcién
det tipo de canje de las operaciones mencionadas en el apartado 9.1 anterior.

En general, en caso de que METROVACESA llevara a cabo cualqguier tipo de
operacion societaria que implicara una modificacidnde tas 1.423.290 Acciones
objeto del presente Contrato similar a las sefialadis en et apartado 9.1 anterior,
la opcion de venta contemplada en la cldu sula 6 tendrd como objeto los
valotes que traigan causa de las Acciones y st precio de ejercicio deberd
ajustarse de forma tal que los términos econdnicos de la opciénno se vean
alterados. No serd de aplicacion lo previsto en este apartado ni en el 5.2
precedente a las acciones liberadas o a cualquier tipo de accion que el
Comprador pudiera recibir gratuitamente por razénde las 1.423.290 Acciones
objeto de este Contrato.

Otros compromisos

Las Partes se comprometen a suscribir cuantos documentos y a realizar cuantas
actuaciones sean razonablemente pertinentes al objeto de levar a efecto el
presente Contrato y a posibilitar que las operaciones que en €l se contempian
se realicen y desplieguen todos sus efectos, asi como a realizar todas las
comunicaciones que, en relacidénceon el mismo, sean precisas de acuerdo con ia
legislacin vigente. En particular, y a la vista de lo dispuesto en ks clausulas
4, 5y 7 del presente Contrato, las Partes se comprometen a cumplir con io
establecido en el articulo 112 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, refativo a la publicidad de los pactos parasociaies que afecten a
una sociedad cotizada, asi como con las demds obligaciones que con arreglo a
la normativa aplicable a las sociedades cotizadas resulten exigibles,

Gastes e impuestos

Gastos: Cada Parte soportard los gastos y costes en los que hava incurrido
para la preparacién, negociacion, celebracién y consumacionde este Contrato.
Los honorarios del Notario ante el que se eleve a publico este Contrato seran
soportados por ¢l Vendedor y el Comprador por mitades.

it
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i2. Nptiﬁcaqigm;g

Cualquier notificacion que proceda realizar bajo el presente Contrato se
realizard por escritg Y serd enviada, salvo que en el contrato eXpresamente se
establezca otra cosa, POT correo certificado, correp urgente o con acuse de
recibo, correo electrénig 0 via fax a la atencion delas personas que mds abajo
se indican en Jog fespectivos domicilios de las Partes o en Jog domicilios
sociales conforme se establece en el presente Contrato o, ep refacién con las
ransmisiones via fax ¥ correo electronico, a log olimeros y direcciones
respectivas que mas gha jo se indican.

MAG-IMPORT, s 1.

Attn.; D. Bautista Soler Crespo
Direccion: C/ Ribera, 3-1a
46002 Valencia
Tel: 963529924
Fax: 9639406007

Correo electrénico amg@bautistasoler.com
22 UStasoler. con

GRUPO PRA, S.A.

Attn.: D. Juan Carlos Romero Gonzilez /
D. Joaquin Amaya Galvan

Direccion: Avenida del Gran Capitan, 2
14008 Cordoba

Tel: 957 475 676

Fax: 957 477 124

Correo electrénico ]'cromegg@grugoprasa£§ / i@gafvaﬂ@grypgpgsa.es
INMOBILIARIA LASHO, S.A.

Attn.: D* Marfa Victoria Soler Lujan
Direccion: C/ Ribera, 3-12
46002 Valencia
Tei: 863529026
Fax: 963940007

Carreo electronico amgga},b_a_grisugw_@g_r_aggm

Hiras l 2




Cualquier modificacidn en las direccicnes, pimeros de teléfono y fax,
direcciones de correo electrdnico y personas de contacto arriba indicadas no
tendrd ningin efecto mientras no se haya notificado a las restantes Partes en la
forma prevista en esta cliusula.

13. Legislacion aplicable

Este Contrato se regird e interpretard de acuerd o con la legislacion espafiola.

14, Jurisdiccién

Con renuncia expresa al fuero que pudiera corresponderles, las Partes acuerdan
someter cualquier controversia que pueda surgir en relacién con el
cumplimiento, ejecucion o interpretacidn de este Countrato a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Cordoba.

Y en prueba de su conformidad, las Partes acuerdan firmar el presente Contrato en la
fecha y lugar indicados wf supra.

El Vendedor El Cofipraglor
MAG-IMPORT, S.L. GRUPO PRA, S.A.
e i
D. Bautista Soler Crespo D. Juan Carlos Romero Gonzilez
Ll Fiador

INMOBILIARIA LASHQ, S.A.

D* Maria Victoria Soler Lujan

1745200 § 13
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Anexo 1
Copia del certificado de legitimacion
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RECDEXIA

INVESTOR SERVICES

DRc. Paloma Aparicio Alvarez, con DNi 50,447 630-F y . Gonzato Ferndndez Atela, con
DNi 5.429.401 K, ambos en nombre v representacion de RBC DEXIA Investor Services
Espafia, $.A. con CIF A-43000033 v domicilio en Macid, calle Fernando el Santo, 20,

CERTIFICAN:
Que a solicitud de MAG-IMPORT, $.L., con CIF B-44368510 {en adelante el “Clienie"} y

de conformidad con los asientos del regisiro contable de esta enfidad, el Cliente es
fitular de la cuenta valor 7094-0000934352, con el siguiente saldo de valores:

Enfidad emisora Codigo ISIN | NGmero Valor nominal | Referencias de
de valores | [euras) registro
METROVACESA, §.A. |ESOT54220414 | 1.423.990 | 2.134.935.00 908092240177608 |

Que o dia de hoy dichos valores se encuentran libres de toda carga ¢ gravamen. No
obstante lo anterior, el presente certificado surtird plencs efectos desde sl momento
en ef que se haya obtenido la pertinente autorizacidn de la Sociedad de Bolsas, S.A.
para la reglizecion de la operacion de venta identificada en pdliza de liberacidn
parcicl de prenda de acciones cotizadas y de novacion de contrato de crédito. de
fecha 25 de enerc de 2007, infervenido por el Notario de Madrnd, D. Manuel Richi
Alberti, suscrita enfre el Cliente v The Royal Bank of Scoftand PLC ¥y un sindicato de
Entidades Acreditantes.

Y para que conste y surta ios efectos oportunos, se firma en Madrid, a 25 de enero de

2007,
!//
RBC DEXIA Investor Services Fspafia, S.A.
PP ™ P.P. -
Daa. Pdloma Aparicio Alvarez D. Gonzaly Ferndhdes Atela

REC DEXIA INVESTOR SERVICES ESPANA, S.A.
Fernanda e Santo, 20 28010 Madrid

T

+34 91 3603200 F  +34 91 360990

rbcdexia-is.es
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Yo MANUEL RICHT A.LBERTI, Netarieo de Madria ¥ de
U Ilustre Colegio, - —

DOY FE: 4¢ Jue consideras legitimas ¥ legitims
las  firmas que  anteceden e DORA  mMaRTA PALOMA
APARICTO ALVAREZ Sen  Cocumenteo Nacional  de
Identidad nomere S0447632-7, y poy GONZALO FERNANDEZ
ATELA, cop Documern =g Nacicnal de Tdentidasqd nume ro
05429401"«, Forgue las han estampado = mi
Brezencia. _ﬁ—i*—__—q‘h*——_i___h-uﬂ'

Dejo anctado egte testimonie Con el numern
4.253, en e1 Libro 1nd cador nimeres 3— o

En Madrid, 4 VE&lnticines de energ ge dos mil
Siete.

—
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- .COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA ANOTADA .

DE PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES,
SERIE 7N, NUMEROS B674676, LOS CATORCE ANTERIORES
EN ORDEN CORRELATIVO DECRECIENTE, Y gL bpgr
PRESENTE, EN MADRID, A VEINTICINCO DE ENERO DE DOS
MIL SIETE. DOY §E. A

pUBLICA
F“DTAmu.
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