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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA RESUMIDO CONSOLIDADO

Miles de euros

ACTIVO NOTA 30-jun-16 31-dic-15

(No Auditado)

A) ACTIVOS NO CORRIENTES 1.909.100 1.920.525
I. Inmovilizado intangible 5 31.303 31.479

Il.  Inmovilizado material 84 -

I1l.  Inversiones inmobiliarias 6 1.815.368 1.819.485

IV. Inversiones contabilizadas por el método de participacion 7 28.597 29.630

V. Activos financieros no corrientes 8 23.220 24.142

VI. Activos por impuestos diferidos 10.528 15.789

B) ACTIVOS CORRIENTES 187.031 335.162
l. Activos no corrientes mantenidos para la venta 119.270 118.921

Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7.833 16.182

- Clientes por ventas y prestacion de servicios 6.074 5.881

- Empresas del grupo y asociadas deudoras 9 -

- Personal 3 -

- Administraciones puUblicas deudoras 482 172

- Deudores varios 2.548 11.412
- Correcciones valorativas (1.283) (1.283)

I1l.  Activos financieros corrientes 2.707 2.702
1V. Periodificaciones a corto plazo - 196
I1l. Efectivo y equivalentes al efectivo 57.221 197.161

TOTAL ACTIVO - 2.096.131 2.255.687

Miles de euros

PASIV O NOTA 30-jun-16 31-dic-15

(No Auditado)

A) PATRIMONIO NETO 610.340 566.205
PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANTE 610.340 566.205
I. Capital suscrito 12 30.794 30.794
II.  Prima de emision 406.765 406.765
IIl. Reservas 174.042 187.720
V. Resultado atribuible a la sociedad dominante 44.693 (13.074)
VI. Operaciones de cobertura (6.081) (5.847)
VIl. Diferencias de conversion (39.873) (40.153)
B) PASIVOS NO CORRIENTES " 1.334.078 " 207.845
l. Provisiones para riesgos y gastos 10.615 11.397
Il.  Deudas con entidades de crédito no corrientes 13 157.336 163.071
I1l. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.132.307 -
IV. Acreedores no corrientes 24.998 24.874
V. Instrumentos financieros de pasivo 13 6.081 5.264
VI. Pasivos por impuestos diferidos 2.741 3.239
C) PASIVOS CORRIENTES " 151.713 7 1.481.637
l. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la v 115.488 122.205
Il.  Deudas con entidades de crédito corrientes 13 16.277 1.343.747
Ill.  Acreedores corrientes 12.629 12.879
- Proveedores 8.604 8.002
- Personal 56 1.048
- Administraciones Publicas Acreedoras 3.924 3.829
- Otras cuentas a pagar 45 -
V. Deudas corrientes con empresas asociadas 4.468 -
V. Instrumentos financieros derivados 13 - 2.532
VI. Provisiones para operaciones de trafico 118 274
VIl. Otros pasivos corrientes 2.733

TOTAL PASIVO I 2.096.131 2.255.687

Las notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte
integrante de este Estado de situacion financiera resumido consolidado.
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CUENTA DE RESULTADOS RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2016 Y EL 30 DE JUNIO
DE 2015.

Miles de euros

CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA CONSOLIDADA NOTA 30-jun-16 30-jun-15

(No Auditado) (No Auditado)
Cifra de negocios 15 92.339 92.143
Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado 266 366
Otros ingresos de explotacion 6 377
Beneficios por venta de inmuebles 17 5.044 -
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION 15 97.655 92.886
Gastos de personal (2.842) (3.199)
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado (15.301) (15.113)
Variacion de las provisiones de trafico (269) (267)
Variacion provisiones inmov.inmaterial, material y cartera 7.556 -
Otros gastos de explotacion (20.163) (21.210)
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION (31.019) (39.789)
RESULTADO DE EXPLOTACION 66.636 53.097
RESULTADO DE ASOCIADAS 7 (459) 304
Ingresos de participaciones en capital - -
Otros intereses e ingresos asimilados 177 12.492
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 14 177 12.492
Gastos financieros y gastos asimilados (17.492) (18.553)
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 14 (17.492) (18.553)
RESULTADO FINANCIERO 14 (17.315) (6.061)
RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 48.862 47.340
Impuesto sobre sociedades 16 (4.169) (13.198)
RESULTADO DEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES CONTINUADAS 44.693 34.142
RESULTADO DEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES INTERRUMPIDAS - -
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 15 " 44.693 g 34.142
INTERESES MINORITARIOS - -
SOCIEDAD DOMINANTE g 44693 " 34.142
Ganancias por acciéon basicas (euros) 10 0,29 0,28
Ganancias por accion diluidas (euros) 10 0,29 0,28

Las notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte
integrante de la Cuenta de resultados resumida consolidada.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios resumidos correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016.
Hoja 4/ 41




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO RESUMIDO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO
DE 2016 Y EL 30 DE JUNIO DE 2015

Patrimonio neto atribuido a la entidad dominante

Fondos propios

Total

Resultado del
esultado def Otros Ajustes por Intereses patrimonio
. ejerc. cambio de minoritarios
Prima de " instrumentos neto
Capital ¢ Reservas | atribuido a la ) valor
emision " de patrimonio alol
entidad
neto
dominante
saldo inicial a 31-dic-14 692.855 593.607 (20.786) @] -] 566.205
o0 o s Soz507 S ) R N Y]
Total ingresos/(gastos) reconocidos - 34.142 5.362 39.504
Operaciones con socios o propietarios (662.061) 319.263 (457.168) - - - - (799.966)
Distribucién de dividendos - - (23.095) - - - - (23.095)
Otras variaciones de patrimonio neto - - 51.764 (72.593) 20.786 - - (43)
Traspasos entre partidas de patrimonio neto - - 51.807 (72. 593) 20.786
Otras variaciones (43) (43)

saldo final a 30-jun-15 (No auditado) 30.794 413.044 188.203 34.142 _ (43.570) _ 622.613

Patrimonio neto atribuido a la entidad dom

Fondos propios

Total
Resultado del i [QIEIENES .
eierc Otros Ajustes por patrimonio
Prima de lere. instrumentos cambio de minoritarios neto
Capital . Reservas atribuido a la valor
emision de patrimonio
entidad
neto
dominante

Total ingresos/(gastos) reconocidos 44.693 46 44.739

Operaciones con socios o propietarios

Aumentos/(Reducciones) de capital
Distribucion de dividendos

Otras variaciones de patrimonio neto - - (13.678) 13.074 - - - (604)
Traspasos entre partidas de patrimonio neto - (13.074) 13.074
Otras variaciones (604) (604)

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL REUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A
LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2016 Y EL 30 DE
JUNIO DE 2015

30-jun-16 30-jun-15
(No auditado) (No auditado)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 44,693 34.142

Ingresos y gastos reconocidos directamente al patrimonio neto a reclasificar
en un futuro a la cuenta de resultados

Por valoracién de instrumentos financieros - -

Activos financieros disponibles para la venta - -
Efecto impositivo - -

Por coberturas de flujos de efectivo (2.328) (125)
Global y proporcional (2.328) (168)
Efecto impositivo - 43
Diferencias de conversion 280 4.014
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO (2.048) 3.889
Transferencias a la cuenta de resultados separada

Por coberturas de flujos de efectivo 2.094 1.473
Global y proporcional 2.094 2.046
Efecto impositivo - (573)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA 2.094 1.473
TOTAL RESULTADO GLOBAL 44.739 39.504
Atribuidos a la entidad dominante 44.739 39.504

Atribuidos a intereses minoritarios - -

Las notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte
integrante del Estado de cambios en el patrimonio neto resumido consolidado
y del Estado del resultado global resumido consolidado.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO
DE 2016 Y EL 30 DE JUNIO DE 2016

Miles de euros

(No Auditado)

30-jun-16 30-jun-15

(No Auditado)

Resultado antes de impuestos de actividades continuadas e interrumpidas 48.862 47.340
Amortizaciones 15.301 15.113
Deterioros y Provisiones (7.287) 267
Resultado de sdades. contab. por participacion 459 (304)
Resultado financiero 17.315 6.061
Resultado por venta de activos (5.044) -
Fondos Generados por las Operaciones 69.606 68.477
Capital Circulante 708 21.763
Variacioén del Capital Circulante Neto 708 21.763
[Flujos Netos de Tesoreria por Actividades de Explotacién I 70.314 || 90.240
Inversién neta en inmovilizado 3.440 980.233
Inversiones en inmovilizado material e intangible (379) -
Inversiones en proyectos inmobiliarios (8.740) (8.033)
Inversiones en proyectos concesionales - -
Inversiones en cuenta a cobrar de proyectos concesionales - (11)
Inversiones en inmovilizado financiero (344) (17.824)
Desinversiones en proyectos inmobiliarios 11.465 -
Desinversiones en proyectos concesionales - -
Desinversiones en inmovilizado financiero 1.264 993.609
Desinversiones en activos mantenidos para la venta - -
Intereses cobrados 174 12.492
Dividendos recibidos - -
[Flujos Netos de Tesoreria por Actividades de Inversién Il 3.440 || 980.233 |
Incremento el endeudamiento financiero 1.193.939 5.728
Amortizacidon endeudamiento financiero (1.387.427) (60.250)
Intereses pagados (19.537) (18.300)
Variacion del Endeudamiento Financiero (213.025) (72.822)
Ampliacién de capital - 430.839
Reduccién de capital - (669.760)
Dividendos pagados - (527.724)
Variacion de la Financiacién Propia - (766.645)
Otras Fuentes de Financiacion (669) (29.828)
Otras Fuentes de Financiacion (669) (29.828)
[Flujos Netos de Tesoreria por Actividades de Financiacién Il (213.694)) | (869.295)|
[VARIACION DE EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES | (139.940)]| 201.178 |
Saldo al inicio del periodo 197.161 21.932
57.221 223.110

Saldo al final del periodo

Las notas 1 a 24 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte
integrante de este Estado de flujos de efectivo resumido consolidado.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2016
TESTA INMUEBLES EN RENTA, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
(GRUPO TESTA)

1.- INFORMACION CORPORATIVA

El Grupo Testa esta constituido por la Sociedad dominante Testa Inmuebles en Renta,
SOCIMI, S.A. y sus Sociedades dependientes y asociadas (Grupo Testa).

La Sociedad esta integrada desde junio de 2015 en el Grupo Merlin cuya sociedad
dominante es Merlin Properties Socimi, S.A., con domicilio social en Madrid, Paseo de la
Castellana, namero 42 (Madrid).

Durante el periodo la Sociedad dominante ha trasladado su domicilio de Paseo de la
Castellana, 83-85 a Paseo de la Castellana 42.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizaciéon
en el Mercado Continuo de la Bolsa Espafola y en el mercado de Madrid y Barcelona.

El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo a sus estatutos, es:

- la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Anadido;

- l|a tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

- l|a tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos
de inversidn exigidos para estas sociedades; y

= |a tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversidon Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social
principal, la Sociedad Dominante podra desarrollar otras actividades accesorias,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas de cada periodo impositivo, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad
Dominante, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o de participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
aquellas actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algun
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titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro publico,
o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan
cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (en adelante “el
Grupo”), tienen como actividad principal la adquisicibn y gestiobn (mediante
arrendamiento a terceros) de oficinas, naves y locales comerciales mayoritariamente,
pudiendo invertir en menor medida en otros activos en renta.

El régimen fiscal de la Sociedad Dominante se encuentra regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI). El articulo 3 establece los requisitos de inversion de este tipo de Sociedades,
a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del
activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha
finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos siguientes a su
adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en todos los balances del gjercicio. A estos efectos
no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya
transcurrido el plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada
Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo
correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su
objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se
refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas
participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la
sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo
42 del Cbédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara
integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan
permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se
sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento,
con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la
SOCIMI antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del
primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
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arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en el parrafo siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con
posterioridad por la SOCIMI, desde la fecha en que fueron arrendados u
ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

C) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo
de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso,
desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra
optarse por la aplicaciéon del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma,
a condiciéon de gque tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicion supondra que la SOCIMI pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo
en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente. Ademas, la SOCIMI estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho
periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal
especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora,
recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un
porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al
10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucion del dividendo.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios resumidos correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016.
Hoja 9/ 41



2.- Bases de presentacion de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados y principios de consolidacién

2.1.- Bases de presentacion

El marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién al Grupo es el
establecido en:

- Cddigo de comercio y la restante legislacion mercantil,

- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Uniéon
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del
Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas
fiscales, administrativas y de orden social, asi como en las normas y circulares
aplicables de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores,

- Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de Inversion
en el mercado Inmobiliaria (SOCIMI) y la restante legislacién mercantil.

- Elresto de la normativa contable espafola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2015 fueron preparadas de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera detallado en el parrafo anterior, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion
financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2015 y de los resultados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y
de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo durante el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI,
S.A. del ejercicio 2015, formuladas por sus Administradores, se aprobaron por la Junta
General de Accionistas celebrada el 4 de abril de 2016.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados se presentan de
acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera
Intermedia, y han sido aprobados por los Administradores de la Sociedad Dominante el
21 de septiembre de 2016, todo ello conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real
Decreto 1362/2007.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacioén financiera intermedia se
prepara Unicamente con la intenciéon de actualizar el contenido de las Ultimas cuentas
anuales consolidadas formuladas por el Grupo, poniendo énfasis en las nuevas
actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el periodo y no duplicando la
informacién publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas. Por lo tanto
los estados financieros intermedios resumidos consolidados al 30 de junio de 2016 no
incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros consolidados
completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2015.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son
sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoraciéon y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Dominante en la elaboraciéon de los
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estados financieros consolidados resumidos. En este sentido, los principales principios y
politicas contables y criterios de valorizacion utilizados se corresponden con los
aplicados en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2015, excepto por las
normas e interpretaciones que entraron en vigor durante el primer semestre de 2016.

2.2 Bases de presentacion de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados se han obtenido a partir de
los registros contables de la Sociedad Dominante y de las sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacién y han sido preparadas de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera detallado en la Nota 2.1 anterior, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacidon financiera
consolidada del Grupo al 30 de junio de 2016 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de
efectivo consolidados que se han producido en el Grupo durante el periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2016.

Dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion
de los estados financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo en el periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 pueden diferir de los utilizados por
algunas sociedades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacién se han
introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogenizar entre si tales
principios y criterios y para adecuarlos a las NIIF adoptadas por la Unién Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que
componen los estados financieros intermedios resumidos consolidados, se han
aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion los
principios y normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

2.2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera efectivas a
partir del 1 de enero de 2016

Durante el primer semestre de 2016 han entrado en vigor las siguientes normas,
modificaciones de normas e interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacion,
han sido utiizadas por el Grupo en la elaboracion de los estados financieros
intermedios resumidos consolidados:

Aplicacién obligatoria

Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Descripcion

ejercicios iniciados a
partir de:

NIC 16 y NIC 38 Métodos
aceptables de depreciacion y
amortizacion (publicada en
mayo de 2014).

Clarifica los métodos aceptables
de amortizacion y depreciacion
del inmovilizado material e
intangible, que no incluyen los
basados en ingresos

1 de enero de 2016

Modificacion a la NIIF 11
Adquisiciones de
participaciones en
operaciones conjuntas
(publicada en mayo de 2014)

Especifica la forma de
contabilizar la adquisicién de una
participacion en una operacion
conjunta cuya actividad
constituye un negocio.

1 de enero de 2016

Mejoras a la NIIF Ciclo 2012-
2014 (publicada en septiembre
de 2014)

Modificaciones menores a una
serie de normas

1 de enero de 2016

Modificacién a la NIC 27

Se permitira la puesta en

1 de enero de 2016
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Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Descripcion

Aplicacién obligatoria
ejercicios iniciados a
partir de:

Método de puesta en
equivalencia en Estados
Financieros Separados
(publicada en agosto 2014)

equivalencia en los estados
financieros individuales de un
inversor.

Modificaciones a la NIC 1
Iniciativa desgloses (publicada
en diciembre de 2014)

Diversas aclaraciones en relacion
con desgloses (materialidad,
agregacion, orden de las notas,
etc)

1 de enero de 2016

Estas normas y modificaciones no han tenido un impacto significativo.

No existe ningun principio contable o criterio de valoracién que, teniendo un efecto
significativo en los estados financieros intermedios resumidos consolidados, haya

dejado de aplicarse.

2.2.2 Normas no vigentes en el ejercicio 2016

Las siguientes normas no estaban en vigor en el primer semestre de 2016, bien porque
su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas, o
bien porque no han sido aun adoptadas por la Unién Europea:

Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Descripcion

Aplicacion obligatoria
ejercicios iniciados a
partir de:

Modificaciones NIIF 10, NIIF 12 y
NIC 28: Sociedades de
inversion (publicada en
diciembre de 2014)

Clarificaciones sobre la
excepcion de consolidacion de
las sociedades de inversion.

1 de enero de 2016 (1)

Modificacion ala NIC 7
iniciativa de desgloses

Introduce requisitos de desglose
adicionales en relaciéon con la
conciliacién del movimiento de
los pasivos financieros con los
flujos de efectivo de las
actividades de financiacion.

1 de enero de 2017 (1)

Modificacion a la NIC 12
Reconocimiento de activos por
impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas

Clarificacion de los principios
establecidos respecto al
reconocimiento de activos por
impuestos diferidos por pérdidas
no realizadas

1 de enero de 2017 (1)

NIIF 15 Ingresos procedentes
de contratos con clientes
(publicada en mayo de 2014).

Nueva norma de reconocimiento
de ingresos. Sustituye a la NIC 11,
NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 15, CINIIF
18 y SIC-31. El nuevo modelo de
NIIF 15 es mucho mas restrictivo y
basado en reglas, ademas de
tener un enfoque contractual
muy distinto, por lo que la
aplicacion de los nuevos
requisitos puede dar lugar a

Periodos anuales
iniciados a partir del 1 de
enero de 2018 (1)
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Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Descripcion

Aplicacién obligatoria
ejercicios iniciados a
partir de:

cambios en el perfil de ingresos.

NIIF 9 Instrumentos financieros

Esta nueva norma sustituira a la
NIC 39 actual. La NIIF 9 se fue
emitiendo por partes y ya esta
completa (Clasificacion y
Valoracion, Coberturas y
Deterioro).

El cambio conceptual es
importante en todos los
apartados. Cambia el modelo
de clasificaciéon y valoracion de
activos financieros cuyo eje
central sera el modelo de
negocio. El enfoque del modelo
de contabilidad de coberturas
trata de alinearse mas con la
gestion econdémica del riesgo y
exigir menos reglas. Y por ultimo,
el modelo de deterioro pasa de
las pérdidas incurridas actuales a
un modelo de pérdidas
esperadas.

Periodos anuales
iniciados a partir del 1 de
enero de 2018 (1)

Modificacion a la NIIF 2

Clasificacion y valoracion de

pagos basado en acciones

Son modificaciones limitadas que
aclaran cuestiones concretas
como los efectos de las
condiciones de devengo en
pagos basados en acciones a
liguidar en efectivo, la
clasificacion de pagos basados
en acciones cuando tiene
clausulas de liquidacion por el
neto y algunos aspectos de las
modificaciones del tipo de pago
basado en acciones

Periodos anuales
iniciados a partir del 1 de
enero de 2018 (1)

NIIF 16 Arrendamientos

Nueva norma de arrendamientos
que sustituye a la NIC 17.
Propone un modelo contable
Unico para los arrendatarios, que
incluiran en el balance todos los
arrendamientos (con algunas
excepciones limitadas) con un
impacto similar a los actuales
arrendamientos financieros.

Periodos anuales
iniciados a partir del 1 de
enero de 2019 (1)

Modificacion NIIF 10 y NIC 28
Venta o aportacion de activos

entre un inversor y su

asociada/negocio conjunto

Clarificacion muy relevante en
relacion al resultado de estas
operaciones, porque
actualmente habia una
discrepancia entre estas normas.
Cuando se trate de un negocio,

Diferida indefinidamente
su adopcioén en UE y su
aplicacion segun el IASB
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Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Aplicacién obligatoria
Descripcion ejercicios iniciados a
partir de:

habra un resultado total, si el
objeto de la transaccioén son
activos, el resultado ser& parcial.

(1) Pendiente de adoptar por la Unién Europea.

A la fecha actual, el Grupo esta evaluando los impactos que la aplicacion futura de
estas normas podria tener en las cuentas anuales una vez entren en vigor. La
evaluacion preliminar del Grupo es que los impactos de la aplicacidon de estas normas
no seran significativos. En relacion con NIF 16, que modifica la norma de
arrendamientos, en la medida que la contabilidad del arrendador no experimenta
cambios relevantes, la Sociedad Dominante no estima impactos significativos en sus
cuentas anuales consolidadas.

2.3 Moneda funcional

El euro es la moneda en la que se presentan los estados financieros intermedios
resumidos consolidados, por ser ésta la moneda funcional en el entorno en el que
opera el Grupo.

2.4 Comparacion de la informacion

Conforme a lo exigido en las normas internacionales de informacién financiera
adoptadas por la Unién Europea, la informacion contenida en estos estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al 30 de junio de 2015
se presenta a efectos comparativos con la informacion relativa al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2016 para la cuenta de resultados resumida
consolidada, estado del resultado global resumido consolidado, estado de cambios
en el patrimonio neto resumido consolidado, y al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2015 para el estado de situacion financiera resumido consolidado.

2.5 Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.

En los estados financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 se han
utiizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la Alta Direccion del Grupo y de
las entidades consolidadas - ratificadas posteriormente por sus Administradores - para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. El valor de mercado de los activos netos adquiridos en las combinaciones de
negocio.

2. El valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo. El Grupo ha
obtenido valoraciones de expertos independientes al 30 de junio de 2016.

3. El deterioro de valor del fondo de comercio.
4. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

5. La evaluacion de las provisiones y contingencias.
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6. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

7. Larecuperacion de los activos por impuesto diferido y la tasa fiscal aplicable a
las diferencias temporarias.

8. Definicion de las transacciones realizadas por el Grupo como una combinacién
de negocios acorde a la NIIF 3 0 como una adquisicion de activos.

9. Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario.

Cambios de estimacion:

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion
disponible al 30 de junio de 2016 sobre los hechos analizados, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modjificarlas (al alza o
a la baja) en proéximos ejercicios; lo que se haria, conforme a lo establecido en la NIC
8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la
correspondiente cuenta de resultados consolidada.

2.6 Activos y pasivos contingentes

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2016 no se han producido cambios
significativos en los principales activos y pasivo contingentes del Grupo.

2.7 Correccioén de errores contables

En la elaboracion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 adjuntas,
no se han detectado errores que hayan supuesto la re expresion de los importes
incluidos en las cuentas anuales consolidadas del 2015.

2.8 Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las
transacciones no cuentan con un marcado caracter ciclico o estacional. Por este
motivo, no se incluyen desgloses especificos a este respecto en las presentes notas
explicativas a los estados financieros intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016.

2.9 Estado de flujos de efectivo resumido consolidado

En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado, preparado de acuerdo al
meétodo indirecto, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

1. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo
de alteraciones en su valor.

2. Actividades de explotacion: actividades tipicas de las entidades que forman el
Grupo consolidado, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversidn o de financiacion.
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3. Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y
sus equivalentes.

4. Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de explotacion.

2.10 Importanciarelativa

Al determinar la informacién a desglosar en las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados u otros asuntos, el Grupo, de acuerdo
con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con los estados
financieros resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016.

2.11 Principio de empresa en funcionamiento.

A 30 de junio de 2016 el Grupo presenta un fondo de maniobra positivo de 35.318 miles
de euros, habiendo registrado un valor negativo de 1.146.475 miles de euros a 31 de
diciembre de 2015. Este fondo de maniobra negativo venia motivado
fundamentalmente porque la Sociedad Dominante tenia suscritos a 31 de diciembre
de 2015 determinados contratos de financiacidon con varias entidades financieras
cuyas clausulas preveian, como es habitual en el mercado financiero, supuestos de
modificacion o de vencimiento de los mismos en el caso de que se produjera una
modificacion de su actual composicidon accionarial, siempre que ello supusiese una
pérdida de control. Como consecuencia de estas clausulas se produjo la
reclasificacion a corto plazo de las mimas, hecho que motivaba el fondo de maniobra
negativo. Con fecha 8 de enero de 2016 se cancelan las mencionadas deudas y
coincidiendo con esa cancelacion la Sociedad Dominante recibié un préstamo de su
accionista de referencia por importe de 1.189 millones de euros para cancelarlas,
cuyas condiciones y vencimientos se desglosan en la Nota 13. La amortizaciéon
ordinaria de dichos préstamos, producida el 4 de enero de 2016, ascendié a 50
millones de euros aproximadamente.

3.- CAMBIOS EN LA COMPOSICION DEL GRUPO

3.1.- Combinaciones de negocios u otras adquisiciones o aumentos de participacion
en entidades dependientes, negocios conjuntos y/o inversiones en asociadas

No se han producido cambios en la composicion del Grupo durante el primer semestre
del ejercicio 2016 ni durante el primer semestre del ejercicio 2015.

3.2.- Disminucién de participaciones en entidades dependientes, negocios conjuntos
y/0 inversiones en asociadas u otras operaciones de naturaleza similar

No se han producido cambios en la composicion del Grupo durante el primer semestre
del ejercicio 2016. Durante el primer trimestre de 2015 sali6 del perimetro de
consolidacion la sociedad Nisa VH, S.A., por liquidacion de la misma sin que el efecto
de la misma fuese significativo.
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4.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El Grupo Testa, reclasificé a “Activos mantenidos para la venta” todos aquellos activos
pertenecientes al sector residencial por considerar que el valor de estos seran
recuperados a través de una operacion de venta y no a través del uso continuado de
los mismos tal y como menciona la NIIF 5. La normativa internacional considera
cumplida esta condicién cuando la venta es altamente probable y los activos estan
disponibles para la venta inmediata en su estado actual.

De acuerdo a la NIIF 5 este tipo de activos se valoran al menor valor entre su importe
en libros y su valor razonable menos costes de venta, en el caso del Grupo Testa estan
registrados por el valor en libros.

Los activos residenciales incluidos dentro de este epigrafe son los siguientes:

PROPIEDAD N° VIVIENDAS PLAZAS PARKING

- Benquerencia (Toledo) 103 103
- Pavones Este 104 115
- Valdebernardo 94 100
- Alcorcén 159 182
- Plaza de Castilla 302

- Bentaberri (San Sebastian) 255 277
- Alameda de Osuna 95 95
- Méstoles | 104 109
- Méstoles I 75 92
- Campo de Tiro de Leganés 80 103
- Usera 148 148
TOTAL VIVIENDA 1.519 1.324
- Plaza de Castilla 0 650
TOTAL PARKING 0] 650

La Sociedad que aglutina el sector residencial dentro del Grupo Testa se denomina
Testa Residencial, S.A.. Durante este primer semestre dicha sociedad ha sido
reestructurada y redenominada con la finalidad de acoger el patrimonio residencial
de Metrovacesa, S.A. en virtud del acuerdo de integracion suscrito, con fecha 21 de
junio de 2016, entre esta Ultima sociedad y Merlin Properties, SOCIMI, S.A. (accionista
de referencia de la Sociedad Mattriz).

En virtud de dicho acuerdo y sujeta a las aprobaciones de las respectivas Juntas de
Accionistas y las autorizaciones de defensa de la competencia, Metrovacesa, S.A.,
escindira en favor de Testa Residencial, S.A., la totalidad de la unidad de negocio
residencial, consistente en el patrimonio de bienes inmuebles de uso residencial
destinado a su explotacién en arrendamiento (incluyendo 10 empleados de
Metrovacesa y en general los activos y pasivo asociados al patrimonio residencial,
ademas de los 250 millones de euros de deuda no traspasados en la escision
patrimonial). Como contraprestacion por el negocio residencial, Testa Residencial, S.A.
llevara a cabo una ampliacion de capital social por un importe estimado de 441.785
miles de euros (capital mas prima) equivalente a la valoraciéon atribuida a los activos
patrimoniales de naturaleza residencial de Metrovacesa, S.A. que sera suscrita por sus
accionistas. Como resultado de esta transaccion, los accionistas de Metrovacesa
adquiriran el 65,76% del capital social de Testa Residencial, S.A..
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5.- PROYECTOS CONCESIONALES

El detalle de los proyectos concesionales a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de

2015 es el siguiente:

Miles de euros

Saldo Saldo
30-jun-16 31-dic-15

(No Auditado)

Proyectos concesionales en explotacion 44.037 44.037

Aplicaciones informéaticas 296 0
Coste 44.333 44.037

Correcciones valorativas por deterioro

Correcciones valorativas por deterioro - -

Amortizaciones (13.030) (12.558)
Amortiz. Acumulada (13.030) (12.558)

No cabe destacar movimientos significativos en el epigrafe salvo las amortizaciones

ordinarias de los activos incluidos en el epigrafe.

El Grupo tiene adecuadamente asegurados todos los activos.

6.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle de las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de

2015 es el siguiente:

Miles de euros

Saldo Saldo
30-jun-16 31-dic-15

(No Auditado)

Terrenos 266.028 266.028
Obras en curso 87 87
Construcciones para arrendamiento 2.072.208 2.070.722
Coste 2.338.323 2.336.837
Correcciones valorativas por deterioro (150.359) (157.915)
Correcciones valorativas por deterioro (150.359) (157.915)
Construcciones para arrendamiento (372.596) (359.437)
Amortiz. Acumulada (372.596) (359.437)

Dentro del epigrafe de “Construcciones para arrendamiento” durante el primer

semestre del ejercicio 2016 cabe destacar:

- La adquisicion de dos locales comerciales en los Centros Comerciales de
Porto Pi (Mallorca) y Larios (Malaga). El precio de adquisicidon ha ascendido
a 850 y 3.850 miles de euros respectivamente y afiaden 701 y 2.373 metros
cuadrados a la superficie bruta que la Sociedad Matriz ya tiene en dichos

centros comerciales.

- laventa de unaresidencia de la tercera edad situada en La Corufia, por un
importe de 11,5 millones de euros. La enajenacion ha generado un
beneficio de 5,0 millones de euros antes de impuestos (Nota 17).

Todos los contratos de arrendamiento en el Grupo Testa estan realizados de acuerdo con
la Ley 29/1.994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

El Grupo tiene adecuadamente asegurados todos los activos.
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7.- INVERSIONES CONTABILIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

El detalle y movimientos de las inversiones contabilizadas por el método de
participacion a 30 de junio de 2016 y 2015 es el siguiente:

Saldo Variaciones Participacion Varacion Dividendos Variacion Otros Saldo
Miles de euros 31-dic-15 perimetro en resultado provisiones percibidos Patrim. Neto " 30-jun-16

(No Auditado)
Parking Palau, S.A 73 - 10 - - (6) - m
Pk Hoteles 22, S.L. 1.690 - (1112) - 578
Bardiomar, S.L. 22112 - 685 - (68) 22.729
Pazo de Congresos de Vigo, S.A. - (355) - 355 0
PK Inversiones, S.L. 18 - - - - - - 18
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 5.037 - (42) - - (500) - 4.495
TOTAL 20,630 = (459) (355) - (574) 355 28,507

Saldo Variaciones Participacion Varacion Dividendos Variacion otros Saldo
Miles de euros 31-dic-14 perimetro en resultado provisiones percibidos Patrim. Neto 30-jun-15

(No Auditado)

Parking Palau, S.A 776 - 15 - - 8) - 783
Provitae Centros Asistenciales, S.L. 7.711 - [€)] - - 7.708
Bardiomar, S.L. 20.663 - 250 - (35) - 20.878
Pazo de Congresos de Vigo, S.A. - - (431) - 431 -
PK Inversiones, S.L. 18 - - - - - - 18
Pk Hoteles 22, S.L. 1215 - 42 - - - - 1257
TOTAL 30.383 = 304 (431) = (43) 431 30.644

Durante los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2016 y 2015 no se han
producido movimientos significativos en el presente epigrafe salvo las participaciones
en los resultados de las Sociedades mencionadas.

8.- ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros no corrientes a 30 de junio de 2016 y 31 de
diciembre de 2015 es el siguiente:

Saldo Saldo
Miles de Euros 30-jun-16 31-dic-15

(No Auditado)

Créditos a empresas del grupo 342 -
Otros créditos 2.357 3.514
Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo 20.521 20.628
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 23.220 24.142

Durante los periodos de seis meses terminados el 30 de junio de 2016 no se han
producido movimientos significativos en el presente.

9.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Esta rubrica del estado de situacion financiera consolidado intermedio comprende el
efectivo en caja y bancos, asi como los depdsitos a corto plazo con una fecha de
vencimiento original de tres meses o inferior. La reduccidn en el epigrafe esta
principalmente motivada por la aplicacion realizada con ocasion de la cancelacion
hipotecaria mencionada en la Notal3.

La tasa de rentabilidad obtenida, correspondiente a los depdsitos constituidos por
dicha tesoreria, se sitia entre el 0,05% y el 0,40 % durante el primer semestre del
ejercicio 2016 y entre el 0,15% y el 0,40 % durante primer semestre del ejercicio 2015.

10.- GANANCIAS POR ACCION
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Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo el beneficio neto del afio
atribuible a los accionistas ordinarios de la Sociedad dominante entre el nUmero de
acciones ordinarias en circulacion.

Las ganancias diluidas por accion se calculan dividiendo el beneficio neto atribuible a
los accionistas ordinarios de la matriz entre el nUmero medio de acciones ordinarias en
circulacion durante el afio mas el numero medio de acciones ordinarias que se
emitirian en la conversion de todas las acciones ordinarias potencialmente dilusivas en
acciones ordinarias.

Saldo Saldo
Ganancias por Accién (expresado en euros) 30-jun-16 30-jun-15

(No Auditado) (No Auditado)

Basicas, por el beneficio del ejercicio atribuible a los socios de la matriz 0,29 0,28
Diluidas, por el beneficio del ejercicio atribuible a los socios de la matriz 0,29 0,28

A 30 de junio de 2016 y 2015, la Sociedad dominante no tiene acciones
ordinarias potencialmente dilusivas, por lo que el beneficio diluido por accidn
es coincidente con el beneficio basico por accion.

11.- DIVIDENDOS PAGADOS

Durante este periodo y el mismo periodo del ejercicio anterior, la Junta de Accionistas
y el Consejo de Administracion de Testa Inmuebles en Renta, S.A., ha acordado pagar
a los accionistas los siguientes dividendos:

% sobre Euros por % sobre Euros por
. N L Importe . L Importe
Miles de euros nominal accion nominal accion
Dividendos acordados por Junta de Accionistas (*) 0,00% 0,0000 0 75,00% 0,1500 23.095
Dividendo extraordinario con cargo a reservas 0,00% 0,0000 0 76,17% 4,5700 527.724

(*) Dividendos son con cargo a resultados.
Todas las acciones son ordinarias de 0,20 euros de valor nominal a partir del 08 de junio de 2015

El 8 de junio de 2015 se acord6, por parte del Consejo de Administracién, en virtud de
la facultad otorgada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de 3 de
febrero de 2015, repartir un dividendo extraordinario con cargo a reservas de libre
disposicion de 4,57 euros/accion (527.724 miles de euros) que fue abonado el 10 de
junio de 2015.

El 29 de junio de 2015 se acordd, por parte de la Junta General de Accionistas de la
Sociedad dominante, el pago de un dividendo, dentro del acuerdo de distribucion del
resultado del ejercicio 2014, de 0,15 euros/acciéon (23.095 miles de euros) que fue
abonado el 10 de julio de 2015.

Limitaciones para la distribucién de dividendos

Las Sociedades estan obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios de
cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al
menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas y solo
podra ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras reservas disponibles, el
saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre
disposicién, si el valor del patrimonio neto no es 0, a consecuencia del reparto, no
resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios resumidos correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016.
Hoja 20/ 41



directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni
indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio
se destinara a la compensacién de estas pérdidas.

12.- FONDOS PROPIOS

Con fecha 8 de junio de 2015 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante,
en virtud de la facultad otorgada por la Junta General Extraordinaria de accionistas
celebrada el 3 de febrero de 2015, procedié:

- Ejecutar una reduccidén de su capital social, por importe de 669.759.570,40
euros, con la finalidad de devolver aportaciones a los accionistas, mediante la
reduccion del valor nominal de las acciones en 5,80 euros por accion, pasando
a tener un valor nominal unitario de 0,20 euros. El capital social resultante es de
23.095.157,60 euros.

- Repartir un dividendo extraordinario por importe de 527.724.351,16 euros con
cargo a reservas de libre disposicion, a razén de 4,57 euros brutos por accion.

- Ampliar el capital social en 430.838.704,01 euros, mediante la emision y puesta
en circulacién de 38.491.930 de nuevas acciones ordinarias por un importe de
11,19296198497 euros por accion (7.698.386 euros de capital social y
423.140.318,01 euros de prima de emisibn de acciones), con exclusion del
derecho de suscripcion preferente. El capital social resultante es de
30.793.543,60 euros.

Ampliacion integramente suscrita y desembolsada por Merlin Properties Socimi,
S.A., Sociedad que pasa a ostentar, a 30 de junio de 2015, un 25% del capital
social de la Sociedad dominante.

Con fecha 23 de julio y 12 de agosto de 2015 la Sociedad Merlin Properties Socimi S.A.
formaliz6 la adquisicion de 38.645.898 y 41.437.761 acciones respectivamente, de
Testa Inmuebles en Renta, S.A., conjuntamente, representativas del 52,01%, de su
capital social y derechos de voto, hasta ese momento en propiedad de Sacyr S.A..
De esta manera Merlin Properties Socimi S.A. pasé a ser el accionista de referencia
con un 77,01% de la sociedad.

Como consecuencia del mencionado cambio de control, Merlin Properties, SOCIMI,
S.A. presentdé con fecha 24 de agosto de 2015 ante la Comision Nacional del
Mercado de Valores la solicitud de autorizacion de la oferta publica de adquisicion
de acciones de Testa Inmuebles en Renta, S.A..

Del resultado de la oferta publica mencionada con anterioridad y de la Ultima
adquisicion de 34.810.520 acciones, producida con fecha 20 de junio de 2016, por
parte de Merlin Properties a Sacyr, S.A., la composicidén del capital social de la
Sociedad dominante a 30 de junio de 2016, es como sigue:

CAPITAL SOCIAL %
o
N® ACCIONES EN EUROS PARTICIPACION

MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A. 153.858.636 30.771.727,20 99,93%
MINORITARIOS 109.082 21.816,40 0,07%

153.967.718 30.793.543,60 100,00%
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13.- DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO E INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE PASIVO

a) Deudas con entidades de crédito

El desglose de deudas con entidades de crédito del Grupo Testa por naturaleza y
categoria a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

30-jun-16 31-dic-15
Miles de Euros Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo

(No Auditado) (No Auditado)

Préstamos hipotecarios - 1.330.369 -
Leasing, créditos y préstamos 16.277 157.336 13.378 163.071

TOTAL DEUDA FINANCIERA 16.277 157.336 1.343.747 163.071

El Grupo no tiene endeudamiento al 30 de junio de 2016 ni al 31 de diciembre de 2015
consignado en moneda distinta al euro.

Como variacion significativa dentro del calendario de vencimientos de la deuda
financiera del Grupo Testa cabe destacar la amortizacion anticipada, con fecha 8 de
enero de 2016 y por importe aproximado de 1.279 millones de euros, de la totalidad de
la deuda hipotecaria, excluyendo la deuda asociada a la cartera residencial, de la
Sociedad Dominante.

En enero de 2016, coincidiendo con la cancelacion de los préstamos hipotecarios
mencionados, la Sociedad Dominante recibié un préstamo de su accionista de
referencia, Merlin Properties, Socimi, S.A., por importe de 1.189 millones de euros para
cancelar dichas deudas. El préstamo recibido esta estructurado en dos tramos:

- Tramo A por importe de 850 millones de euros con vencimiento el 30 de junio de
2021 y con un tipo de interés de Euribor + 1,6%. Sobre este tramo adicionalmente se ha
suscrito una cobertura de tipos de Interés (IRS), con el mismo vencimiento del Tramo A,
por un 70% del nocional, es decir, 595 millones de euros y con un coste del derivado
del 0,0981%.

- Tramo B por importe de 339 millones de euros con vencimiento 31 de diciembre
de 2017 y con un tipo de interés inicial de Euribor + 1.0%.

En dicho préstamo es causa de vencimiento anticipado si Merlin deja de ostentar su
actual participacion en el capital social de la Sociedad Dominante y en el caso que se
produzca alguna enajenacidén de cualquier activo libre de cargas se cancelara
préstamo por el importe percibido en la transmisién.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, clasificadas por ejercicios
naturales, para los periodos posteriores a 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de
2016, es el siguiente:

N 30-jun-16 31-dic-15
Miles de Euros

(No Auditado)
Afio 2016 10.342 1.343.747
Afio 2017 11.924 11.919
Afio 2018 125.998 125.995
Afio 2019 1.100 1.099
Afio 2020 1.112 1.115
Afio 2021 1.125 1.130
Posteriores 22.012 21.813
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Mientras que el vencimiento de las deudas con entidades de crédito, tomando
periodos anuales completos, con posterioridad al 30 de junio de 2016 y 2015, es el

siguiente:
’ 30-jun-16 30-jun-15
Miles de euros

(No Auditado) (No Auditado)

01 julio 2016 - 30 junio 2017 16.277 174.955
01 julio 2017 - 30 junio 2018 131.442 123.649
01 julio 2018 - 30 junio 2019 1.094 848.569
01 julio 2019 - 30 junio 2020 1.106 42.879
01 julio 2020 - 30 junio 2021 1.119 9.994
Posteriores 22.575 456.042

El Grupo tiene créditos y préstamos no dispuestos a 30 de junio de 2016 y 31 de
diciembre de 2015 con distintas entidades financieras por un importe de 0y 8.285 miles
de euros, respectivamente.

No existen diferencias significativas entre el valor razonable y el valor en libros de los
activos y pasivos financieros al 30 de junio de 2016.

b) Instrumentos financieros de pasivo

La Sociedad dominante tiene suscritas operaciones de cobertura de riesgos en
variacion del tipo de interés. Los instrumentos utilizados son collars, contratos de
permuta financiera de intereses (Interest Rate Swaps) y CAP’s, cuyos valores nocionales
son los siguientes:

Miles de euros 30-jun-16 31-dic-15

(No Auditado)

Con l.R.S. 134.540 138.940
Con C.AP. - 7.000

INTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS 134.540 145.940

De acuerdo con las politicas de gestidn del riesgo adoptadas por el Grupo, Unicamente
en determinadas circunstancias se recurre a la contratacion de instrumentos financieros
derivados o similares, procurando, en todo caso, conseguir el maximo de eficacia en su
relacion de cobertura con el subyacente de que se trate.

En ocasiones, el Grupo opta por proceder a la refinanciacion de parte de su deuda, en
un intento de reducir el coste de su pasivo financiero, adaptandolo a unas condiciones
de mercado mas favorables. En estos casos, siempre se procura que los instrumentos
derivados contratados con anterioridad, actien como instrumentos de cobertura del
riesgo asociado a los nuevos flujos.

El Grupo identifica en el momento de su contratacion los instrumentos de cobertura de
flujos de efectivo, ya que permiten cubrir los flujos de caja asociados a la deuda.

De acuerdo a los requerimientos de la NIC 39, el Grupo ha realizado tests de eficacia
prospectivos y retrospectivos a todos los instrumentos derivados de cobertura. A
consecuencia de este test el Grupo ha clasificado los derivados en:

e Cobertura eficaz, cuando la relaciéon entre la evolucion del instrumento de
cobertura y el subyacente se encuentra dentro de la horquilla 80%-125%. En estos
casos se ha registrado la valoracion de estos derivados contra patrimonio neto.

e Cobertura ineficaz, registrando el efecto de la variacibn de los derivados
catalogados como ineficaces o especulativos contra resultados del ejercicio.
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El detalle de los instrumentos derivados contratados por el Grupo al 30 de junio de 2016 y
a 31 de diciembre de 2015, asi como su valoracion bruta, y el desglose por vencimiento
de los valores nocionales, se presenta a continuacion:

30-jun-16

Miles de euros VENCIMIENTOS NOCIONAL
CAP
IRS (6. 081) 134. 540 4. 500 9. 300 83. 500 O 37. 240

31-dic-15

it de evros
CAP 7.000 7.000

IRS (7. 796) 138.940 8.900 9. 300 83. 500 0 37. 240

T e s s T (s R O T TR T s —

El importe nocional de los contratos de derivados formalizados responde a la base sobre
la que se realizan los calculos de la liquidacion del derivado y no supone riesgo asumido
por el Grupo.

La valoracién de los derivados se ha realizado mediante descuento de flujos en base a
los tipos implicitos en la curva cupdén cero pantalla ICAPEURO interpolada segun los
periodos de fijacion y liquidacion establecidos en cada operacién, actualizando todos
los flujos a la fecha de cierre de cada ejercicio. La técnica utiizada a 30 de junio de 2016
no ha variado respecto a la utilizada a 31 de diciembre de 2015. La cartera de
instrumentos de cobertura de tipo de interés que presenta el Grupo se compone casi en
su totalidad de IRS vanilla, sin valor temporal que pueda verse afectado por volatilidades.

El importe registrado contra patrimonio asi como el importe traspasado a la cuenta de
resultados separada consolidada intermedia desde el patrimonio neto correspondiente a
los derivados de cobertura de flujos de efectivo se menciona en el estado del resultado
global consolidado.

Para los instrumentos financieros valorados a valor razonable, el Grupo utiliza los siguientes
tres niveles de jerarquia en funcidn de la relevancia de las variables utilizadas para llevar
a cabo dichas valoraciones:

¢ Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivo
idénticos.

e Nivel 2: variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, directamente, es decir, como precios O
indirectamente, es decir, derivadas de los precios.

e Nivel 3: variables que no estén basadas en datos de mercado observables
(variables no observables)

) 30-jun-16 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Miles de euros

Pasivos financieros valorados a valor razonable
Derivados de cobertura 6.081 6.081

PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE _ 6.081 _ 6.081

) 31-dic-15 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Miles de euros

Pasivos financieros valorados a valor razonable
Derivados de cobertura 7.796 7.796

No se han producido transferencias entre niveles de jerarquia de valor razonable.
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14.- GASTOS E INGRESOS FINANCIEROS

El detalle de la composicidn de los gastos e ingresos financieros de los periodos de seis
meses terminados el 30 de junio de 2016 y 2015 se muestra a continuacion:

jun-1 jun-1

(No Auditado) (No Auditado)

Gastos financieros hipotecas (1.238) (13.684)
Gastos financieros préstamos mercantiles - -
Gastos financieros leasing (460) (703)
Gastos financieros lineas de crédito y gastos asimilados (5.717) (4.166)
Gastos financieros creditos empresas del grupo (10.077) -
Gastos financieros y gastos asimilados (17.492) (18.553)
Variacion de valor de instrumentos financieros a valor razonable - -
Diferencias negativas de cambio - -
GASTOS FINANCIEROS Y ASIMILADOS (17.492) (18.553)
Oftros intereses e ingresos 177 12.492
Ingresos de participaciones en capital - -
TOTAL INGRESOS 177 12.492

RESULTADO FINANCIERO (17.315) (6.061)

Los gastos financieros con empresas del grupo registrados a 30 de junio de 2015 se
corresponden con el préstamo recibido de Merlin Properties mencionado en la nota

13.

15.- INFORMACION POR SEGMENTOS

El Grupo Testa concentra la actividad patrimonial-arrendaticia del Grupo Sacyr, esto
es, se dedica a la explotaciéon de los inmuebles que posee el Grupo en régimen de

alquiler.

Dentro de esta actividad genérica se pueden identificar segmentos distintos en
funcién del origen de las rentas obtenidas por el tipo de inmueble, éste es el criterio de
segmentacion adoptado para la informacion a incluir de acuerdo a la normativa NIIF-

UE.

A efectos de la gestion del Grupo, el mismo esta organizado en los siguientes
segmentos de explotacion, en funciéon del origen de las rentas obtenidas por el tipo de

inmueble:

= Oficinas
< Comercial y Logistico
e Ajustes y Otros: Incluye los demas sectores no incluidos en las anteriores

clasificaciones (sector residencial, residencias de la tercera edad, parking, etc.)
y los ajustes derivados del proceso de consolidacion.

El grupo ha realizado la clasificacion anterior considerando los siguientes factores:

- Caracteristicas econémicas similares de los negocios

- Facilitar, a los usuarios de los estados financieros resumidos consolidados, la
informacioén financiera relevante sobre las actividades de los negocios que el
Grupo desarrolla y en los entornos econémicos en que opera.

La direccién del Grupo controla los resultados operativos de los segmentos de
explotacion de forma separada, a efectos de la toma de decisiones sobre la
distribucidon de los recursos y la evaluacidon de los resultados y rendimiento. La
evaluacion de los segmentos de explotacién se basa en el resultado operativo.
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El desglose de los ingresos de explotacion por segmentos del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 es como sigue:

INGRESOS EXPLOTACION

(No Auditado) (No Auditado)

Oficinas 51.944 52.603
Comercial e Industrial 17.664 17.636
Hoteles 14.313 12.913
Varios 13.734 9.734
[aGREGADO I 97.655 || 92.886 |
Ajustes y eliminaciones - -
TOTAL 97.655 92.886

El desglose del resultado consolidado por segmentos del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 es como sigue:

RESULTADO
iles de Euros

(No Auditado) (No Auditado)

Oficinas 26.232 30.380
Comercial e Industrial 12.516 11.893
Hoteles 20.132 6.628
Varios 7.756 4.196
[AGREGADO I 66.636 | [ 53.097 |
Resultados financieros y no asignados (17.774) (5.757)
Impuesto sobre beneficios y/o resultados de operaciones interrumpidas (4.169) (13.198)
TOTAL 44.693 34.142

Durante este periodo y el mismo periodo del ejercicio anterior, el desglose de la cifra
de negocios por area geografica del Grupo Testa es el siguiente:

CIFRA DE NEGOCIOS
iles e Euros

(No Auditado) (No Auditado)

Mercado Interior 92.339 92.143
Exportacion

a) Unién Europea
b) Paises OCDE

c) Resto de paises

TOTAL 92.339 92.143
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16.- IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

El gasto por impuesto sobre Sociedades registrado por el Grupo Testa correspondiente
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 asciende a 4.169 y
13.198 miles de euros, respectivamente, lo que representa una tasa impositiva efectiva
del 8,5% y del 27,9% para dichos ejercicios. La disminucién en la tasa impositiva
calculada esta motivada fundamentalmente por el acogimiento de la Sociedad
Dominante al régimen de SOCIMI (nota 1).

La conciliacion entre el gasto por impuesto resultante de multiplicar el beneficio
contable por el tipo impositivo aplicable en Espafia y el impuesto sobre las ganancias
real, es la siguiente:

Miles de euros 30-jun-2016 30-jun-2015

(No Auditado) (No Auditado)

Resultado consolidado antes de Impuestos 48.862 47.340
Impuesto calculado al tipo impositivo nacional 12.216 13.255
Diferencias permanentes (1) 1.727 (1.218)
Ajustes de consolidacion (2) 489 1.181
Deducciones y bonificaciones (3) (400) -
Régimen SOCIMI Sociedad Dominante (4) (10.188) -
Ajuste por tipos impositivos internacionales 246 -
Otros ajustes 79 (20)
Impuesto sobre las ganancias 4.169 13.198
Tipo efectivo 8,5% 27,9%
1) Las diferencias permanentes estan ocasionadas por aquellos acontecimientos que dan lugar a

divergencias entre las normas contables y fiscales en la calificacion de ingresos y gastos de plusvalias y
minusvalias.

@) Los ajustes de consolidacion recogen las diferencias entre el resultado antes de impuestos
consolidado y la suma de las bases imponibles de las Sociedades que conforman el perimetro de
consolidacioén. Dichas diferencias corresponden principalmente a la eliminacién de dividendos y deterioros
de cartera intragrupo, asi como a resultados de las inversiones contabilizadas por el método de
participacion.

) Las deducciones y bonificaciones corresponden a las bonificaciones derivadas de la explotacion
en régimen de alquiler de viviendas a personas fisicas.

4) Recoge el efecto de la tributacion de la Sociedad Dominante al encontrarse acogida al régimen
SOCIMI. La Sociedad Dominante se acogi6 al régimen SOCIMI con posterioridad al cierre del primer semestre
del ejercicio 2015.
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17.- RESULTADOS POR VENTAS DE INMUEBLES

El detalle de la composicion del resultado por ventas del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 se muestra a continuacion:

jun-16 jun-15
Miles de EUrOS

(No Auditado) (No Auditado)
5.044 -

Ventas procedentes de inversiones inmobiliarias
Ventas procedentes de proyectos concesionales

Resultado por venta de activos 5.044

Las ventas realizadas durante el primer semestre del ejercicio 2016 se correspondieron
con:

e Dentro del epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” durante el primer semestre del
ejercicio 2016 destaca la venta de una residencia de la tercera edad sito en la
calle Santo Tomas de La Corufia. El precio de venta del edificio ascendi6 a
11.500 miles de euros y generd un beneficio antes de impuestos de 5.044 miles

de euros.

18.- PLANTILLA MEDIA

El desglose de la plantilla media por sexo del Grupo Testa del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 es el siguiente:

(No Auditado) (No Auditado)

Hombres 48 46
Mujeres 43 49
91 95

TOTAL
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19.- REMUNERACIONES RECIBIDAS POR ADMINISTRADORES Y DIRECTIVOS

El desglose de las remuneraciones devengadas por los administradores y alta direccion
de la Sociedad dominante del Grupo Testa del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2016 y 2015 es el siguiente:

) jun-16 jun-15
Miles de Euros

(No Auditado) (No Auditado)

ADMINISTRADORES:

Concepto retributivo:

Retribucion Fija 190 132
Retribucién Variable y en Especie 6 44
Atenciones Estatutarias a Consejeros 120 102
Otros

TOTAL 316 278

Otros beneficios:

Primas de seguros de vida

TOTAL =

DIRECTIVOS:
Total remuneraciones directivos 142 298
TOTAL 142 298

No existen aportaciones por obligaciones contraidas en materia de pensiones.
Ninguno de los empleados y cargos de administracion y direccion, tienen acuerdos
con la Sociedad dominante que supongan indemnizaciones en supuestos de despidos
improcedentes, asi como en caso de extincién del contrato por desistimiento de la
empresa e incluso por voluntad del directivo en determinadas circunstancias
predeterminadas.

El Grupo no tiene concedidos préstamos a miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad dominante del Grupo Testa a 30 de junio de 2016 y al 31 de diciembre
de 2015.
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20.- TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

El Grupo Testa realiza transacciones con partes vinculadas dentro de las condiciones
generales del mercado, siendo las realizadas durante este periodo y el mismo periodo
del ejercicio anterior, las que se detallan a continuacion:

30 de junio de 2016
(No Auditado)

Junio 2016 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

Accionistas Administradores Personas, soc. o Otras partes
GASTOS E INGRESOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS entidades del P

Significativos y Directivos LTEGES
grupo
1) Gastos financieros 10.077 - - - 10.077
MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A. 10.077 - - - 10.077

2) Contratos de gestion o colaboracion - - - - -
3) Transferencias de 1+D y acuerdos sobre licencias - - - - -
4) Arrendamientos - - - - -
5) Recepcion de servicios - - - - -
6) Compra de bienes - - - - -
7) Correcc. valorativas por deudas incobr. o de dudoso cobro - - - - -
8) Pérdidas por baja o enajenacion de activos - - - - -
9) Otros gastos - r

10) Ingresos financieros - - - 2 2
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES - - - 2 2
11) Contratos de gestion o colaboracion - - -
12) Transferencias de |1+D y acuerdos sobre licencias - - - - -
13) Dividendos recibidos - - - - -
14) Arrendamientos - - -
15) Prestacion de servicios - - - - -
16) Venta de bienes (terminados o en curso) - - - - -
17) Beneficios por baja o enajenacion de activos - - - - -
18) Otros ingresos -

TOTAL INGRESOS - ! | 2| 2]

Junio 2016 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

Accionistas Administradores Personas, soc. o Otras partes
OTRAS TRANSACCIONES DE ACTIVIDADES CONTINUADAS - . " . entidades del . P
Significativos y Directivos vinculadas

grupo

Compra de activos materiales, intangibles u otros activos - - - - -

Acuerdos de financiacion: créditos y aportaciones de capital (prestamista) - - - 344 7 344
BARDIOMAR, S.L. - - - 342 342
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. - - - 2 2

Contratos de arrandamiento financiero (arrendador) - - - - -

Amortizacion o cancelacién de créditos y contratos de arrendamiento (arrendador) - - - - -

Venta de activos materiales, intangibles u otros activos - - - -

Acuerdos de financiacion préstamos y aportaciones de capital (prestatario) 1.134.666 - - - 1.134.666

MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A. 1.134.666 - - - 1.134.666
Contratos de arrandamiento financiero (arrandatario) - -
Amortizacién o cancelacién de préstamos y contratos de arrandamiento (arrendatario) - - - - -
Garantias y avales prestados - - - - -
Garantias y avales recibidos - - - - -
Compromisos adquiridos - - - - -
Compromisos/Garantias cancelados - - -
Dividendos y otros beneficios distribuidos - - - - -
Otras operaciones - - - - -

Junio 2016
Miles de euros

Personas, soc. o

Accionistas Administradores Otras partes

OTROS SALDOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS entidades del Total
Significativos y Directivos vinculadas
grupo
Acuerdos de financiacion: créditos y aportaciones de capital (prestamista) r - - T - 1.294 1.294
BARDIOMAR, S.L. - - - 342 342
PROVITAE CENTROS ASISTENCIALES, S.L. - - - 952 952
Acuerdos de financiacion préstamos y aportaciones de capital (prestatario) 1.134.666 - - - 1.134.666
MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A. 1.134.666 - - - 1.134.666
Otras operaciones 2.109 - - 1.682 3.791
MERLIN PROPERTIES SOCIMI, S.A. 2.109 - - - 2.109
BARDIOMAR, S.L. - - - 1.568 1.568
PK HOTELES 22, S.L. - - - 114 114
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30 de junio de 2015
(No Auditado)

Junio 2015 TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Miles de euros

Personas, soc. o

GASTOS E INGRESOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS Accionistas  JAdministradores y | © o g e Otras partes Total
Significativos Directivos vinculadas
grupo
1) Gastos financieros - - 1 - 1
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A. - - 1 - 1
2) Contratos de gestién o colaboracion 1.766 - - - 1.766
SACYR, SA. 1.766 - - - 1.766
3) Transferencias de I+D y acuerdos sobre licencias - - - - -
4) Arrendamientos 35 - 3 - 38
SACYR , S.A. 35 - - - 35
SACYR CONSTRUCCION, S.A E E 3 - 3
5) Recepcion de servicios 27 - 4114 - 4141
SACYR, S.A. 27 - - - 27
VALORIZA FACILITIES, S.A - - 2114 - 4114
6) Compra de bienes - - - - -
7) Correcc. valorativas por deudas incobr. o de dudoso cobro - - - - -
8) Pérdidas por baja o enajenacion de activos - - - - -
9) Otros gastos 395 - 11 - 406
SACYR, S.A. 395 - - - 395

VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A. - - 11

10) Ingresos financieros 12.092 - - - 12.092
SACYR, S.A. 12.092 - - - 12.092
11) Contratos de gestion o colaboracion - -
12) Transferencias de 1+D y acuerdos sobre licencias - - - - -
13) Dividendos recibidos - - - - -

14) Arrendamientos 809 - 1.750 - 2.559
SACYR, S.A. 809 - - - 809
SACYR CONSTRUCCION, S.A. - - 599 - 599
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A. - - 48 - 48
VALORIZA FACILITIES, S.A. - - 272 - 272
SACYR CONCESIONES, S.L - - 156 - 156
SACYR INDUSTRIAL, S.L - - 184 - 184
SAU DEPURACION Y TRATAMIENTO - - 108 - 108
VALORIZA GESTION, S.A. - - 194 - 194
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. - - 181 - 181
CAFESTORE - - 8 - 8

15) Prestacion de servicios - - - R ,
16) Venta de bienes (terminados o en curso) - - - - _
17) Beneficios por baja o enajenaci6n de activos - - - - _
18) Otros ingresos 368 - - - 368
SACYR, S.A. 368 -

1OTALINGRESOS T I L] 15019

Junio 2015

Miles de euros

Accionistas Administradores y | Personas. soc. o
entidades del

significativos Directivos vinculadas
grupo

OTRAS TRANSACCIONES DE ACTIVIDADES CONTINUADAS

Compra de activos materiales, intangibles u otros activos - - - R R
Acuerdos de financiacion: créditos y aportaciones de capital (prestamista) - - - - R
Contratos de arrandamiento financiero (arrendador) - - - - -

Amortizacién o cancelacién de créditos y contratos de arrendamiento (arrendador) 969.339 - - - 969.339
SACYR, S.A. 969.339 - - - 969.339
Venta de activos materiales, intangibles u otros activos - - - - -
Acuerdos de financiacion préstamos y aportaciones de capital (prestatario) - - - 430.839 430.839
MERLIN PROPERTIES SOCIMI S.A. - - - 430.839 430.839

Contratos de arrandamiento financiero (arrandatario) - - - - -
Amortizacion o cancelacion de préstamos y contratos de arrandamiento (arrendatario) - - - - -

Garantias y avales prestados - - - - -

Garantias y avales recibidos - - R - -
Compromisos adquiridos - - R - -

Compromisos/Garantias cancelados 50.897 - 6.537 - 57.434
SACYR, S.A. 50.897 - - - 50.897
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A. - - 6.537 - 6.537
Dividendos y otros beneficios distribuidos 542.300 - - 5.774 548.074
SACYR, S.A. 542.300 - - - 542.300
MERLIN PROPERTIES SOCIMI S.A. - - - 5.774 5.774
Otras operaciones - - 13 - 13
CAFESTORE - - 13 - 13

Junio 2015
Miles de euros

Personas, soc. o

OTROS SALDOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS Accionistas Administradores y | © i des del Otras partes Total
Significativos Directivos vinculadas
grupo
Garantias y avales prestados 367.172 - - - 367.172
SACYR, S.A. 367.172 - - - 367.172
Otras operaciones 270 - 493 - 763
SACYR, S.A. 270 - - - 270
SACYR CONSTRUCCION, S.A - - 164 - 164
VALLEHERMOSO DIVISION PROMOCION, S.A. - - 13 - 13
VALORIZA FACILITES, S.A. - - 74 - 74
SACYR CONCESIONES, S.L. - - 43 - 43
SACYR INDUSTRIAL, S.L. - - 50 - 50
SAU DEPURACION Y TRATAMIENTO - - 30 - 30
VALORIZA GESTION, S.A. - - 54 - 54
VALORIZA SERVICIOS MEDIOAMBIENTALES, S.A. - - 52 - 52
CAFESTORE - - 13 - 13
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a) Garantias y avales recibidos

A 30 de junio de 2015 existian fianzas recibidas del Grupo Sacyr, como garantia del
cumplimiento de las condiciones establecidas en los contratos de arrendamiento.
Estas fianzas equivalen a 2 mensualidades de las respectivas rentas.

b) Garantias y avales otorgados

A 30 de junio de 2015 el Grupo Testa tenia prestada garantia solidaria a favor de
terceros junto con otras empresas del Grupo Sacyr en la constitucion de lineas de
crédito multigrupo con limite de 250.630 miles de euros para el periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2015. El saldo dispuesto a fecha de 30 de junio de 2015
ascendia a 120.366. Con posterioridad a fecha 30 de junio de 2015 se liberaron la
totalidad de estas garantias.

Adicionalmente, la Sociedad dominante a 30 de junio de 2015 tenia prestadas
garantias a favor de terceros por deudas financieras y comerciales con empresas del
Grupo, por importe conjunto de 116.542 miles de euros. Posteriormente a fecha 30 de
junio de 2015 dichas garantias quedaron completamente liberadas.

La Sociedad matriz del Grupo Testa ha prestado garantia personal a la entidad
prestamista de Pazo de Congresos de Vigo en el mismo porcentaje de participacion
en dicha compaiiia (44,44%), lo que supone un importe de 17,0 millones de euros a 30
de junio de 2016.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios resumidos correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016.
Hoja 32/ 41



21.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

No existen importes significativos de costes incurridos de manera no uniforme a lo largo
del periodo contable que sean susceptibles de anticipacion o diferimiento en los
estados financieros resumidos consolidados.

Por el negocio del Grupo Testa no existen transacciones significativas de caracter
altamente estacional.

Las partidas correspondientes a activos, pasivos, patrimonio neto, ganancia neta o
flujos de efectivo, que por su naturaleza o importe sean relevantes o inusuales, estan
explicadas en estas notas explicativas que forman parte de estos estados financieros
resumidos consolidados.

No se ha producido ningln hecho o transaccidon que sea material para la
comprension de los presentes estados financieros resumidos consolidados con
caracter adicional a los desglosados. A tal efecto:

No existen pérdidas significativas por deterioro del valor del inmovilizado
intangible, inversiones inmobiliarias o de otros activos, asi como reversion de
dicha pérdida por deterioro, que por su importe o naturaleza merezca una
explicacion detallada.

- No existe ninguna dotacién ni reversibn de deterioros por costes de
reestructuracion.

- No se ha producido ninguna adquisicidbn o enajenaciéon de elementos de
inmovilizado intangible, inversiones inmobiliarias o de otros activos de
caracter significativo distinto a los mencionados en los estados financieros
resumidos consolidados.

- No existen compromisos de compra significativos de elementos de
inmovilizado material, intangible, inversiones inmobiliarias o de otros activos
distintos a los mencionados en los estados financieros resumidos
consolidados.

- No se han producido cambios significativos en los activos y pasivos de
caracter contingente desde la fecha del dltimo estado de situacién
financiera consolidado intermedio. Asimismo no se han producido pagos
derivados de litigios de cuantia relevante.

- No existen errores significativos de ejercicios anteriores susceptibles de
haber sido corregidos.

- No se ha producido ningun préstamo fallido ni ningln incumplimiento de un

contrato de préstamo.
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22.- INFORME DEL AUDITOR

Los presentes estados financieros resumidos consolidados Los presentes estados
financieros resumidos consolidados de Testa se han revisado por el auditor de la
Sociedad en el marco de la revisidn limitada de los estados financieros intermedios a
30 de junio de 2016 de Merlin Properties, SOCIMI, S.A. y sociedades dependiente; dicha
revision ha incluido, principalmente, la revision analitica de los estados financieros de la
Sociedad, a 30 de junio de 2016 y las principales variaciones acontecidas desde
diciembre 2015. No obstante, no se ha emitido un informe especifico de revision
limitada para Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI, S.A. en tanto el mismo se ha emitido
para su sociedad dominante.

23.- VALORACION ACTIVOS POR EXPERTO INDEPENDIENTE

La ultima valoracién de los activos del Grupo Testa ha sido realizada por parte de
CBRE Valuation Advisory, S.A. y Savills, Consultores Inmobiliarios, S.A. a fecha 30 de junio
de 2016. El importe conjunto de la valoracibn de activos obtenida asciende a
3.463.064 miles de euros.

Segun las recomendaciones publicadas por la CMNV con fecha 1 de Julio de 2008, a
las Sociedades de valoracion e inmobiliarias cotizadas, en relacion con la valoracion
de activos inmuebles, la Sociedad dominante ha verificado la independencia de las
Sociedades de tasacion contratadas para las valoraciones de sus inmuebles.

24.- HECHOS POSTERIORES

Con fecha 6 de septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas de Testa aprobd
la fusion de Testa, en calidad de sociedad absorbida y Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
en calidad de sociedad absorbente, en los términos del proyecto comun de fusidn
aprobado y suscrito, con fecha 21 de junio de 2016, por los érganos de administracion
de Testa y Merlin Properties, SOCIMI, S.A..
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INFORME DE GESTION CONSOLIDADO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2015

1.- Acontecimientos significativos del primer semestre del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2016 y hechos posteriores a la finalizaciéon del periodo

Con fecha 6 de septiembre de 2016 la Junta General de Accionistas de Testa aprob6
la fusion de Testa, en calidad de sociedad absorbida y Merlin Properties, SOCIMI, S.A.
en calidad de sociedad absorbente, en los términos del proyecto comun de fusién
aprobado y suscrito, con fecha 21 de junio de 2016, por los 6rganos de administraciéon
de Testa y Merlin Properties, SOCIMI, S.A..

Como acontecimientos significativos acaecidos durante el primer semestre del
ejercicio 2015 cabia destacar:

Con fecha 8 de junio de 2015 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante,
en virtud de la facultad otorgada por la Junta General Extraordinaria de accionistas
celebrada el 3 de febrero de 2015, procedio:

- Ejecutar una reduccion de su capital social, por importe de 669.759.570,40
euros, con la finalidad de devolver aportaciones a los accionistas, mediante la
reduccién del valor nominal de las acciones en 5,80 euros por accion, pasando
a tener un valor nominal unitario de 0,20 euros. El capital social resultante es de
23.095.157,60 euros.

- Repartir un dividendo extraordinario por importe de 527.724.351,16 euros con
cargo a reservas de libre disposicion, a razén de 4,57 euros brutos por accion.

- Ampliar el capital social en 430.838.704,01 euros, mediante la emision y puesta
en circulacion de 38.491.930 de nuevas acciones ordinarias por un importe de
11,19296198497 euros por accion, con exclusion del derecho de suscripcion
preferente. El capital social resultante es de 30.793.543,60 euros.

Ampliacién integramente suscrita y desembolsada por Merlin Properties Socimi,
S.A., Sociedad que pasa a ostentar un 25% del capital social de la Sociedad
dominante.
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2.- Riesgos e incertidumbres

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector patrimonialista en
alquiler, sector, en el que actia el Grupo Testa, vienen determinadas
fundamentalmente por el analisis de los proyectos de inversion, la gestion en la
ocupacion de los inmuebles y por la situaciéon de los mercados financieros:

- Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la actividad ordinaria del Grupo es
practicamente inexistente o no significativo debido fundamentalmente a que los
contratos que se suscriben con los inquilinos/arrendatarios contemplan el pago por
anticipado de las rentas derivadas de los mismos ademas de exigirles las garantias
financieras legales y adicionales en la formalizacion de los contratos de alquiler y
renovaciones de los mismos que cubren posibles impagos de rentas.

Dicho riesgo también esta mitigado por la diversificacién por tipo de producto en el
que el Grupo invierte y, consecuentemente, en la tipologia de los clientes.

- Riesgo de liquidez: El Grupo, para gestionar el riesgo de liquidez y atender a las
diversas necesidades de fondos, utiiza un presupuesto anual de tesoreria y una
prevision mensual de tesoreria, ésta Ultima con detalle y actualizacion diaria. Un factor
causante del riesgo de liquidez era el fondo de maniobra negativo, que
fundamentalmente incluia la deuda con vencimiento a corto plazo. No obstante, este
factor de riesgo tiene su correspondiente factor mitigante, a destacar: (i) la
generacion de caja recurrente de los negocios en los que el Grupo Testa basa su
actividad; (i) la capacidad de renegociacidon y obtencion de nuevas lineas de
financiacion basadas en los planes de negocio a largo plazo y en la calidad de los
activos del Grupo Testa.

Asi mismo, dado el tipo de sector en el que opera el Grupo Testa, las inversiones que
realiza, la financiacibn que obtiene para realizar dichas inversiones, el EBITDA que
generan y los grados de ocupacion de los inmuebles hacen que el riesgo de liquidez
quede mitigado y que puedan producirse excesos de tesoreria. Con estos excesos se
realizaran inversiones financieras temporales en depdsitos de maxima liquidez y sin
riesgo.

Las inversiones en inmuebles son financiadas en parte con recursos generados por el
Grupo y parte con préstamos a largo plazo (7-15 afos). Estas inversiones deben
generar cash flow para poder hacer frente a los gastos operativos propios, al servicio
de la deuda (pagos de intereses y principales), los gastos generales del Grupo y
retribuir los capitales propios.

- Riesgo de tipo de interés: el riesgo mayoritario al que el Grupo estad expuesto
actualmente es el riesgo de tipo de interés derivado de la deuda con entidades
financieras.

A fin de minimizar la exposicion del Grupo Testa tiene formalizados contratos de
instrumentos financieros de cobertura de flujos de efectivo tales como permutas
financieras de tipo de interés (swaps) y collars. De este modo, una subida en un punto
en el EURIBOR se ve amortiguada por el efecto de las coberturas.

- Riesgo de tipo de cambio: la politica del Grupo es contratar el endeudamiento
en la misma moneda en que se producen los flujos de cada negocio. Por ello, en la
actualidad no existe ningun riesgo relevante relativo a los tipos de cambio. Dentro de
este tipo de riesgo, cabe destacar la fluctuacion del tipo de cambio en la conversion
de los estados financieros de las Sociedades extranjeras cuya moneda funcional es
distinta del euro.
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No obstante, en el caso que el Grupo decidiese expandir su actividad
geograficamente, en el futuro pueden presentarse situaciones de exposicion al riesgo
de tipo de cambio frente a monedas extranjeras, por lo que llegado el caso se
contemplara la mejor solucién para minimizar este riesgo mediante la contratacion de
instrumentos de cobertura, siempre dentro del cauce establecido por los criterios
corporativos.

- Riesgo de mercado: Como se menciona en la nota 23 el Grupo Testa ha
valorado los activos por experto independiente.

Los porcentajes de ocupacidon se mantienen estables con respecto al cierre del
periodo anterior, por encima del 90%, asi como los principales contratos con los
clientes mas significativos del Grupo.

3.- Transacciones con partes vinculadas

Toda la informacion relevante relativa a las transacciones con partes vinculadas figura
en la nota 20 correspondiente de las notas explicativas de los estados financieros
resumidos consolidados.

4.- Valores propios

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 no se han
efectuado operaciones con acciones propias.

5.- Actividades de investigacion y desarrollo

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 y 2015 no se han
realizado inversiones significativas de investigacion y desarrollo.

6.- Gobierno corporativo y responsabilidad corporativa

No se han producido modificaciones relacionadas con el Gobierno Corporativo ni con
la Responsabilidad Corporativa del Grupo con respecto a lo sefialado en las cuentas
anuales del ejercicio 2015.

El Grupo sigue apostando por reforzar las obligaciones y controles del Consejo de
Administracion, y, en definitiva, avanzar hacia un modelo de gestibn que integre y
desarrolle las mejores practicas en materia de gobierno corporativo.

7.- Medidas Alternativas de Rendimiento (ESMA)

A continuacion se recogen, en base a las recomendaciones emitidas por la European
Securities and Markets Authority (ESMA), el calculo y determinacion de las medidas
alternativas de rendimiento (Alternative Performance Measure) que son utilizadas por

la Direccion de la Sociedad para la toma de decisiones y para evaluar el rendimiento.

Indicadores referentes a los Resultados Periddicos

EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization). Resultado antes
de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones. Facilita la informacion de los
resultados operativos de la comparfia excluyéndose los resultados que no afectan a la
tesoreria de la compafia por lo que es, la cifra mas aproximada a la generacion de
tesoreria. Al ser un indicador de referencia comparativamente se pueden comparar
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los niveles de eficiencia entre las compariias de un mismo sector econdmico. Las
variantes o complementos del presente indicador son:

- EBIT (Earnings Before Interest and taxes). Resultado antes de Intereses e
impuestos.
- BAI (Beneficio antes de impuestos).
- BDI (Beneficio después de impuestos).
A continuacién y en base a la cuenta de resultados separada consolidada, se

incluyen los céalculos de los indicadores mencionados con anterioridad, a fecha de 30
de junio de 2016 y 2015:

. . . %
Expresado en miles de euros -jun- -iun-
(Exp ) 30-jun-16 30-jun-15 Incr/(Decr)

EBITDA (Incluye Resultado de las Ventas) 74.650 53.364 39,9%
EBITDA ( No Incluye Resultado de las Ventas) 69.606 68.477 1,6%
EBIT 66.177 53.401 23,9%
BAI 48.862 47.340 3,2%
BDI 44.693 34.142 30,9%

Indicadores referentes al estado de situacién consolidado

LTV (Loan to Value). Deuda financiera neta dividida por el valor de los activos. Es un
ratio que expresa la relacién entre el importe del endeudamiento y el valor de los
activos. Es usada para determinar y comparar el nivel de endeudamiento de las
distintas compafiias que operan en un mismo sector econémico.

A continuacion y en base al estado de situacion consolidado, se incluyen los calculos
de los indicadores mencionados con anterioridad, a fecha de 30 de junio de 2016 y 31
de diciembre de 2015:

Miles de euros 30/06/2016
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO 1.305.920 1.506.818
INSTRUMENTOS FINANCIEROS DE PASIVO 6.081 7.796
EFECTIVO Y OTROS MEDIOS EQUIVALENTES (57.221) (197.161)
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO G.TESTA 1.254.780 1.317.453
ENDEUDAMIENTO NETO SOC. MET PARTICIP Y ACT. MANT. PARA VTA. 136.453 144.526
VALORACION DE ACTIVOS 3.463.064 3.287.892

PMC (Periodo Medio de Cobro). Indica el numero de dias de media en que se cobra a
los clientes de la compafiia en base a la facturacién realizada. Sirve como indicador
en la gestién de cobro a los clientes de una compaiiia y los niveles de morosidad de
la misma y las comparables del sector.

A continuacion y en base al estado de situacion consolidado y la cuenta de resultados
separada consolidada, se incluyen los calculos de los indicadores mencionados con
anterioridad, a fecha de 30 de junio de 2016 y 31 de diciembre de 2015:

Miles de euros 30/06/2016
Clientes por ventas y prestaciones de servicio (Neto IVA) 5.020 4.860
Cifra de Negocios (*) 184.351 184.155
Periodo medio de cobro (N° dias)

(*) Afecha de 30/06/2016 se incluye la cifra de negocios del 2° semestre del 2015 mas la correspondiente al ler semestre del ¢
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Perimetro de consolidacion a 30 de junio 2016
(No Auditado)

Porcentaje | Inversion Método de . .
" L s N . . Actividad que realiza
Empresas del grupo y asociadas participaciong 30-jun-16 consolidacion

Sociedad y Domicilio (Miles de Euros)

Trade Center Hotel, S.L.U. 100,00% 12.020 Integracién Global Patrimonio en Renta
Avda. Diagonal, 490. Barcelona. Espafia

Testa Residencial, S.A. (*) 100,00% 14.799 Integracion Global Patrimonio en Renta
P Castellana, 83-85. Madrid. Espafia

Testa American Real Estate Corporation 100,00% 70.682 Integracién Global Patrimonio en Renta
1111 Brikell Avenue. Miami. EEUU

Gesfontesta, S.A.U. 100,00% 642 Integracion Global Prestacion de Servicios
P Castellana 83-85. Madrid. Espafia

Gescentesta, S.L.U. 100,00% 3 Integracién Global Prestacion de Servicios
P° Castellana 83-85. Madrid. Espafia

Gesfitesta, S.L.U. 100,00% 6 Integracién Global Sin Actividad
P° Castellana 83-85. Madrid. Espafia

Prosacyr Hoteles, S.A. 100,00% 4.287 Integracion Global Sin Actividad
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espafia

Bardiomar, S.L. 50,00% 19.713 Método de participacion Patrimonio en Renta
Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Espafia

Provitae Centros Asistenciales, S.L. 50,00% 11.572 Método de participacion Patrimonio en Renta
C/ Fuencarral, 123. Madrid. Espafia

PK. Inversiones 22, S.L. 50,00% 30 Método de participacion Prestacion de Servicios
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espafia

Pazo de Congresos de Vigo, S.A. 44,44% 10.587 Método de participacidn Proyecto de ejecucién, construcciéon y
Avda. Garcia Barbén, 1. Vigo. Espafia explotacion del Palacio de Congresos de Vic
PK. Hoteles 22, S.L. 32,50% 5.688 Método de participacion Patrimonio en Renta

C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espafia

Parking del Palau, S.A. 33,00% 660 Método de participacion Patrimonio en Renta
P° de la Alameda, s/n. Valencia. Espafia

(*) Después del cierre del primer semestre del ejercicio 2016 Testa Residencial, S.L.U cambié su denominacioén social a Testa Residencial, S.A..
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Perimetro de consolidacion a 31 de diciembre 2015

Porcentaje | Inversion Método de - .
" . - . . M Actividad que realiza
Empresas del grupo y asociadas barticipacio] 31-dic-15 consolidacion

Sociedad y Domicilio (Miles de Euros)

Trade Center Hotel, S.L.U. 100,00% 12.020 Integracion Global Patrimonio en Renta
Avda. Diagonal, 490. Barcelona. Espafia

Testa Residencial, S.L.U. 100,00% 101.732 Integracién Global Patrimonio en Renta
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espafia

Testa American Real Estate Corporation 100,00% 70.682 Integracion Global Patrimonio en Renta
1111 Brikell Avenue. Miami. EEUU

Gesfontesta, S.A.U. 100,00% 642 Integracion Global Prestacion de Servicios
Po Castellana 83-85. Madrid. Espafa

Gescentesta, S.L.U. 100,00% 3 Integraciéon Global Prestacion de Servicios
P° Castellana 83-85. Madrid. Espafia

Gesfitesta, S.L.U. 100,00% 6 Integracién Global Sin Actividad
P° Castellana 83-85. Madrid. Espafia

Prosacyr Hoteles, S.A. 100,00% 4.287 Integracion Global Sin Actividad
P° Castellana, 83-85. Madrid. Espafia

Bardiomar, S.L. 50,00% 19.713 Método de participacion Patrimonio en Renta
Crt.Las Rozas-El Escorial km.0,3. Madrid. Espafia

Provitae Centros Asistenciales, S.L. 50,00% 11.572 Método de participacion Patrimonio en Renta
C/ Fuencarral, 123. Madrid. Espafia

PK. Inversiones 22, S.L. 50,00% 30 Método de participacion Prestacion de Servicios
C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espafia

Pazo de Congresos de Vigo, S.A. 44,44% 10.587 Método de participacion Proyecto de ejecucion, construccion y
Avda. Garcia Barbén, 1. Vigo. Espana explotacién del Palacio de Congresos de Vic
PK. Hoteles 22, S.L. 32,50% 5.688 Método de participacion Patrimonio en Renta

C/ Principe de Vergara, 15. Madrid. Espafia

Parking del Palau, S.A. 33,00% 660 Método de participacion Patrimonio en Renta
P° de la Alameda, s/n. Valencia. Espafia
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FIRMA Y DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Formulacion de los Estados Financieros Intermedios correspondientes al periodo de 6 meses
terminado el 30 de junio de 2016

Reunidos los Administradores de Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI, S.A., con fecha de 21 de
septiembre de 2016, proceden a formular los Estados Financieros Intermedios correspondientes al
periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2016. Los Estados Financieros Intermedios vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito, y constan extendidos en
41 folios de papel comun. Asimismo, mediante la suscripcion y firma del presente folio de firmas,
los miembros que integran el Consejo de Administracion de Testa Inmuebles en Renta, SOCIMI,
S.A. declaran como firmados de su pufio y letra Estados Financieros Intermedios Consolidados,
que han sido rubricados en todas sus paginas por la Secretario o el Vice-Secretario no consejero
a los solos efectos de su identificacion.

Firmantes:

D. Fernando Rodriguez-Avial Llardent D. Fernando Lacadena Azpeitia
Presidente Consejero Delegado

D. Ismael Clemente Orrego D. Miguel Ollero Barrera

Consejero Consejero

D. Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de Tena D. Pilar Cavero Mestre
Consejero Consejero

Don Fernando Rodriguez-Avial Llardent e lldefonso Polo como Presidente y Vice-Secretario (no
consejero) del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante respectivamente,
certifican: (i) Que los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016 han sido aprobados, formulados y
firmados por todos los miembros del Consejo de Administracion (por si 0 sus representantes) en su
reunion de 21 de septiembre de 2016. (i) Que la copia de los Estados Financieros que se adjunta
es una copia idéntica a la frmada y formulada por el Consejo de Administracion.

D. Fernando Rodriguez-Avial Llardent D. lidefonso Polo
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