M METROVACESA

Nota de prensa

Debera ser ratificado por la Junta General Ordinaria y Extraordinaria convocada para el

proximo 26 de junio

EL CONSEJO DE METROVACESA APRUEBA UN AUMENTO DE CAPITAL QUE CULMINA EL
PROCESO DE RESTRUCTURACION DE LA COMPANIA

¢+ La ampliacion de capital se enmarca dentro de los acuerdos de reestructuracion de la
deuda de la sociedad, que englobara alrededor de 5.200 millones de euros de los 5.751

millones de deuda bancaria consolidada a 31 de marzo de 2011.

e La reestructuracién supondrd la capitalizacion de préstamos, incluidos los

participativos, por 1.358 millones de euros

o Las entidades Financieras presentes en el Consejo han renunciado a la venta de sus

derechos de suscripcion preferentes a terceros

e La reestructuracion contempla un Acuerdo de Refinanciacién del préstamo sindicado
actual que se estructurard a través de dos tramos, uno de 1.860 millones de euros
vinculado al negocio Patrimonial y otro de 571 millones de euros vinculado al negocio
de Suelo y Promocién. La diferencia hasta 3.210 millones de euros se capitaliza en la
ampliacién de capital

* La reestructuracion ademas supondra la refinanciaciéon con un periodo de carencia de
5 anos de, aproximadamente, 1.370 millones de euros en préstamos bilaterales no
garantizados e hipotecarios, si bien, se estima que airededor de 25 millones de euros
de esos préstamos optardn por unirse al tramo de deuda vinculado a Suelo y
Promocion, lo que elevaria su importe hasta un importe estimado de 596 millones de

euros

20 de mayo de 2010. - El Consejo de Administracién de Metrovacesa ha acordado hoy someter a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas que se celebrara
previsiblemenie en segunda convocatoria el proximo 28 de Junio, un aumento de capital de 1.950

millones de euros, con lo que culmina el proceso de restructuracion de la deuda de la compaiia.

La operacion ha sido posible gracias a la confianza de los actuales accionistas mayoritarios (Banco
Santander, Banco Bilbao Vizcaya, Banco Espaiiol de Crédito, Banco Popular, Banco Sabadell y Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid) en la marcha actual de la Compaiiia. La practica totalidad

de los préstamos a capitalizar en la ampliacién de capital provienen de estos accionistas, que ademas



han renunciado a vender los derechos de suscripcion preferente de la ampliacion de capital a
terceros.

La ampliacién de capital que se propondra a la Junta General, se encuadra dentro de los acuerdos de
reestructuracion de la deuda de Metrovacesa. Dichos acuerdos suponen la reestructuracién de una
cifra en torno a los 5.200 millones de euros de la deuda bancaria total de la compafia, que a 31 de
marzo se elevaba a 5.751 millones de euros, La ampliacién esta asegurada en un minimo de 1.358
millones de euros por compensacion de créditos, de los que 779 millones de euros provienen del
préstamos sindicado y el resto son prestamos bilaterales, incluidos los participativos.

La ampliacion de capital se realizara mediante la emision y puesta en circulacién de 1.300 millones de
nuevas acciones ordinarias de la Sociedad, de 1,50 euros de valor nominal cada una de ellas, sin

prima de emision. [Ya lo decimos en el parrafo anterior, repetitivo]

Los accionistas, en la proxima Junta General, tendran la oportunidad de aprobar el aumento de
capital con el que finaliza el proceso de reestructuracion de Metrovacesa y, con ello, dara comienzo
una nueva etapa para la Compafia. El acuerdo firmado con la banca acreedora preserva el equilibrio
entre los intereses de todas las partes y permitira a nuestra Compaiiia, reducir de manera significativa
su endeudamiento, dotarla de mayor estabilidad a medic y largo plazo y centrar todos los recursos y

esfuerzos en impulsar el negocio y aumentar la satisfaccion de nuestros clientes
Acuerdo de restructuracion del sindicado

El acuerdo firmado entre Metrovacesa vy las entidades acreedoras presentes en el crédito sindicado-
prevé la refinanciacién de dicho crédito -que asciende a un total de 3.210 millones de euros- durante
cinco afos, asi como la refinanciacion de los préstamos bilaterales que la Compaiiia mantiene con

diversas entidades financieras y que se elevan, aproximadamente, a 1.370 millones de euros.
El nuevo crédito sindicado se dividira en dos tramos:

El tramo A, con un importe de 1.860 millones de euros, que estara vinculado al negocio recurrente
patrimonialista (Oficinas, Centros Comerciales y Hoteles, principalmente) con vencimiento a cinco
afos y garantizado, entre otras, con prenda sobre las acciones representativas del 26,84% del capital

social que Metrovacesa posee de su filial francesa Gecina.

El tramo B, vinculado al negocio no recurrente (suelo y promociones residenciales) y con un importe
estimado de 596 millones de euros. De esta cantidad, 571 millones provendran de |a refinanciacién
del préstamo sindicado y el resto de la refinanciacion de, alrededor de, 25 millones de euros de

préstamos bilaterales que pueden optar por unirse al tramo B.

Este tramo B tendra un vencimiento a diez afos y obligacion de amortizacién de principal a medida
que la venta de suelo y promociones residenciales genere excesos de flujo de caja respecto a un plan
de negocio acordado entre Metrovacesa y los acreedores. Durante los seis primeros afos, el interés
aplicable estara compuesto por una parte pagadera en efectivo y otra capitalizable, a lo que se afade
que durante estos primeros seis afios cualquier incumplimiento, tanto en el pago de intereses como
de capital, no supondra la ruptura de los acuerdos de refinanciacion suscritos.



Asimismo, el tramo B estara garantizado con hipotecas inmobiliarias sobre los suelos titularidad de
Metrovacesa y con prenda sobre las acciones o participaciones sociales de las filiales y participadas

del Grupo Metrovacesa destinadas al negocio de Suelo.

El acuerdo de refinanciacion incluye, también, los términos en los que se enmarca la posibilidad de
ejecucion de ciertos proyeclos de inversién en activos de patrimonio, con lo gue se posibilita el
crecimiento futuro de la Compaiia.

Préstamos bilaterales

Los acuerdos de reestructuracién financiera incluyen, asimismo, la renovacién de los términos de
préstamos no garantizados y préstamos hipotecarios bilaterales de Metrovacesa con las entidades
financieras representadas en el consejo de administracion de la Compaiia y aquellas que participan
en el préstamo sindicado, que ascienden alrededor de 1.370 millones de euros E! perfodo de carencia
de los préstamos bilaterales recogidos en los acuerdos de refinanciacién financiera es de cinco afios
con un margen fijado en un nivel asumible por la Compafia y que permite continuar impulsando su
negocio patrimonial.

Metrovacesa ha estado trabajando y continua trabajando, en la reefinanciacién del resto de su deuda
bilateral no sujeta a los acuerdos de restructuracion financiera. Entre los acuerdos ya alcanzados y
los que previsiblemente se alcancen, la Compafiia espera poder reestructurar la mayor parte de su
endeudamiento.

Como es habitual en este tipo de acuerdos, tanto el acuerdo de refinanciacién del prestamo
sindicado, como los préstamos bilaterales sujetos al acuerdo de refinanciacién de bilaterales
incorporan una serie de condiciones suspensivas a las que se somete la entrada en vigor de la
refinanciacion del préstamo sindicado y de los préstamos bilaterales mencionados y, por tanto, la

reestructuracion financiera.

Entre las condiciones suspensivas mas relevantes destaca la capitalizacién de créditos por un
importe minimo de 1.200 miliones de euros, por parte de las entidades financieras representadas en
el consejo de administracion de Metrovacesa -Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Banco de Sabadell,
Banco Espanol de Crédito, Banco Popular Espaniol, Banco Santander y Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Madrid. Esta condicién se cumple como consecuencia de los compromisos de
capitalizacién de estas entidades.

Cobertura del riesgo de tipo de interés

Metrovacesa ha suscrito una cobertura a un tipo de interés del 2,585 por ciento anual hasta el afio
2016 con objeto de cubrir el riesgo de subida de tipos para la practica totalidad de su deuda a tipo
variable tras la ampliacion de capital, con lo que se eliminan las incertidumbres sobre el
comportamiento y evolucién futura de los tipos de interés. Con esta operacién de cobertura |a
Compafiia se asegura que los gastos financieros no se veran afectados por las presiones de los
mercados crediticios ni por las previsibles subidas de los tipos de interés que puedan producirse en
los préximos ejercicios.

Aumento de capital



El aumento de capital se estructurara en dos vueltas. En la primera, los nuevos titulos se ofreceran a
todos los accionistas de la sociedad para su suscripcién con aportaciones dinerarias en ejercicio de
Sus respeclivos derechos de suscripcion preferente. La suscripcion preferente de la emision se

realizara en un Gnico periodo de suscripcién, cuya duracién sera de 15 dias naturales.

La segunda vuelta tinicamente se producira, si la ampliacién de capital no se hubiera suscrito en su
totalidad en su primera vuelta y cubrira el importe del aumento de capital que, en su caso, hubiera
quedado pendiente de suscripcion, hasta el limite de los 1.358 millones de euros en préstamos

comprometidos para su capitalizacién.
Metrovacesa tras la reestructuracion

Tras el aumento de capital y la ejecucion del acuerdo de refinanciacién, Metrovacesa reducira de
forma significativa su endeudamiento mediante la capitalizacién de los 1.358 miliones de euros de
créditos a compensar y la amortizacién adicional de deuda con cargo a las potenciales aportaciones
dinerarias que se realicen en la ampliacién de capital, a la vez que estabilizara su situacién financiera

en el corto y medio plazo gracias a la refinanciacion de la gran mayoria de su endeudamiento.

Asimismo, la Compafiia vinculara, durante diez anos, la amortizacion de una parte de la deuda,

exclusivamente a la evolucion del segmento de suelo y promociones,

Finalmente gracias a la politica de cobertura de intereses seguida la Compafia va a estar cubierta
frente a posibles encarecimientos de la deuda derivados de futuros incrementos de los tipos de
interés durante los préximos cinco afios.

Tras |a ampliacién de capital y [a puesta en marcha de los acuerdos de reestructuracién Metrovacesa
contara con una estructura de capital estable que permitira el desarrollo a futuro de la Compaiiia,
como lo prueba que el acuerdo de refinanciacion recoja, de manera expresa, la creacion de un marco
contractual que posibilitara la puesta en marcha de nuevos proyectos de inversion en activos de

patrimonio bajo algunas condiciones y garantice el desarrollo futuro de Metrovacesa.

Por ditimo, y tras la puesta en marcha de los acuerdos de refinanciacion, Metrovacesa continuara
potenciando el caracter patrimonialista de la Sociedad a través del impulso de sus activos en renta
(principalmente, oficinas, centros comerciales y hoteles en Espana) y del mantenimiento de la

participacién que posee en la sociedad francesa Gecina.

A lo largo de todo el proceso de reestructuracién, Metrovacesa ha contado con el asesoramiento legal
de Freshfields Bruckhaus Deringer y financiero de Goldmand Sachs.

Otros Acuerdos del Consejo

Por otro lado el Consejo de Administracién ha acordado proponer a la Junta General de Accionistas
para su ratificacion el examen y aprobacion, de las cuentas anuales, tanto de Metrovacesa S.A,
como del Grupo Consolidado correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 201 0, asi
como de la gestion del Consejo de Administracién correspondiente a dicho ejercicio y la aplicacion
del resultado.



Asimismo, el consejo propondra a la Junta General de Accionistas la ratificacion y nombramiento de
Remigio Iglesias Surribas como consejero nombrado por cooptacién por €l consejo de administracion,
la reeleccién de auditores de cuentas de la Sociedad y de su Grupo Consolidado para el ejercicio
social 2011, la autorizacion para la adquisicion derivativa de acciones propias de |la sociedad, en los
términos previstos en el articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital y la delegacion de facultades

para la formalizacion, inscripcién, desarrollo, interpretacién, subsanacién y ejecuciéon de los acuerdos
adoptados.



