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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "MADRID RMBS I, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUSCRIPCION
DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y
LEY § /89 . .
EMISION DE BRONOS DE TITULIZACION
Base :  2000.000.000.00
Nimeros  Worma NUMERO: DOS MIL DOSCIENTOS DOS.
1,2,4,6,6,7 8
IV G Sty En Madrid, a quince de noviembre de dos mil
Suplidos 140,82
govaL: worl seis.

Ante mi, ANDRES DE LA FUENTE O’ CONNOR, Notario

de Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
divorciado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos
efectos, en ‘ con Documento
Nacional de Identidad numero

DON ALVARO CANOSA CASTILLO, mayor de edad,

: casado, vecino domiciliado a estos

efectos en '

con Documento Nacional de Identidad ntmero

DON FERNANDO CUESTA BLAZQUEZ,

mayor de edad,



casado, vecino de domiciliado a estos
efectos en el

con Documento Nacional de Identidad numero

Constan las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN

1.- DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, como apoderado,
en nombre vy representacién de TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, con domicilio social en Madrid calle
Orense numero 69, con el CIF numero A/80352750.
Debidamente inscrita en el Registrc de Sociedades

Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el numero 3

(la "Sociedad Gestora").

Constituida por tiempo indefinido mediante
escritura autorizada ante el Notario de Madrid, Don
Juan Romero-Girén Deleito, el doce de mayo de mil
novecientos noventa y dos, con el numero 842 de su
protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de

Madrid al tomo 4280, libro 0, folio 180, seccidn

8%, hoja numero M-71066.
La representacidén voluntaria que ostenta como

apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
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en Madrid, por el Notario de esta residencia, Don
Manuel Richi Alberti, el dia dieciocho de abril de
dos mil dos, con el numero 737 de protocolo, que

causé la inscripcién 28* de la hoja social en el

Registro Mercantil.

Completa su representacién con certificacién
del Consejo de Administracién de fecha doce de
septiembre de dos mil seis, expedida el dia
diecinueve de septiembre de dos mil seis, por Don
Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario de
Consejo de Administracidén, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas estan debidamente legitimadas,

quedando  dicha certificacién incorporada a esta

matriz comd‘Anaxo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes

para la constitucién de "MADRID RMBS I, FONDO DE
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TITULIZACION DE ACTIVOS", emisién y suscripcién de
certificados de transmisién de hipoteca y emisidén

de bonos de titulizacién, que se documenta en la

presente escritura.

2.- DON ALVARO CANOSA CASTILLO y DON FERNANDO
CUESTA BLAZQUEZ, como apoderados, en nombre Yy
representacién de en nombre y representacion de la
CAJA DE AHORROS y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, (en
adelante “Caja Madrid” o el "Cedente"), domiciliada
en Madrid, Plaza de Celenque, numero 2, Institucidn
de caracter beneficio social, en su calidad de Caja
General de Ahorro Popular de fundacién privada,
acogida al Patronato Real, e integrada en la
Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorro.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue fundada, en su rama de Monte de Piedad, por el
sacerdote Don Francisco Piquer y Rudilla en el afio
1702. En su actividad de Caja de Ahorros, fué
fundada por Real Decreto de 15 de Octubre de 1838,
a impulso del Corregidor Marqués de Pontejos. A
partir del Decreto de fusién de 24 de Mayo de 1869
constituye una sola Institucidén, que ha estado
regida por distintos Estatutos dictados al amparo

de lo dispuesto en las sucesivas disposiciones
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legales que pan regulado a las Cajas de Ahorros.—

Se rige por los Estatutos aprobados por la
Asamblea General en sesidén del dia veintiocho de
abril de dos mil tres, adaptados a la Ley 31/1985,
de 2 de Agosto de regulacidén de las Normas Basicas
sobre Organos Rectores de las Cajas de Ahorros, y
por sus vigentes Estatutos, adaptados a las leyes
5/1992, de 15 de Julio, 7/1992 de 4 de Noviembre vy
5/1994 de 23 de Junio, de la Comunidad de Madrid,
aprobadds por la Consejeria de Hacienda de 1la
Comunidad de Madrid los dias 14 de Diciembre de

1992, 10 de Enero de 1994 y 7 de Octubre de 1994.—

Su CIF numero G-28-029007.

La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid,
fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
folio 20, tomo 3067 general, hoja ntmero M-52454,
inscripcidén 12, en virtud de la escritura de
solicitud de inscripcidén otorgada el dia quince de
Junio de mil novecientos noventa y dos, bajo el

numero 1545 de protocolo, ante el Notario de Madrid
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Don Jestus Franch Valverde, cumplimentada con la
otorgada ante el mismo Notario, el dia veinticuatro
de_Julio de mil novecientos noventa y dos, y bajo
el numero 2134 de su protocolo. Asimismo la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se halla

inscrita en el Ministerio de Economia y Hacienda,

con el numero 99.

La representacién voluntaria que ostentan
deriva del poder especial conferido a su favor
mediante acuerdo del Consejo de Administracién de
fecha veinticinco de septiembre de dos mil seis,
elevado a publico en virtud de escritura otorgada
en Madrid, ante el Notario de esta residencia Don
Pedro de Elizalde y Aymerich, de fecha ocho de

noviembre de dos mil seis, con el numero 2041 de su

protocolo.

De copia autorizada de dicha escritura, que me
es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién de "MADRID RMBS I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", emisién y suscripcién de
certificados de transmisién de hipoteca y emisién

de bonos de titulizacién, que se documenta en la

presente escritura.
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Me aseguran los comparecientes, segun
intervienen, que no han sido suspendidos, limitados
ni revocados los apoderamientos ni sus cargos, y
que subsisten las entidades a las que representan.—
—  TIDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico, por medio de sus resefiados
Documentos Nacionales de Identidad, y TIENEN, a mi
juicio, segln intervienen, la capacidad legal
necesaria - para el otorgamiento de la presente
escritura de constitucién de "MADRID RMBS I, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS", emisién y suscripcién
de certificados de transmisién de hipoteca vy

emisién de bonos de titulizacién, y al efecto,

EXPONEN
I.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado

hipotecario, titular de derechos de crédito
instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder algunos de - dichos derechos de crédito,

mediante la emisién de certificados de transmisién
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de hipoteca, para que los mismos Se agrupen en un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, conforme a lo
establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo por el que se regulan los fondos de

titulizacién de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizaciédn (el “Real Decreto
926/1998") .
IT.- Que el Consejo de Administracidén del

Cedente ha adoptado los acuerdos que se contienen
en la certificacién adjunta a la presente escritura
como Anexo 1, con el propédsito de hacer participar
a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la
cartera del Cedente mediante la emisidén de
certificados de transmisién de hipoteca (los
“certificados”), conforme a lo establecido en la
Ley 2/1981 de 25 de marzo de Regulacién del Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (la “Ley del
Mercado Hipotecario”), en el Real Decreto 685/1982
de 17 de marzo por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley de Mercado
Hipotecario y sus modificaciones (el “Real Decreto
685/1982”) y en la Ley 44/2002, de 22 de noviembre,
de Medidas de Reforma del Sistema Financiero (la

“Ley 44/2002").
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III.- Que la Sociedad Gestora estd facultada
para constituir Fondos de Titulizacién de Activos
Y, €n consecuencia, para ejercer la administracién

y representacién legal de los mismos, al amparo de

lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
los deseos del Cedente, desea proceder a la
suscripcidén de los Certificados al amparo de la
presente escritura, para su agrupacién en un FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS que se constituye en
virtud de ésta, conforme a lo establecido en el
Real Decreto 926/1998, <con la denominacidén de
“MADRID RMBS I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”

(el “Fondo”). Dichos Certificados constituirdn el

principal activo del Fondo.
V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intenciédn
de llevar a cabo una emisién de bonos de

titulizacidn que integrarén el principal pasivo del

Fonde (los “Bonos”).

VI.- Que con fecha 14 de noviembre de 2006, 1la

1H3364331



Comisidén Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) ha registrado la constitucién de MADRID
RMBS I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi como
la emisién de los Bonos con cargo al mismo,
verificando el correspondiente folleto informativo
de la emisién (el “Folleto”) como se acredita con

el documento que se adjunta como BAnexo 2 a la

presente escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segiin intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién del Fondo, de cesidén por
CAJA MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante
la emisiédn por éste y la suscripcidédn por el Fondo
de los Certificados y de emisidén por el Fondo de

los Bonos (la “Escritura de Constitucién’”), de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente Escritura de Constitucién, los
términos en mayuscula tendrén, salvo que se indique
otra cosa, el significado que se les otorga en el

documento titulado “Glosario de Términos”, que se

adjunta como Anexo 3.

2 .- CONSTITUCION DEL FONDO.

-
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La Sociedad Gestora constituye en este acto, un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS cerrado que girara
bajo la denominacién de “MADRID RMBS I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS”, que se regirad por lo
dispuesto en (1) la presente Escritura de
Constitucidn; (1i) el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que lo desarrollan; (iii) 1la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de Sociedades
y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en
cuanto a- lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién; (iv) la
Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la
legislacién espaficla en materia de entidades de
crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién
Bancaria e introduce otras modificaciones relativas
al sistema financiero (la “Ley 3/1994”); (v) la Ley
44/2002 (en particular su articulo 18); (vi) la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en

su redaccidédn actual (la. “Ley del Mercado de
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Valores”), en lo referente a su supervisidn,
inspeccién y sancién y para todo aquello que
resulte de aplicacién; y (vii) las deméas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacién.

Asimismo, a la emisién de los Bonos les sera de
aplicacién, ademas de las normas a que se ha hecho
referencia en el parrafo anterior, el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla  parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacidn de
valores en mercados secundarios oficiales, de

ofertas publicas de venta o suscripcién y del

folleto exigible a tales efectos.

El periodo de actividad del Fondo se extendera
desde la presente fecha hasta 1la fecha de
vencimiento legal del ©PFondo, en la cual se
producird la extincién del Fondo (prevista para el
22 de junio de 2049 (que coincide con la Fecha de
Pago -tal y como dicho término se define en la
Estipulacién 17.1.6 siguiente- inmediatamente
posterior a la fecha correspondiente a afadir
treinta y seis (36) meses a la ultima fecha de

amortizacién de los Préstamos Hipotecarios) o si

[}
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este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia
Habil) (la “Fecha de Vencimiento Legal”), sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, con
anterioridad a dicha fecha, proceda a la
liquidacién anticipada del Fondo conforme a lo
establecido en la Estipulacién 21 siguiente. —8

A los efectos de la presente Escritura de
Constitucién, se entenderd como Dia H&bil cualquier
dia que no sea dia inhd&bil segun el calendario
TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross
Settlement Express Transfer System) (“Dia Habil”) .—

3.- EMISION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 4 (los “Préstamos Hipotecarios”) que
representan, a dia de hoy, un saldo pendiente de
vencimiento, de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
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NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS NOVENTA Y NUEVE

CENTIMOS (1.999.999.999,99), frente a personas

fisicas (los “Deudores Hipotecarios”).

En el Anexo 4 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) ntmero de Préstamo Hipotecario; (ii) entidad;
(iii) capital inicial; (iv) capital pendiente; (v)

tipo de interés; (vi) plazo; (vii) 1liquidacidn;

(viii) forma de amortizaciédn; y (ix) datos
registrales.
Las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
seleccién de los mismos son los que se relacionan
en el BAnexo 5 de la presente Escritura de

Constitucidn.

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera provisional de préstamos
hipotecarios del Cedente seleccionada a 18 de
octubre de 2006 para su cesién al Fondo y sobre la
que se ha llevado a cabo la verificacién de una
serie de atributos, mediante una auditoria
elaborada utilizando técnicas de muestreo. Dicha
auditoria ha sido realizada por la firma KPMG

Auditores, S.L. (“"KPMG" 0 los “Auditores”),
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inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.O.A.C.) con el numero S0702, con
domicilio social en Madrid (Espafia), Paseo de 1la
Castellana, numero 95 y con C.I.F. ntmero B-
78510153, que ha emitido el Informe de Auditoria

que se adjunta como Anexo 9 a la presente Escritura

de Constitucidn.

Los  Préstamos Hipotecarios son préstamos
hipotecarios que no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccién Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario. Dichos Préstamos Hipotecarios
representan, en la presente fecha, un saldo
pendiente de vencimiento, de MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS NOVENTA
Y NUEVE CENTIMOS (1.999.999.999,99) millones de
euros, que.el Cadente transmite al Fondo mediante
la emisién-de los Certificados. En consecuencia, el
Cedente emite, en este mismo acto, ONCE MIL NOVENTA

(11.090) Certificados por un valor nominal total de
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MIL NOVECIENTOS NOVENTA b 4 NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS

(1.999.999.999,99) millones de euros.

Cada Certificado participa, a partir de la
presente fecha, en un 100% sobre el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, y devengando un tipo de
interés igual al tipo de interés nominal que

devengue en cada momento el correspondiente

Préstamo Hipotecario.

La cesién plena e incondicional al Fondo de los
derechos de crédito gue se derivan de los Préstamos
Hipotecarios, con las excepciones previstas en la
Estipulacién 7.1 siguiente, mediante la emisidn de
los Certificados, se realiza en la fecha de hoy por
el plazo restante de vencimiento de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra por parte del Cedente. Los Certificados
comenzaran a devengar el interés que corresponda,
desde la fecha de hoy (incluida), por lo que los
intereses devengados por los Préstamos Hipotecarios
desde hoy corresponderan al Fondo, con

independencia del periodo de devengo gue se tenga

L
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en cuenta a efectos del cdlculo del interés en los

mismos.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacién 10.1 siguiente estd facultado para
acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que no se
perjudique en forma alguna la calificacidén otorgada
a los Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fondo y se comunique a la Sociedad
Gestora y por ésta a las Agencias de Calificacién

(tal y como dicho concepto estd definido en la

Estipulacién 17.8 siguiente).

Los Certificados emitidos en virtud de 1lo
previsto en esta Escritura de Constitucién se
representan mediante un (1) titulo maltiple,
representativo de la totalidad de los Certificados,
que contienen las menciones exigidas por el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982 (el “Titulo

Maltiple”), en la forma gque se adjunta a la
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presente Escritura de Constitucién como Anexo 6,

que incluird la relacién de Préstamos Hipotecarios,

contenida en el Anexo 4.
La transmisién de los Certificados esté
limitada a inversores cualificados o profesionales,

no pudiendo ser adquiridas por el puiblico no

especializado.
El Cedente se compromete a sustituir cada doce
(12) meses el Titulo Mdltiple por uno nuevo dgue
recoja las nuevas caracteristicas de los
Certificados como consecuencia de las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios, asi
como en los supuestos de sustitucién de los
Certificados previstos en la Estipulacién 9.1.

En caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en representaciédn y por cuenta del Fondo,
a la sustitucién de un Préstamo Hipotecario, segun
lo previsto en la Estipulacién 9.1 siguiente, a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario, segun lo
previsto en la Estipulacién 10.3.4 siguiente, a la
venta de los Certificados en un supuesto de la
liquidacién anticipada del Fondo, en los supuestos

y con las condiciones de la Estipulacién 21
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siguiente, o tuviera lugar cualquier otro supuesto
que lo requiriera, el Cedente se compromete a
fraccionar cualquier titulo miltiple representativo
de los Certificados en tantos titulos individuales
0 miltiples como fueren necesarios, o) a

sustituirlos o canjearlos, para la consecucién de

las anteriores finalidades.

4.- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LOS

CERTIFICADOS

La Sociedad Gestora procede, en nombre del
Fondo, a la suscripcidn del 100% de los

Certificados, para su inmediata agrupacién en el

Fondo.

El precio de los Certificados es el 100% del
importe nominal no vencido de éstos (el ™“Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los
Certificados”) a lé presente fecha, es decir, MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

EUROS NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS (1.999.999.999,99).—
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El precio de los Certificados determinado en el
parrafo anterior serd abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al
Cedente, cl 22 de noviembre de 2006, una vez que el
Fondo haya recibido el precio de suscripcidén de los
Bonos (la “Fecha de Desembolso”), mediante el
ingreso del precio en la cuenta nimero 2038, que el
Cedente tiene abierta en el Banco de Espafla. E1

aplazamiento en el pago no devengara intereses.

En caso de resolucidén de la constitucidén del
Fondo vV, consecuentemente de la emisidén y
suscripcién de los Certificados, (i) se extinguira
la obligacién de pago de los Certificados por parte
del Fondo y (ii) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir al Cedente cualquier derecho
que se hubiera devengado a favor del Fondo por la

suscripcién de los Certificados.

En este supuesto de resolucién anticipada del
Fondo, el Cedente asumird el compromiso de hacer
frente a los Gastos Iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

5.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS

El Cedente entrega en este mismo acto a la

Sociedad Gestora el Titulo Maltiple.
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La Sociedad Gestora depositarid el Titulo
Maltiple y, en su caso, los titulos unitarios en
que aquel se fraccione, en CAJA MADRID, en su
condicién de agente financiero (el “Agente
Financiero”), actuando a estos efectos como
depositario, de acuerdo con lo establecido en el

Contrato de Servicios Financieros.

6.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LOS CERTIFICADOS

6.1.~ Plazo de la participacién

La pa:ticipacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente fecha y por el mismo
plazo restante de vencimiento de dichos Préstamos
Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio de lo establecido en la
Estipulacidén 9.1 de esta Escritura de Constitucién.-

6.2.- Responsabilidad del Cedente

El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores Hipotecarios, yva sea del

principal, de los intereses o de cualquier otra
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cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asume, én
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el Dbuen fin de la
operacién, ni otorgard garantias o avales, ni
incurrira en pactos de recompra de los
Certificados, ni en virtud de la presente Escritura
de Constitucién ni de ningln otro pacto o contrato,
ello sin perjuicio de las responsabilidades del
Cedente en relacién con lo establecido en las
Estipulaciones 8, 9 y 10 de esta Escritura de

Constitucidn.

El Cedente responderd ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios y. de loé Certificados en la misma
medida que sefialan los articulos 348 del Cdodigo de
Comercio y 1.529 del Cédigo Civil, asi como de la
personalidad con la que efectian la cesidn, pero no
de la solvencia de los Deudores Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Fondo, Como titular de los
Certificados, tendrad accidén ejecutiva contra el
Cedente, en cuanto emisor de los Certificados, para

la efectividad de los vencimientos de los mismos
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por principal e intereses, siempre gue el
incumplimiento de tal obligaciédn no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, de conformidad con lo previsto en el

articulo 65 del Real Decreto 685/1982.

6.3.- Anticipo de fondos

El Cedente, en su calidad de administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no anticipard fondos a
la Sociedad Gestora sin haberlos recibido
previamente de los Deudores Hipotecarios, sea por

principal o por intereses debidos en virtud de los

Préstamos Hipotecarios.

7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos
El Fondo, en cuanto titular de los
Certificados, ostentard los derechos reconocidos en
la normativa legal aplicable y en los Certificados.
En concreto, tendra derecho a recibir los pagos que

a partir de la presente fecha realicen los Deudores




Hipotecarios, con las excepciones previstas en el
siguiente parrafo, asi como cualquier otro pago que
se derive de los Préstamos Hipotecarios, siempre
que todos ellos correspondan a los Certificados.

Los Certificados comenzardn a devengar intereses a

favor del Fondo desde la presente fecha.

Ademads de los pagos que efectien los Deudores
Hipotecarios, corresponderd al Fondo cualquier otro
pago que reciba el Cedente por los Préstamos
Hipotecarios, como administrador de los mismos,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio al Préstamo Hipotecario tales como
indemnizaciones derivadas de pdlizas de seguro,
pagos efectuados por posibles garantes, etc., con
la excepcién de intereses de demora, comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién/cancelacidn

anticipada, asi como cualquier otra comisidon o

suplido, que corresponderd al Cedente.

Adicionalmente, el PFondo tendrd derecho ' a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o

importe determinado por resolucién judicial o
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procedimiento notarial en 1la ejecucién de las
garantias hipotecarias, por 1la enajenacién o
explotacién de 1los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesién interina de las fincas en
proceso de ejecuciédn. El Cedente se compromete a
realizar las notificaciones gue, en su caso, sean

necesarias para que dichos pagos sean efectuados a

la Sociedad Gestora.

Conforme a lo que establece el articulo 67.1
del Real Decreto 685/1982, los Certificados serdn
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo'y, én general, por cualquiera de ios
medios admitidos en Derecho, estando su adquisiciodn
© tenencia - limitada a inversores cualificados o
profesionales, sin que puedan ser adquiridos por el
puiblico no especializado, de conformidad con lo
previsto por el articulo 64.1 del Real Decreto

685/1982. Tanto la transmisién como el domicilio

del nuevo titular deberidn notificarse por el
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adquirente a la entidad emisora del Certificado.——

El transmitente no responderad de la solvencia
de la entidad emisora del Certificado ni de la del
Deudor Hipotecario, como tampoco de 'la suficiencia

de la hipoteca que garantice el Préstamo

Hipotecario.

7.2.- Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de los Certificados

Los pagos realizados al Fondo én concepto de
interés por los Certificados, cuya naturaleza es
rendimiento de <capital mobiliario, no estaran
sometidos a retencién alguna, en virtud de lo
establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de Jjulio, que aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o
indirecto, contribucidén o retencién sobre dichos
pagos, los mismos correrian por cuenta del Cedente

y seran devueltos al mismo en el supuesto de que

fueran recuperados por el Fondo.
No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se

establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre

o
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los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por los Certificados que afecten
significativamente y de forma negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se producird la
extincién del Fondo, via liquidacién de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién 21 de la presente Escritura de
Constitucién, en cuyo caso el Cedente podré

ejercitar el derecho de tanteo, de conformidad con

dicha Estipulacién.

8.- DECLARACIONES Y GARANTIAS

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora en virtud de la presente Escritura
de Constitucidén, respecto a si mismo, a los
Certificados que emite y respecto a los Préstamos

Hipotecarios de los que participan dichos

Certificados, que, a la presente fecha:

8.1.- Manifestaciones del Cedente en relacién a

si mismo
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1.- Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecario.

2.- Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacién concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o quiebra, ni en ninguna otra situacidn que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacién de la autorizacién como entidad de

crédito.
3.- Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarilas, tanto administrativas como

corporativas, para efectuar la cesién de los
Préstamos Hipotecarios ~al Fondo, mediante la
emisién de los Certificados, el valido otorgamiento
de la presente Escritura de Constitucién, de los
compromisos asumidos en la misma y de los demas
contratos relacionados con la constitucidén del

Fondo.

4.- Que dispone de cuentas auditadas,

individuales 'y conscolidadas, de los ejercicios
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cerrados a 31 de diciembre de 2003, a 31 de
diciembre de 2004 y a 31 de diciembre de 2005, con
opinién favorable, sin salvedades, de los Auditores
en, al menos, el informe emitido respecto del
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2005, y que
ha depositado dichas cuentas anuales e informes de
auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil.——

5.- Que cumple la legislacién vigente sobre

proteccién de datos.

8.2.~ En cuanto a los Certificados que se

agrupan en el Fondo

1.- Que los Certificados no cumplen con todos
los requisitos establecidos en la Seccién II de la
Ley del Mercado Hipotecario y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con
lo establecido en la Disposicién Adicional 52 de la

Ley 3/1994, en su redaccién dada por el articulo 18

de la Ley 44/2002.
2.- Que ha adoptado validamente todos 1los

acuerdos necesarios para la emisién de los
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Certificados.
8.3.- En cuanto a los Préstamos Hipotecarios
movilizados a través de la cartera de Certificados

gue se agrupa en el Fondo

1.- Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

2.-. Que es titular en pleno dominio de 1la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin que
exista impedimento alguno para due puedan emitirse

los Certificados representativos de los Préstamos

Hipotecarios.

3.- Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen como anexo a la
presente Escritura de Constituciédn, reflejan
correctamente la situacién de éstos en la presente
fecha, tal y como estd recogida en los ficheros
informaticos enviados de dichos Préstamos
Hipotecarios, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Cualquier otra
informacién adicional sobre las caracteristicas de
la cartera de préstamos hipotecarios del Cedente

recogida en esta Escritura de Constitucién es
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correcta y no induce a error.

4.- Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismos
puedan haberse acordado tipos fijos. Los Préstamos

Hipotecarios no tienen establecido ningun limite

maximo ni minimo en el tipo de interés.

5.- Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a particulares con el objeto de
financiar la adquisicién de viviendas situadas en
territorio espafiol, no estando ninguna de estas
viviendas calificada como vivienda de proteccién
oficial. Ninguno de los citados préstamos proviene

de subrogaciones por particulares de financiaciones

concedidas a promotores para viviendas destinadas a

la venta.

6.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio

de todas y cada una de las fincas en cuestién.
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7.- Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién se corresponden con @ los
mencionados en la presente Escritura de
Constitucién y 'en el correspondiente Titulo
Maltiple. La inscripcién de las fincas hipotecadas
estd vigente y sin contradiccién alguna y no esta
sujeta a limitacién alguna preferente a la hipoteca

de acuerdo con la normativa aplicable.

8.- Que las hipotecas estdn constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores Hipotecarios y gque reunen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982 no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

9.- Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
Tasaciétn debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacidén mediante
la correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en la legislacién sobre el mercado
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hipotecario.
10.- Que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna

finca hipotecada en mds de un 20% del valor de

tasacidn.

11.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
reltnen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo

32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisidén de Certificados.

12.- Que ha seguido fielmente 1los criterios
contenidos en el documento titulado ™“Memorandum
Interno sobre Concesidén de Préstamos Hipotecarios”
que se adjunta como Anexo 7 a la presente Escritura
de Constituciédn, siendo los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesién de



Préstamos Hipotecarios, y que dichos criterios son

legales.
13.- Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

14.- Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos 1los
Préstamos Hipotecarios estan claramente
identificados, tanto en soporte informdtico como
por sus escrituras y son objeto de andlisis vy

seguimiento por parte del Cedente.

15.~ Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estdn siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de la
subrogacién a favor de CAJA MADRID de acuerdo con
los procedimientos habitualmente utilizados por
éste en la administracidn de préstamos

hipotecarios.

16.- Que no existen litigios de ningln tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan

dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del
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Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de 1la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
17.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

18.- Que no tiene conocimiento de que los
Deudores Hipotecarios sean titulares de ningun
derecho de crédito frente al Cedente por el que
tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma que pudieran verse afectados negativamente
los derechos atribuidos por los Certificados.

19.- Que no le consta que alguno de los
Deudores Hipotecarios pueda oponer al Cedente

excepcién alguna al pago de cualquier cantidad

referida a los Préstamos Hipotecarios.
20.- Que no ha recibido ninguna notificacién de

amortizacién anticipada total de 1los Préstamos
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Hipotecarios.

21.- Que no le consta que exista circunstancia
alguna que impida la ejecucién de 1la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios.-—

22.- Que no le consta que alguna persona tenga
un derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto
titular de los Certificados, al cobro de las

cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes
legales.
23.- Que los Préstamos Hipotecarios no estéan

afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de 1la emisién de los Certificados, no estarén
afectos a emisién alguna de cédulas hipotecarias,
bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias u
otros certificados de transmisién de hipoteca.

24.- Que los Certificados se emiten por el
mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el

mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.

25.- Que, a la fecha de hoy, el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital del Certificado a que corresponde.
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26.- Que la uUltima fecha de amortizaciédn

regular de los Préstamos Hipotecarios es el 6 de

junio de 2046.

27.- Que la informacién sobre los Certificados
y los Préstamos Hipotecarios contenida en el
Folleto y en la presente Escritura de Constitucién,
es exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

28.- Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
en euros y no contemplan cldusulas que permitan el

diferimiento en el pago peridédico ni de intereses

ni de principal.

29.- Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se satisfacen mediante
domiciliacién en wuna cuenta bancaria siendo 1la

periodicidad de 1las cuotas de intereses vy de

amortizacidédn mensual.
30.- Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios
ha tenido al menos el vencimiento de dos (2)

cuotas, estando dispuesto, en todos ellos, la
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totalidad del capital.

31.- Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
corresponde a financiaciones concedidas a
promotores inmobiliarios para la construccidén o
rehabilitacién de viviendas destinadas para la

venta.

32.- Que, una vez efectuada la emisidén de
Certificados, el volumen de cédulas emitidas por el
Cedente y no vencidas no superard el 90% de la suma
de los capitales no amortizados de los préstamos
hipotecarios en cartera aptos para la cobertura de
su emisidén, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 59 y 60 del Real Decreto 685/1982.— M —

33.- Que los Préstamos Hipotecarios no incluyen
impedimentos a su libre transmisidén y que, en
aquellos casos en los que se requeria el
consentimiento del Deudor Hipotecario para tal

transmisidén, éste se ha obtenido.

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS

9.1.- Sustitucidén de los Certificados

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la presente fecha, y no obstante

las declaraciones formuladas por el Cedente y la
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diligencia por éste observada para asegurar su
veracidad, se detectara, durante la vida del Fondo,
que alguno de los Certificados o que alguno de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se han emitido
aquéllos, no se ajustaba en esta fecha a las
declaraciones formuladas en la Estipulacién 8
anterior o a los hechos sobre los que en dicha

Estipulacién declara no tener conocimiento, el

Cadente se obliga:

(A) A sustituir el correspondiente Certificado
por otro de caracteristicas financieras similares,
en cuanto a importe, plazo residual, rango, tipo de
interés, caracteristicas del deudor e inmueble
hipotecado y ratio Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento/valor de tasacidén, que sea aceptado por
la Sociedad Gestora, comunicado a las Agencias de
Calificacién y siempre que no se perjudique la
calificacién de los Bonos otorgada por las mismas.—

Las cantidades devengadas y no pagadas hasta la

fecha de sustitucién del Certificado que
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corresponda sustituir, deberan ser abonadas al
Fondo por el Cedente, en su calidad de
administrador, en el momento en que se produzca la

sustitucién de dicho Certificado.

En todo caso, al sustituir algun Certificado,
el Cedente debera acreditar que el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8 anterior. La

Sociedad Gestora comprobard la idoneidad de las

-condiciones del Certificado sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Certificados o de que alguno
de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se han
emitido aquéllos, no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, deberd ponerlo en conocimiento de la
Sociedad Gestora vy en el plazo de cinco (5) dias
indicarle los préstamos hipotecarios sobre los que
propone emitir nuevos certificados de transmisién
de hipoteca para sustituir a los afectados. En caso
de que se produzca la sustitucién de algun
Certificado, de conformidad con lo previsto en la
presente Estipulacién, el Cedente procederd a
emitir un nuevo Titulo Miltiple que sera canjeado

por el entregado en virtud de lo dispuesto en esta
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Escritura de Constitucidn.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucidén de Certificados en acta notarial y en
la forma 'y plazo que establezca la Sociedad
Gestora, y a proporcionar la informacién sobre los
mismos que considere necesaria la Sociedad Gestora.
La sustitucidén se comunicard a las Agencias de
Calificacidén y una copia del acta notarial sera

remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacién asumida en
el punto (A) anterior y para aquellos supuestos, en
los que la sustitucién regulada en el mismo no
fuera posible porque los préstamos hipotecarios
disponibles resultaran ser no homogéneos con la
cartera titulizada en razén de (i) su importe, (ii)
su plazo residual, (iii) su rango, (iv) su tipo de
interés, (v) las caracteristicas del deudor, (vi)
las caracteristicas del inmueble hipotecado, o
(vii) ratio Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento/valor de tasacién, el Cedente se
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compromete a la amortizacién anticipada del
Certificado afectado, mediante la devolucidn, en
efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Certificado y de los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualquier otra cantidad que respecto al Certificado
corresponda al Fondo, mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria (tal y como dicho término se
define en la Estipulacién 11 siguiente). Los
importes recibidos de los Certificados afectados
por el supuesto anteriormente mencionado seran
incorporados a los Recursos Disponibles (tal y como
dicho término se define en las Estipulacién 18
siguiente) y aplicados en la siguiente Fecha de
Pago siguiente, con sujecién al Orden de Prelacidn
de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién (tal y comos dichos términos se definen

en las Estipulaciones 19.1 1Y% 19.2,

respectivamente), segun corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,
de las condiciones de éstos sin sujecién a los
limites establecidos en la legislacidén especial

aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
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Yy €l Cedente en la presente Escritura de
Constituciédn, v, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra
(1) exigir la correspondiente indemnizacién por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucién o
reembolso de los Certificados afectados, de
conformidad con lo dispuesto en las letras (A) Y%
(B) anteriores, no suponiendo ello que el Cedente
garantice el buen fin de la operacién, sino 1la
necesaria reparacién de los efectos producidos por
el incumplimiento de  sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil.
La Sociedad Gestora comunicara de forma inmediata a
la CNMV las sustituciones o amortizaciones de
Préstamos Hipotecarios que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del

Cedente. Los gastos que las actuaciones para
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remediar el incumplimiento del Cedente originen

deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

9.2.- Compensacidn.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (18)
de la Estipulacién 8.3. de la presente Escritura de
Constitucién, si cualquiera de los Deudores
Hipotecarios llega a oponer la compensacién, el
Cedente lo pondrd en conocimiento de la Sociedad
Gestora y deberd abonar al Fondo el importe que
corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran

haber ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse

suficientemente por el Fondo al Cedente.
9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente en
relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios

El Cedente, en uso de sus  facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con y con sujecién a los limites previstos
en la Estipulacién 10 siguiente, estd autorizado
para permitir modificaciones en los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente acordara la
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modificacién del tipo de interés de algun Préstamo
Hipotecario vy, en consecuencia, del Certificado
correspondiente, seguirdn correspondiendo al Fondo
la totalidad de los intereses ordinarios devengados
por el Préstamo Hipotecario, de acuerdo con 1lo

previsto en la Estipulacién 7.1 anterior.

En caso de llegar a producirse la modificacién
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario,
se procederd por parte del Cedente, actuando como
administrador de dicho Préstamo Hipotecario, a la
comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las
condiciones resultantes de dicha renegociacién, sin

perjuicio de 1lo establecido en la Estipulacién

10.1.

9.4.~- Notificaciones a los Deudores

Hipotecarios.

CAJA ~ MADRID continuaré administrando los
Préstamos Hipotecarios, conforme a lo establecido
en la Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad

Gestora y CAJA MADRID acuerdan no notificar en 1la
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presente fecha la cesidn a los Deudores

Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
sustitucién de CAJA MADRID en la administracién de
los Préstamos Hipotecarios, asi como en el supuesto
de situacién concursal o) intervencién
administrativa o judicial de CAJA MADRID, de
conformidad con la regulacién y el procedimiento
concursal, y, en todo caso, en el momento en que la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta instruird a CAJA MADRID sobre la
obligatoriedad de notificar a los Deudores
Hipotecarios (1) la cesidn al PFondo de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso, 'y
(ii) que los pagos derivados de los mismos sblo
tendran carécter liberatorio si se efectian en la
cuenta que designe y notifique la Sociedad Gestora,
utilizando para esta notificacién de la cesidén el
canal de comunicacién fehaciente que resulte mas
rapido y eficaz a juicio de la Sociedad Gestora. La
Sociedad Gestora podrd solicitar a CAJA MADRID la
presentacién de los documentos acreditativos de la
referida notificacién a los Deudores Hipotecarios

acomparando el acuse de recibo de dichas
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notificaciones, solicitud que deberad ser satisfecha
por CAJA MADRID en el plazo maximo de quince (15)
dias naturales desde que ésta se produzca.

Junto a la instruccién de notificacidn
mencionada anteriormente, la Sociedad Gestora
enviard al Cedente una relacidén de 1los cobros
esperados durante el Periodo de Calculo en curso y
en el siguiente Periodo de Célculo, de acuerdo con
los datos que obren en poder de la Sociedad Gestora
en ese momento. En cualquier caso, a partir de la
fecha en que el Cedente reciba la instruccién
correspondiente de la Sociedad Gestora, aquél
transferird, con caracter inmediato, a la Cuenta de
Tesoreria cualquier cantidad derivada de los
Certificados que obre en su poder en ese momento y
seguird transfiriendo, con la periodicidad que
corresponda, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 10.3.3 siguiente, cualquier cantidad

que vaya recibiendo de los Certificados.

No obstante lo dispuesto en los parrafos
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anteriores, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que  ésta pueda notificar la
emisién de los Certificados a los Deudores
Hipotecarios en el momento que la Sociedad Gestora
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad
Gestora notificard de forma inmediata y fehaciente
la emisién de los Certificados en el supuesto de
sustitucidén del CAJA MADRID en la administracidn de
los Préstamos Hipotecarios y en el supuesto de
insolvencia de CAJA MADRID, si éste no acredita a
la misma en el plazo maximo establecido
anteriormente, la notificacidén efectuada a 1los

Deudores Hipotecarios.

A los efectos anteriores, CAJA MADRID se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma
inmediata, el acaecimiento de un supuesto de
insclvencia del mismo y asumira los gastos de
notificacién a los Deudores Hipotecarios aun en el
caso de que la misma sea realizada por la Sociedad
Gastora vy se compromete a colaborar con la Sociedad
Gestora en las notificaciones a los mismos.

Los gastos que originen las actuaciones para

notificar a los Deudores Hipotecarios seran
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soportados por el Cedente, sin poder repercutirse

al Fondo.

10.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS

De conformidad con lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, y en el
apartado 2.b) del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucién, a conservar la
custodia y administracidén de los Préstamos
Hipotecarios que sirven de <cobertura a los
Certificados, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,
correspondera a la Sociedad Gestora, cn nombre del
Fondo, el ejercicio de 1la totalidad de las
facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, se atribuyen a los titulares de las

participaciones hipotecarias en el articulo 66 del
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Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o en que incurra el Cedente © gue
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrollo por éste de los servicios de
administracién de 1los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos les sean
reembolsados en su caso, por los Deudores

Hipotecarios o por el Fondo en el supuesto de que

éste recuperara los mismo.
CAJA MADRID no percibe remuneracidén por sus
labores de administracién de los Préstamos

Hipotecarios.

CAJA MADRID, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, estard obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de los mismos y de cuantos derechos se deriven
para los titulares de los Certificados, todo ello
de acuerdo con lo establecido en el articulo 61 del

Real Decreto 685/1982.

A estos efectos, CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podréan

llevar a cabo cualquier actuacidédn que considere
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razonablemente necesaria o conveniente, disponiendo

de plenos poderes y facultades para ello.
En general, la administracién de los Préstamos

Hipotecarios se ajustard a lo detallado en 1los

siguientes apartados.

10.1.- Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, no
podra, sin el consentimiento de 1la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de los Certificados por causa distinta del
pago de los Préstamos Hipotecarios, renunciar o
transigir- sobre ellas, novar los Préstamos
Hipotecarios, condonarlos en todo o en parte o
prorrogarlos ni, en general realizar cualquier acto
que disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econdmico de las hipotecas o de los Préstamos

Hipotecarios excepto por las modificaciones
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autorizadas mencionadas en los parrafos siguilentes.-

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, quedard, desde la presente fecha,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bonos, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique inmediatamente a la Sociedad

Gestora y por ésta a las Agencias de Calificacidn,

para:
1.- Permitir subrogaciones en los contratos de

los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los

supuestos en gue:

(1) las caracteristicas del nuevo Deudor
Hipotecario sean similares a las del antiguo;

(ii) las subreogaciones se ajusten a los
criterios establecidos por el Cedente para el resto
de préstamos hipotecarios de su cartera en su
“Memorédndum Interno sobre Concesidén de Préstamos”,
gque se adjunta a la presente Escritura de

Constitucidn como Anexo;

(iidi) las subrogaciones no afecten a la
administracién de los Préstamos Hipotecarios; y——

(iv) y siempre que los gastos derivados de esta
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modificacién sean en su integridad por cuenta de

los Deudores Hipotecarios.

Toda subrogacién efectuada de conformidad a lo
dispuesto en la presente Estipulacién debera ser
comunicada inmediatamente por el Cedente a la
Sociedad Gestora. Cualquier otra subrogacién o
cambio de titularidad de los Préstamos Hipotecarios

requerird autorizacién previa de la Sociedad

Gestora.

2.- Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, pudiendo el Cedente

(i) modificar el tipo de interés de referencia
aplicable a los Préstamos Hipotecarios objeto de
emisién de los Certificados, siempre y cuando el
tipo de interés de los referidos Préstamos
Hipotecarios siga siendo variable, y teniendo en
cuenta que el importe a que ascienda la suma de
principal de los Préstamos Hipotecarios sobre 1los

que se produce la modificacidén del tipo de interés
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de referencia no podrd superar el cinco por ciento
(5%) del principal de todos los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo en la fecha de hoy.—

(ii) renegociar a la baja el diferencial o
margen del tipo de ‘interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios objeto de emisidén de los
Certificados, siempre y cuando, en la fecha en que,
a resultas de la renegociacién, se produzca la
reduccién en el diferencial, el diferencial medio
ponderado de los Certificados emitidos por el
Cedente no quede por debajo de un 0,8%, sin
perjuicio de que, a posteriori, el referido nivel
minimo se pueda superar como consecuencia de
circunstancias distintas a la renegoclacidén de los
diferenciales de los Préstamos Hipotecarios.

En ningun caso la renegociacién tendra como
resultado la modificacién de la periodicidad, la

fecha o la politica de revisién que tenga a fecha

de hoy el Préstamo Hipotecario.

3.- Previa comunicacién a la Sociedad Gestora,
acordar las novaciones de los Préstamos
Hipotecarios que supongan una disminucién o un
incremento de la vida residual del Préstamo

Hipotecario de que se trate (por disminucidén o
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incremento del plazo de amortizacidn) en todo caso
sujeto a los limites y condiciones previstos en la
legislacién aplicable y en la presente Escritura de
Constitucién y, en particular, al limite temporal
de la fecha de vencimiento de los Certificados, que
en ninguin caso podrd exceder la Fecha de Pago
inmediatamente posterior a 1la fecha del @ltimo
vencimiento (ordinario o anticipado) pactado en la
actualidad de los Préstamos Hipotecarios objeto de
los Certificados, y teniendo en cuenta que el
importe a que ascienda 1la suma de capital o
principal cedido al ©Pomdo de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se produce la prérroga
del plazo de vencimiento no podra superar el quince
por ciento (15%) del capital o principal de todos
los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo en la
presente fecha. Adicionalmente, el Cedente
tnicamente podrd acordar tales renegociaciones
siempre y cuando se mantenga o reduzca el plazo

entre las cuotas de amortizacidén del principal del
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Préstamo Hipotecario, vy se mantenga el mismo

sistema de amortizacidén. Los gastos en que se
incurra en virtud de dichas renegociaciones no se

repercutirdn en ningin caso al Fondo.

La Sociedad Gestora, en representaciédn y por
cuenta del Fondo, podra, previa notificacidén al
Cedente con un preaviso razonable y por causas
justificadas (de fuerza mayor o relacionadas con el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo),
en cualquier momento, a lo largo de la vida del
Fondo, cancelar, dejar en suspenso o modificar los
requisitos de la habilitacién para la modificaciédn
del plazo de vencimiento o del interés por parte

del Cedente.

En los supuestos anteriores, la modificacidn
del Préstamo Hipotecario no provocard que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias recogidas

en la Estipulacién 8 anterior.

Tanto las escrituras publicas como los
contratos privados correspondientes a la novacidn
de condiciones de. los Préstamos Hipotecarios, serén
custodiados por el Cedente, de conformidad con 1lo
establecido en la Estipulacién 10.3.1 siguiente.——0

En caso de llegar a producirse la renegociacién
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del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederd por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata

a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

10.2.- Subcontratacidén

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estard facultado para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia y capacidad, 1la realizacién de las
funciones seflaladas en la presente Estipulacién,
siempre que (i) sea legalmente posible, (ii)
previamente se comunique a la CNMV y, en su caso,
se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes,
(iii) medie el consentimiento previo por escrito de
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el
subcontratista o delegado posea, en su caso, una
calificacién por la que no se perjudique la

calificacién de 1los Bonos por las Agencias de
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Calificacién y siempre que (v) dicho subcontratista
o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo, asi como para extinguir dichos subcontratos

y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
o incurridos con motivo de 1la subcontratacién o
delegacién o que se deriven de la terminacidn de

cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegaciédn,
el Cedente no quedara exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente Escritura de Constitucidn.

10.3.- Servicios de administracién de Préstamos

Hipotecarios

En la administracién de los Préstamos
Hipotecarios, el Cedente dedicard el mismo tiempo y
atencidén a los mismos y ejercerid el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracidn

de estos, que el que dedicaria y ejerceria en la



PAPEL EXCLUBIVQ PARA DOCUMENTOS NOTARIALES
TN
BRE
L 25TAN0

administracién de préstamos hipotecarios que no
hubieran sido cedidos vy, en cualquier caso,
ejercitara un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacidén de los servicios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estard sujeto a los criterios para la
administracidén de los mismos que se contienen en el
“Memorandum Interno sobre Concesidén de Préstamos
Hipotecarios” incluido como Anexo 7 a la presente
Escritura de Constitucién, pudiendo modificar los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la Estipulacién 10.1 anterior, siempre que dichas
modificaciones no supongan un deterioro en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios y se
notifiqguen a la Sociedad Gestora y no se
perjudique, en modo alguno, la calificacidn

otorgada a los Bonos ©por las Agencias de

Calificacion.

10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y

archivos
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El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, mantendrd todas las escrituras,
documentos y archivos relativos a los mismos, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios asi como cuantos documentes sean
relevantes en relacién con los mismos, bajo
custodia segura, y no abandonard la posesidn,
custodia o control de los mismos, si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gaestora, en nombre del Fondo, a no ser que sea (i)
en favor de un subcontratista o delegado nombrado
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente; o (ii)  para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios

emprender procedimientos para la ejecucién de un

Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualguier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardaran de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros

préstamos hipotecarios y otros documentos que se
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guarden por © en nombre del Cedente, y é&ste
facilitard el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora Yy a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitarédn, dentro de los
cinco (5) Dias Hébiles siguientes a dicha
solicitud, fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos o, en <caso de ser
necesarios para instar la ejecucidén hipotecaria,

los originales de dichas escrituras o documentos.-—

10.3.2.- Gestién de cobro

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de 1los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar gque todos los pagos a realizar por los
Deudores Hipotecarios o por otras personas, en

virtud de los Préstamos Hipotecarios o de cualquier
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otro derecho accesorio a los mismos sean cobrados,
de acuerdo con los términos y condiciones de dichos
Préstamos Hipotecarios, en las fechas
correspondientes obligandose CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la

efectividad y buen fin de los mismos.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente v la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas a la cantidad recaudada, ambas
partes tratardn de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de que, en el supuesto de no
obtenerse ningin acuerdo al respecto antes de la
Fecha de Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

A los efectos de la presente Escritura de
Constitucidén, se entenderd como fecha de cobro cada
una de las fechas en las que el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,

realice los abonos a la Cuenta de Tesoreria por las
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cantidades recibidas de los mencionados Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con la Estipulacién
10.3.3 siguiente (cada una, una “Fecha de Cobro”) .—

10.3.3.- Pago de cantidades al Fondo

Los pagos realizados por los Deudores
Hipotecarios asi como las indemnizaciones que CAJA
MADRID reciba como beneficiaria de los contratos de
seguros de dafios y cualesquiera otras cantidades a
los que el Fondo tenga derecho como titular de los
Certificados, se ingresan en la Cuenta de Tesoreria
el martes de cada semana, o en caso de que éste no
fuera Dia H&bil el inmediatamente posterior Dia
H&bil y corresponderdn a los ingresos recibidos de
los Certificados. No obstante lo anterior, en caso
de que la calificacién de CAJA MADRID fuera
rebajada a una calificacién inferior a Fl1 (Fitch) o
A-2 (8S&P), los pagos realizados por los Deudores
Hipotecarios y 1las indemnizaciones a que se ha
hecho referencia en esta Estipulacién, deberan

ingresarse en la Cuenta de Tesoreria cada dos (2)
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Dias Habiles.

El dia 20 de cada mes, o en caso de no ser éste
Dia Habil, el Dia H&bil inmediatamente anterior, la
Sociedad Gestora «calculard 1la cantidad que el
Cedente tendria que haber entregado al ¥Fondo por
las cantidades recibidas de los Préstamos
Hipotecarios durante el Periodo de Calculo (tal vy
como dicho término se define en la Estipulacién 15
siguiente) anterior (cada una de dichas fechas, una

“Fecha de Calculo”). lLa primera Fecha de Céalculo

serd el 20 de diciembre de 2006.
Antes de cada Fecha de Calculo, CAJA MADRID
entregard al Fondo, como informacidén respecto a los
Préstamos Hipotecarios, un informe que contenga:——
- El principal pendiente de pago de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de ' Célculo anterior en concepto de principal
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cdalculo anterior en concepto de principal

amortizado anticipadamente correspondientes a cada
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Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en

gue se hayan producido los pagos anticipados.

Las cantidades recibidas durante el Periodo
intereses

de Calculo anterior en concepto de
a cada Préstamo Hipotecario

correspondientes
(incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

vigente de cada Préstamo

- Tipo de interés

Hipotecario y su fecha de inicio de vigencila.

- Margen sobre el tipo de interés vigente.

Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.
Relacién de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Calculo anterior.
Importe por cada Préstamo Hipotecario del
y ho

impago de principal acumulado (vencido

cobrado) .
Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) .-



- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

CAJA MADRID de acuerdo con lo establecido en la
presente Estipulaciédn, en su calidad de
administrador de los Préstamos Hipotecarios no
abonard ninguna cantidad al Fondo que no hubiera

recibido previamente derivada de los Préstamos

Hipotecarios agrupados en el Fondo.

10.3.4.~ Actuaciones en caso de demora

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores Hipotecarios, el Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
desarrollard las actuaciones descritas en el
“Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos
Hipotecarios” incluido como Anexo 7 a la presente
Escritura de Constitucidén, adoptando al efecto las
medidas que tomaria un prestamista hipotecario
razonablemente prudente que realice operaciones de
financiacién en Espafia, siempre que el ejercicio de
dichas facultades discrecionales no afecte a la
gestién del Fondo, ni a la calificacién otorgada
por las Agencias de Calificacién a los Bonos.

El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, en virtud de la titularidad
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fiduciaria de los mismos © en virtud del poder que
se cita en el parrafo siguiente, ejercitara las
acciones = correspondientes contra los Deudores
Hipotecarios que incumplan sus obligaciones de pago
derivadas de los Préstamos Hipotecarios. Dicha
accién deberd ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucidn que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora, en virtud de
la presente Escritura de Constituciédn otorga un
poder tan amplio y bastante como sea requerido en
Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando
a través de cualesquiera de sus apoderados con
facultades bastantes a tales fines, pueda, en
nombre y representacién de la Sociedad Gestora como

representante ‘legal del Feondo, requerir por
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cualquier medio judicial o extrajudicial al Deudor
Hipotecario de cualquiera de los Préstamos
Hipotecarios el pago de su deuda y ejercitar la
accidén judicial contra el mismo, ademas de otras
facultades requeridas para el ejercicio de sus

funciones como administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago de algin Deudor Hipotecario, corresponderd a
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como su
titular, el ejercicio de la totalidad de las

facultades previstas en el articulo 66 del Real

Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacidén de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacibén en
pago corresponderad al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c¢) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 vy, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicidén del Cedente en

el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
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procedimiento de ejecucidén hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo més breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente dispondra de un
derecho de tanteo para la adquisicién de aquellos
inmuebles que se hubieren hipotecado en garantia de
los Préstamos Hipotecarios, y que se adjudiquen al
Fondo, durante un plazo de diez (10) Dias Habiles
desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique fehacientemente la intencién de
transmitir el inmueble. El derecho de tanteo
implicard que el Cedente podrd adquirir 1los
inmuebles en las mismas condiciones que le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones sefilaladas en el presente
apartado en relacién con los Certificados, se
realizaran en los términos previstos en el Titulo

IV del Libro III de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento

Civil y en el Real Decreto 685/1982.

10.3.5.- Pélizas de gsequros y otros derechos
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accesorios

De conformidad con la Estipulacién 7.1
anterior, las indemnizaciones y cualesquiera otras
cantidades abonadas a CAJA MADRID derivadas de
pélizas de seguros relativas a inmuebles que sean
objeto de garantia de los Préstamos Hipotecarios

corresponderan al Fondo.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier péliza de
seguros o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacién sobre la misma. El Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
deberd utilizar esfuerzosg razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos cada pédliza de
seguros (o cualquier otra pdliza dque otorgue una
cobertura equivalente) en relacién con cada

Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble al

que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las

indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
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de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pélizas de seguros.-

Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberid tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

10.4.- Informacién

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, deberd comunicar a la Sociedad
Gestora toda la informacién que sea requerida por
la normativa vigente y ademads la informacién que se
establece en el Anexo B y en los plazos que en
dicho Anexo 8 se establecen, manteniendo en sus
archivos evidencia de las correspondientes

comunicaciones.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
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Hipotecarios, deberd preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacién adicional . en
relacién con los Préstamos Hipotecarios o los
derechos derivados de los mismos para los titulares
de los Certificados que la Sociedad Gestora

solicite razonablemente.

10.5.- Compromisos generales del Cedente como

administrador.
El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, se compromete, frente a la Sociedad

Gestora y el Fondo:

(1) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o
extrajudicial, en las condiciones establecidas en
la Estipulaciones 6.3, 9.3, 10.1, 10.3 y 10.7

anteriores.

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener 0 ejecutar las garantias \%

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.
(iii) A tener en cuenta los intereses del Fondo
y de los titulares de los Bonos en sus relaciones

con los Deudores Hipotecarios y en el ejercicio de
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cualquier facultad discrecional derivada del

desarrollo de los servicios establecidos en la

presente Escritura de Constitucién.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en la presente

Escritura de Constitucién.

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor las
licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacién con el desarrollo de los

servicios establecido en la presente Escritura de

Constitucidn.
(vi) A disponer de equipos Y personal
suficientes para cumplir todas sus obligaciones.——
A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podra llevar a cabo
cualquier actuacién dgue considere razonablemente

necesaria o conveniente, disponiendo de plenos
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poderes y facultades para ello.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora © del Fondo, en relacidén con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier
Deudor Hipotecario. El Cedente renunciara en
cualquier caso a los privilegios y facultades que
la Ley le confiere en su condicién de gestor de
cobros del Fondo y de administrador de los
Préstamos Hipotecarios y, en particular, a los que

disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil

y 276 del Cédigo de Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no serid responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora O
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura de Constitucidn, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamacidn,
gasto o dafio se sufra o incurra como resultado de

una negligencia o incumplimiento del Cedente, como
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administrador de los Préstamos Hipotecarios, o de
cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de esta Escritura de

Constitucidén y el Folleto, estando en dichos casos

el Cedente obligado a indemnizar al Fondo © a la
Sociedad Gestora por los dafios y perjuicios
sufridos (y justificados por la Sociedad Gestora)

Ccomo consecuencia de dicha negligencia o)

incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, éste recibiera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los mismos, el Cedente transferira

al Fomndo, con caracter inmediato, los importes asi

recibidos en la Cuenta de Tesoreria.
La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendrd accidn ejecutiva contra el

Cedente para la efectividad de los vencimientos de



los Préstamos Hipotecarios por principal e

intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en la
Estipulacién 10.5 anterior, el Fondo, a través de
la Sociedad Gestora, dispondra de accidn
declarativa frente al Cedente por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacidén con los
Préstamos Hipotecarios, todo ello de conformidad
con los tramites previstos para dicho proceso en la

Ley de Enjuiciamiento Civil.

Extinguidos los Certificados, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, conservard accién

contra el Cedente hasta el cumplimiento de sus

obligaciones.
10.7.- Sustitucidn del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios
En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumblimiento, por parte del Cedente, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las

obligaciones establecidas en esta Estipulacién, o

«
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el acaecimiento de hechos que, a juicio de 1la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo
grave para la estructura financiera del Fomndo ©
para los derechos e intereses de los titulares de
los Bonos, la Sociedad Gestora podréa, siempre dque
esté permitido por 1la normativa wvigente, (i)
sustituir al Cedente como administrador de los
Préstamos Hipotecarios o (ii) requerir al Cedente
para que subcontrate o delegue la realizacidén de
dichas obligaciones a la persona que, a juicio de
la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacidén de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacién de su
sustituto. El1 Cedente estard obligado a efectuar

dicha subcontratacidén o delegacidn.

Asimismo, si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o) judicial para la
liquidacién, disolucidén o intervencidédn del Cedente

o éste solicitara ser declarado en situacidén legal
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de concurso, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, o se produjera cualquier
otro supuesto que, a juicio de la Sociedad Gestora,
afectara a la administracién de 'los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora podrd sustituir
al Cedente como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, siempre que ello esté permitido al

amparo de la legislacidn aplicable.

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios serda, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha designacidén comunicada a éstas y a la CNMV.
La Sociedad Gestora podrda acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna, teniendo la referida
comisidén la consideracidén de Gasto Extraordinario
(tal vy como dicho término se define en la
Estipulacién 20.2 siguiente) gue se abonara

conforme al Orden de Prelacidén de Pagos establecido

en la Estipulacién 19.1 siguiente.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

/H3364296

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, el Cedente podréd solicitar la sustitucidn
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
slendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizara dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que 1la
sustituya en la funcidén de administracidén y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacidén, siendo
dicha sustitucién comunicada a éstas y a la CNMV.—

En caso de sustitucidén, el Cedente pondra a
disposicidén del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

10.8.- Recursos contra el Fondo
El Cedente se compromete a no emprender accién
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones que pueda

emprender contra la Sociedad Gestora.




11.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO: LA

CUENTA DE TESORERIA

El PFondo dispondra en CAJA MADRID, en su
condicién de Agente Financiero, de acuerdo con 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
de una cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo
(la “Cuenta de Tesoreria”), a través de la cual se
realizardn todos los ingresos que el Fondo debe
recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siguiendo las instrucciones de 1la
Sociedad Gestora, todos los pagos del Fonde,
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén, segin

corresponda.

El Agente Financiero prestard al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administraciédn
de dicha cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha cuenta serédn con
cargo al Agente Financiero, todo ello salvo que los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo

negativo en contra del Fondo. Los saldos de la



PAPEL EXCLUBIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Los saldos positivos a favor del Fondeo due
resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo a
un interés anual variable a favor de éste, que serad
igual al resultado de disminuir (i) el Tipo de
Interés de Referencia aplicable a los Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses (tal y como dicho
término se define en la Estipulacién 17.1.1
siguiente), en (ii) un margen del 0.20%. Los
intereses se calcularan y liquidaréan
trimestralmente y se abonardn en cada Fecha de
Pago, tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada periodo de devengo de intereses

y (ii) wun afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

Los saldos que resulten de la Cuenta de
Tesoreria, a favor del Fondo, no podran ser
utilizados, de ninguna forma, por el Cedente, para

compensar ningin tipo de deuda mantenida frente a
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éste por el Fondo © por terceros relacionados con
éste, salvo que el Fondo tenga remanente una vez
utilizados los Recursos Disponibles para hacer
frente a las obligaciones de pago previstas en el
Orden de Prelacidén de Pagos o, en su caso, en el
Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacién, y se

comunique para su aprobacién previa por escrito por

parte de la Sociedad Gestora.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacién actual del Agente Financiero A-1
(S&P), Fl+ (Fitch), y P-1 (Moody’s), fuera rebajada
a una calificacién inferior a A-1 (S&P), F1l
(Fitch), o P-1 (Moody's), o) si dichas
calificaciones fueran, por cualquier motivo,
retiradas por alguna de las Agencias de
Calificacidén, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, las opciones que se
describen en la Estipulacidén 23 siguiente.

En el supuesto de que, en cualquier momento,
(1) el saldo de la Cuenta de Tesoreria sea superior
o 1igual al 20% del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento de los Bonos, y (ii) la calificacién de
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la deuda a corto plazo del Agente Financiero sea
igual o inferior a A-1 (S&P), la Sociedad Gestora
trasladard dicho exceso hasta la siguiente Fecha de
Pago en la que se retornard a la Cuenta de
Tesoreria para su aplicacién de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacidén, a una cuenta con una
entidad, distinta del Agente Financiero, cuya deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada posea
una calificacién A-1+ (8&P), F1 (Fitch), y Pl
(Moody’ s), debiendo contratarse la maxima
rentabilidad posible para sus saldos (la cuenta que
se aperture, de conformidad con lo previsto en el

presente parrafo, la “Cuenta de Excedentes de

Tesoreria”) .

En caso de un descenso en la calificacién de la
deuda a corto plazo de esta entidad en la que se
aperture la Cuenta de Excedentes de Tesoreria por
debajo de A-1+ (S&P), de F1 (Fitch), y de Pl

(Moody’s), la Sociedad Gestora tendra un plazo de
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treinta (30) dias para encontrar una entidad
sustituta cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada tenga una calificacidén de al menos
A-1+ (S&P), de F1 (Fitch) y de Pl (Moody’s), o0 una
garantia a primer requerimiento de una entidad con

calificacién de su deuda a corto plazo de al menos

A-1+ (S&P), Fl1 (Fitch) y P1 (Moody's).

12 .- PRESTAMO SUBORDINADO

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (el “Préstamo Subordinado”)
por un importe total maximo de cinco millones

(5.000.000) de euros.

El importe definitivo del Préstamo Subordinado
serd determinado por la Sociedad Gestora antes del
segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha

de Pago.

El principal del Préstamo Subordinado, que
ascenderd al importe definitivo, se entregara el
sequndo (2°) Dia HAbil anterior a la primera Fecha
de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria.

La Sociedad Gestora destinaréd el importe del

Préstamo Subordinado exclusivamente a cubrir el
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desfase correspondiente existente en 1la primera
Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los
Certificados hasta la primera Fecha de Pago y el
cobro de los intereses de los Certificados vencidos

con anterioridad a dicha Fecha de Pago.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizara sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero en cada Fecha de Pago.igual al
Tipo de Interés de Referencia de 1los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable a los
Bonos de la Clase E. El margen definitivo de la
remuneracidn del Préstamos Subordinado sera
determinado por la Sociedad Gestora el segundo (2°)
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, una
vez la Entidad Directora (tal y como dicho término
se define en la Estipulacién 17.6 siguiente) le
haya comunicado, tal y como se describe en 1la
Estipulacién 17.6 siguiente, el margen aplicable a

cada una de las Clases de Bonos. Los intereses se
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liquidaran en cada una de las Fechas de Pago, y se
calcularan tomando como = base: (i) los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses y (ii) un afilo compuesto por trescientos
sesenta (360) dias. El1 pago de dichos intereses
estard sujeto al Orden de Prelacidn de Pagos o al

Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién, segin

corresponda.

En cada una de las Fechas de Pago, comenzando
por la primera Fecha de Pago, 'y hasta Ila
amortizacidn total del Préstamo Subordinado, el
Fondo entregard a CAJA MADRID, en concepto de
amortizacidn del principal del Préstamo
Subordinado, el importe remanente de los Recursos
Disponibles tras el pago del resto de obligaciones

con rango superior de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del
Préstamo Subordinado, se abonaran unicamente si el
Fondo dispusiese de liquidez suficiente y estaran
sujetas al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacidén, seglin
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corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia
abonar en relacidén con el Préstamo Subordinado en

dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste,.

13.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,
un préstamo subordinado al Fondo (el “Préstamo para

Gastos Iniciales”) por un importe total maximo de



cuatro millones seiscientos setenta y dos mil

ciento trece (4.672.113) euros.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinara por la Sociedad Gestora exclusivamente
al pago de los Gastos Iniciales (tal y como dicho

término se define en la Estipulaecién 20.1

siguiente).

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés anual variable pagadero en cada Fecha de
Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen idéntico al aplicable a los
Bonos de la Clase E. El1 margen definitivo de la
remuneracién del Préstamo para Gastos Iniciales
serd determinado por la Sociedad Gestora el segundo
(2°) Dia HAabil anterior a la Fecha de Desembolso,
una vez la Entidad Directora (tal y como dicho
término se define en ' la Estipulacién 17.6
siguiente) le haya comunicado, tal y como. se
describe en la Estipulacién 17.6 siguiente, el
margen aplicable a cada una de las Clases de Bonos.
Los intereses se liquidardn en cada una de las

Fechas de Pago, y se calculardn tomando como base:
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(i) los dias efectivos existentes en cada Periodo

de Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.
La entrega del importe definitiveo del Préstamo
para Gastos Iniciales se realizard en la Fecha de

Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria.

En cada una de las Fechas de Pago, comenzando
por la primera Fecha de Pago, vy hasta la
amortizacidén total del Préstamo para Gastos
Iniciales, el Fondo entregard a CAJA MADRID, en
concepto de amortizacidén del principal del Préstamo
para Gastos Iniciales, el importe remanente de los
Recursos Disponibles tras el pago del resto de
obligaciones con rango superior de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacidén, segun corresponda.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados

como en concepto de amortizacidén de principal del
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Préstamo para Gastos Iniciales, se abonaran
Unicamente si el Fondo <dispusiese de liquidez
suficiente y estardn sujetas al Orden de Prelacidn
de Pagos o© al Orden de Prelacién de Pagos de

Liguidacién, segun corresponda.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en los péarrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran éfectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelaciodn
de Pagos de Liquidacién, segun corresponda, y se
abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacidén con el Préstamo
para Gastos Iniciales en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

14 .- PRESTAMO PARTICIPATIVO

El Cedente otorgaréd, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo, un
préstamo  subordinado al Fondo (el “Préstamo

Participativo”) destinado por la Sociedad Gestora a
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la dotacién del PFondo de Reserva Inicial (tal y

como dicho término se define en la Estipulacién 15

siguiente).
El importe total del Préstamo Participativo

serd de setenta y un millones (71.000.000) de

euros.
La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizard en la Fecha de

Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria.

La amortizacién del Préstamo Participativo se
realizard en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Fondo de Reserva Requerido (tal y como
dicho término se define en la Estipulacién 15
siguiente), con sujecién al Orden de Prelacién de

Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién, segln corresponda.
Debido al cardcter subordinado del Préstamo

Participativo, en relacién con el resto de las
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obligaciones del Fondo Yy a que su devolucidn
depende del comportamiento de los Certificados, asi
como de la evolucién de los tipos de interés
pagados a los Bonos emitidos por el Fondo, la
remuneracién del Préstamo Participativo tendréd dos
componentes, uno de caracter conocido y otro de

caridcter variable relacionado con la evolucidén de

los riesgos del Fondo:
- “Remuneracién Fija”: el principal  del
Préstamo Participativo devengard un tipo de interés
anual variable igual al Tipo de 1Interés de
Referencia de 1los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mé&s un margen
idéntico al aplicable a los Bonos de la Clase E. La
Remuneracién Fija se liquidard en cada una de las
Fechas de Pago, y se calculard tomando como base:
(i) los dias efectivos existentes en cada Periodo
de Devengo de Intereses y (ii) un aflo compuesto por
trescientos sesenta (360) dias. El margen
definitivoe de la remuneracién fija del Préstamo
‘Participativo serd determinado por la Sociedad
Gestora el segundo (2°) Dia Habil anterior a 1la
Fecha de Desembolso, una vez la Entidad Directora

(tal y como dicho término se define en la
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Estipulacién 17.6 siguiente) le haya comunicado,
tal y como se describe en la Estipulacién 17.6
siguiente, el margen aplicable a cada una de las

Clases de Bonos.

- “Remuneracién Variable”: igual a la
diferencia positiva en cada Fecha de Pago entre los
Recursos Disponibles y los pagos que deba realizar
el Fondo de conformidad con el Orden de Prelacidn

de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién, segun corresponda.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, en virtud de lo establecido en 1los
parrafos anteriores estardn sujetas al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidon de Pagos

de Liguidacién, segun corresponda.

Las cantidades que en concepto de Remuneracidén
Fija y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas al Cedente se harédn efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Recursos

Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
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Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacidén, segin corresponda, Vy se
abonaran con preferencia a las cantidades que
corresponderia abonar en relacidén con el Préstamo

Participativo en dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente, en virtud de
la Remuneracién Fija vy la amortizacién del
principal del Préstamo Participativo, y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste.

15.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de mejora de crédito y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos de las Clases A,
B, C, Dy E, de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos y con el Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacidn, se constituird un fondo de reserva (el

“Fondo de Reserva’).

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe del
Préstamo Participativo, esto es, por un importe de

SETENTA Y UN MILLONES DE EUROS (71.000.000,00)

(“Fondo de Reserva Inicial”).
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En cada Fecha de Pago, se dotara el Pondo de
Reserva hasta alcanzar el nivel minimo requerido en
dicha Fecha de Pago (el "“Fondo de Reserva
Requerido”), con los recursos que en cada Fecha de

Pago estén disponibles para tal fin, de acuerdo con

el Orden de Prelacidén de Pagos.
Durante 1los tres (3) primeros afios desde la
Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva Requerido

serd el Fondo de Reserva Inicial.

Una vez transcurrido el plazo de tres (3) arios
referido en el parrafo anterior, el nuevo Fondo de

Reserva Requerido serd el menor de entre las

siguientes cantidades:

(i) Fondo de Reserva Inicial, y

(ii) el mayor de:
~ 7,1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Bonos en la Fecha de Pago de que se trate; y—

- el 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Bonos en la presente fecha.

No obstante lo anterior, no podrd reducirse el
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nivel del Fondo de Reserva (y por tanto permanecera

en el Fondo de Reserva Requerido en la anterior
Fecha de Pago) <cuando en una Fecha de Pago,
concurra alguna de las siguientes circunstancias:—

(i) Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no se hubiera dotado en el Fondo de
Reserva Requerido a aquella Fecha de Pago.

(ii) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados no Fallidos (tal y como dichos
términos se definen en la presente Escritura de
Constitucidén) con impago superior de noventa (920)
dias sea mayor al 1,25% del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Certificados, -ambos conceptos
medidos el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterlior a la Fecha de Pago en

cuestidn.

(iii) Que el margen medio que se suma al indice
de referencia correspondiente para la determinacidn
del tipo de interés nominal de los Préstamos
Hipotecarios, ponderado por el Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de los mismos fuera igual o

inferior a 0,73%.
A efectos de la presente Escritura de

Constitucién, se entendera como Periodo de Calculo
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(“Periodo de Calculo”) cada periodo que coincide
con el mes natural. Excepcionalmente el primer
Periodo de Calculo serda el comprendido entre 1la
Fecha de Desembolso (incluida) y el dltimo dia del
mes de noviembre de 2006 (incluido), mientras que
el dltimo Periodo de Célculo serd el comprendido
entre el primer dia del mes en que se produzca la

liquidacién del Fondo y la Fecha de Pago en que se

produzca esa liquidacién.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria con
las garantias a que se refiere la Estipulacién 11

anterior.

16. - CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE

INTERESES (SWAP)

16.1.- Términos generales
La Sociedad Gestora celebrarsi, en
representacidén y por cuenta del Fondo, con CAJA
MADRID un Contrato de Permuta Financiera de

Intereses (“Contrato de Permuta Financiera de
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Intereses”), conforme al modelo de Contrato Marco
de Operaciones Financieras de la Asociacidn
Espafiola de Banca, cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacién:

Parte A: CAJA MADRID.

Parte B: La Sociedad Gestora, en representacidn

y por cuenta del Fondo.

1.- Fechas de Liquidacién: Las fechas de
liquidacién coincidirdn con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de no
ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia
Habil. La primera Fecha de Liquidacién sera el 22

de febrero de 2007.

2.- Periodos de Liquidacién: los Periodos de
Liquidacién son los dias efectivamente
transcurridos = entre dos Fechas de Liquidacién
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
Gltima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Liquidacién tendrd una duracidén equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de

Desembolso (incluida), y el 22 de febrero de 2007,

excluido.

3.- Periodo de Calcule: Dias efectivamente
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transcurridos en cada mes natural, incluyendo el

primero y el ultimo.

Excepcionalmente, el primer Periodo de Céalculo
tendrd una duracién equivalente a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha de

Desembolso (incluida) y el 30 de noviembre de 2006

(incluido).

4.- Importe Nocional: Para cada Periodo de
Liquidacidén, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados en el primer dia del tercer
Periodo de Calculo finalizado anterior a la Fecha
de Liquidacién en cuestidédn (esto es, de los tres
(3) inmediatamente anteriores, el Periodo de
Calculo més alejado en el tiempo a la Fecha de
Liquidacién en cuestién), siempre y cuando dichos
Certificados no se encuentren, el wUltimo dia del
Periodo de Calculo finalizado inmediatamente
anterior a la Fecha de Liquidacién en cuestién
(esto es, el mé&s cercano en el tiempo a la Fecha de

Liquidacién en cuestidén), con retrasos en el pago
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de los importes vencidos por més de noventa (90)

dias.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de
Liquidacién, el Importe Nocional sera igual al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la Fecha de Operacidn, siempre VY
cuando dichos Certificados no se encuentren, el
Gltimo dia del Periodo de Calculo finalizado
inmediatamente anterior a la Fecha de Liquidacidn
en cuestién (esto es, el mas cercano en el tiempo a
la Fecha de Liquidacién en cuestidn), con retrasos

en el pago de los importes vencidos por mas de

noventa (90) dias

5.- Fecha de Determinacién del Importe
Nocional: El1 ultimo dia del Periodo de Céalculo
finalizado inmediatamente anterior 'a la Fecha de
Ligquidacién = correspondiente (esto es, el mas
cercano en el tiempo a la Fecha de Liquidacién en

cuestidn) .

6.~ Base de Liquidacién: Actual/360, aplicable
al cdlculo de la Cantidad a Pagar por cada una de

las Partes.

7.~ Fecha Vencimiento: ILa fecha mas temprana

entre (i) la Fecha de Vencimiento Legal, y (ii) la
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fecha de extincién del Fondo de conformidad con lo
establecido en la Estipulacién 21 siguiente.
Llegada la Fecha Vencimiento, ninguna de las Partes
estard obligada al pago de cantidad liquidativa
alguna a la otra, sin perjuicio de lo indicado
respecto de las responsabilidades derivadas de la
ocurrencia de un supuesto de incumplimiento del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

8.- Pagos: Los pagos (o cobros) que deban
realizarse en virtud del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses se llevaran a cabo en cada
Fecha de Liquidacién por su valor neto, es decir,
por la diferencia positiva (o negativa) entre la
Cantidad a Pagar Parte A y la Cantidad a Pagar
Parte B (la “Cantidad Neta”), y sujeto al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidaciédn, segln corresponda.

Parte A

1.- Pagador del Importe Variable Parte A: Parte
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2.- Tipo Variable Parte A: Tipo de Interés de

Referencia mas el Diferencial.

3.~ Fecha de Determinacién del Tipo Variable
Parte A: Segundo (2°) Dia HAbil anterior a cada
Fecha de Liquidacién y serd de aplicacién para el

siguiente Periodo de Liquidacién.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién del
Tipo Variable Parte A para el primer Perlodo de
Liquidacién serd el segundo (2°) Dia Habil anterior

a la Fecha de Desembolso (es decir, .el 20 de

noviembre de 2006).

4.- Diferencial: - 0,07 %.

5.- Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte A abonara a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el
Tipo Variable Parte A por el numero de dias del

Periodo de Liquidacién inmediatamente anterior

dividido por 360.

Parte B

1.~ Pagador del Importe Variable Parte B: El
Fondo, representado por la Sociedad Gestora.

2.- Referencia de Lidquidacién: Tipo EURIBOR a
doce (12) meses que resulte de la pantalla de de

“REUTERS”, pégina EURIBOR= a las 11:00 horas (hora
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C.E.T.) de 1la Fecha de Referencia. “Pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
contenido de la pagina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra
pagina que pueda reemplazarla en este servicio).—

3.~ Fechas de Referencia: Dia 15 de cada mes

sujeto a la Convencién del Dia Habil Anterior.

La primera Fecha de Referencia serd el 15 de

marzo de 2006.

4.- Fecha de Determinacién y Calculo del Tipo
Variable Parte B: En cada Periodo de Célculo, la
ponderacién del tipo EURIBOR a doce (12) meses,
determinado conforme a la Referencia de
Liquidacién, en cada una de las seis (6) Fechas de
Referencia correspondientes, desde el tercero (3°)
al octavo (8°) mes anterior a dicho Periodo de
Calculo. Adicionalmente, cada tipo mensual recibira
la siguiente ponderacién: (16,342% * Referencia de
Liquidacién enero), (14,349% * Referencia de

Liquidacién febrero), (18,789% * Referencia de
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Liguidacién marzo), (16,551% * Referencia de

Liquidacién abril), (16,742% * Referencia de
Liguidacién mayo), (17,228% * Referencia de
Liquidacién Jjunio), (16,342% * Referencia de
Liguidacidén julio), (14,349% * Referencia - de
Ligquidacidén agosto), (18,789% * Referencia de

Liquidacién septiembre), (16,551% * Referencia de
Liguidacidén octubre), (16,742% * Referencia de
Liquidacién noviembre), (17,228% * Referencia de

Liquidacién diciembre).

Las ponderaciones anteriormente expresadas se
mantendran inalteradas durante toda la vida de la

operacidn.

5.~ Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de
Liquidacién, la Parte B abonaréd a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno
de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Periodos de Célculo finalizados inmediatamente
anteriores a la Fecha de Liquidacidén de gque se

trate, obtenidos al multiplicar:

(1) el Importe Nocional, por

(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente
al Periodo de Calculo de que se trate, por

(iii) el numero de dias del Periodo de Calculo

-
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dividido por 360.

16.2.- Cantidad Neta y resolucidén del Contrato

de Permuta Financiera de Intereses

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses se 1llevaran a cabo en cada Fecha de
Liquidacién por su valor neto, es decir, por la
diferencia positiva (o negativa) entre la Cantidad
a Pagar por.la Parte A y la Cantidad a Pagar por la
Parte B. Los pagos que deba realizar la Parte B se
llevardn a cabo de conformidad con el Orden

Prelacién de Pagos o con el Orden Prelaciédn de

Pagos de Liquidacién.

16.3.- Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Permuta ﬁinanciera de Intereses

Si en una Fecha de Liquidacién el Fondo no
pagase la totalidad de la cantidad que le
correspondiera satisfacer a CAJA MADRID, el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra

quedar resuelto a instancias de CAJA MADRID. En
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caso de que correspondiera pagar cantidad
liquidativa, el PFondo asumira, si procede, la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad

con el Orden de Prelacidédn de Pagos o con el Orden

de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn.

Si en una Fecha de Liquidacién CAJA MADRID no
hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte
o por la totalidad, de 1la cantidad que le
correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad
Gestora podrad optar por resolver el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i)
CAJA MADRID asumira la obligacidén del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses o) (1i) las
cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su
caso, a CAJA MADRID, de acuerdo con lo previsto en
el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se
pagaran de conformidad con el Orden de Prelacidn de

Pagos o con el Orden de Prelacién de Pagos de

Ligquidacién.
La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable

de conformidad con el Contrato de Permuta
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Financiera de Intereses, serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de cadlculo del

Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en

funcién del valor de mercado de dicho contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratara de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

16.4.- Vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses

La ocurrencia, en su caso, de la resoluciédn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncién con
otros eventos o circunstancias relativos a la
situacién patrimonial del Fondo se produjera una

alteracién sustancial o permanente de su equilibrio
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financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendrda lugar en la fecha
més temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento
Legal y (ii) la fecha en que concurra alguna de las

causas de extincién del Fondo.

16.5.- Supuestos de modificacién en 1la

calificacién

Si las calificaciones de la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada de CAJA MADRID
descendieran, durante cualquier momento a lo largo
de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo de A-
1, P-1 o Fl1 (siendo sus calificaciones actuales A-
1+, P-1 y Fl+4) segln las escalas de calificacién de
S&P, Moody'’'s y Fitch para riesgos a corto plazo, o
51 las calificaciones de la deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de CAJA MADRID
descendieran, durante cualquier momento a lo largo
de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo de A2
© de A (siendo sus calificaciones actuales Aal vy
AA+) segun las escalas de calificacién de Moody’s y
Fitch para riesgos a largo plazo, la Parte A, en el
plazo madximo de treinta (30) dias desde la fecha en

dque tuviera lugar dicha circunstancia:
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(i) obtendrd de una entidad de crédito cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga unas calificaciones minimas de A-1, P-1 y Fl
segun las escalas de S&P, Moody’s y Fitch para
riesgos a corto plazo y cuya deuda a largo plazo no
subordinada Y no garantizada tenga unas
calificaciones minimas de AZ y A seqgin las escalas
de calificacién de Moody’s y Fitch para riesgos a
largo plazo, un aval a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones de la Parte A, bajo el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, que
asegure el mantenimiento de 1las calificaciones

asignadas a cada Serie de Bonos por las Agencias de

Calificacién; o bien

(ii) con sujecidén a previa confirmacidén por
parte de S&P y Fitch, constituird un depédsito de
efectivo o de valores en una entidad calificada P-1
(Moody“s) y F1 (Fitch) pignorado en favor del Fondo
y en garantia de las obligaciones de la Parte A por

un importe tal, calculado en funcién del valor de
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mercado de cada operacidén en particular, seguin lo
requeride por los Criterios de Swap de las
Entidades de Calificacién en vigor en cada momento
y que permita mantener las calificaciones asignadas

a cada Clase de Bonos; o bien

(iii) conseguird que un tercero cuya deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada tenga
unas calificaciones minimas de A-1l, P-1 y Fl segun
las escalas de S&P, Moody’s y Fitch para riesgos a
corto plazo y cuya deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada tenga unas
calificaciones minimas de A2 y A segun las escalas
de calificacién de Moody’s y Fitch para riesgos a
largo plazo asuma la posicidén contractual de 1la
Parte A, en el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, sea mediante su subrogacién en el
Contrato, sea mediante la celebracidén de un nuevo
contrato en condiciones sustancialmente idénticas a
este Contrato y a las operaciones afectadas.

En el caso de que las calificaciones de la
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
de CAJA MADRID descendieran, durante cualquier
momento a lo largo de la vida de la emisidén de

Bonos, por debajo de P-2 o F2 seqgun las escalas de
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calificacién de Moody’'s y Fitch para riesgos a
corto plazo, o si las calificaciones de la deuda a
largo plazo no subordinada y no garantizada de CAJA
MADRID descendieran, durante cualquier momento a lo
largo de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo
de BBB, A3 o BBB+ segun las escalas de calificaciédn
de S&P, Moody’s y Fitch para riesgos a largo plazo,
s6lo las opciones (i) vy (iii) seran validas
(debiendo una u otra ser implementada en el plazo
de diez'(lo) dias si la calificacidén de la deuda a
largo plazo no subordinada y no garantizada de CAJA
MADRID descendiera por debajo de BBB (S&P)), si
bien, desde que se produzca el referido descenso en
la calificacién y hasta el momento en que la opcién
(i) o la (iii) se implemente, CAJA MADRID debera
constituir un depdsito de efectivo o de wvalores en

los términos contemplados en el punto (i1)

anterior.

A estos efectos, los “Criterios de Swap de las

Entidades de Calificacidén” serdn los criterios
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oficiales publicados respectivamente por S&P vy
Fitch que se encuentren vigentes en cada momento y
en " los que se definan las pautas para la
cuantificacién del importe del depdsito referido en
el apartado (ii) anterior. Actualmente, el criterio
de Fitch estd expuesto en el documento Counterparty
Risk in Structures Finance Transactions: Swap

Criteria.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se

incurra por el incumplimiento de las anteriores

obligaciones seran por cuenta de CAJA MADRID.

17 .- EMISION DE L0OS BONOS DE TITULIZACION———

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la
emisién de Bonos por un importe total de DOS MIL
MILLONES DE EUROS (2.000.000.000,00), de wvalor
nominal, constituida por veinte mil (20.000) Bonos,
de cien mil (100.000) euros de valor nominal

unitario.

La Sociedad Gestora procede a la emisién. de
cinco (5) Clases de Bonos, de la siguiente manera:—
1.- Clase A compuesta por dos (2) Series de

Bonos:

(i) Serie Al por importe nominal total de
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cuatrocientos sesenta millones (460.000.000) de
euros, integrada por cuatro mil seiscientos (4.600)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en

cuenta (indistintamente, la “Serie Al” o los “Bonos

de la Serie Al”).

(ii) Serie A2 por importe nominal total de mil
trescientos cuarenta millones (1.340.000.000) de
euros, integrada por trece mil cuatrocientos
(13.400) Bonos de cien mil (100.000) euros de wvalor
nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie
A2” o los “Bonos de la Serie A2” y Jjunto a los
Bonos de la Serie Al, la “Clase A” o0 los “Bonos de

la Clase A”).

2.- Clase B compuesta por una unica serie de
Bonos por importe nominal total de setenta millones
(70.000.000) de euros integrada por setecientos
(700) Bonos de cien mil (100.000) euros de wvalor

nominal unitario, representados mediante
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anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie
B”, “Clase B”, los “Bonos de la Serie B” o 1los

“Bonos de la Clase B”).

3.- Clase C compuesta por una unica serie de
Bonos por importe nominal total de setenta y cinco
millones (75.000.000) de euros integrada por
setecientos cincuenta (750) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente, la “Serie ¢”, “Clase C”, los
“Bonos de la Serie C” o los “"Bonos de la Clase C”).-

4.- Clase D compuesta por una Unica serie de

Bonos por importe nominal total de treinta y cuatro

millones (34.000.000) de euros integrada = por
trescientos cuarenta (340) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,

representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente, la “Serie D”, “Clase D", los
“Bonos de la Serie D” o los “Bonos de la Clase D”) .-

5.- Clase E compuesta por una Unica serie de
Bonos por importe nominal total de veintiun
millones (21.000.000) de euros integrada por
doscientos diez (210) Bonos de cien mil (100.000)

euros de valor nominal unitario, representados
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mediante anotaciones en cuenta (indistintamente, la
“Serie E”, “Clase E”, los “Bonos de la Serie E” o
los “Bonos de la Clase E”, y junto a la Clase A, 1la

Clase B, la Clase C y la Clase D , las “Clases” ©

las “Series”).

17.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso y hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable
calculado”sobre la suma del principal pendiente de
vencimiento més el principal vencido y no pagado de
los Bonos (el “Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Bonos” y el “Tipo de Interés Nominal”,
respectivamente). Los intereses de los Bonos,
cualquiera que sea la Clase a la que pertenezcan se
pagaridn ~por periodos de devengo de intereses

vencidos en cada Fecha de Pago.

17.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses

A efectos del devengo de los intereses, la
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emisién de los Bonos se entenderd dividida en
sucesivos periodos de devengo de intereses cuya
duracién serd la existente entre dos Fechas de Pago
consecutivas (incluyendo la Fecha de Pago inicial y
excluyendo la final) (cada wuno de éstos, un
“Periodo de Devengo de Intereses”) .
Excepcionalmente, el primer Periodo de Devengo de
Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso

(incluyendo ésta), y finalizard en la primera Fecha

de Pago (excluyendo ésta).

El Tipo de Interés Nominal, tal y como esta
definido en la Estipulacién 17.1.2 siguiente, se
devengara sobre los dias efectivos transcurridos de
cada Periodo de Devengo de Intereses para el que
hubiese sido determinado, calculdndose sobre la

base de un afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.

17.1.2.- Tipo de Interés Nominal.
El Tipo de Interés Nominal que devengara cada
una de las Series de Bonos durante cada Periodo de
Devengo de Intereses serd el resultante de sumar
(i) el Tipo de Interés de Referencia, tal y como se
define en la Estipulacién 17.1.3 siguiente, que

resulta comin a todas las Series de Bonos, vy
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redondeado a la milésima del entero mds préximo,
teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuard en todo caso al
alza; y (ii) el margen aplicable a cada Serie de

Bonos, tal y como se indica en la Estipulacidn

17.1.4 siguiente.

17.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

El tipo de interés de referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Clases serd el EURIBOR a tres
(3) meses 0, en caso necesario, su sustituto (el

“Tipo de Interés de Referencia”), determinado segun

se expone a continuacién.

La fecha de determinacidén del Tipo de Interés
de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el segundo (2°) Dia HAbil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Determinacién”) vy

serd de aplicacidén para el siguiente Periodo de



Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo de
Interés de Referencia sera determinado el segundo
(2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso

(es decir, el 20 de noviembre de 2006).

En cada una de las Fechas de Determinacidn, la
Sociedad Gestora, con la informacidén recibida del
Agente Financiero, determinard el Tipo de Interes
de Referencia, que serd igual al EURIBOR, entendido

como:

(i) E1 tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBOR=
a las 11:00 horas (hora C.E.T.) de la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR="
es. aquélla que refleja el contenido de la pagina
“EURIBOR=" en el REUTERS MONITOR MONEY RATES

SERVICE (0 cualguier otra - pégina que pueda

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segun lo seflalado en
el numero (i) anterior, se estard, al tipo EURIBOR
a tres (3) meses que resulte de la pantalla de
“TELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina
248, (o cualquier otra péagina que pudiera

reemplazarla en este servicio) a las 11:00 horas
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(hora C.E.T.) de la Fecha de Determinacién.

(iii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estaria a la
media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de
depésito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacién por las entidades sefialadas a
continuacidn, con posterioridad y proximidad a las
11:00 horas (hora C.E.T.), siendo dicho tipo de

interés solicitado a estas entidades de manera

simultéanea:

- Banco Santander Central Hispano {(Londres)

- J.P. Morgan Chase & Co. (Londres)

- Barclays Bank (Londres)

Confederacidén Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas

entidades no suministrara declaracién de



cotizaciones, serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos (2) entidades.—

(iv) En ausencia de tipos segun lo sefilalado en
los apartados (i), (ii) y (iii), se estara al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto, de no
publicacién del Tipo de Interés de Referencia
conforme a los apartados (i), (i1) \% (1ii)
anteriores, se tomara el publicado, conforme al
apartado (i), el tGltimo Dia Habil en el que dicho

Tipo de Interés Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE,
o, en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del tipo

EURIBOR determinado.

Una vez determinado el Tipo de 1Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calculara vy

determinard para cada una de las Series de Bonos el
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Tipo de 1Interés Nominal aplicable al siguiente

Periodo de Devengo de Intereses.

17.1.4.- Margen a aplicar al Tipo de Interés de

.Referencia de los Bonos.

El margen que se aplicard al Tipo de Interés de
Referencia determinado como se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés
Nominal que devengarén los Bonos de cada una de las
Series en cada Periodo de Devengo de Intereses
estara comprendido entre los siguientes

diferenciales:

- Bonos de la Serie Al: entre 0,03% y 0,08%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie A2: entre 0,1% y 0,3%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie B: entre 0,15% y 0,35%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie C: entre 0,25% y 0,5%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie D: entre 0,5% y 0,9%, ambos
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inclusive.

- Bonos de la Serie E: entre 1,5% y 2,5%, ambos

inclusive.

El margen aplicable a cada una de las Clases de
Bonos, expresado en tanto por = ciento, seré
determinado por la Entidad Directora, como maximo,
antes de las 12:00 horas (hora C.E.T.) del segundo
(2°) Dia HA&Abil anterior a la Fecha de Desembolso.
El margen definitivo de los Bonos serd comunicado
por la Entidad Directora mediante fax a la Sociedad
Gestora, antes de las 13:00 horas (hora C.E.T.) de
ese mismo. dia. En ausencia de dicha comunicacién,
la BSociedad Gestora fijard el margen de dichas

Series de Bonos en:

- Bonos de la Serie Al: 0,05%.

- Bonos de la Serie A2: 0,16%.

- Bonos de la Serie B: 0,22%

Bonos de la Serie C: 0,33%

Bonos de la Serie D: 0,7%

- Bonos de la Serie E: 2,00%

Los margenes definitivos aplicables se haran
constar en el acta notarial de desembolso.
17.1.5.- Férmula para el calculo de los

intereses de los Bonos.
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El calculo de los intereses devengados por cada
Bono, durante cada Periodo de Devengo de Intereses,

se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente fdérmula:

donde:

Ii; Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.

Ni; Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.,—

ri; Tipo de Interés Nominal en base anual,
calculado como 1la suma del Tipo de Interés de

Referencia del correspondiente Periodo de Devengo

de Intereses més el margen establecido.

ni; numero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses.

17.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.



Los intereses de los Bonos cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, Se pagardn por
trimestres vencidos, los dias 22 de febrero, mayo,
agosto y noviembre de cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia Héabil, los intereses y el
principal correspondientes al trimestre (salvo para
la primera Fecha de Pago, que seran los
correspondientes al tiempo transcurrido entre la
Fecha de Desembolso y la primera Fecha de Pago)
seran pagados el siguiente Dia H&bil (cada una de

ellas, una “Fecha de Pago”).

La primera Fecha de Pago tendra lugar el 22 de

febrero de 2007.

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles no fuesen suficientes para
atender las obligaciones de pago del Fondo, se
aplicardn las reglas especiales establecidas en la

Estipulacién 19.1 siguiente.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos o© que se establezcan en el futuro

sobre el capital, intereses o rendimientos de los



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

.""-'"“4‘}‘ A,
A T S

TIMBRE

04/200( <pbss Il

1H9364273

Bonos correradn a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe serd deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.

El procedimiento de pago se realizard a través
de CAJA MADRID, utilizando para la distribucién de
los 1importes, a 1la Sociedad de Gestién de los
Siétemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de

Valores, S.A.U. (“"IBERCLEAR”) y a sus entidades

participantes.

17.2.~ BAmortizacidén de los Bonos
Los Bonos se amortizardn al 100% del valor
nominal, es decir, cien mil (100.000) euros por
Bono, 1libre de gastos e impuestos para sus

titulares.

Las fechas de amortizacidén de los Bonos seran
las Fechas de Pago. La primera Fecha de Pago serd

el 22 de febrero de 2007.

17.2.1.- Reglas ordinarias de amortizacién de

los Bonos de las Clases A, B, C, Dy E




La amortizacién de los Bonos de la Clase A
comenzard en la primera Fecha de Pago con ‘'la
amortizacién parcial de los Bonos de la Serie Al.
La primera Fecha de Pago en la que se procederd a
la amortizacidén parcial de los Bonos de la Serie A2
serd la Fecha de Pago en que queden amortizados en
su totalidad los Bonos de la Serie Al, excepto en

el caso descrito en la Estipulacién 17.2.2

siguiente.

La amortizacién de los Bonos de la Clase B
comenzara sbélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de la Clase A, excepto en el caso
descrito en la Estipulacién 17.2.2 (1) siguiente.—

La amortizacién de los Bonos de la Clase C
comenzard so6lo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de las Clases A y B, excepto en el caso
descrito en la Estipulacién 17.2.2 (2) siguiente.—

La amortizacién de los Bonos de la Clase D
comenzard sbélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de las Clases A, B y C, excepto en el

caso descrito en la Estipulacién 17.2.2 (3)

siguiente.
La amortizacidén de los Bonos de la Clase E

comenzaria sélo cuando estén totalmente amortizados
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los Bonos de las Clases A, B, C y D, excepto en el

caso descrito en la Estipulacién 17.2.2 (4)

siguiente.

La amortizacién de los Bonos de la Clase A, B,
C, Dy E se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Clase que corresponda amortizar (de
acuerdo con lo previsto a continuacién), mediante
la reduccidén del importe nominal, hasta completar

el mismo, en cada Fecha de Pago.

Los Bonos de las Clases A, B, C, D y E se
amortizarédn en cada Fecha de Pago con cargo a los
Recursos Disponibles, por un importe equivalente a

la menor de las siguientes cantidades (la “Cantidad

Disponible para Amortizar”):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos de las Clases A, B, C, D y E previo a la
amortizacioén que se realice en esa Fecha de Pago, y
el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados No Fallidos correspondiente al UGltimo
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dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior

a la Fecha de Pago en cuestidn: y
(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos (1°) a (8°) en el Orden de Prelacidén de

Pagos.

En consecuencia, los Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios tengan un retraso en el pago
de débitos vencidos igual o superior a seis (6)
meses o que, teniendo un retraso inferior, hayan
sido declarados fallidos por el Cedente (los
“certificados Fallidos”) en los tres (3) Periodos
de Célculo inmediatamente anteriores a la Fecha de
Pago de que se trate, dardn lugar a la amortizacidén
de los Bonos de las Clases A, B, C, D y E, por un
importe equivalente al Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de dichos Certificados Fallidos
correspondiente al UGltimo dia del Periocdo de
Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en curso, mas los importes vencidos y no cobrados
en los tres (3) Periodos de Cadlculo inmediatamente
anteriores a la Fecha de Pago de que se trate. Para
la amortizacidn se utilizardn los Recursos

Disponibles, vy siempre tras el pago de todos
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aquellos compromisos que precedan a éste en el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelaciédn
de Pagos de Liquidacién. En el caso de que no
existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedaréan
pendientes de amortizacidén para la siguiente Fecha
de Pago en que existan Recursos Disponibles para

ello.

En el caso de que la sustitucidén de
Certificados, tal y como se establece en la
Estipulacién 9.1 anterior, no fuera posible, los
importes = provenientes de la amortizacién
anticipada, por parte del Cedente, de los
Certificados afectados, se destinaran a la
amortizacidén de los Bonos de las Clases A, B, C, D
y E en la Fecha de Pago siguiente, con sujecién al
Orden de Prelacién de Pagos © al Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacidn.

17.2.2.- Reglas extraordinarias de amortizacidn

a prorrata de los Bonos de las Clases A, B, C, D y
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Sin perjuicio de las reglas ordinarias  de
amortizacidén de los Bonos de las Clases A, B, C, D
y E, que se establecen en la Estipulacién 17.2.1
anterior, la Cantidad Disponible para amortizar se
distribuiréd a prorrata entre las clases A, B, C, D
y/o E en funcidén de la proporcién que represente el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Clase con
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Clases A, B, C, D y E, siempre que, previo a la

Fecha de Pago correspondiente concurran

simultdneamente las siguientes circunstancias:

(1) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase B sea igual o mayor al 7% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Clases A,

B, C, Dy E;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados No Fallidos, con impagos
superiores a 90 dias sea inferior al 2,00% del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados No Fallidos agrupados en el Fondo,

ambos conceptos medidos el dltimo dia del Periodo
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de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de

Pago en cuestidn;
(iii) gue el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; y

(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados el tultimo dia del Periodo de C&lculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestién . sea superior o igual al 10% del Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados a la presente fecha.

(2) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase C sea igual o mayor al 7,5% de la suma del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Clases A,

B, C, Dy E,

(ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados No Fallidos, con impagos superiores a

90 dias sea inferior al 1,75% del Saldo Nominal
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Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos
agrupados en el Fondo, ambos conceptos medidos el

Gltimo dia del Periodo de C&lculo inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago en cuestién;
(iii) qgue el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; vy

(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados el ultimo dia del Periodo de Cdlculo
inmediatamente anterior a 1la Fecha de Pago en
cuestidén sea superior o igual al 10% del Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados a la presente fecha.

(3) Para proceder a 1la amortizacién de 1la

Clase D:
(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase D sea igual o mayor al 3,4% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Clases A,

B, ¢, Dy E,

(ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados No Fallidos, con impagos superiores a
90 dias sea inferior al 1,5% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos

agrupados en el Fondo, ambos conceptos medidos el
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ultimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago en cuestién;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; y

(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados el tltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatameﬁte anterior a 1la Fecha de Pago en
cuestién sea superior o igual al 10% del Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados a la presente fecha.

(4) Para proceder a la amortizacién de la Clase

(i) que. el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
la Clase E sea igual o mayor al 2,1% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Clases A,

B, C, Dy E,
(ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados No Fallidos, con impagos superiores a

90 dias sea inferior al 1,25% del Saldo Nominal
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Pendiente de Cobro de los Certificados No Fallidos

agrupados en el Fondo, ambos conceptos medidos el

wltimo dia del Periodo de Célculo inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago en cuestidn;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago correspondiente hubiera sido dotado

en su totalidad; vy

(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados el ultimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en
cuestidén sea superior o igual al 10% del Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados a la presente fecha.

Excepcionalmente, se procedera a la
amortizacidén a prorrata de los Bonos de la Serie Al
y los Bonos de la Serie A2 si en una Fecha de Pago,
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
Certificados Fallidos, es superior al 25% del Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Certificados en la presente fecha.

En tal caso, la Cantidad Disponible para
Amortizar se distribuird a prorrata en funcidén de
la proporcibén que represente el Saldo Nominal

Pendiente de Cobro de cada Serie.
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17.2.3.~ Amortizacioén anticipada de los Bonos—

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Legal o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, segin se establece en las
Estipulaciones anteriores, la Sociedad Gestora
estard facultada para proceder a la liquidaciédn
anticipada del Fondo y con ello a la amortizacidn
anticipada, en una Fecha de Pago, de la totalidad
de la emisidén de Bonos, de conformidad con 1los
supuestos de liquidacidén anticipada y con los
requisitos que se detallan en la Estipulacién 21 y

con sujecién al Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién.

17.3.- Informacién a los titulares de los

Bonos.
La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, dos (2) Dias Habiles antes

de cada Fecha de Pago durante toda la vigencia del
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Fondo (cada una de esas fechas, una “Fecha de

Notificacién”), la informacién siguiente:
- Los intereses y el reembolso de principal de
los Bonos de cada una de las Clases a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacidén devengadas por los
mismos y no satisfechas, por ‘insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas

del Orden de Prelacidén de Pagos o con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Clase, después de la amortizacidn
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes
que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Asimismo en cada Fecha de Determinacién,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos,
el Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de
las Clases de Bonos para el Periodo de Devengo de

Intereses siguiente.

Asimismo dentro de los siete (7) Dias Habilles
siguientes a cada Fecha de Pago, la Sociedad

Gestora remitira a la CNMV y al Mercado AIAF de
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Renta Fija (“AIAF”) un informe conforme a la

Estipulacién 24.3 siguiente.
Las anteriores notificaciones serian efectuadas

seqgin lo dispuesto en la Estipulacién 24.4

siguiente.

17.4.- Representacidon, registro y negociacién

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura de
Constitucidn se representaran exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo con el
apartado 9 del articulo 5 de la Ley 19/1992,
surtiendo la presente Escritura de Constitucidén los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley
del Mercado de Valores, tal y como éste ha sido
modificado por el Real-Decreto-ley 5/2005, de 11 de
marzo, de reformas urgentes para el impulso de la

productividad y para la mejora de la contratacién

plblica.
La entidad encargada de la 1llevanza del

registro contable de los Bonos serda IBERCLEAR,
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nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
febrero, sobre representacidén de valores por medio
de anotaciones en cuenta y compensacién @y
liquidacién de operaciones bursatiles, y due se
inscribird en el correspondiente registro de la

CNMV, segun lo dispuesto en los articulos 7 y 92 de

la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Pondo, solicitard la admisién a cotizaciédn
oficial de la presente emisién de Bonos, una vez
constituido el Fondo Vy se haya efectuado el
desembolso, en AIAF para que cotice en un plazo no
superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisidén a cotizacidén de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicard a la CNMV
y publicard en un periddico de difusién nacional,
tanto las causas de dicho incumplimiento, como la
nueva fecha prevista para la admisidén a cotizacidn
de los Bonos, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual de la Sociedad Gestora

si el incumplimiento es por causas imputables a

ésta.
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Asimismo, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacidén del Fondo, solicitard la inclusién
de los Bonos en el registro contable gestionado por
IBERCLEAR de forma que se efectie la compensacidn y
liquidacidén de los mismos de acuerdo con las normas
de funcionamiento que respecto de los Bonos
admitidos a cotizacién en AIAF tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR.——

Copia de esta Escritura de Constitucién se
depositard en la CNMV, en el Mercado AJAF de Renta
Fija y en IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de

la Ley del Mercado de Valores.

17.5.- Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendridn todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura de

Constitucién y la normativa vigente.
La suscripcidén o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos 1los términos y

condiciones establecidos en la presente Escritura

de Constitucidn.
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Los titulares de los Bonos no tendran, en

ningin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fendo.
El ejercicio de las acciones contra 1los
Deudores Hipotecarios vendra determinado por lo
dispuesto en el articulo 12 del Real Decreto
926/1998 y en lo previsto en la Estipulacién
10.3.4, no pudiendo los titulares de 1los Bonos
ejercitar accidédn alguna contra los mismos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
el Folleto, en la presente Escritura de

Constitucidén y en la normativa vigente.

17.6.- Suscripecién de los Bonos.
El periocodo de suscripcién de los Bonos
comenzard el dia 21 de noviembre de 2006 a las
09:00 horas (hora C.E.T.), y finalizard el 21 de

noviembre de 2006 a las 11:00 horas (hora C.E.T.)

(“Periodo de Suscripecidn”) .

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, ha
celebrado, con caracter simultaneo a la
constitucién del Fondo y por cuenta de éste, con

CAJA MADRID, BARCLAYS BANK PLC (“BARCLAYS”), THE
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ROYAL BANK OF SCOTLAND PLC (“RBS”), NOMURA
INTERNATIONAL PLC (“Nomura”), LEHMAN BROTHERS
INTERNATIONAL (EUROPE) (“"Lehman Brothers”),
LANDESBANK BADEN-WURTTEMBERG (“LBBW”), J.P. MORGAN
SECURITIES LTD. (“JP Morgan”), IXIS CORPORATE &
INVESTMENT BANK (“IXIS CIB”), CALYON, Sucursal en
Espafia (“Calyon”), DEXIA BANQUE S.A. (“Dexia”) Yy
MERRILL LYNCH INTERNATIONAL (“Merrill Lynch”), vy
junto a CAJA MADRID, Barclays, RBS, Nomura, Lehman
Brothers, LBBW, JP Morgan, IXIS CIB, Calyon Yy
Dexia, las “Entidades Aseguradoras y Colocadoras”,
y CAJA MADRID en su condicién de directora de la
colocacién, la “Entidad Directora”) un contrato por
el cual las Entidades Aseguradoras y Colocadoras se
comprometen a suscribir o a conseguir, bajo su
responsabilidad, suscriptores para los Bonos siendo
cada una de ellas responsable de su respectivo
importe asegurado (el “Contrato de Direccién,
Suscripeién y Aseguramiento de la Colocacién”), de

la forma que figura en los cuadros que se
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incorporan a la presente escritura como Anexo A:——

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
asumirdn las obligaciones contenidas en el Contrato
de Direccidn, Suscripciédn y Aseguramiento de 1la
Colocacidn y que basicamente son las siguientes: —

1. procurar la colocacidén en suscripcidédn por
terceros de los Bonos de las Clases A, B, C y D.
CAJA MADRID suscribira integramente los Bonos de la
Clase E y por tanto no se realizaridn funciones de

colocacidn respecto de dicha Clase:

2. compromiso de suscripcidédn por cuenta propia
de los Bonos de la Clase A, B, C y D que no
hubieran sido suscritos por terceros durante el
Periodo de Suscripcién, hasta completar 1los
importes a que ascienden sus respectivos
compromisos de aseguramiento mancomunado;

3. abono por <cada una de las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras al Agente Financiero en
la Fecha de Desembolso, antes de las 10:00 horas
(hora C.E.T.) y valor ese mismo dia, el importe
nominal de los Bonos colocados por cada una de
ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propia
hasta sus respectivos compromisos de aseguramiento,

procediendo el Agente Financiero a abonar al Fondo,
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antes de las 11:00 horas (hora C.E.T.), valor ese

mismo dia, el importe que le abonen las Entidades

Aseguradoras y Colocadoras;
4. compromiso de abono de intereses de demora
pactados en el contrato para el supuesto de retraso

en el abono de las cantidades debidas;

5. entrega a los suscriptores de un documento

acreditativo de la suscripciédn;
6. entrega al Agente Financiero de la
informacién sobre el control de la difusién

alcanzada en la colocacidén de la emisidén de Bonos;

y

7. demas aspectos que regulan el aseguramiento

y la colocacién.

La colocacidén de los Bomos se realizard durante
el Periodo de Suscripciébn. Dicha colocacidén, y la
adjudicacién que cada Entidad Aseguradora y
Colocadora asegura en virtud del Contrato de
Direccidn, Suscripcién y Aseguramiento de la

Colocacidén se realizard de manera discrecional,
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velando en todo caso para que no se produzcan
tratamientos discriminatorios entre las peticiones
que tengan caracteristicas similares, no obstante
lo cual, las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
podrdn dar prioridades a las peticiones de sus
clientes que estimen convenientes. La obligacién
adguirida por las Entidades Aseguradoras v
Colocadoras tiene caracter mancomunado e
irrevocable, siendo por tanto cada una de ellas
exclusivamente responsable de su respectivo importe

asegurado.

En contraprestacién al compromiso asumido por
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, y de
conformidad con el Contrato de Direcciédn,
Suscripcidn y Aseguramiento de la Colocacidn, éstas
recibiran una comisidn de aseguramiento y
colocacidn que serd de 2.968.500,00 millones de
euros - El importe global de la comisién de
aseguramiento se distribuird entre las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Direccién,
Suscripcidén y Aseguramiento de la Colocacién.

CAJA MADRID no percibiréd remuneracidén por el

compromiso de suscripcién de los Bonos de la Clase
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El importe a que ascienda 1la comisidén de
aseguramiento y colocacién devengada a favor de
cada una de las Entidades Aseguradoras Yy
Colocadoras sera percibido por cada una de ellas en
un solo pago en la Fecha de Desembolso, una vez le
hubieren abonado al Fondo el importe nominal de los
Bonos colocados por cada una de las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y, en su caso, suscritos
por cuenta propia hasta sus respectivos compromisos
de aseguramiento. No obstante, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras tendran derecho a
deducir dicha comisidén de los importes que deban

entregar al Fondo.

CAJA MADRID interviene como Entidad Directora,
no percibiendo comisién alguna por las labores de

direccién.

Las comisiones a abonar a las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras se entenderdn brutas en

el sentido de incluir cualquier impuesto o

TH9364263



retencién que pudiera gravar la misma.

La suscripcidén o tenencia de Bonos de una Serie
no implica la suscripciédn o tenencia de Bonos de

las otras Series.

17.7.- Servicio financiero de la emizidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén correra a
cargo de CAJA MADRID su condicién de Agente
Financiero en virtud de lo previsto en el Contrato
de Servicios Financieros (a cuyos términos
esenciales se hace referencia en la Estipulacién 23
siguiente), conforme al cual todos los pagos a
realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos
se realizarédn a través del Agente Financiero.

17.8.- Calificacién de los Bonos.

De conformidad con 1lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidén por STANDARD & POOR’S
ESPANA, S.A. (“s&P”), FITCH RATINGS ESPANA, S.A.U.
(“Fitch”), y Moody’s Investors Service Espéﬁa, S.A,
(“Moody’s8”, junto a S&P y Fitch, las “Agencias de
Calificacidén”), entidades calificadoras reconocidas
al efecto por la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores. La calificacidén otorgada inicialmente a




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

los Bonos, segun consta en el Folleto, ha sido:
- “Aaa” por parte de Moody’s, “AAA” por parte

de S§P y “AAA” por parte de Fitch para los Bonos de

la Serie Al;
- “Aaa” por parte de Moody’s, “AAA” por parte
de S&P y “AAA” por parte de Fitch para los Bonos de

la Serie A2;

- “Aa2” por parte de Moody’s, “AA” por parte de
S&P y “AA” por parte de Fitch para los Bonos de la

Serie B;

- “A2” por parte de Moody’s, “A” por parte de
S&P y “A” por parte de Fitch para los Bonos de la

Serie C;

- “Baaz2” por parte de Moody’s, “BBB” por parte

de S&P y “BBB” por parte de Fitch para los Bonos de

la Serie D; y
- “Ba2” por parte de Moody’s, “BB” por parte de
S&P y “BB+” por parte de Fitch para los Bonos de la

Serie E.

17.9.- Folleto de la emisién.
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El Folleto, de conformidad con el Real Decreto
926/1998 y el Reglamento (CE) n°® 809/2004 de 1la
Comisién de 29 de abril de 2004, ha sido inscrito
en el correspondiente Registro de 1la Comisién

Nacional del Mercado de Valores con fecha 14 de

noviembre de 2006.

18.~ RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

Los recursos de los que dispone el Fondo en
cada Fecha de Pago, que se encontraran depositados
en la Cuenta de Tesoreria o, en su caso, en la
Cuenta de Excedentes de Tesoreria para la
distribucidén de los importes correspondientes a los
titulares de los Bonos y al resto de acreedores del
Fondo y para el pago de las comisiones
correspondientes (los “Recursos Disponibles”),

seran iguales a la suma de:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados
en el Pondo (correspondientes a los tres (3)

Periodos de Céalculo inmediatamente anteriores a esa

Fecha de Pago;
b) Las cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva;
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¢) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de
Tesoreria y, en su caso, los rendimientos de los

saldos de la Cuenta de Excedentes de Tesoreria;

d) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses segln lo establecido en la Estipulacién

16 anterior, en caso de incumplimiento, de su pago

liquidativo;

@) En su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo correspondientes a
los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres (3) Periodos de

Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de

Pago.

19.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

19.1.- Orden de Prelacidén de Pagos.

Con caracter general, los Recursos Disponibles,

segun se definen en la Estipulacién 18 anterior
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serdn aplicados, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento, con independencia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencién
exigibles en cada Fecha de Pago en el siguiente
orden de prelacidn, salvo la aplicacidén al orden 1°
que podrd tener lugar en cualquier momento de
acuerdo con su exigibilidad, estableciéndose como
orden de prelacidén de pagos el que se enumera a
continuacién (el “"Orden de Prelacidén de Pagos’):——

(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el
pago de la comisidén de la Sociedad Gestora que se
sitia en el segundo orden de prelacién) y Gastos
Extraordinarios (suplidos o© no por la Sociedad
Gestora y <debidamente Jjustificados y excepto
aquellos que se  recojan expresamente en otro
concepto del Orden de Prelacién de Pagos) e
impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.-

(2°) Pago de la comisidén a la Sociedad Gestora.-

(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la Estipulacién 16 anterior, vy,
solamente en el caso de resoluciédn del citado

contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
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cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda

al pago liquidativo, si procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

El pago de los Intereses de los Bonos de la
Clase B se postergard, pasando a ocupar la posicidn
(10®) del presente Orden de Prelacidn de Pagos en
todas las Fechas de Pago sucesivas, cuando:

(i) el.Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos el Ultimo dia del Periodo de
Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en cuestidén represente un porcentaje igual o

superior al 18,30 % del saldo inicial de los

Certificados; vy
(ii) los Bonos de la Clase A no hubiesen sido

amortizados en su totalidad o no fueran a ser

totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

(6°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase
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El pago de los Intereses de los Bonos de la
Clase C se postergard, pasando a ocupar la posicién
(11%) del presente Orden de Prelacién de Pagos en
todas las Fechas de Pago sucesivas, cuando:

(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos el dltimo dia del Periodo de
Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en cuestidén represente un porcentaje igual o

superior al 13,20 % del saldo inicial de los

Certificados; y
(ii) los Bonos de las Clases A y B no hubiesen

sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser

totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

(7°) Pago de Intereses de los Bones de la Clase

El pago de los Intereses de los Bonos de 1la
Clase D se postergard, pasando a ocupar la posicidn
(122%) del presente Orden de Prelacidén de Pagos en
todas las Fechas de Pago sucesivas, cuando:

(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos el Gltimo dia del Periodo de
Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago

en cuestién represente un porcentaje igual o
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superior al 9,40 % del saldo inicial de los

Certificados; y
(ii) los Bonos de las Clases A, B y C no
hubiesen sido amortizados en su totalidad o© no

fueran a ser totalmente amortizados en esa Fecha de

Pago.

(8°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

El pago de los Intereses de los Bonos de la
Clase E se postergard, pasando a ocupar la posicidn
(132) del:presente Orden de Prelacidén de Pagos en
todas las Fechas de Pago sucesivas, cuando:

(i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados Fallidos el Ultimo dia del Periodo de
Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
en cuestién represente un porcentaje igual o
superior al 8,00 % del saldo inicial de los

Certificados; vy

(ii) los Bonos de las Clases A, B, C y D no

hubiesen sido amortizados en su totalidad o no
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fueran a ser totalmente amortizados en esa Fecha de

Pago.

(9°) Retencién de una cantidad igual a la
g

Cantidad Disponible para Amortizar.

(10°) En el caso de que concurra la situacidn

descrita en el numero (5°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase B.
(11°) En el caso de que concurra la situacidn

descrita en el numero (6°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase C.
(12°) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (7°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase D.

(13°) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el nUmero (8°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Clase E.

(14°) Retencidn de la cantidad suficiente para

mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(15°) En su caso, abono de 1la cantidad a
satisfacer por el Fondo gue corresponda al pago
liquidativo por resolucidén del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses por incumplimiento de la

contrapartida.

(16°) Pago de los intereses devengados por el
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Préstamo Subordinado.

(17°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Gastos Iniciales.

(18°) Remuneracién fija del Préstamo

Participativo.

(19°) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado.

(20°) Amortizacidén del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(21°) Amortizacidédn del principal del Préstamo

Participativo.

(22°) Remuneracidn variable del Préstamo

Participativo.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados, segun el orden de

prelacién establecido y a prorrata del importe
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debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.

- Los importes que queden impagados se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengarédn intereses adicionales.

19.2.- Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién:

En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en la Estipulacién 21
siguiente, los Recursos Disponibles seran aplicados

a los siguientes conceptos (el “Orden de Prelacién

de Pagos de Liquidacién”):

(1°) Dotacidén de 1la Reserva para Gastos de

Extinciédn.

(2°) Gastos Ordinarios y Gastos Extraordinarios
del  Fondo (excepto aquellos dque se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacidn) e impuestos que

corresponda abonar al Fondo.

(3°) Pago de la comisidén a la Sociedad Gestora.
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(4°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al gue se hace
referencia en la Estipulacién 16 anterior vy,
solamente en el caso de resolucién del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono de 1la

cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda

al pago liquidativo, si procede.

(5°) Pago de Intereses de los Bonog de la Clase

(6°) Amortizacidén del principal de los BRonos de
la Clase A, con sujecidén a lo dispuesto en las
Estipulaciones 17.2.1 y 17.2.2 anteriores respecto
a las reglas de amortizacién ordinaria \%

extraordinaria.

(7°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

(8°) Amortizacidén del principal de los BRonos de

la Clase B.

(9°) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase
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(10°) Amortizacidén del principal de los Bonos

de la Clase C.
(11°) Pago de Intereses de los Bonos de la

Clase D.

(12°) Amortizacién del principal de los Bonos

de la Clase D.

(13°) Pago de Intereses de los Bonos de la

Clase E.

(14°) Amortizacidédn del principal de los Bonos

de la Clase E.

(15°) En su caso, abono de la cantidad a
satisfacer por el Fondo dque corresponda al pago
liquidativo por resolucidén del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses por incumplimiento de 1la

contrapartida.

(16°) Pagoc de los intereses devengados por el

Préstamo Subordinado.
(17°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Gastos Iniciales.

(18°) Remuneracidn fija del Préstamo

Participativo.
(19°) Amortizacidén del principal del Préstamo

Subordinado.
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(20°) Amortizacidén del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(21°) Amortizacidén del principal del Préstamo

Participativo.

(22°) Remuneracioén variable del Préstamo

Participativo.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de 1los
importes mencionados en los apartados anteriores,
los Recursos Disponibles se aplicardn a los
distintos conceptos mencionados, segun el orden de
prelacién establecido y a prorréta del importe

debido entre aquellos que tengan derecho a recibir

el pago.

20.- GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacién, descritos en la Estipulacién
anterior, la Sociedad Gestora satisfard con cargo

al Fondo todos 1los gastos necesarios para el
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funcionamiento de éste, tanto los Gastos Iniciales
como los Gastos Ordinarios 3% los Gastos
Extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

20.1.- Gastos iniciales.
Gastos por 1la constitucién del Fondo vy la

emisién de los Bonos (los “Gastos Iniciales”),

basicamente derivados de:

- . Registro del Folleto en la CNMV.

- Supervisidén del ©proceso de admisidén a

cotizacidén por la CNMV.
- Tarifa de admisidén a cotizacidn en AIAF.
- Inclusién de la emisidén en el registro de

anotaciones en cuenta de IBERCLEAR.

- Aranceles notariales, honorarios de
auditoria, calificacién, asesoramlento legal,
publicidad de la emisidn, imprenta y otros.

- Comisiones de aseguramiento, direccidén vy

colocaciédn de la emisidn de los Bonos.

El pago de los Gastos Iniciales se realizara
con el importe dispuesto del Préstamo para Gastos
Iniciales y sin sujecidén al Orden de Prelacidn de

Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.
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20.2.- Gastos a lo largo de la vida del Fondo.—

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios
periédicos Como los extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segin el Orden de Prelacidén de Pagos o el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén que

corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:

- Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”) los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento no
incluidas en los Gastos Iniciales; los honorarios
de las Agencias de Calificacién por el seguimiento
y el mantenimiento de la calificacién de los Bonos;
los relativos a la llevanza del registro contable

de los Bonos por su representacidén mediante

TH9364255



anotaciones en cuenta, su admisidén a negociacibdn en
mercados secundarios organizados y el mantenimiento
de todo ello no previstos en los Gastos Iniciales;
los derivados de la administracién del Fondo; los
derivados de 1la auditoria anual del Fondo; los
derivados de 1la amortizacidén de los Bonos; los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o con los Bonos; los
gastos financieros de la emisién de Bonos y la

comisién del Agente Financiero y de la Sociedad

Gestora.

- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos
Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos
derivados de la preparacidén y formalizacidédn de la
modificacidén Escritura de Constitucién y de los
Contratos del Fondo (tal y como dicho término esta
definido en el BAnexo 3), asi como por la
celebracidédn de contratos adicionales; en su caso,
el importe de Gastos Iniciales que excedan del
importe de principal del Préstamo para Gastos
Iniciales; los gastos extraordinarios de auditorias
y de asesoramiento legal; los gastos gque puedan
derivarse de la venta de los Certificados y de los

activos remanentes del Fondo para la liquidaciédn
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del mismo; los necesarios para instar la ejecucidn
de los Préstamos Hipotecarios y los derivados de
las actuaciones recuperatorias que se requieran; la
contraprestacidén del administrador de los Préstamos
Hipotecarios en caso de sustitucién del Cedente en
la administracién de los mismos; en general,
cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo © por la Sociedad Gestora

en representacidén y por cuenta del mismo.

- Se consideraran gastos de liquidacidn

(“Gastos de Liquidacién”) los que se originen con

motivo de la liquidacién del Fondo.

21.- LIQUIDACI()N ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

FONDO.

Sin perjuicio del periodo de actividad previsto
contemplado en la Estipulacién 1 anterior, la
Sociedad Gestora estara facultada para proceder a
la liquidacién anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacién anticipada de 1la totalidad de 1la

emisién de Bonos, cuando en una Fecha de Pago, la
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suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados el Gltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anteridr a la Fecha de Pago en
cuestidén sea inferior al diez por ciento (10%) de
la suma del Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
de los Certificados en la presente fecha, siempre y
cuando (i) se hayan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades
competentes; y (ii) la liguidacién de los
Certificados pendientes de amortizacién, junto con
el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria vy/o, en su caso, en la Cuenta de
Excedentes de Tesoreria permita una total
cancelacidén de todas las obligaciones pendientes
del Fondo frente a los titulares de los Bonos, de
acuerdo con lo establecido en esta Estipulacién, vy
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden
de prelacidédn sea preferente conforme al Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

Se entenderd, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos en 1la fecha de
liquidacién anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de  Cobro de los Bonos en esa fecha, mds los

intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
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cantidades que a todos los efectos legales se
reputardn en esa fecha, vencidas y exigibles.

El Fondo se extinguird, previa liquidacidén de
los activos remanentes, conforme a lo establecido
en esta Estipulacidén, en los siguientes supuestos,
informandose previamente a la CNMV y a las Agencias

de Calificacién en caso de producirse alguno de

ellos:
(i) Cuando, a juicio de 1la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
(ii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
se disolviese, le fuera retirada su autorizacién, o
fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido
el plazo que reglamentariamente estuviera
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro (4)
meses, sin haber designado una nueva sociedad

gestora de acuerdo con lo establecido en la

Estipulacién 22.2 siguiente.
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(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacidn

con alguno de los Bonos O S€ prevea que se va a

producir.

(iv) Cuando se produzca una modificacidén en la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonmos que, a Jjuicio de
la Sociedad Gestora, afecte significativamente y de
forma negativa al equilibrio financiero del Fondo.—

(v) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
la fecha de vencimiento del Gltimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo, aungque se
encontraran aun débitos pendientes de cobro.

El PFondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Cuando se amorticen Aintegramente los
Certificados. En el supuesto de que hayan vencido
todos los Certificados y . existan importes
pendientes de cobro de los mismos y obligaciones
pendientes de pago a los titulares de los Bonos, el
Fondo se extinguird en la Fecha de Pago inmediata
siguiente a los treinta y seis (36) meses desde la
fecha de vencimiento del ultimo Préstamo

Hipotecario agrupado en el mismo, es decir, el 22
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de junio de 2049.

(ii) Cuando se amorticen 1integramente los

Bonos.

(iii) En el supuesto de que no se confirme como
definitiva, antes del 1inicio del Periodo de
Suscripcién, alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién, asi como el acaecimiento,
antes del comienzo del citado Periodo de
Suscripcidén, de un suceso gque no hubiera podido
preverse o que, previsto, fuera inevitable y que
haga imposible el cumplimiento de los Contratos del
Fondo de conformidad con lo establecido en el
articulo 1.105 del Cédigo Civil. En estos casos, se
considerardn asimismo resueltas la constitucidn del
Fondo, la emisidn 3% suscripcién de los

Certificados, los Contratos del Fondo y la emisidn

de los Bonos.
En este supuesto de resolucidén anticipada del

Fondo, ¢l Cedente asumird el compromiso de hacer



frente a los Gastos Iniciales.

En el caso de que, en el momento de producirse
la 1liquidacién del Fondo, dquedaran obligaciones
pendientes de pago por parte del Fomdo a cualquiera
de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora

podra realizar alguna de las siguientes

actividades:

(i) Procedera a vender los activos para lo que
recabard oferta de, al menos, cinco (5) entidades
de entre las mds activas en la compraventa de estos
activos dque, a su Jjuicio, puedan dar valor de
mercado. El1 precio inicial para la venta de la
totalidad de los Certificados no serd inferior a la
suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados mas (b) los intereses devengados y
no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance
dicho importe, la Sociedad Gestora estarad obligada
a aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados por dichas entidades que cubran el valor
de mercado del bien de que se trate. Para la
fijacidén del valor de mercado la Sociedad Gestora
podra obtener los informes de valoracidén que juzgue

necesarios. La designacién de las entidades
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independientes sera comunicada a la CNMV y a las

Agencias de Calificacién.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacién algun importe de
los Certificados, CAJA MADRID tendrd un derecho de
tanteo para recuperar los Certificados en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de
conformidad con lo establecido en el parrafo
anterior. El anterior derecho de tanteo no implica,
en ningun caso, un pacto o declaracidén de recompra
de los Certificados otorgado por CAJA MADRID. Para
el ejercicio de dicho derecho de tanteo, CAJA
MADRID dispondrda de un plazo de cinco (5) Dias
Habiles desde la fecha en que la Sociedad Gestora
le comunique las condiciones en que se procederd a
la enajenacién de los Certificados, debiendo
igualar, al menos, la mejor de las ofertas

efectuadas por terceros;

(ii) Procederda a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de
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liquidacién del Fondo.

(iii) En caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran préstamos u otros activos
remanentes, procederd a vender los demds bienes que
permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estard facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su Jjuicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y se paguen en
metdlico y al contado. Para la fijacidn del valor
de mercado, la Sociedad Gestora podrad obtener los
informes de valoracién que juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacidn (la “"Reserva para Gastos de
Extinecién”), aplicarad todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacidén de los activos del
Fondo, junto <con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y segin el Orden de Prelacidén de Pagos de

Ligquidacién.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la

Estipulacién 19.2 anterior, existiera algun
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remanente, éste sera abonado al Cedente. En el caso
de que el remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Certificados cuyos Préstamos
Hipotecarios encontrasen pendientes de resolucidn
de procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por algin Deudor
Hipotecario, tanto su continuacién como el producto
de su resolucidn seran a favor del Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y en representacidédn del Fondo, no procedera
a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles,
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidén, excepcidén hecha de la Reserva para

Gastos de Extincidn.
Dentro del plazo de seis (6) meses desde la

liquidacidén de los activos remanentes del Fondo y
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la distribucidén de 1los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el PFondo, asi como las
causas previstas en el Folleto que motivaron su
extincidén, (ii) el procedimiento de comunicacidn a
los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo, y (iii) la distribucién de los Recursos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacién. Dicho documento notarial sera

renmitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

22 .- SOCIEDAD GESTORA.

22.1.- Funciones y responsabilidades de 1la

Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacién legal del Fondo al amparo de lo
previsto en el Real decreto 926/1998,
correspondiéndole las funciones  previstas en la

presente Escritura de Constituciétn y en la

normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderd la representacidn
y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos Yy los restantes acreedores ordinarios del

Fondo.
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Los titulares de los Bonos y 1los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
esta Escritura de Constitucidén, en el Folleto y en

la normativa vigente.
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Con cardcter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura de Constitucién y el Folleto, le

corresponderan a la Sociedad Gestora las siguientes

funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo,
de acuerde con Jlo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias 6 convenientes para la proteccién de los

derechos del Fondo vy de los titulares de los Bonos.-



(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en esta Escritura de Constitucién y en el

Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos due
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucién y en el Folleto, y

en la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta Escritura de Constitucidén y en el Folleto,
siempre que ello esté permitido por la legislaciédn
vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn
de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las < Agencias de
Calificacidén y no se perjudiquen ‘los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente de sus
obligaciones como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, la  Sociedad Gestora tomara las
medidas necesarias para obtener una adecuada
administracién de los Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
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Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
Tesoreria y, en su caso, al depositario de la

Cuenta de Excedentes de Tesoreria, en relacién con

la misma.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo para
Gastos Iniciales y del Préstamo Subordinado.
(viii) Determinar y efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.

(ix) Determinar y efectuar el resto de pagos
del Fondo que correspondan de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidn, segun corresponda.

(x) Designar y sustituir, en su caso, al
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auditor, con la aprobacidén previa de la CNMV en

caso de que sea necesaria.

(xi) Preparar y someter a los érganos
competentes todos los documentos e informaciones
gue deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asl como preparar y

dar a conocer a los titulares de los RBonos la

informacién que sea legalmente requerida.

(xii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacidén del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo recogido en esta Escritura de

Constitucidén y en el Folleto.

(%xiii) Determinar el tipo de interés aplicable

a cada Clase de Bonos para cada Periodo de Devengo

de Intereses.

(xiv) Tener disponible para el publico toda la
documentacidén e informacidén necesaria de acuerdo
con la presente Escritura de Constitucién y con el

Folleto.

22.2.- Renuncia y sustitucidén de la Sociedad

Gestora.

La renuncia vy sustitucidén de la Sociedad

Gestora se regulara por lo previsto en 1los
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articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucién de la Sociedad Gestora se
realizard de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacién, siempre que no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

1. La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidén, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcidén y solicite la
correspondiente autorizacidén. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la

Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
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funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y trémites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucidn, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacidén a los Bomnos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucidn
seran soportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la nueva Sociedad Gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de 1las causas de disolucidn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procederi a la
sustitucidén de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en
el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disoluciédn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora

fuera declarada en situacién concursal y sin
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perjuicio de los efectos de dicha situacién
concursal, o fuera revocada su autorizacidn, debera
proceder a encontrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucién tendréd que hacerse
efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucidén. Si la Sociedad
Gastora no encontrara otra socliedad gestora
dispuesta a hacerse cargo de la administracidén vy
representacién del Fondo o en ese plazo la CNMV no
considerara idénea la propuesta, se procedera a la
liquidacién anticipada del Fondo Yy a la
amortizacién de los Bonos, a los cuatro (4) meses

de que hubiese ocurrido el evento determinante de

la sustitucién forzosa.

4. La sustitucidén de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de

Calificacién, dsi como publicada en el Boletin
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Diaric de AIAF. La Sociedad Gestora se obliga a
otorgar los documentos publicos y privados que
fueran necesarios para proceder a su sustitucién
por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los péarrafos anteriores. La
sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacién con
el Folleto y esta Escritura de Constitucién,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

22 .3.- Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estard facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia \% capacidad, la prestacidén de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o

delegacidén no podrd suponer ningin coste o gasto
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adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacidén, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y del Folleto.

La citada subcontratacién por parte de la
Sociedad Gestora podrd efectuarse en el caso de sea
legalmente posible, previa comunicacién a la CNMV y

a las Agencias de Calificacidn, y previa obtenciédn

de todas las autorizaciones pertinentes.
22.4.~ Remuneracién a favor de la Sociedad
Gestora por el desempefio de sus funciones.

La Sociedad Gestora percibira, por su gestidn,
en la primera Fecha de Pago de una sola vez una
comisién inicial de cuarenta y siete mil
trescientos diecinueve euros con sesenta y cinco
céntimos de euro (47.319,65). Adicionalmente
percibird, en cada Fecha de Pago, comenzando en la

primera Fecha de Pago (incluida), una comisidén de
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gestidén que se devengara trimestralmente, igual, a

una parte fija de ocho mil (8.000) euros mas una
cuarta parte del 0,014% del Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Certificados en la Fecha de Pago
inmediatamente anterior. Dicha comisién se
entenderd bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o retencidén que
pudiera gravar la misma. La comisidén en cada Fecha
de Pago no podra ser inferior a la a ocho mil
(8.000) euros, Todas estas cantidades seran
actualizadas al comienzo de cada afio natural
(comenzando en enero de 2007) de acuerdo con el
Indice General de Precios al Consumo publicado por
el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo

que lo sustituya.

En la primera Fecha de Pago, la comisidén de

gestién se ajustard segin el numero de dias

transcurridos desde la presente fecha.

23.~ AGENTE FINANCIERQ Y ENTIDAD DEPOSITARIA.—

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del PFondo, celebrarad simultianeamente al
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidén, con CAJA MADRID un contrato dque

regula el depésito de los Certificados, la Cuenta
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de Tesoreria y el servicio financiero de la emisidn
de Bonos (“Contrato de Servicios Financieros”).——

Las obligaciones que asumird CAJA MADRID como
agente de pagos en este Contrato de Servicios
Financieros son resumidamente las siguientes:

(i) En la Fecha de Desembolso, y siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora, abonar a cada
una de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisién de aseguramiento
y colocacién devengada a favor de cada una de ellas

a salvo de que éstas la hubieran deducido al

entregar el importe asegurado.

(ii) Realizar los pagos de intereses vy
amortizacién de los Bonos Yy, en su caso, a las
deméds entidades a las dque corresponda realizar
pagos, en la correspondiente Fecha de Pago, una vez

recibidas © las oportunas instrucciones de 1la

Sociedad Gestora.
(iidi) En cada una de las Fechas de

Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
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Tipo de Interés de Referencia que servird de base
para el cdalculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses correspondiente.,——

Asimismo, Caja Madrid asumird las funciones de
entidad depositaria del Titulo Mualtiple y de 1la

Cuenta de Tesoreria.

El Contrato de Servicios Financieros terminari

en la fecha en que se proceda a la liquidacién del

Fondo.

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo satisfard al
mismo en cada Fecha de Pago, una comisién calculada
sobre el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
las Certificados en cada Fecha de Pago
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que
deba abonarse la misma. Dicha comisién se entendera
bruta, en el sentido de incluir cualquier impuesto

directo o indirecto o retencién que pudiera gravar

la misma.

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria, agencia de pagos o depositario del
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Titulo Multiple) siempre que ello esté permitido
por la legislacién vigente y se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacidén de las autoridades
competentes. La causa que motive la sustitucidn
deberd ser incumplimiento grave de sus obligaciones
y pueda suponer un perjuicio para los intereses de
los titulares de los Bonos. La sustitucidn se
comunicard a la CNMV, a las Agencias de
Calificacién y al Cedente, debiendo el Agente
Financiero sustituido soportar todos los costes

derivados de dicha sustituciédn.

En el supuesto de que la calificacidn del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacién actual del Agente Financiero A-1
(S&P), Fl1+ (Fitch) y P-1 (Moody’s), fuera rebajada
a una calificacidén inferior a A-1 (S&P), F1 (Fitch)
o P-1 (Moody’s), la Sociedad Gestora deberi poner
en practica, por cuenta del Fondo, dentro de los

treinta (30) dias siguientes a tal rebaja, para
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mantener las calificaciones asignadas a cada una de

las Clases por las Agencias de Calificacidén vy
previa comunicacién a las mismas, una de las
opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacidén, que permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a los compromisos
derivados de 1las funciones como depositario del

Titulo Multiple, agencia de pagos y mantenimiento

de la Cuenta de Tesoreria:

(i) Obtener del Agente Financiero por parte de
una entidad de crédito con calificacidén igual o
superior a A-1 (S&P), Fl1 (Fitch) y P-1 (Moody’s) un
aval bancario a primera demanda incondicional y con
renuncia al beneficio de excusidén en garantia de
las obligaciones del Agente Financiero bajo el
Contrato de Servicios Financieros, o bien,

(ii) Sustituir al Agente Financiero por otra
entidad de crédito cuya deuda no subordinada no
garantizada a corto plazo tenga una calificacién
minima iqual a A-1 (S&P), Fl1 (Fitch) vy P-1
(Moody’ s) contratando la maxima rentabilidad
posible para los saldos de la Cuenta de Tesoreria.—

(iii) En caso de no ser posibles las opciones

(1) y (ii) anteriores, y con sujeciédn a previa
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confirmacién por parte de S&P, obtener del Agente
Financiero o de un tercero, garantia pignoraticia a
favor del Fondo sobre activos financieros de
calidad crediticia de P1 y de A-1 segUn la escala a
corto plazo de Moody’s y S&P, respectivamente. En
el caso de Fitch, la calificacidén debera ser igual
o superior a Fl1 si su vencimiento es igual o
inferior a treinta (30) dias, o a Fl+ si su
vencimiento es superior a treinta (30) dias. En
cualquier caso, la garantia deberda ser por importe
suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros y que no se perjudique la calificacién
otorgada a los Bonos ©por las Agencias de

Calificacidn.

24 .- CONTABILIDAD DEL FONDO.

24.1.~- Periodo contable.
Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cada

afio, excepto el primer periodo contable, que
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comenzard en la presente fecha y terminarad el 31 de
diciembre de 2006, y el uUltimo, que finalizard en
la fecha en que tenga lugar la extincién del Fondo.

24.2.~ Obligaciones y plazos previstos para la

formulacidén, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestién.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final de cada periodo contable, y junto con las
cuentas anuales auditadas del Fondo y con el

informe de auditoria de las mismas, la Sociedad

Gestora emitird un informe que recogerd:
(i) Un inventario de la cartera de Certificados

agrupados en el Fondo y, adicionalmente,

(ii) Un informe de gestidn que contendri:
(a) E1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados.

(b) E1 porcentaje de los Certificados que ha

sido amortizado anticipadamente.

() Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada (TAA).
(d) E1 importe de los Certificados Fallidos y
el porcentaje que representan sobre el total.

(e) La vida media de la cartera de
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Certificados.
(f£) El1 tipo de interés medio de la cartera de

Certificados.

(g) E1l Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

(h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
(i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bomos devengados y no

pagados.
(3) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y, en su
caso, el de la Cuenta de Excedentes de Tesoreria.—
(k) El saldo pendiente de reembolso del
Préstamo para Gastos Iniciales y del Préstamo

Subordinado.

(1) Un andlisis detallado de los resultados del
Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.

(m) El importe y las variaciones de los gastos

y comisiones de gestidén producidos durante el
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periodo contable.

24.3.- Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la

CNMV de informacién periddica de 1la situacidn

econémico-financiera del Fondo.
Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora remitira
a la CNMV y a AIAF un informe que contendré:
(i) Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.
3. Importe del Salde Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4, Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.

5. Importe del saldo nominal vencido y

efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.
6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en

anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
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satisfechos (no devengardn intereses adicionales).—

(ii) Con relacién a los Certificados y referida

a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados.

2. Importe de los Certificados que ha sido

amortizado regular y anticipadamente.

3. Tasas de amortizacidn anticipada.
4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de

los Certificados Fallidos y porcentajes de impago

sobre el total de los Certificados.
(iii) Con relacidén a la situacidén econdmico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
* 1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y, en su

caso, el de la Cuenta de Excedentes de Tesoreria, y

los intereses generados por las mismas.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

iw

24.4.- Otras obligaciones de comunicacidén



ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes..

Notificaciones ordinarias periddicas.

Las notificaciones que ha de realizar la
Sociedad Gestora a los titulares de los Bonos
emitidos en cada Fecha de Notificacién estéan
descritas en la Estipulacidén 17.3 anterior.

Dichas notificaciones serén, asimismo, puestas
en conocimiento del Agente Financiero, de AIAF y de

IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacién.

Notificaciones extraordinarias.

Seran objeto de notificacidédn extraordinaria:——
1. Cualquier modificacién de la presente
Escritura de Constitucidn, asi como los margenes
definitivos aplicables para la determinacién del
Tipo de Interés Nominal de cada una de las Clases y
el Tipo de Interés Nominal determinado para cada

una de las Clases de Bonos para el primer Periodo

de Devengo de Intereses.

2. Todo hecho relevante que pueda producirse
en relacidén con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo y con 1la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en 1la
negociacién de los Bonos y, en general, de

cualquier modificacién relevante en el activo o
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pasivo del Fomdo © en caso de resolucidn de la
constitucién del Fondo © de una eventual decisién
de liquidacién anticipada del Fondo y amortizacidn
anticipada por cualquiera de las causas previstas
en la presente Escritura de Constitucidn, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a las
Agencias de Calificacidén, el acta notarial de
extincidén del PFondo y procedimiento de liquidaciédn
segquido a que hace referencia la Estipulacién 21

anterior.

Procedimiento de notificacidén a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaradn de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.
Las notificaciones ordinarias seran efectuadas

mediante publicacidén bien en el boletin diario de

11 2

AIAF, o© cualquier otro que lo sustituya o de




similares caracteristicas, o} bien mediante
publicacién en un diario de amplia difusidén en
Espafia, ya sea de caracter econdmico-financiero o
general. Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el
Agente Financiero podran difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o)
cualquier otro de similares caracteristicas.

(ii) Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacidén bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya o
de similares caracteristicas, o bien mediante
publicacién en un diario de amplia difusidén en
Espafia, ya sea de caracter econdmico-financiero o
general, considerandose esas notificaciones
realizadas en la fecha de dicha publicacién, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhabil (segln lo establecido en

la presente Escritura de Constitucidn).
Excepcionalmente la liquidacidén del Fondo habra

de ser objeto de publicacién en un diario de amplia
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difusidén en Espafia, ya sea de caracter econdmico-
financiero 0 general considerandose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o inhdbil (segln

lo establecido en la presente Escritura de

Constitucidn).

(iii) Notificaciones y otras informaciones.

Ademas, la Sociedad Gestora podrad poner a
disposicién de 1los titulares de los Bonos las
notificaciocnes y otras informaciones en interés de
los mismos a través de sus propias paginas en

Internet u otros medios de teletransmisién de

similares caracteristicas.

25.- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 12 de septiembre de

2006 ha designado a KPMG como auditores de cuentas

del Fondo.

La designacién de KPMG como Auditores se ha
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realizado sin especificar el namero de periodos
contables para los cuales se ha designado. En caso
de que exista un acuerdo posterior de la Sociedad
Gestora para la designacidén de nuevos auditores de
cuentas de reconocido prestigio, se comunicaria a
la CNMV, a las Agencias de Calificacidén y a los
titulares de los Bonos, de conformidad con lo

previsto en la Estipulacién anterior.

26.—- MODIFICACIONES.

La presente Escritura de Constitucién podra ser
modificada en circunstancias excepcionales siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan
establecer para dicha modificacién, vy siempre vy
cuando tal modificacidén no resulte una rebaja de
las calificaciones asignadas a los Bonos ni
perjudique los intereses de los bonistas. La
presente Escritura de Constitucidén también podré
ser objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.
En todo caso tales modificaciones requeriradn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o
deberédn contar con su previa autorizacidén caso de

ser necesaria, y a las Agencias de Calificacidén.——
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Cualquier modificacién a la Escritura de
Constitucién requerird el otorgamiento de 1la
correspondiente escritura publica de modificacién. y
deberid ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicién del puablico, segan sea el caso como

hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

27 .- JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
de Constitucién serd sometida al conocimiento de
los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid,
renunciando CAJA MADRID, los titulares de los ﬁonos

y la Sociedad Gestora a cualquier otro fuero que

pudiera corresponderles.

28 .- DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Ponde estd exenta de la
modalidad de Operaciones Societarias del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
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articulo quinto, apartado 10, de la Ley 19/1992.—

29.- REGISTRO.

La constitucidén del Fondo ha sido objeto de
registro por la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.

Ni la presente Escritura de Constitucidén ni la
emisién de los Bonos serd objeto de inscripcidn en
ningiin Registro Mercantil espafiol, de acuerdo con

la normativa especial aplicable.

30.- NOTIFICACIONES.

30.1.~ Notificaciones entre la Scciedad Gestora

y el Cedente.

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura de
Constitucién se efectuardn a los domicilios vy
nimeros de fax que se indican a continuaciédn,
siempre que, en el supuesto de utilizarse el fax,
se confirme por medio de escrito entregado en mano

al domicilio indicado.

CAJA MADRID.

Paseo de la Castellana, 189, 2®* planta.

Fax numero: 91 423 97 25.

Atn.: Don Fernando Diez Rubio.

Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
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Fondos de Titulizacién, S.A.

Orense, 69.

28020 Madrid.

Fax ntmero: 91 308 68 54.

Atn.: Don. Ramdén Pérez Hernandez.

No obstante, también podran enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

30.2.- Notificaciones a los titulares de los

Bonos.

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuarén, a no ser que legal,
reglamentariamente o} en esta Escritura de
Constitucién se prevea otra cosa, utilizando medios
de prensa de &ambito estatal u otros canales de
general aceptacién por el mercado que garanticen

una difusién adecuada de la informacién en tiempo y
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contenido. Adicionalmente podrin realizarse las
comunicaciones anteriores mediante 1la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

31l.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso
de los mismos para su difusién, transmisién o
cesién a terceros, salvo en los supuestos exigidos
por las normativa vigente o en los supuestos de

transmisién de los Certificados.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidén de Datos
de Carécter Personal, Unicamente tratard los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacidén, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacién

contractual, tanto los datos de caracter personal
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como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser. devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberédn ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativés necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre de
Proteccién de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

32.- CONDICION RESOLUTORIA.

En el supuesto de que no se confirmen como
definitivas, antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn, las calificaciones provisionales de
“Aaa” por parte de Moody’s, “AAA” por parte de S&P
y “AAA” por parte de Fitch para los Bonos de la

Serie Al; “Aaa” por parte de Moody’s, “AAA” por
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parte de S&P y “AAA” por parte de Fitch para los
Bonos de la Serie A2; “Aa2” por parte de Moody’s,
“AA” por parte de S&P y “AA” por parte de Fitch
para los Bonos de la Serie B; “A2” por parte de
Moody’s, “A” por parte de S&P y “A” por parte de
Fitch para los Bonos de la Serie C; “Baa2” por
parte de Moody’s, “BBB” por parte de S&P y “BBB”
por parte de Fitch para los Bonos de la Serie D; y
“Ba2” por parte de Moody’s, “BB” por parte de S&P y
“BB+” por parte de Fitch para los Bonos de la Serie
E, otorgadas por las Agencias de Calificacién, asi
como en el caso de acaecimiento antes del inicio
del Periodo de Suscripcidén de un suceso que no
hubiera podido preverse o que, previsto, fuera
inevitable y que haga imposible el cumplimiento de
los Contratos del Fondo de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 1.105 del Cédigo Civil,
se consideraran resueltas la constitucién del
Fondo, la emisidn y suscripciodn de los

Certificados, los Contratos del Fondo y la emisién

de los Bonos.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales.
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Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articule 5 de la ILO 15/1999, de
Proteccidédn de Datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segln minuta por ellos
facilitada, porque asi lo solicitan después de
advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Enterados, segun me dicen, por
la lectura que han practicado y por mis
explicaciones verbales, los sefilores comparecientes
hacen constar su consentimiento al contenido de la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,

extendido en ciento dos folios del Timbre del
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Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 7TH, nlmeros 9360501, los cien

siguientes en orden correlativo creciente, y el del

presente, yo, el Notario, DOY FE.
Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Andrés de la Fuente.- Rubricados vy

sellado.

DILIGENCIA RELATIVA A LA ESCRITURA NUMERO
2.202/2006: La extiendo yo, el Notario autorizante,
de la escritura que motiva la presente diligencia,
con fecha dieciséis de Noviembre de dos mil seis, al
amparo del articulo 153 del Reglamento Notarial,
para hacer constar que por error material se ha
incorporado como Anexo 2 a la citada escritura un
escrito de 1la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (la “CNMV”), de fecha 14 de noviembre de
2006, que no es correcto y que debe entenderse
sustituido a todos los efectos por el nuevo escrito
de la “CNMV”, de igual fecha, que se procede a
incorporar a esta matriz como Anexo 2 bis.

Del contenido de esta diligencia, iniciada en el
en el Ultimo folio de esta escritura del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos

notariales de Serie 7H, nUmero 9360602, y continda
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en el presente yo, el Notario, DOY FE.

Signado: Andrés de la Fuente.- Rubricado vy

Sellado.

DOCUMENTACION UNIDA.




Anexo 1

Acuerdos del Consejo de Administracién del Cedente y Sociedad Gestora
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D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense,
69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 12 de septiembre de 2006 y debidamente convocado al efecto, se reuni6 a las 10:30
horas el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidn, S.A. en ¢l domicilio social, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. José Carlos Contreras Gémez

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D. Jesis
Rio Cortés

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ, representada por D, Juan Luis Sabater Navarro

- CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, representada por D. Horacio Mesonero
Morales.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actué como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré validamente
constituido el Consejo de Administracién al concurrir presentes la totalidad de los sefiores Consejeros,
dando paso directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobéndose por unanimidad,
entre otros, los siguientes acuerdos, por los que se modifica el acuerdo de constitucién del Fondo
TDA CAJA MADRID, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, ampliando su importe
méximo y cambiando su denominacién:

L- Ampliar el importe méximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca a agrupar en el Fondo y el importe nominal méximo de los valores a emitir, con cargo a dicho
Fondo, hasta la cifra de DOS MIL CINCUENTA MILLONES de EUROS (2.050.000.000-€).

1L.- Modificar la denominacion del referido Fondo, que pasara a ser “MADRID RMBS I, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS™.

IL.- Como consecuencia de lo anterior, dar nueva redaccion al acuerdo de constitucién de dicho Fondo
adoptado por el Consejo de Administracion de la Sociedad en su sesién del pasado dia 21 de julio de
2006, acuerdo que quedari redactado en los siguientes términos:

“PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacidn de Activos denominado “MADRID RMBS 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se determine, conforme a lo
previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca cedidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madbrid, Caja Madrid. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad Gestora.

o2 Plawia
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El importe mdximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Tramsmision de Hipoteca a
agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta DOS MIL, CINCUENTA MILLONES de EUROS
(2.050.000.000-€).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta wun importe nominal mdximo de DOS
MIL CINCUENTA MILLONES de EUROS (2.050.000.600-€).

TERCERO: Facultar a D. F-rancz'sco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Socledad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramdn Pérez Herndndez, Director
General, para que, cualguiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

-Otorgar con Caja Madrid el contrate de emisidn y suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

-Otorgar la escritura publica de constitucién del Fondo, en los términos y condiclones que
consideren adecuados.

~Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija con cargo al
Fondo.

-Determingr las reglas de ﬁ:ncion&miento del Fondo.

-Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en relacién con
la constitucion del Fondo, la emisidn y suscripcion de las Pmticipacianes Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. .

-Llevar a cabo las actudciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que
sean precisos a.convenientes para solicitar la admision a cotizacion a'e los valores que se emitan.

-En general realizar cuanmtos actos y otorgar cuantos documentos, publzcos 5privaa'os estimen
convenientes o necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “MADRID RMBS I, FONDO'
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”a la firma KPMG Auditores, S.L. con CIF B-78510153,
inscrita en el REA y en el Registro Qficial de Auditores de Cuentas con el nimmero §-0702"

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 19 de septiembre
de 2008,

EL SECRETARIO

Yo MANUEL.../..

.9}3'\,_- :
K2

Z\

%
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.../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Jlustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA ¥ DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el
cotejo que efectlo con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo,
Dejo anotado este testimonioc con el numero 3.963,
en el Libro Indicador namero 3.
En Madrid, a diecinueve de septiembre de dos mil

. seis.

*" 27666969

077899854
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- Titulizacién
de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense,
69, :

CERTIFICA:;

- Que, en Madrid, a 21 de julio de 2006 y debidamente convocado al efecto, se reunid a las 11:00 horas
el Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién,
S.A. en el domicilio social, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier S4iz Alonso

- D, Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. José Carlos Contreras Gémez

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D. Jesis
Rio Cortés, y

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

Excusa su asistencia CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, que por medio de su
representante, D. Horacio Mesonero Morales, delegd su representacién en el Presidente, quien la
aceptd.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomado posesion del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actudé como
Secretario el del Consejo, D, Luis Vereterra Guti¢rrez-Maturana y el Presidente declard vélidamente
constituido el Consejo de Administracién al concurrir, presentes o representados la totalidad de los
sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos del Orden del Dia,
aprobindose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos:

“PRIMEROQ: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA CAJA
MADRID, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se
determine, conforme a lo previsto en la legislacién vigente, agrupando en el mismo
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca cedidos por Caja de
Ahorros ¥ Monte de Piedad de Madrid, Caja Madrid. Dicho Fondo estard gestionado por la
Sociedad Gestora.

El importe méximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca a
agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta DOS MIL MILLONES de EUROS
(2.000.000.000-€).

SEGUNDQ: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal maximo de
DOS MIL MILLONES de EUROS (2.000.000.000-€),

TERCERQ:; Facultar 2 D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de Ia Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutierrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Hernandez, Director
General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

U aata o 200240 Madeod -0
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g s ceOtorgar con.-Qaja -Madrid: el -contrato *de- emision-y susmpmén de las Pam«:xpamones T
¢ .-, -Hipotecarias y.los Certificados de Transmisién de Hipoteca. - oo

vt e ot S=Oforgar. 1a: escritire: piblica: de oonsutuox()n del Fendo, en los téfminos y condiciones que* o
: consideren adecuados. :

Tizomidncw o ADetermibar latotalidad:de Jos términos . condmonas de los valores de renta fija con cargo- al-': - ff-
- Fondo. :

e :-;ﬁDet_erminar las reglas de funcionamiento del Fondo..

«++7;=Obtener las .gutorizaciones - verificaciones administrativas.que sean necesarias en relacion = NI
: 5.c0n.la constituéidn'del Fonde, 1a emisidnzy- sukcnpclén de las Partimpacmnes I-Ilpotecanas y- P S
-losCemﬂcadosdeTransmxsléndeH!poteca. R SR

+ .. <Llevar @’ ‘cabolas actuaciones necesérias: 0 convem.entes y otorgar y-firmar Ios documentos -
" ‘que sean precisos-o.convenientes para SOllCltal' la admisién a cotizacion- de los valores que se
emitan. .

- -En gencral.zealizar ‘cuantos actos y otorgar cuantos documentos, ptiblicos o privados estimen
" convenientes 0 necesarios para Jla ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

o -CUARTO, Des:gnﬁr como Auditor de Cueritas del referido Fondo “TDA CAJA MADRID,

*- . FONDO. DE TITUIAZACION DE ACTIVOS” a Ia fimna KPMG Auditores, S.L. con C.LF B-
78510153, inscrita en ¢l REA y.¢n ¢l Reglst:o Oficial de Auditores de Cuentas con el némero 8- -
0702.” .

. Y:para.que- octos logales;: éxpido lapresente certificaci6, en Madrid o 26 do jutiode

(IR V! B® EL’ PRESIDENTE - - -~

Yo MANUEL de...




.../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas v legitimo las
firmas dque anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, por el
cotejo que efectlo con otras indubitadas de las mlsmas
personas, obrantes en mi protocolo.
Dejo anotado este testimonio con el numero 3.8986,
en el Libro Indicador nimero 3.
En Madrid, a veintisiete de julio de dos mil seis.

¥E PUBY,
Ncunﬁu

KIHIL PRIUS FIDE

© 442610232

.-
-
-

-
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Anexo 2

Registro en la CNMV




Serrano, 47 T +34 915 851 500

DE MERCADOS 2 INVERSORES * 28001 Madrid, Espadia WWW.CnImv.es
¢ D. Ramén Pérez Hermnéindez
Diractor General de Titulizacion de Activos, 3K, SGFT.
COMSION NACIONAL DEL MERGADC DE VALORES ¢f Crense, 65Domidilio Soclal
28020, MADRID
1 & Nov, 2006

REGISTRO DE SALDA - M.P.

N .. 2006054 AT

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada a documentacién ramitida sob/z(c}nsntucién de fondpf de titulizaddn

da activos con emisién de valores;
s

4

Fondo: MADRID RMBS [, F.T.A.
Ernisién: Bonos de titulizaclén por imports de 2.000. /000800 eu
Socledad Gestora: Titulizacidn de Activos, 5.A, 5 G F.T.

con facha 14 de Noviembre el Vicepresidente d{g"ena Corpsiion Naclonal del ado de Valores ha adoptado e

sigulente acuerdo: / zﬁk

+ Exaninada la documentacidn correspondiénte a la cBfstitycion def Fondo e Ttullzacicn dle Activos con emision de
valores de renta fija remitida por fa entldad Tiufizack ivos, SA, S.GFT, y de conformidad con lo previsto en fos.
articulos 18, 26, 27 y 92 de la Ley 24/1958  del Mercado deWolores, 2.5 y 6 el Real Decreto 926/1998. de 14 de Maya, 5 de
iaLey 19/1992, de 7 de julio,y demds.normas de@ﬂ el Vi de la Cornisidn Naclonal del Mercadode -
Valores, en virtud de la delegacion que le ha side’ por acuefdo del Consejo de esta Comisién de fecha 29 de
Junia de 2005, ACUERDA: ! S{

¥

Inscribir en los Registros Oficiales cmtemp@anfculo ) de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores el nforme de
los auditores, los documentos acreditatives ! folfeto Informarive correspendientes a Ja eonstitueitn del Fondo de
Titulizacién de Activos denominado MAI 85 1, FT con emisidn de bonos de thtultzacién y promevido per la

entidad Tiulizacion de Actives, S.A, .és@f.r.

. i :
12 Agencia Naclonal de Codifica a sfgnad; 2 I emision de referencia los sigulentes codigos ISIN como

codigos Unicos de ambito i cig [,
. ' X /
. ¥

Surie Codiao ISIN
A7 ES0359091008
Vs AZ ES0359091016
A ES0355001024

[C 50359001032

/D ES0359081057




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TH9364228

/ r
— E // T 550359’991'008 ]
/ /
Vi y /

/ |
i f un impor-
£l Real-Decreto 1732/98 dEtErr;Zag la obﬂgatoﬂedad’ del abono de | (Farifa 1) cuya liquidacién, pof

te de importe 39,033 se adju/ ra.

7
Atentamente, /-' ' ‘);'
| A

o /

d /

’_‘b i /
ey

0l

d /- /
.*"! . w /'
7 A
J
- \‘-‘I

/// o ,/\. w /!f
/I ‘e E

. ﬂ(\b /’

/

/

/




Anexo 3

Glosario de Términos

“Agencias de Calificacién”, significa, conjuntamente, Moody’s, S&P y Fitch,
“Agente Financiero”, significa CAJA MADRID, en su condicién de agente financiero.
“ATAF”, significa Mercado AIAF de Renta Fija.

“Auditores”, significa KPMG.

“Barclays”, significa Barclays Bank ple.

“Benos”, significa, conjuntamente los Bonos de la Clase A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de
la Serie C, los Bonos de la Serie D, y los Bonos de la Serie E, emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Clase A”, significa, conjuntamente, los Bonos de la Serie Al y los Bonos de la
Serie A2, '

“Bonos de 1a Serie A1, significa cuatro mil seiscientos (4.600) Bones Al, de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de cuatrocientos sesenta millones
(460.000.000) de euros, representados mediante anotaciones en cuenta,

“Bonos de la Serie A2”, significa trece mil cuatrocientos (13.400) Bonos A2, de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de mil trescientos cuarenta
millones (1.340.000.000) de suros, representados mediante anotaciones en cuenta.

“Bonos de la Serie B” y “Bonos de Ia Clase B”, significa setecientos (700) Bonos B, de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitatio y por un valor nominal total de setenta millones
(70.000.000) de euros, representados mediante anotaciones en cuenta,

“Bonos de la Serie C” y “Bonos de la Clase C”, significa setecientos cincuenta (750) Bonos C,
de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de setenta y
cinco millones (75.000.000) de euros, representados mediante anotaciones en cuenta.

“Bonos de la Serie D™ y “Bonos de la Clase D”, significa trescientos cuarenta (340) Bonos D, de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de treinta y cuatro
millones (34.000.000) de euros, representados mediante anotaciones en cuenta,

“Bonos de la Serie E” y “Bonos de la Clase E”, significa doscientos diez (210) Bonos E, de cien
mil (100.000) euros de valor nominal unitario y por un valor nominal total de veintiin millones
(21.000.000) de euros, representados mediante anotaciones en cuenta.

“CAJA MADRID”, significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid.

“Calyon” significa Calyon, Sucursal en Espafia.

“Cantidad Disponible para Amortizar”, significa Ia cantidad disponible para amortizar los
Bonos de las Clases A, B, C, D y E en cada Fecha de Pago con cargo a los Recursos Disponibles.
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“Cantidad Neta®, significa la diferencia positiva (o negativa) entre la cantidad a pagar por la
Parte A y la cantidad a pagar por la Parte B en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

“Cedente”, significa CAJA MADRID.

“Certificados”, significa los certificados de transmisién de hipoteca emitidos por el Cedente en la
Fecha de Constitucién y agrupados, en ese momento, en ¢l Fondo.

“Certificados Fallidos”, significa los Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios tengan un
retraso en ¢l pago de débitos vencidos igual o superior a seis (6) meses o que, teniendo un retraso
inferior, hayan sido declarados fallidos por el Cedente.

“Certificados No Fallidos”, significa los Certificados que no se¢ encueniren considerados como
Certificados Fallidos.

“Clase A”, significa los Bonos de fa Clase A,

“Clase B” y “Serie B;’, significa Bonos de l1a Serie B.
“Clase C” y “Serie C”, significa Bonos de la Serie C.
“Clase D” y “Serie D”, significa Bonos de Ia Serie D.
“Clase E” y “Serie E”, significa Bonos de la Seric E.

“Clases” y “Series”, significa, conjuntamente, la Clase A, laClase B, laClase C,laClase D y la
Clase E.

“CNMV™, significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccién, Suscripcién y Aseguramiento de Ia Colocaclén”, significa el contrato
suscrito entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, la Entidad Directora y
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, por el cual estas Gltimas entidades se comprometen a
suscribir o a conseguir, bajo su responsabilidad, suscriptores para los Bonos.

. “Contrato de Permuta Financiera de Intereses”, significa el contrato de permuta financiera de
intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAJA
MADRID.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa ¢l contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el depésito de los
Certificados, la Cuenta de Tesorerfa y el servicio financiero de la emisién de Bonos.

“Contratos del Fondo”, significa, conjuntamente, ¢l contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,
el contrato de Préstamo Subordinado, el contrato de Préstamo Participativo, el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, ¢l Contrato de Servicios Financieros, y el Contrato de Direccién,
Suscripeién y Aseguramiento de la Colocaci6n.



“Cuenta de Excedentes de Tesoreria”, significa la cuenta que ha de abrirse en una entidad,
distinta del Agente Financiero, cuya deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada posea
una calificacién A-1+ (S&P), F1 (Fitch), y P1 (Moody’s), en caso de que (i) el saldo de la Cuenta
de Tesoreria sea superior o ignal al 20% del Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los
Bonos, y (ii) la calificacién de la deuda a corto plazo del Agente Financiero sea igual o inferior a
A-1 (8&P), y a la cual la Sociedad Gestora trasladard, en cada Fecha de Pago, dicho exceso hasta
la siguiente Fecha de Pago, en la que se retornara a la Cuenta de Tesorerfa para su aplicacién de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta bancaria abierta en el Apgente Financiero a nombre del
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de la cual se
realizan todos los ingresos que el Fondo debe recibir del Cedente derivados de los Préstamos
Hipotecarios y, siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, todos los pagos del Fondo.

“Deudores Hipotecarios”, significa las personas fisicas deudores de los Préstamos Hipotecarios.
“Dexia” significa Dexia Banque SA.

“Dia Habil”, significa cualquier dia que no sea dia inhdbil seglin el calendario TARGET (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Emisor”, significa el Fondo.

“Entidades Aseguradoras y Colocadoras”, significa, conjuntamente, las entidades CAJA
MADRID, RBS, Barclays, Nomura, Lehman Brothers, LBBW, JPMorgan, IXIS CIB, Calyon,
Dexia y Merrill Lynch.

“Entidad Directora”, significa CAJA MADRID, en su condicién de entidad directora de la
emision.

“Escritura de Constitucién”, significa escritura de constitucion del Fondo, de cesién por CAJA
MADRID de los Préstamos Hipotecarios mediante la emisién por éste y la suscripcién por el
Fondo de los Certificados y de emisién por el Fondo de los Bonos.

“Fecha de Cileulo”, significa el dia 20 de cada mes, o en caso de no ser éste Dia Hibil, el Dia
Habil inmediatamente anterior, cuando la Sociedad Gestora calculars lz cantidad que el Cedente le
tendrfa que haber entregado por Jas cantidades recibidas de los Préstamos Hipotecarios durante el
Periodo de Calculo anterior,

“Fecha de Cobro”, significa cada una de las fechas en las que el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, realice los abonos a la Cuenta de Tesorerfa por las cantidades
recibidas de los Préstamos Hipotecarios.

“Fecha de Constitucién”, significa 15 de noviembre de 2006, fecha en que se constituye el
Fondo.

“Fecha de Desembolso®, significa el 22 de noviembre de 2006, fecha en la cual se desembolsaran
los Bonos y se abonara el precio por los Certificados al Cedente.
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“Fecha de Determinacién®, significa el segundo (2°) Dia Hébil anterior a cada Fecha de Pago, en
la que s¢ determinard el Tipo de Interés de Referencia que serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de
Interés de Referencia serd determinado el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso (es decir, ¢l 20 de noviembre de 2006).

“Fecha de Notificacién”, significa el segundo (2%) Dia Hébil anterior a cada Fecha de Pago, en la
cual la Sociedad Gestora notificard los importes a pagar en concepto de principal e intereses a los
titulares de los Bonos.

“Fecha de Pago”, significa los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, en
caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia HAbil, ¢l signiente Dia Habil. La primera Fecha
de Pago tendra lugar el 22 de febrero de 2007.

“Fecha de Vencimiento Legal”, significa el 22 de junio de 2049 (que coincide con la Fecha de
Pago inmediatamente posterior a la fecha comespendiente a afiadir treinta y seis (36) meses a la
ultima fecha de amortizacién de los Préstamos Hipotecarios) o si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil.

“Fitch®, significa FITCH RATINGS ESPANA, S.A.U

“Folleto” significa folleto informativo registrado ante la CNMYV el 14 de noviembre de 2006.
“Fondo”, significa MADRID RMBS I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva®, sigﬂiﬁca el fondo de reserva constituido como mecanismo de inejora de
crédito y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo a los titulares de los Bonos
de las Clases A, B, C, D y E, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos y con el Orden de
Prelaci6n de Pagos de Liquidacién, segin corresponda.

“Fondo de Reserva Inicial”, significa el Fondo de Reserva constituido en la Fecha de
Desembolso, con cargo al importe de la emisién del Préstamo Participativo, esto es, setenta v un
millones (71.000.000) de euros.

“Fondo de Reserva Requerido®, significa el nivel minimo requerido para el Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago.

“Gastos Iniciales”, significa los gastos por la constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos.

“Gastos de Liguidacién®, significa los gastos que se originen con motivo de la liquidacién del
Fondo. :

“Gastos Extraordinarios”, significa los gastos extraordinarios conforme a la Estipulacion 20.2 de
la presente Escritura de Constitucién.

“Gastos Ordinarios”, significa los gastos ordinarios conforme a la Estipulacion 20.2 de la
presente Escritura de Constitucion.

“Glosario de Términos”, significa el presente glosario de términos.

’ “IBERCLEAR”, significa la entidad Sociedad de Gestiébn de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A.U.



“Informe de Anditoria”, significa el informe de auditoria realizado por KPMG sobre
determinados atributos de los Préstamos Hipotecarios que van a ser objeto de emision de
Certificados para su agrupacion en el Fondo, con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en
el articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“IXIS CIB” significa Ixis Corporate & Investment Bank.
“JPMorgan” significa J.P. Morgan Securities Ltd,

“KPMG”, significa KPMG Auditores, S.L., inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.0.A.C.) con el nimero $0702, con domicilio social en Madrid (Espafia), Paseo de la
Castellana, mimero 95 y con C.1.F. namero B-78510153.

“LBBW" significa Landesbank Baden-Wrttemberg.
“Lehman Brothers” significa Lehman Brothers International (Europe).

“Ley 19/1992%, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre los Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacién espafiola en
materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria ¢ introduce otras
modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 44/20027, significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de medidas de reforma del sistema
financiero.

“Ley Concursal”, significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, concursal.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en su redaccion actual.

“Ley del Mercado Hipotecario”, significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado
Hipotecario, en su redaccidn actual.

“Merrill Lynch” significa Merrill Lynch International.
“Moody’s”, significa Moody's Investors Service Espafia, S.A.
“Nomura” significa Nomura International plc.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden de prelacién para la aplicacién de los
Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en cada Fecha de Pago.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacién para la
aplicacion de los Recursos Disponibles a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en
caso de liquidacidn del Fondo.

“Periodo de Cdlenlo”, significa cada periodo que coincide con el mes natural, Excepcionalmente
el primer Periodo de Céalculo sera el comprendido entre la Fecha de Constitucién y el ultimo dia
del mes de noviembre de 2006, mientras que el tltimo Periodo de Céleulo serd el comprendido
entre el primer dia del mes en que se produzca la liquidacién del Fondo y 1a Fecha de Pago en que
se produzca esa liquidacion.
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“Periodo de Devengo de Intereses”, significa cada sucesivo periodo de devengo de intereses
cuya duracion serd la existente entre dos Fechas de Pago consecutivas (incluyendo la Fecha de
Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final). El primer Periodo de Devengo de Intereses
comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizard en la primera Fecha de Pago,
excluida.

“Periodo de Suscripeién”, significa el plazo para suscribir los Bonos, que comenzard el dia 21 de
noviembre de 2006 a las 09:00 horas (hora C.E.T.), y finalizar el 21 de noviembre de 2006 a las
11:00 horas (hora C.E.T.).

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por CAJA MADRID
al Fondo mediante la emision de los Certificados.

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo
para que éste haga frente al pago de los Gastos Iniciales.

“Préstamo Participative”, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo
destinado a Ja dotacién del Fondo de Reserva Inicial.

“Préstamo Subordinado®, significa el préstamo otorgado por CAJA MADRID al Fondo para
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de Pago entre el devengo de
intereses de los Certificados hasta la primera Fecha de Pago y el cobro de los intereses de los
Certificados vencidos con anterioridad a dicha Fecha de Pago.

“RBS”, significa The Royal Bank of Scotland ple.

“Real Decreto 1310/2005”, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por ¢l que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacién de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas piiblicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos.

“Real Decreto 685/19827, significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario, en su redaccién actual,

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion.

“Recursos Disponibles”, significa los recursos de los que dispone el Fondo en cada Fecha de
Pago, que se encontrardn depositados en la Cuenta de Tesoreria o, en su caso, en la Cuenta de
Excedentes de Tesoreria, para la distribucién de los importes correspondientes a los titulares de los
Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el pago de las comisiones correspondientes, de
conformidad con la Estipulacién 18 de la presente Escritura de Constitucién.

“Reserva para Gastos de Extincién”, significa la reserva para hacer frente a los Gastos de
Liquidacién.

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisi6én de 29 de abril
de 2004.




“Remuneracién Fija”, significa el componente conocido de la remuneracién del Préstamo
Participativo ignal a un tipo de interés anual variable que se devengard sobre el principal del
Préstamo Participativo y que se liquidara en cada una de las Fechas de Pago, calculado tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias,

“Remuneracién Variable”, significa ¢l componente variable de la remuneracién del Préstamo
Participativo igual a la diferencia positiva en cada Fecha de Pago entre los Recursos Disponibles v
los pagos que deba realizar el Fondo de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn, segin corresponda.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados”, significa la suma del principal
pendiente de vencimiento mas el principal vencido y no pagado de los Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos”, significa la suma del principal pendiente de
vencimiento mas el principal vencido y no pagado de los Bonos.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Certificados®, significa la suma del principal
no vengcido de los Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos™, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos.

“Serie A1”, significa Bonos de la Serie Al.

“Serie A2", significa Bonos de la Serie A2,

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.
“S&P*, significa Standard & Poor’s Espafia, S.A.

“TAA”, significa tasa efectiva anual constante de amortizacion anticipada o prepago.

“Tipo de Interés de Referencia®, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, esto es,
el tipo EURIBOR a tres (3) meses que resulte de la pantalla de REUTERS, pagina EURIBOR= a
las 11:00 horas (hora C.E.T.) de ]a Fecha de Determinacién de que se trate, o el tipo sustitutivo
correspondiente, en su caso, para la determinacién del tipo de interés aplicable a los Bonos de
todas las Clases.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal variable que devengari cada una
de las Series de Bonos durante cada Perfodo de Devengo de Intereses, calculado sobre la suma del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y que sera ¢l resultante de sumar (i) el Tipo de
Interés de Referencia, redondeado a la milésima del entero mas préximo, teniendo en cuenta que,
en el supuesto de que la proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo
se cfectuara en todo caso al alza; y (ii) el margen aplicable a cada Serie de Bonos.

“Titulo Miiltiple”, significa el titulo miltiple representativo de los Certificados,
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Anexo 4

Relacién de Préstamos Hipotecarios
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Anexo 5

Caracteristicas y criterios de seleccién de los Préstamos Hipotecarios
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ANEXO §

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por CAJA MADRID como emisor de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.
Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos habituales de concesion de
préstamos y son administrados por CAJA MADRID de acuerdo con las normas de gestion
habituales y comunes para este tipo de préstamos. Hay préstamos con periodos de carencia.
Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las formulas para el clculo de las cuotas son las siguienies:

Cuota constante;

_Krira+i)y
(1+i -1

donde:

'=_r....... = *
=Ty VN4

siendo:

C=  Cuota (Amortizacion + intereses)

K=  Principal residual

d,=  Frecuencia de pago; d;=12 (mensual)
r= Tipo de interés anual porcentual

N=  Plazo en afios

Cuota creciente: _
R
Wi * 1, %L+ 1, - # 1~
. e+ 1, (141, )" ( W)
B W+ ) —(+ Ry
donde:
S r = &
0vg "N
siendo:

C=  Cuota ( Amortizacién + Intereses)
1



Wirpts = Nocional pendiente

Iy = Tasa de interés x periodicidad de la amortizacion / base (1.200 6 36.000)
W, = Periodo de amortizacion / Periodicidad de la amortizacién

R = Tasa de ¢crecimiento de la cuota — 1

Q = Periodicidad de crecimignto / periodicidad del crecimiento

Intereses: el método utilizado para el calculo de los intereses es el siguiente:

d,*100

Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia,

Tipos de interés:

. Méaximo 5,875%

. Minimo 2,750%

. Media ponderada 4,440% aproximadamente
Vencimiento residual: superior a 12 meses

Vencimiento residual medio ponderado; 329 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: junio / 2046

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

b.

Concedidos por CAJA MADRID de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por CAJA MADRID;

El tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacion mensuales;

Con sistema de amortizacidn variados;

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias:

2

»
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Estdn garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca;

Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;

Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicién, construccion o rehabilitacion de
viviendas residenciales situadas en Espafia;

Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

Las viviendas hipotecadas son viviendas terminadas y han sido objeto de tasacion
previa por Sociedades de Tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia,
estando acreditada dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. lLas
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacién
sobre el mercado hipotecario.

Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisidn alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en ofras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmision de hipoteca;
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CAIA MADRID

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 11.090
GERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID A FAVOR DE MADRID RMBS |, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

El presemte Tilulo MdMiple representa 11,090 Cedificades de
Transmisién do Hipoteca con un nominal tolal de 1.995.990.990.99
euros, emitidos por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, con
domicilio social en Madrid, plaza de Celenque nimeso 2, inscrila en el
Registro Mercantl de Madiid al Tomo 3067, Folio 20, Seccitn General,
Hoja 52454, y con C.LF, nimero G-28029007, cuyas caracleristicas se
describen mas abajo.

E) prasente Tiulo Mditiple 2e emile a favor del Fondo MADRID RMBS |,
Fondo de THulizaclén de Activos, Fondo representado y adminlatrado
por Thukzacién de Activos, Sociedad Geslora de Fondos de Tilulizacion,
S.A., con domicilio social en Maddd, calle Orense 69, con C.LF. nimero
A-80352750 e inscrita en el Registro Marcantil de Madrid al Tomo 4.280,
Folio 170, Seccidn 8, Hoja M-71.065.

Los Caitificados de Transmision de Hipoleca rapresentados en el
presente Tido MiRiple se dgen por la Ley 211981, de 25 de marzo, ¢l
Real Decrelo 685/1982, de 17 de marzo, ¥ la Ley 4472002, de 22 de
noviembre, de Meditas de Reforms del Sistema Financlero.

1. Préstamos Hivotecarios

Las caracteristicas de ks Préstamos Hipotecarios de los que participan
los Cerificados de Transmision de Hipoleca represeniados en el
presente Thulo se describen en el anexo al mismo.

Cada uno de loz Cerlificados de Transmisién de Hipoleca mpresentados
en sl presente Thulo Milliple participa, a padir de |a presente fecha, en
al 100% del prnclpat de cada uno de los 11.090 Préstamos
Hipotecarios cuyas camcleristicas se relacionan en el anexo al mismo y
davenge un inlerés igual al lipe de interés nominal que devengua, en
cada momento, ¢l Préalamo Hipolecanio en cuestin,

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emilen por el mismo
plazo restanta de vencimionto de los Préstamos Hipotecarios y dan
darecho a su Wular 3 percibic Ia totalidad de los pagos que la entidad
emisora reciba por los Préstamos Hipolecarios relacionados en el anaxo
al presente Titwlo MaRiple, parlir de la presente fecha, en conceplo de
principal (incluyendo amodizacion anticipada), de iMereses, asi como de
cualquier oiro pago racibido por la entidad emisore, por cualquier
conceplo derivado de los Préstamos Hipotecarios, con la excepcion de
intereses de demora, comisiones por reclamacién de rechos
impagados, comisionas  de  subrogacién, comisiones de
amortizacidnicancelacién anticipada, asi como cuakuuler olra comisidn ¢
suplido, que corresponderd a la enlidad emisora. Adicionaimenta, los
Ceotificados de Transmision de Hipoleca dan dorecho a su filulsr a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago de principal o
intereses de los Préstamos Hipolecarios, lanto por el precio de remale o
importe delerminado por resolucién judicial o procedimiento notarial en
Iz ejecucion de las garantias hipolecaries, como por kB enajenacién o
explotaciin de los inmuables adjudicddos o como consecuencia de las
ciladas ejecuciones, en administracién y posesién interina de las fincas
©n proceso de sjecucion,

La enlidad emisora praclicard, sobre los pagos e correspomia
efectvar al padicipe en conceplo de inlereses, las relenciones que
esiablezca la legislacidn vigente.

La liquidackin al participe de las canlidades en concepio de principal y
de intereses, una vez Jecibidos por la enlidad emisora de los
correspondientes prestalarios, se hard of martes de cada semana, 0 60
caso de qua ésle no fuers Dia HAbE el inmedialaments postarior Dia
Habil, o cada dos (2) Dias Habilas en caso de que Is calificacion da la
entidad emisora fuera rebajeda a una calificacion inferdor a F1 segdn la
eucala de calficacion de Fitch Ratings Espafia, 5.AU. 0 A-2 segon la
escala de calificacion do Standand & Poor's Espafia, 5.A. Todo ello sin
. perjuicio de que la tolakdad de las cantidades que reciba la entidad
" emisora de los Préslamos Hipolecarios, lanto an conceplo de principal

como de imerezes (excaplo [os mencionados anleriomente),
corresponden al parlicipe desde el momento en que sean recibidos.

Los pagos a realizar por ka entkiad emlsora af participe se realizarén en
a cuenta que el participe notifique a la emisora por escrito.

3. Faita de pago del deudor hipotpeario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores hipolecarios ni garantiza directa o indireclamente ef buen
in de la operacidn, nl olorgard garantias o avales ni incurrisd en pactos
de racompra de los Cerificados de Transmision de Hipoteca.

La facultad de ejecucion de los Préstamos Hipotecarios carresponds a la
entidad emisoca y al ltular de! Centificado de Transmisién de Hipoteca
en los ¥rminos establacidos en el artkulo 66 del Real Decreto
685/1982, en redaccién dada por ef Real Decrelo 1289/1991, de 2 de
agosto.

Sin perjuicio de lo anlerior, el tilular del Certificado de Tronsmisian de
Hipoleca tendrd accidn ejeculiva conlra la entidad emisora para la
efeclivided de los vencimientos del mismo por principal o inereses,
slempre que of Incumplimiento de 1al obligacion ne sea consecuencia de
la fakta de pago del deudor del corraspondiente Préstamo Hipolecatio,

4, Custodia y administracion

De acuerdo con Io previsto en el articulo 61.3 del Real Dacreto 665/1982
an radaccidn dada por el Real Decrelo 1289/1991, la entidad emisora
congerva la custodia y sdministeacidn de los Prastamos Hipolecarios y
vandré obligada a realizar cuanios aclos sesn necasarios para la
efeclividad y buen fin de los mismos.

poleca

La transmisién y ncla de Cenlificados de Transmisiin de
Mipoteca rapresentados en el presente Thulo Maliple esld Iimitada a
inversores inelilucionales o profesionales, no pudiendo ser adguindas
por ¢l publico no especializado.

Loa titulares de los Certificados de Transmision de Hipoleca deberdn
nolificar a Ia entidad emisora las transferencias de los Cerlificados de
Transmigidn de Hipoleca, asi come los cambios de domicllio, a efectos
de 13 Inscripcion de dichos dalos en el Libro espacial a que se refiere el
articulo 67 del Real Decreto 6856/1982. El adquirente deberd tambidn
indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna fesponsabiidad serd impuiable a la entidad emisora que
efaci(e las notificaciones o 108 pagos corespondlenies a la persona que
figure en sus Rros como Mllimo titular del Cenificado de Transmision de
Hipoteca y en el domiciio de dicho titular que conste an agualios,

6, Varios

En caso de desbuccidn, sustraccién, pérdida o extravio del presente
Thulo MiRiple, so estara a fo dispuesto en el articuio 56 del Real
Decreto 685/1982, !

El filular de los Cenlficados de Tranemisidn de Hipoteca tendrd deracho
a solicitar da la entidad emisora la emision de nuevos Hitulos unitarios o
miiiples representativoa de uno o varies Cortificados de Transmisién de
Hipoteca de los reprasentados por el presente Tiulo Miltiple, que le
sordn canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dia habil” significa culquier dia que
no sea dia inhdbi segun el calondaric TARGET (Trans Ewupoan
Auiomaled Real-Ting Gross Seftlement Express Tronslor Syslermn).

La enlidad emisora y @l lilular en cada momente de los Cerificados de
Transmisidn de Hipoleca so somelen expiesamente a los Juzgados y
Tribunales de la chxdad de Madrid para cualquier cuestién que puada
suscilarze an relacion con los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca.,

En Madrid, a 15 de noviembre de 2006
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MEMORANDUM SOBRE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

1. Tramitacién

El proceso de tramitacion de un préstamo hipotecario se inicia con una primera
entrevista con ¢l gestor comercial correspondiente. En ese momento se realiza un pre-
anslisis de la operacion, informéndose al cliente de las posibles condiciones econémicas
del préstamo, de la documentacion necesaria para el estudio de la operacion, costes
estimativos asociados a la transaccion, etc.

Los documentos requeridos en el momento de la solicitud de préstamos hipotecarios por
personas fisicas son:

e  ldentificacién de los intervinientes (DNI, T.R., etc.).

e Justificante de ingresos dellos titular/es (si la némina no estd domiciliada en
CAJA MADRID).

e Justificante de inversién.
¢  Impreso “Operacién de Crédito-Solicitud” firmado por el/los titular/es.

o  Impreso/s “Operacién de Crédito Intervinientes-Personas Fisicas”, debidamente
suscrito/s por el/los titulares.

¢  Certificado de dominio y cargas o nota simple del Registro de la Propiedad
debidamente sellada y firmada y con una antigiedad no superior a treinta dias (si
la informaci6n registral no la realiza la Gestoria).

e  Impreso “Operacion de Crédito-Garantia Hipotecaria” debidamente suscrito por
el/los titulares.

Tras esta primera fase, se inicia la tramitacion de un expediente clectronico.
2. Valoracion del riesgo y sistema de facultades

Tras la recogida de la documentacién exigida para la operacién, el acuerdo con el
cliente en las condiciones econémicas del préstamo y la cumplimentacién de los
formularios de solicitud, Caja Madrid dispone de sistemas de valoracion objetiva del
riesgo, tanto para personas fisicas y microempresas (scoring), como para personas
juridicas (rating).

Estos sistemas de valoracién han sido modelizados de acuerdo a una segmentacién de la
cartera de Caja Madrid por tipo de cliente y producto, y sirven para clasificar las
operaciones solicitadas. Para los préstamos hipotecarios existe un sistema de scoring
especifico, cuyo resultado es vinculante,

En combinacion con los resultados de los sistemas de valoraciones, hay un sistema de
facultades definido en la normativa interna, disefiado para cada tipo de producto, que
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delimita las responsabilidades de cada érgano de decisién involucrado en el proceso de
concesién de manera objetiva y recurrente. Este sistema de facultades asigna
responsabilidades a los diferentes érganos de decision en el proceso de concesion de
acuerdo a limites de tamafio de operacion que varfan segin el producto.

La asignacién del 6rgano decisor se realiza autométicamente a través del scoring, El
procedimiento para obtener el nivel de decision computable a los efectos del sistema de
facultades, se efectiia mediante las siguientes etapas:

(@) Identificar el segmento al que pertenece el cliente.

(i) Identificar el riesgo vivo existente.

(i) Verificar si existen incidencias significativas.

(iv) Verificar si se trata de un cliente en seguimiento.

(v)  Aplicar la resolucion de los modelos de scoring.

(vi) Identificar la instancia de decision segin la respuesta, el procedimiento especifico
para cada tipologfa de modelo de scoring y la tabla de facultades.

3. Resolucién y formalizacién de propuestas

La resolucion de propuestas se realiza informéticamente, en un expediente electrénico
en el sistema operativo de la red comercial de CAJA MADRID, denominado NOS, que
permitird generar un informe con todos los datos de la transaccién y una
recomendacién. Dicho documento servird de base para tomar vha decision.

Tras decisién del comité decisor, se genera un aviso en la agenda de la oficina y tanto la
informacién de riesgos como la ficha de clientes de los intervinientes quedan como foto
fija de su posicién en ese momento.

Las posibles decisiones que puede tomar el comité son: conceder, conceder con
variaciones, revisar y denegar,

En el caso de “concesion con variaciones”, el comité habrd modificado las nuevas
condiciones, creandose un anexo de propuesta econdmica, y manteniéndose también el
original. Las modificaciones permitidas al comité asignado son: incrementar precios y/o
comisiones y reducir importes y plazos.

La oficina entonces tiene las siguientes opciones:

a)  Si la resolucion es aceptar, se generarén a partir de este momento en la lista de
tareas las actividades relacionadas con la formalizacién para continuar con el
procedimiento,

b)  Sies denegar, se cierra el expediente en este momento.
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c)  Si es revisar, se retoma la operacién para su renegociacion en las condiciones
fijadas por el comité decisor. Esta comporta una modificacién/ampliacion de
garantias y/o una modificacién de condiciones econémicas.

Una vez aprobada la operacion, se verifica que las condiciones que constan en la base
informética coinciden con las que efectivamente se han aprobado. No es posible
imprimir ningiin documento de formalizacién hasta que el proceso de aprobacion no ha
finalizado totaimente,

Desputs, s¢ pasa a la fase de formalizacién, para lo cual se procede a la preparacién de
las minutas de los préstamos. Para ello, hay una serie de modelos tipo, especialmente en
productos mas estdndar como las hipotecas residenciales. La existencia de estos
modelos tipo garantiza la uniformidad de la oferta hipotecaria y minimiza la comisién
de errores.

4, Firma

Una vez cumplidos todos los requisitos documentales nombrados anteriormente, mas
aquellos especificos que pudicra tener la operacién, se citard a los intervinientes para la
firma de los documentos de formalizacién y de aquellos otros documentos vinculados a
la misma.

5. Gesti6n de la morosidad. Pasos del proceso recuperatorio

La gestion de la morosidad en CAJA MADRID se realiza de manera integral, teniendo
en cuenta el total de posiciones de cada cliente.

Desde el primer dia de impago, las aplicaciones operativas revisan diariamente y de
forma automaética los saldos de las cuentas para ver si tienen saldos que aplicar a las
deudas, y de ser asi, se aplican para el cobro total o parcial.

Desde el primer dia de impago de la operacién mas deteriorada del expediente del
cliente hasta el dia 35 (es decir, justo al facturarse el segundo recibo impagado), la
gestion recae en la oficina, en una fase de deuda temprana.

Pasado el plazo de 35 dias y segin vayan cumplicndo las operaciones del expediente los
36 dias de antigliedad, se envian a un Telecobro por espacio de 55 dias, que efectuard
un proceso sistemético de llamadas al deudor recordéndole la deuda pendiente.

Para el caso de. que durante la situacién de Telecobro se regularicen las posiciones
vencidas, el expediente sale de ese ambito. En caso contrario, es decir, si mantiene
deuda vencida, continuara hasta el dia 90 (55 dias de Telecobro); si en ese momento, al
final del Telecobro, la deuda tiene 36 dias de antigiledad o més, pasa autométicamente a
ser responsabilidad del 4rea de recuperaciones, y en caso contrario vuelve al &mbito de
sucursales.

No obstante, la gestion por recuperaciones puede anticiparse tanto por las caracteristicas
de la operacién y/o cliente, como porque el mismo titular tenga operaciones
conexionadas morosas con mayor antigiiedad que la hipotecaria (¢n cuyo caso puede
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entrar en 4mbito de gestién con minima antigiiedad en la hipoteca) pero que denotan
una situacidén que debe gestionarse unitariamente.

Adicionalmente, se puede anticipar la entrada en ambito, reduciendo plazos en funcion
de las caracteristicas del cliente.

Los criterios fundamentales que inspiran el recobro de posiciones vencidas por los
gestores del drea de recuperaciones son:

Obtener acuerdos con los deudores para alcanzar una solucién amistosa sin
mayores costes para CAJA MADRID (documentacién para demanda, tasas
judiciales, costas, etc.).

Tratamiento unitario de todas las posiciones de un mismo titular o grupo.

Gestién especializada segin naturaleza del titular, garantias e importes.

Segmentacién de los clientes, para su gestién diferenciada.

Diferenciacién de Departamentos con objetivos y criteros ajustados a sus
respectivas carteras, adecuadas al &mbito territorial de CAJA MADRID.

Apoyo a banca comercial, asumiendo el 4mbito del drea de recuperaciones la
gestién de forma exclusiva, al alcanzar la deuda cierta antigiiedad.

Mantenimiento y alimentacién de bases internas de morosidad y comunicacién a
ficheros autorizados (seguimiento de riesgos).

Aun en la fase judicial, intentar llegar a un acuerdo amistoso para evitar
adjudicaciones de inmuebles, y permitir regularizaciones de deudas.
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ANEXO 8
Informacion a remitir a la Sociedad Gestora por CAJA MADRID, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios

Mensualmente CAJA MADRID, como entidad administradora de los préstamos,
debera entregar a la Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la
informacién relativa a los préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir
por el Fondo. Dicho informe se referird a los hechos ocumidos desde la fecha del
Ultimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros ¢inco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informaciéon de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

ldentificacién de la Entidad: Cddigo bancario de la misma
Identificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

Fecha del informe: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de este
préstamo.

Fecha de Pago.(dia de vencimiento/abonos del préstamo).
Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
Vencimiente de principal: Principal vencido en el dia de Ia fecha.

Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

Pago de principal regular; Principal amortizado en el dia de la fecha.

Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

Fecha en la que se ha producido la amortizacién anticipada (en su
caso).

Cuotas en impago: Nimero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.

1
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Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de Ia
fecha.

Plazo: Dia, mes y afic de la nueva fecha de amortizacion final.
Tipo actual,
Tipo de Referencia,

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Principal Tedrico.

Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacion.
Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacion o cancelacion de
alguna operacién previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de

interés.

Vida Residual del Préstamo.
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Informe Especial sobre Emision de Bonos de
Titulizacién por parte del Fondo de Titulizacién

2 de noviembre de 2006




Edificio Torre Europa

Paseo de ia Castellana, 95
28046 Madrid

Informe Especial sobre Emisidn de Bonos de Titulizacién por parte o de Titulizacién

A los Administradores de
Titulizacion de Activos, S.A.
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén
para su remisién a la Comision Nacional del Mercado de Valores

Seglin nos ha informado la Direccién de Titulizacién de Activos 8.G.F.T., 8.A,, es intencion de Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (en lo sucesivo Caja Madrid o la Entidad) el ceder una
cartera de préstamos (“Cartera Previa™) al Fondo de Titulizacién de Activos denominado Madrid
RMBS [, F.T.A. (en adelante el Fondo) constituida por una serie de préstamos con garantia
hipotecaria concedidos a personas fisicas.

De acuerdo con los términos de nuestra carta encargo de fecha 2 de octubre de 2006 hernos llevado a
cabo los procedimientos indicados en €l Anexo adjunto, en relacién con la cesién por parte de Caja
Madrid sobre los activos que constituiran el activo del Fondo.

Esta revisién se ha efectuado para dar cumplimiento a la obligacién de revisar los préstamos
hipotecarios que son titulizados, requerida por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobre
los activos que constituirdn el activo del Fondo.

Sobre la base del trabajo realizado que se describe en el Anexo adjunto, consideramos que para
respaldar la emisién de los Bonos de Titulizacién existen en la “Cartera Previa” de Caja Madrid
créditos hipotecarios que cumplan cada una de las caracteristicas requeridas con un nivel de
confianza del 99% siendo la desviacién méxima existente en la poblacién no superior a los
porcentajes indicados en cada caso en la tabla incluida dentro del Anexo adjunto a este informe.

Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en relacién con los activos que constituirdn
¢l activo del fondo de titulizacién de activos, para el uso exclusivo de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y no debe ser usado para ningin otro proposito.

KPMG AUDITORES, S.L.

Julio Alvaro Esteban
2 de noviembre de 2006
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Anexol
Pégina 1 de 5
MADRID RMBS L, FTA

Informe Especial sobre Emision de Bonos de
Titulizacién por parte del Fondo de Titulizacién

2 de noviembre de 2006

I. De la cartera de préstamos hipotecarios (“Cartera Previa') que respaldan la emisién de los
Bonos de Titulizacién, hemos obtenido una muestra aleatoria de 529 préstamos hipotecarios,
para obtener una conclusién sobre la poblacién total de préstamos, formada por 13.591
préstamos. Para ello se ha empleado la técnica estadistica de muestreo por atributos, que
supone la:

- obtencidn de muestra aleatoria,

- comprobacién (contra adecuada documentacién soporte) que las partidas integrantes de la
muestra retinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién y,

- extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el anélisis de la muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sélo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

II. Para cada uno de los préstamos de la muestra hemos comprobado ¢l cumplimiento a 18 de
octubre de 2006 de los atributos, que indicamos a continuacion:

1. Propésito de los préstamos:

Hemos revisado que el proposito del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente y en la escritura de formalizacién del préstamo, corresponde a la financiacion
concedida por la misma a particulares para la adquisicién, construccién o rehabilitacion de
una vivienda, siendo la Entidad Cedente titular de pleno dominio de dichos préstamos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la "Cartera Previa" incumple
esta caracteristica,

2. Identificaci6n del prestatario:

Hemos revisado que el titular o titulares del préstamo que figuran en la base de datos de la
Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Escritura Plblica de formalizacién del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la "Cartera Previa”
incumple esta caracteristica.

3. Fecha de formalizacion:

Hemos revisado que la fecha de formalizacidn del préstarmo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente es igual o posterior, con una diferencia maxima de 30 dias, a la que
figura en la Escritura Piblica de formalizacién del préstamo.
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De acuerdo con los resultados de muestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,33% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracterfstica.

Fecha de vencimiento:

Hemos revisado que la fecha de vencimiento de cada préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente es igual o con una diferencia maxima de 30 dias, a la que
figura en la Escritura Pdblica de formalizacion del préstamo, o en la documentacion
adicional aportada del mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado
que provogque un acortamiento del plazo del préstamo. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la "Cartera Previa"
incumple esta caracteristica.

Tipo de interés de referencia:

Hemos revisado que el tipo de interés del préstamo es variable. Asimismo hernos revisado
que el tipo de interés de referencia para la determinacién del tipo de interés final del
préstamo que figura en la base de datog de la Entidad Cedente coincide con el que figura
en la Escritura Pblica de formalizacion del préstamo o en la documentacién adicional, en
caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho indice,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 1,92% de los préstamos inclnidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Tipo de interés vigente:

Hemos comprobado que el tipo de interés aplicable, resultante de adicionar ¢l indice de
referencia (atributo 5) y el diferencial (atributo 7), revisado con la Escritura Publica de
formalizacién del préstamo o en la documentacién adicional aportada del mismo (en caso
de posterior modificacién por acnerdo entre las partes), coincide con el que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,33% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.
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Diferencial del tipo de interés:

Hemos revisado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el célculo del tipo de
interés de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente es el que se
recoge en la Escritura Publica de formalizacién del préstamo, o documentacién adicional
aportada, en caso de acuerdo o modificacidén entre las partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la "Cartera Previa"
incumple esta caracteristica.

Importe inicial de los préstamos:

Hemos revisado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Pablica de formalizacion del
préstamo.

Deacuerdoe  con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la “"Cartera Previa”
incumple esta caracteristica.

Saldo actual de los préstamos:

Hemos revisado que el saldo vivo de cada préstamo a 18 de octubre de 2006 que figura en
la base de datos de la Entidad Cedente corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicio y de vencimiento, importe inicial, tipo de interés
establecidos en la Escritura Piblica de formalizacion del préstamo y, en su caso, pagos
retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la "Cartera Previa”
incumple esta caracteristica.

Retrasos en los pagos:

Hemos verificado, contra la base de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos
incluidos en la cartera auditada estin al corriente de los pagos, o en su caso, el retraso en
los pagos de débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dias, a 18 de octubre de 2006.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

TH3364176
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Valor de tasacién:

Hemos revisado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en el certificado de
tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 2,21% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica,

Direccidn de la propiedad hipotecada:

Hemos verificar que Ja direccidn o el mimero de finca registral de la propiedad hipotecada
por el préstamo, segln consta en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con la
que figura en la Bscritura Piblica en la que se formalizd ¢l préstamo y en el certificado de
tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mds del 2,21% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Garantia hipotecaria:

Hemos revisado con la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo y la
documentacién adicional aportada del mismo, que la garantia hipotecaria esté inscrita en el
registro de la Propiedad, y estd constituida con rango de primera hipoteca sobre el pleno
dominio de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,63% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Transmision de los activos:

Hemos revisado que la Escritura Pdblica de formalizacién del préstamo hipotecario no
incluye impedimentos a la libre transmision del mismo, o en caso contrario, verificar que
tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de muestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que ninguno de los préstamos incluidos en la "Cartera Previa"
incumple esta caracteristica,
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En conclusion, para cada uno de los préstamos hipotecarios integrantes de la mmestra,
hemos comprobado que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las caracterfsticas
indicadas anteriormente y hemos estimado, que Ja correlacién existente entre el nimero de
desviaciones observado en ¢l andlisis efectuado sobre la muestra seleccionada y el
porcentaje méximo de desviacién estimado considerando el tamarfio de la muestra y un

nivel de confianza del 99% cs la siguiente;

TH9364175
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Nimero de Porcentaje de desviacion sobre la Porcentaje miximo de
Desviaciones en  muestra de préstamos hipotecarios que  préstamos hipotecarios que
la Muestra no cumnplen el atributo no cumplen el atributo
0 - 0,00% 0,00%
1 0,19% 0,63%
2 0,38% 1,00%
3 0,57% 1,33%
4 0,76% 1,63%
5 0,95% 1,92%
6 1,13% 221%
7 1,32% 2,48%
8 1,51% 2,75%
9 1,70% 3,01%
10 1,89% 3,27%
11 2,08% 3,52%
12 2.27% 3,77%
13 2,46% 4,02%
14 2,65% 4,27%
15 2,84% 4,51%
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BONOS SERIE Al
Entidad Aseguradora 'y Importe Asegurado (euros) | Némero de Bonos de la Serie
Colocadora Al Asegurados
CAJA MADRID 140.000.000 1.400
RBS 140.000.000 1.400
Barclays 140.000.000 1.400
Nomura 5.000.000 50
Lehman Brothers 5.000.000 50
LBBW 5.000.000 50
JPMorgan 5.000.000 50
IX1S CIB 5.000.000 50
Calyon 5.000.000 50
Dexia 5.000.000 50
Merrill Lynch 5.000.000 50
TOTAL 460.000.000 4.600
BONOS SERIE A2
Entidad Aseguradora y Importe Asegurado (euros) | Nimero de Bonos de la Serie
Colocadora A2 Asegurados
CAJA MADRID 434.000.000 4.340
RBS 433.000.000 4330
Barclays 433.000.000 4.330
Nomura 5.000.000 50
Lehman Brothers 5.000.000 50
LBBW 5.000,000 50
JPMorgan 5.000.000 50
IX1S CIB 5.000.000 50
Calyon 5.000.000 50
Dexia 5.000.000 50
Merrill Lynch 5.000.000 50
TOTAL 1.340.000.000 13.400
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BONOS DE LA SERIE B

Entidad Aseguradoray Importe Asegurado (euros) | Niimero de Bonos de la Serie
Colocadora B Asogurados
CAJA MADRID 70.000.000 700
TOTAL 70.000.000 700
BONOS DE LA SERIE C
Entidad Aseguradoray Importe Asegurado (euros) | Nimero de Bonos de la Serie
Colocadora C Asegurados
CAJA MADRID 75.000.000 750
TOTAL 75.000.000 750
BONOS DE LA SERIE D
Entidad Aseguradora y Importe Asegurado (euros) | Niimero de Bonos de la Serie
Colocadora D Asegurados
CAJA MADRID 34.000.000 340
TOTAL 34.000.000 340
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