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Informe que presenta el Consejo de Admninistracién de
“URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S8.A” a los sefiores
accionistas de la compaiiia, en relacién con la propuesta de
AUMENTO DE CAPITAL de la sociedad, por compensacién de
créditos, que se someteri a aprobacion en la Junta (General
Extraordinaria de Aecionistas a celebrar los dia 7 o 9 de diciembre
de 1.998.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 144 d= la vigente Ley de
Sociedades Andnimas, el Consejo de Administracién de la sociedad emite el
presente informe con la finalidad de justificar la propuesta gque se realiza a la
Junta General de Accionistas de aprobar un aumento de capital por compensacidn
de créditos.

En la anterior Junta CGeneral de Accionistas, celebrada el pasado mes de
Junto de 1.998, va se les informé de la intencién de este Consej> de Administracién
de ofrecer a los acreedores de la Compafia la posibilidad de capitalizar sus
créditos. Esta medida supone un evidente beneficio para nuestra Compahia.
Piénsese que, con este aumento de capital, se transforma una suma de pasive
exigible de la sociedad en pasivo no exigible o recursos propios. Por decirlo de otro
modo, en pago de sus créditos, se entregan a los acreedores nuevas acciones de la
sociedad, por 1o que dejan de ser acreedores para convertirse en accionistas y
realizar el camino junto con todos nosotros,

El Consejo de Administracién ha sostenido conversacioies ¥ megociaciones
con la totalidad de los acreedores comerciales mas relevantes e la Compafiia. En
ellas se les ha realizado el ofrecimiento de la conversion de gus créditos en acciones
de la sociedad, a la par. La tarea no ha sido fcil. Habia que pzrtir de la situacién
actual de la Bolsa de Valores y de la cotizacién de nuestras zcciones gue, par el
momento, esta por debajo del nominal de las mismas. Asimigmo, hay que partir de
que log fondos propios de la compafia (Capital + Reservas — Pérdidag) al cierre del
ejercicio de 1.997, ya auditado, eran de 1.646.048.000 ptas., 1o que sitia el valor
contable de la accién en 134,43 ptas.

Por ello, nos hemos centrado en explicar a los acreedores cuil entendemos
que va a ser el futuro de nuestra Compafila, por las posibles plusvalias



subyacentes, asi como por las perspectivas de beneficlos futurcs en las promociones
inmobiliariag cuya gestidn se esta iniciando.

El Consejo de Administracién, en sus sesién del 12 d noviembre pasado,
analiz los resultados obtenidos en estas conversaciones. La conclusién fue que,
dado el volumen de acreedores y créditos comerciales gque habian aceptado
sumarse a este awmento de capital, era conveniente ejecutar la operacion cuanto
antes. De este modo se mejoraria sustancialmente el balance d: Ia sociedad de cara
al cierre del ejercicio y también la situacién financiers. Los acreedorez comerciales
a 31 de diciembre de 1.997, dltimo balance auditado, ascerdian a 587.463.000
ptas., de los cuales el 67.14% ha admitido la conversién de sus zréditos en acciones,
Por otro lado, otro 19,80% (116.320.000 ptas.} ha aceptado el fraccionamiento del
pago de su crédito en cinco afios, sin intereses, Asi, pues, se ha reconvertido un
total del 86,94% de las deudas comerciales de la Compaiiia.

Ademas, esta ampliacién de capital no supone perjuicio para los actuales
accionistas. En realidad, la ampliacién implica uns mejora en la aituacién
financiera de la sociedad, que se traduciri en un incremento cel valor contable de
las acciones de la Compaiia. Asi, v segin los datos a 31 de diziembre de 1.997, el
valor contable pasaria de las actuales 134’43 ptas. a 14427 ptas. una vez
completada la operacién de aumento de capital.

Por ello, se adoptd en la citada sesién e! scuerdo gue a continuacién se
transcribe:

"SEGUNDQ: EI Consejo de Administracién acuerda por unanimidad ampliar el
capital de la sociedad en la cuantiac de TRESCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO
MILLONES CUATROCIENTAS VEINTINUEVE MIL TRESCIENTAS SESENTA
PESETAS (394.429.360), mediante la emisién de un millgn quin’enias diecisiete mil
treinta y seis acciones (1.517.036), a la par, que gozardn de lo: mismos derechos y
beneficios que las acrtualmente en circulacion y se solicitard para ellas su admisidn
a cotizgeién bursdiil, siendo la contraprestacion de dicho aumento [a amortizacién
de TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTAS
VEINTINUEVE MIL TRESCIENTAS TREINTA PESETAS (394.428.330) de crédilos
vencidos y exigibles contra la sociedad de los que son titulares las entidades y
personas gque a continugeidn se reseflan, y que ya han prestadc su conformidad al
procedimiento:

ACREEDOR CREDITO ACCIONES

Fidelca Telecam, 5.1. 289,872 039 1.115.277
F & F Audiotex, 5.A. 68.745,885 264.407
José R. Fiter Serra 35.711.406 137.352

TOTAL 304,429,330 1.517.036



Asimismo, se acuerda por unanimidad someter a la proximay Junta Genergl de
Aceionistas la aprobacidn de ese gumenrp de capital, con la correspondiente
exclusidn de los derechos de suscripeion preferente de los ac'uales accionistas, y
previa la obtencién de todos los informes procedentes de conformidad con fo

dispuesto per la Ley de Sociedades Anénimas para estos casos o demds menciones ¢
informaciones necesarias. "

Asi, pues, el aumento de capital que se somete a la aprobacién de la Junta
tiene las siguientes caracteristicas:

» Cuantia: 394.429.360 ptas.

* Emisién de 1.517.036 nuevas acciones, del niimero 12.24<. 801 al 13.761.836,
ambos inclusive.

* Alapar.

* Las acciones emitidas gozardan de los mismos derechos y beneficios que las
actualmente en circulacién.

» Contravalor: amortizacién de 391.429.330 ptas. de créditos vencidos y exigibles
contra la sociedad. Los titulares de dichos créditos son los cue se relacionan en
el acuerdo del Consejo de Administracién anteriormente transcrito. La
diferencia que se produce de 30 ptas. la asumirs la sociedad, asi como los gastos
de emizién y adjudicacién.

+ Se solicita de los actuales accionistag 1a renuncia a su derzcho de suscripeién

preferente, pues de otro modo no serfa posible la ejecucién e este aumento de
capital.

* Se acompafia a este informe dul Consejo, el elaborado por los Auditores de la

sociedad en el que se certifica la existencia de los créditcs a compensar, su
cuantia, su vencimiento, exigibilidad v liquidez.

A los efectos del cumplimicnto de lo dispuesto en el articulo 159 de la
vigente Ley de Sociedades Anénimas, entendemos que la solicitud de renuncia y

exclugion del derecho de suscripeién preferente en este aumento de capital se
justifica por los siguientes motivos:

1. Al tratarse de un aumento por compensacion de créditos, las identidades de las
personas que han de ser titulares de las nuevas acciores emitidas viene
determinadas de antemano por L condicién de acreedores de la Compania. De



ahi que no sea posible atribuir en este caso a los actuales accionistas su normal
derecho de suscripeién preferente, so pena de no poder cumolir con los acuerdos
aleanzados con los acreedores al no poder ejecutarse esta amw pliacién.,

2. Las nuevas acciones se emiten a la par, cuando, en stos momentos, la
cotizacidon oficial de nuestros titulos es inferior a su valor nominal. De ahi que
los acreedores que han admitido esta propuesta asumen u1a eventual perjuicio
en funcidn de la diferencia existente actualmente entrz el nominal y la
cotizacidn de nuestras acciones. No hay, pues, un beneficio ilicito para los
acreedores concurrentes al aumento ni se discrimina a los accionistas actuales
de nuestra Compaijiia.

3. La emigidn a la par de las nuevas acciones se justifica en si misma, dado que el
valor real v el de cotizacién actual son inferiores al nominal Sin embargo, no es
posible emitir por debajo del valor nominal.

Una vez expuestos todos los razonamientos y arzumentaciones que
entendemos justifican esta operacién de aumento de capital, pasamos a exponer la
propuesta de acuerdo que se somete a su aprobacion:

*Se acuerda aumentar el capital de la sociedad en la
cuantia de TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTAS VEINTINUEVE MIL
TRESCIENTAS SESENTA PESETAS (394.429.360),
mediante la emisién de UN MILLON QUINIENTAS
DIECISIETE MIL TREINTA Y SEIS AC(IONES
(1.517.036) nuevas, a la par, numeradas del 12.244.801
al 13.761.836, ambos inclusive. Las nuevas z.cciones
gozarin de los mismos derechos y beneficios que las
actualmente en circulacién.

Asimismo, se acuerda la exclusién del derecho de
suseripeion preferente de los actuales accionistas en
la presente ampliacién de capital, manifestando que, a
este efecto, se ha puesto a disposicién de los sefiores
accionistas la informacién a la que se refiere el
articulo 159 de la vigente Ley de Sociedades
Andénimas,

Se acuerda que el contravalor de las nuevas scciones
emitidas sea la amortizacién o compensacion de
créditos contra la Compafiia, en cuantia de



TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIILLONES
CUATROCIENTAS VEINTINUEVE MIL
TRESCIENTAS TREINTA PESETAS (394.429.530), que
responden al signiente cuadro de titulares con sus
respectivas cuantias:

ACREEDOR CREDITO

Fidelca Telecom, 8. L. 289.972 039
F & F Audiotex, 5. 4. 68.745 883
José R. Fiter Serra 35.711 406
TOTAL 304.429 330

A este efecto se manifiesta que se ha fuesto a
disposiciéon de los accionistas la documentacion a la

gue se refiere el articulo 156 de la vigente Ley de
Sociedades Anonimas.

Constando que los créditos resefiados son ciertos,
liquidos, vencidos y exigibles, se acuerda adjudicar
las nuevas acciones del modo siguiente:

ACREEDOR ACCIONES

Fidelea Telecom, S. L. 1,115 277
F & F Audiotex, 5. A. 264 407
José R. Fiter Serra 137 352
TOTAL 1.517 034

La numeracién de las acciones asi adjudicaclas es la
siguiente:

¢+« FIDELCA TELECOM, S.L., nimeros 12.244.801 a
13.360.077.

» F & F AUDIOTEX, S.A.,, numeros 13.350.078 a
13.624.484.



« JOSE RAMON FITER SERRA, numeros 1:.624.485
al13.761.836.

A los efectos oportunos, se hace constar que los datos
identificativos propios de cada uno de los
adjudicatarios de las acciones emitidas son los
sigunientes:

» FIDELCA TELECOM, S.L.,
domiciliada en Madrid, calle Princesa, n° 61,
inserita en el Regisiro Mercantil de Madrid, tomo
10800, folio 165, hoja M 170678.

» F & F AUDIOTEX, S.A.,
domiciliada en Madrid, Avda. Nuestra Sefiora de
Begofia n® 5, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 11505, folio 168, hoja M 180657.

» D. JOSE RAMON FITER SERRA, con dom cilio en
Madrid, calle Amorebieta, n® 25,

Asimismo, se acuerda, consecuentemente, modificar el
articulo 5 de los Estatutos Sociales, que, de ahora en
adelante, quedara redactado del siguiente tenor:

“El capital social es de TRES MIL QUINENTOS
SETENTA Y OCHO MILLONES SETENTA Y SIETE
MIL TRESCIENTAS SESENTA PESETAS,
representado por trece millones setecientas scsenta y
una mil ochocientas treinta y seis acciones al
bortador, de Doscientas sesenta pesetas nominales

cada una, numeradas correlativamente del 1 al
13.761.836, ambos inclusive.

Las acciones estan representadas por medio de
anotaciones en cuenta. Las acciones de la Compaiiia



son libremente transmisibles siempre de econ'ormidad
con la legislacion vigente, y con arreglo a lo dispuesio
en el Real Decreto 116/1992 de 14 de febrero v demas
disposiciones aplicables.”

A estos efectos se hace constar que se han puesto a
disposicion de los sefiores acionistas los documentos
que se resefan en el articulo 144 de la vigente Ley de
Sociedades Andénimas.

Se acuerda, asimismo, solicitar la admision a
cotizacién oficial de las nuevas acciones ahora
emitidas, en iguales condiciones que las ya e:ristentes,
para lo que se faculta al Consejo de Adminisiracion y
a su Presidente para la realizacién de cuantas
gestiones sean necesarias en dicho sentido, firmando
cuantos documentos publicos o privados sean
convenientes hasta la consecucion de la admision a
cotizacion.”

Bin perjuicio de cuantas aclaraciones adicionales puedan solicitar los
gefiores Accionistas, el Consejo de Administracién confia haberles facilitado,
mediante el presente, informacién y datos suficientes para que puedan valorar la
propuesta de “Ampliacién de capital por compensacidn de crédito y comsecuente
modificacién del articulo 5° de los Estatulus Sociales. Renincia de los sefiores
accionistas a su derecho de suscripeién preferente”, que se sonete a su aprobacion
y para que, asi, puedan libremente ejercitar su derecho de voto en la proxima
Junta General de Accionistas.

Madrid, 12 de noviembre de 1.9985.



ACTA DE SESION DEL CONSEJO DE ADM] NISTRACION
Urbanizaciones y Transportes, S.A.

Madrid, 12 de noviembre de 1.998.

l.- Fecha v lugar de celebracion de la sesidén: En la ciudad de Madrid, siendo las
diecisicte horas del dia 12 de noviembre de 1.998, se celebra la reunidn del Conscjo
de Administracién de “"URBANIZACIONES Y TRANSFORTE!, 5. A.7.

II.- Fecha v forma de la convocatoria: El Consejo de Administracién ha sido
convecado verbalmente a iniciativa del Sr. Presidente.

ITI.- Texto integro de la convocatoria- Por lo indicado en el ipartado anterior no se
ha efectuado convocatoria escrita.

IV.- Orden del Dia; Se acepta unanimemente por los asistentes el siguiente Qrden
del Dia de la sesién: 1°, Fijacion del orden de] dia: 2°, Aumento de capital por
compensacion de eréditos.; 3°, Compra de terrenos en Villamantilla; 4°, Emision de
cuentas en participacion; 3°, Fusién por absorcién de las tociedades filiales; 6°,
Ratificacion del nombramiento de Adjunto a la Presidencia; 7° Plan de Adaptacion al
efecto 2.000; 8°, Convocatoria de Junta General Extraordinaria; 9°, Aprobacidn dcl
Acta de la Sesi6n.

V.- Asistentes: Asisten personalmente los cinco miembros del Consejo que son: D.
Ramén Fiter Autet, Presidente; D. José Ramén Fiter Serra y D. Jestis Pérez San
Marcos, D. Ignacio Orbe Villanueva y D. Francisco Esginar Garcia-Noblejas,
vocales. [gualmente asiste D. Pedro Pablo Hernandez César, Secretario no Consejero
y Letrado Asesor.

VI.- Asuntes debatidos_ e intervenciones: El Presidente declara validamente
constituido ¢l Consejo de Administracion, con la presencia ce los cinco miembros
estatutariamente fijados del mismo. Se procede a aprobar po- unanimidad el orden
del dia de los asuntos a tratar, y, seguidamente, se examinzn los mismos por los
asistentes, sin que se solicite la resefia en el acta de ninguna de las intervenciones
que se producen en el estudio de los distintos puntos,

VII.- Adopcién de acuerdos: Los acuerdos adoptados. todos zllos por unanimidad,
son los signientes:

PRIMERQ: Aceptar los siguientes Puntos come Crden del Dig de los asunios a
tratar: 1° Fijacidn del orden del dia; 2° Aumento de capital por compensacién de
eréditos.; 3° Compra de terrenos en Villamantilla; 4° Enision de cuentas en
participacion; 3%, Fusidn por absorcién de las sociedades fil'ales: 67 Ratificacidn
del nombramiento de Adjunto a la FPresidencia; 7° Plan de Adaptacién al efecto
2.000; 8%, Convocatoria de Junta General Extraordinaria; 9° Aprobacicn del Acta
de lqg Sesidn.

SEGUNDQ: El Consejo de Administracidn acuerda pgor uranimidad ampliar ef
capital de la sociedad en lu cuantia de TRESCIENTOS NOVENTA ¥V CUATRO
MILLONES CUATROCIENTAS VEINTINUEVE MIL TRELCIENTAS SESENTA
FPESETAS (394.429.360), mediante la emisién de un milién gquinientas diecisiete mil
Ireinta y seis acciones (1.517.036), a la par, que gozardn de los mismos derechos y
eneficios que las actnalmente en circulacion Y se solicirard para ellas su admisidn
cotizacidn bursdtil, siendo la contraprestacién de dicho aurento la amaortizacidn
L TRESCIENTQS NOVENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTAS



VEINTINUEVE MIL TRESCIENTAS TREINTA PESETAS (354.428 330} de créditos
vencidos y exigibles contra la sociedad de los que son ti'ulares las entidades ¥
PErSONAs que a conlinuacion se resefian, y que ya han prestado su conformidad al
procedimiento;

ACREEDOR CREDITO ACCIONES

Fidelea Telecom, 5.1. 289 872 039 1115277
F & F Audiotex, 8. 4. 68.745.885 264.407
José R. Fiter Serra 35.711.4086 137.352
TOTAL 394,429 330 1.517.036

Asimismo, se acuerda por unanimidad someter a la proxima Junta General de
Accionistas la aprobacién de ese aumento de capital, con la correspondiente
exclusion de los derechos de suscripcién preferente de los actuales accionistas, ¥
previa la obtencidn de todos los informes procedentes ae conformidad con lo
dispuesto por la Ley de Sociedades Andnimas para estos casos y demds menciones e
informaciones necesarias.

TERCERO: El Consejo de Administracién ratifica, por unaninidad, todas y cada una
de las operaciones de compra de terrenos efectuadas en e término municipal de
Fillamantilla (Madrid), v, también por unanimidad, acuerdc gque Se prosiga en tal
municipio con las negociaciones de adguisicion de terrenos situados en los SAU I,
2, 3y 4, enlas UE 3, 4 y 5, y del solar propiedad mun'cipal de 1.000 metros
cuadrados, aproximadamente, en el gque se pretende promocionar la edificacion de
un restaurante,

CUARTQ: Por unanimidad, el Consejo de Administracién icuerda la emision de
Cuentas en Participacién, para lu financiacion del proyecto u desarrollar en el SAU
{ de Villamantilla, en cuantia de hasta OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES
DE PESETAS (862.000.000), siendo cada titulo de UN [4ILLON DE PESETAS
(1.000.000). Los cuenta participes participardn sobre el 50% de los beneficios a
obtener en tal promocién, garantizdndoseles una rentabilidad minima del 5% anual.

QUINTO: Por unanimidad el Consejo de Administracisn arrueba la absorcidn de
todas  las sociedades filiales cuyo capital e¢s propiedad integra de
URBANIZACIONES ¥ TRANSPORTES, §.4. Dichas sociecades filiales son las
siguientes: SAZASQ, S§.4., SERNE, S A, PROMQOTORA RALOP DOS, S.A4.,
PROMOCION RALOP TRES. 5.A., INMUEBLES RALOP CUATRO, S§.A4.,
ARRENDAMIENTOS Y VENTAS RALOP C(INCO, 8.A., METROPOLITANA DE
APARCAMIENTOS, §.4. y NAUTEL, S . A. Asi, pues, se inicicrdn todos los tramites
necesarios segin la legislacidn y reglamentacién vigente, convocando a la Junta
General de Accionisias para someterlo a su aprobacidn en el momento en que
legalmente sea posible.

SEXTQ: Por unanimidad, el Consejo de Administracién ratifica el nombramientn de
D. DAVID FITER SERRA como Adjunto a la Presidencia de 1a sociedad, teniendo g
JSu cargo, especialmente, las relaciones con los accionistas ¥ el seguimiento bursdtil
i-:\!e la compafia,

S‘ié
Aid

{ ptacion al efecto del afio 2.000, plan que serd informado a la préxima Junta
Ce

TIMO: Por unanimidad, el Consejo de Addminisiraciér aprueba el Plan de
eralde Aecionisias.



QCTAVO: FPor unanimidad, ¢l Consejo de Administracién cecuerda conveocar Juntg
General Extraordinaria de Accionistas, a celebrar, en primera convocatoria, el dia
7 de diciembre de 1.998 g las 12 horas, en el Hotel Crowne Flaza, calle Gran Via,
n® 86 (Plaza de Espaita), 28013 Madrid, o, si procede, en segunda convacatoria, el
dia 9 de diciembre, en igual lugar y hora que los fijados para la primera, y en
ambos casos con el sigufente Orden del Dia:

I. Ampliacidn de capital por compensacion de crédilos ¥ cchsecuente modificacion
del articulo 5° de los Estatutos sociales. Renuncia de los sefiores accionistas a
su derecho de suscripcidn preferente.

2. Informacion sobre el Plan de Adaptacion al efecto del afio 2.000.

3. Ruegos y pregunias.

4. Aprobacicn del Aeta de la Junta.

Cualquier accionista podrdé obtener de forma gratuita loy documentos gue han de ser
sometidos a la aprobacicn de la Junta y muy especialmente roda la referida al punto
primero del Orden del Dia.

NQVENO: Por unanimidad, se aprueba el Acra de la sesion,

VIIL.- Resultado de las votaciones: todos los acuerdos znteriormente relatados
fueron aprobados con el voto undnimemente favorable de todos los tonsejeros
concurrentes,

IX.- Aprobacién del Acta: Tal y como se ha indicado anter ormente, el acta de la
sesion del Consejo de Administracion celebrada en Madrid e doce de noviembre de

1.998 ha sido aprobada por unanimidad al finalizar la reunién en esa misma fecha de
su celebracion, mediante ¢l ultimo acuerdo, que ya ha quedado transcrito.




D. PEDRO PABLO HERNANDEZ CESAR, Secretario no Conssjero del Consejo de
Administracién de la entidad mercantil “URBANIZACIONES Y TRANSPORTES,
HAT, '
con cargo vigente y pendiente de insgeripcidn, CERTIFICO:

E- Que, en el acta (que figura firmada por el certificante junto con el Sr. Presidente
del Consejo de Administracién, D. Ramén Fiter Autet, ¥y que fue aprobada por
unanimidad al término de la sesidén) de la sesién del Consejo de Administracién de
la sociedad, convocada por el Sr. Presidente, vilidamente celebrada en la ciudad de
Madrid, el dia 12 de noviembre de 1.998, con asistencia personal de todos los
Congejercs (D. Ramén Fiter Autet, D. José Ramoén Fiter Serra, D). Jesiis Pérez San
Marcos, D. Ignacio Orbe Villanueva y D. Francisco Espinar Gaicia-Nohlejas) siendo
el nimero de miembros del Consejo de Admimistracién de cneo, por lo que, en
funcién de los Egtatutos de la sociedad y la legislacién vigente, existia qudrum
suficiente para su celebracién, actuando como Presidente D. Faamon Fiter Autet v
como Secretario el certificante, quien también intervino c¢omo Letrado Asesor,

CONSTA, entre otras cosas, que ge adoptaron, por unanimidad, los siguientes
ACUERDOS:

PRIMERQ: Aceptar los siguientes puntos como Orden del D'a de los asuntos o
tratar: 1° Fifacién del orden del dia; 2° Aumento de capital por compensacion de
créditos.; 3° Compra de terrenos en Villamantilla; 4° Emision de cuentas en
participacidn; 53° Fusion por absorcidn de las sociedades filiales: 6°, Ratificacidn
del nombramiento de Adjunte a la Presidencia; 7° Plan de sdaptacién al efecto
2.000; 8° Convocaroria de Junta General Extraordinaria; 9°, d4probacidn del Acta
de la Sexidn.

SEGUNDQ: El Consejo de Administracién acuerda por unanimidad ampliar el
capital de lu sociedad en la cuantic de TRESCIENTOS NCVENTA Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTAS VEINTINUEVE MIL TRESCIENTAS SESENTA
FPESETAS (394.429.360), mediante la emisidn de un millon quinientas diecisiete mil
treinta y seis accliones (1.517.036), a la par, gque gozardn de los mismos derechos y
beneficios que las actualmente en circulacién v se solicitard para ellas su admisidn
a cotizacicgn bursdtil, siendo la contraprestacion de dicho aumaento la amortizacion
de TRESCIENTOS NQVENTA Y CUATRO MILLONES CUATRQCIENTAS
VEINTINUEVE MIL TRESCIENTAS TREINTA PESETAS (394.429.330) de créditos
vencidos y exigibles comtra la sociedad de los que son tituleres las entidades y
personas gue a continuacion se resefian, v gue ya han presiado su conformidad al
procedimiento:

ACREEDOR CREDITO ACCIONES

Fidelca Telecom, §5.L. 289 972,039 11153277
F & F Audiorex, 5.4, 68.745.883 264.407
José R. Fiter Serrg 35.711.406 137.352

TOTAL 394. 429 330 1.517.036



Asimismo, se acuerda por unanimidad someter a la préxima Junta General de
Accionistas la aprobacién de ese aumento de capital, con la correspondiente
exclusidn de los derechos de susecripcidn preferente de los actitales accionistas, y
previa la obtencidn de todos los informes procedentes de conformidad con lo
dispuesto por la Ley de Sociedades Anénimas para estos casos y demds menciones e
informaciones necesarias,

TERCEROQ: El Consejo de Administracién ratifica, por unanimidcd, todas y cada una
de las operaciones de compra de terrenos efecruadas en el té-mino municipal de
Villamantilla (Madrid), y, también por unanimidad, acuerda que se prosiga en tal
municipio con las negociaciones de adquisicién de terrenos situados en los S4AU 1,
2, 3y 4, enlas UE 3, 4 y 5, y del solar propiedad municipil de 1.000 metros
cuadrados, aproximadamente, en el que se pretende promocioncr la edificacién de
un restaurante.

CUARTO: Por unanimidad, el Consejo de Administracion acucrda lg emisidn de
Cuentas en Participacidn, para la financiacidn del proyecto a desarrollar en el SAU

I'de Yillamantilla, en cuantla de hasta OCHOCIENTCQS SESENT: Y DOS MILLONES
DE PESETAS (862.000.000), siendo cada titulo de UN MIL.ON DE PESETAS
(1.000.000). Los cuenta participes participardn sobre el 50% dez los beneficios a
obtener en tal promoeién, garantizdndoseles una rentabilidad minima del 5% anual,

QUINTO: Por unanimidad el Consejo de Administracién aprueba la absorcidn de
todas las sociedades filiales cuyo capital es propi:dad integra de
URBANIZACIONES Y TRANSPORTES, S8.A. Dichas sociedades filiales son las
siguientes: SAZAS0, §5.4., SERNE, S.A., PROMOTORA RALOP DOS, §.4.,
PROMOCION RALOF TRES, S.4., INMUEBLES RALOP CUATRO, &§.A.,
ARRENDAMIENT(OS Y VENTAS RALOP CINCO, 5.4, MEIROPOLITANA D&
APARCAMIENTOS, 8.4. y NAUTEL, 8. A. Asi, pues, se iniciardn todos los trdmires
necesarios segun la legislacion y reglamentacidn vigente, comvocando a la Junta
General de Accionistas para someterlo a su aprobacidn en ¢l momento en que
legalmente sea posibie.

SEXTQ: Por unanimidad, el Consejo de Administracién ratifica il nombramiento ds
D. DAVID FITER SERRA como Adjunto a la Presidencia de la saciedad, teniendo a
su cargo, especialmente, las relaciones con los accionistas y el seguimiento bursdtil
de la compafiia.

SEPTIMOQ: Por unanimidad, ¢l Consejo de Administracién ajprueba el Plan de
Adaptacidn al efecto del ako 2.000, plan que serd informade « la préxime Junta
General de Accionistas.

QCTAVO: Por unanimidad, el Consejo de Administracién acuerda convocar Junta
General Extraordinaria de Accionistas, a celebrar, en primerg convocatoria, el dia
7 de diciembre de 1.998 a las 12 horas, en el Hotel Crowne Plaza, calle Gran Via,
n® 86 (Plaza de Espafia), 28013 Madrid, o, si procede, en segunia convocatoria, el
dia 9 de diclembre, en igual lugar y hora que los fijados para la primera, y en
ambos casos con el siguiente Orden del Dia:

1. Ampliacion de capital por compensacion de créditos y consecuente modificacion
del articulo 57 de los Estatutos sociales. Renuncia de los seiores accionistas a
su derecho de suscripcion preferente.

2. Informacién sobre el Plan de Adaptacion al efecto del afio 2.600.



3. Ruegos y preguntas.

4. Aprebacidin del Acta de la Junta.

Cualquier aceionista podrd obtener de forma gratuita los documentos que han de ser
sometidos a la aprobacidn de la Junta y muy especialmente toda la referida al punto

primero del Orden del Dia.

NOVENQ: Por unanimidad, se aprueba el Acta de la sesidn.

en Madrid, a doce de noviembre de mil novecientos
noventa y ocho.



