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Este folleto recoge la información necesaria para que el inversor pueda formular un juicio fundado 

sobre la inversión que se le propone y estará a disposición de los accionistas en el domicilio de la SCR 

(tal y como se define más adelante) y, en su caso, en el de la sociedad gestora que gestione sus 

activos. No obstante, la información que contiene puede verse modificada en el futuro. Dichas 

modificaciones se harán públicas en la forma legalmente establecida y, en todo caso con la debida 

actualización de este folleto, al igual que las cuentas anuales auditadas, estando todos estos 

documentos inscritos en los registros de la Comisión Nacional del Mercado de Valores (CNMV) donde 

pueden ser consultados. 

Aviso a todos los Inversores de los Estados Unidos de América 

Sujeto a excepciones limitadas, ni este Folleto ni cualesquiera otros documentos relacionados podrán 

ser distribuidos en o hacia los Estados Unidos de América o en cualquier otra jurisdicción donde sea 

ilegal semejante conducta. Este Folleto no constituye ni forma parte de una oferta de venta, o su 

solicitud forma parte de una oferta de compra o suscripción de acciones a cualquier persona en 

cualquier jurisdicción a quien o en la que semejante oferta o solicitud sea ilegal. 

Las acciones de la SCR no han sido, ni serán, registradas al amparo del United States Securities Act 

of 1933, (con sus respectivas modificaciones, la "Ley de Valores de los Estados Unidos"), o bajo 

cualquier otra ley de valores de otro estado o jurisdicción de los Estados Unidos de América y, sujeto 

a ciertas excepciones, no deben ser ofrecidas o vendidas, directa o indirectamente, hacia o en los 
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Estados Unidos de América, a favor de, o por cuenta o en beneficio de, las denominadas "US Person" 

(tal y como se define en la Regulation S de la Ley de Valores de los Estados Unidos ("Regulación 

S")). La SCR no ha sido, ni será, registrada al amparo del US Investment Company Act of 1940 (con 

sus respectivas modificaciones, la "Ley de Inversión de los Estados Unidos"), y los inversores no 

tendrán derecho a los beneficios previstos por tal norma. No se podrá realizar ninguna oferta, compra, 

venta o transferencia de acciones, salvo si dicha operación se produce bajo circunstancias en las que 

la SCR no sea requerida para registrarse como una sociedad de inversión bajo la Ley de Inversión de 

Estados Unidos. 

Las acciones únicamente podrán ser ofrecidas y vendidas (i) en los Estados Unidos de América a 

favor de personas sobre las que se tenga el convencimiento razonable de ser compradores 

institucionales cualificados (cada uno de ellos, un "CIC"), de acuerdo con la Rule 144A bajo la Ley de 

Valores de los Estados Unidos ("Norma 144A"), y que a su vez sean compradores cualificados ("CC"), 

de acuerdo con la sección 2(a)(51) de la Ley de Inversión de Estados Unidos y legislación 

complementaria, que entreguen firmada a la SCR la denominada Investors Letter, de conformidad con 

la Norma 144A, estén sujetos a cualquier otra excepción, o se trate de una transacción no sujeta a los 

requisitos de registro de la Ley de Valores de los Estados Unidos; y (ii) a personas fuera de los Estados 

Unidos de América que no sean calificados como "US Persons" (tal y como se definen en la Regulación 

S) en transacciones offshore sobre la base de la Regulación S. Por la presente, los potenciales 

compradores son notificados que los vendedores de acciones pueden estar acogiéndose a la 

excepción de las disposiciones de la sección 5 de Ley de Valores de los Estados Unidos, prevista por 

la Norma 144A. 

Ninguna de las comisiones de valores y cambio de los Estados Unidos, o cualquier otra comisión de 

valores de Estados Unidos o autoridad reguladora, han aprobado o desaprobado las acciones 

ofrecidas por el presente Folleto o examinado o aprobado la exactitud o idoneidad del mismo. 

Cualquier manifestación en contrario es un delito penal en los Estados Unidos. Hasta el transcurso de 

40 días después del inicio de la oferta de acciones de la SCR, una oferta o venta de dichas acciones 

en los Estados Unidos por un distribuidor (con independencia de que esté o no participando en la 

colocación) puede violar los requisitos de registro de la Ley de Valores de Estados Unidos si dicha 

oferta o venta es hecha de otro modo que en concordancia con una exención aplicable de registro 

bajo dicha Ley. Las acciones están sujetas a restricciones en cuanto a su venta y transferencia en 

ciertas jurisdicciones. 

AVISO A LOS RESIDENTES DE NEW HAMPSHIRE 

NI EL HECHO DE QUE SE HAYA PRESENTADO UNA DECLARACIÓN DE REGISTRO O UNA 

SOLICITUD DE LICENCIA, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL CAPÍTULO 421-B DEL 

NEW HAMPSHIRE REVISED STATUTE 1955 ("RSA"), NI EL HECHO DE QUE UN VALOR SE 

ENCUENTRE REGISTRADO O UNA PERSONA TENGA LICENCIA EN EL ESTADO DE NEW 

HAMPSHIRE, IMPLICA QUE EL SECRETARIO DEL ESTADO DE NEW HAMPSHIRE HAYA 

CONCLUIDO QUE EL DOCUMENTO PRESENTADO SEGÚN EL MENCIONADO CAPÍTULO 421-B 

SEA VERDADERO, COMPLETO Y NO ENGAÑOSO. 

NI TALES CIRCUNSTANCIAS, NI EL HECHO DE QUE UNA EXENCIÓN O EXCEPCIÓN ESTE 

DISPONIBLE PARA UN VALOR O UNA TRANSACCIÓN, SIGNIFICA QUE EL SECRETARIO DEL 

ESTADO DE NEW HAMPSHIRE HAYA DICTAMINADO SOBRE LOS MÉRITOS O 

CALIFICACIONES, O RECOMENDADO O DADO SU APROBACIÓN A, CUALQUIER PERSONA, 

VALOR O TRANSACCIÓN. ES ILEGAL HACER, O PROVOCAR QUE HAGAN OTROS, A 

CUALQUIER POSIBLE COMPRADOR, CLIENTE O CONSUMIDOR, CUALQUIER 

REPRESENTACIÓN INCONSISTENTE CON EL CONTENIDO DEL PRESENTE FOLLETO. 
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CAPÍTULO I 

LA SOCIEDAD 

 

1. Datos generales de la Sociedad 

 

El día 1 de abril de 2016 con el número 236, figura inscrita Aparca2 Capital Estacionamientos, S.C.R., 

S.A. (la "Sociedad" o la "SCR"), en el correspondiente registro de la Comisión Nacional del Mercado 

de Valores ("CNMV"). La Sociedad se constituyó en virtud de escritura pública otorgada el día 1 de 

febrero ante el Notario de Madrid, D. Antonio Luis Reina Gutiérrez, bajo el número 686 de orden de 

su protocolo y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 34208, folio 120, hoja M-

615394, inscripción 1. 

 

La Sociedad tiene una duración indefinida. 

 

La Sociedad no forma parte de un grupo.  

 

La SCR es una sociedad anónima cuyo objeto social principal consiste en la toma de participaciones 

temporales en el capital de empresas no financieras y de naturaleza no inmobiliaria que, en el 

momento de la toma de la participación, no coticen en el primer mercado de las Bolsas de Valores 

o en cualquier otro mercado regulado equivalente de la Unión Europea o del resto de países 

miembros de la organización para la cooperación y el desarrollo económico ("OCDE"). No obstante 

lo anterior, se considerarán inversiones propias del objeto de la actividad de capital riesgo la 

inversión en valores emitidos por empresas cuyo activo esté constituido en más de un 50 por ciento 

por inmuebles, siempre que al menos los inmuebles que representen el 85 por ciento del valor 

contable total de los inmuebles de la entidad participada estén afectos, ininterrumpidamente durante 

el tiempo de tenencia de los valores, al desarrollo de una actividad económica en los términos 

previstos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas 

Físicas y de modificación parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta 

de no Residentes y sobre el Patrimonio. 

 

La Sociedad puede facilitar préstamos participativos y otras formas de financiación, en este último 

caso sólo para las sociedades participadas que formen parte del coeficiente obligatorio de inversión, 

en los términos y con los límites previstos en la legislación vigente. Asimismo, la Sociedad puede 

realizar actividades de asesoramiento dirigidas a empresas que constituyan su objeto principal de 

inversión, estén o no participadas por ella.  

 

Finalmente, la Sociedad podrá invertir en otras entidades de capital riesgo conforme a lo previsto 

en la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las entidades de capital-riesgo, otras 

entidades de inversión colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversión 

colectiva de tipo cerrado, y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de 

Instituciones de Inversión Colectiva ("LECR").  

 

La Sociedad se regulará por lo previsto en sus estatutos sociales que se adjuntan como anexo al 

presente folleto, por lo previsto en la LECR, por el Real Decreto Legislativo 1/2010, por el que se 

aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital ("LSC") y por las disposiciones que las 

desarrollan o que puedan desarrollarlas en un futuro. 
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Consejo de administración 

 

El Consejo de administración de la SCR estará formado, inicialmente, por los siguientes miembros: 

 

Nombre y apellidos/ 

Denominación 
NIF/CIF Cargo Representado por 

Cristian Pablo Abelló 

Gamazo  

33529010R 

 

Presidente y Consejero 

Delegado 
N/A 

Bernardino Díaz-Andreu 

García 

02625601J 

 
Consejero Delegado N/A 

Fernando Javier Pire 

Abarca 
9355774H Consejero N/A 

Inverama, S.L. B-08509770 Consejero 
Javier Carrasco 

Brugada 

Jaime Rodríguez-Arias 

Velasco 
806.503-P Secretario no Consejero N/A 

Lourdes Llave Alonso 02235958J 
Vicesecretario no 

Consejero 
N/A 

  

Empleados y directivos de la SCR  

 

En principio no está previsto que existan empleados ni directivos en la SCR. 

 

 

2. Capital social y acciones 

 

La Sociedad se constituyó con un capital social inicial de 2.204.100 euros, íntegramente suscrito y 

desembolsado en su totalidad cuya titularidad correspondía, a un total de cinco (5) accionistas, entre 

los que se encontraban los promotores del Proyecto. Asimismo, posteriormente se han realizado 

distintas operaciones de aumento de capital, hasta alcanzar el capital social actual de 10.518.600 

euros. 

 

La suscripción de nuevas acciones implica la aceptación por el accionista de los estatutos sociales 

de la SCR y de las demás condiciones por las que se rige ésta.  

 

Cada uno de los futuros inversores (los "Inversores") suscribirá un compromiso de inversión 

mediante el cual se obligará a aportar un determinado importe a la Sociedad, ya sea directamente 

o a través de vehículos de inversión controlados por dicho Inversor. El importe resultante de la suma 

de todos los compromisos de inversión obtenidos se denomina capital total comprometido. La SCR 

tiene la intención de obtener de sus accionistas compromisos de inversión de hasta un importe 

máximo de 100 millones de euros en el plazo aproximado de 12 meses desde la fecha de su 

constitución. No obstante lo anterior, la SGEIC (tal y como dicho término se define en el Capítulo 

III) podrá aumentar el importe hasta 115 millones de euros si, a su sola discreción, lo considerase 

conveniente para el conjunto del proyecto (bien a efectos de diluir los costes de estructura entre un 

mayor número de inversores, bien por cualquier otro motivo que la SGEIC pudiera determinar). 

 

A lo largo de la vida de la Sociedad, la SGEIC podrá requerir a los accionistas para que procedan 

a la aportación de sus compromisos de inversión mediante una o varias ampliaciones de capital, 
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con lo que aquéllos podrán suscribir nuevas acciones en las condiciones indicadas en los 

correspondientes acuerdos de ampliación de capital adoptados por la Junta General de accionistas 

de la SCR. Por tanto, los accionistas de la SCR se comprometen a realizar las suscripciones y 

desembolsos posteriores, de conformidad con su compromiso de inversión, hasta completar el 

capital comprometido total de la Sociedad a medida que lo requiera la SGEIC y, a tal fin, votar a 

favor de las ampliaciones de capital que la SGEIC proponga a la Junta General de Accionistas, 

respetando siempre las previsiones de los estatutos sociales y la normativa vigente en cada 

momento. Asimismo, los accionistas de la SCR asumen el compromiso de votar a favor de 

cualesquiera otros acuerdos que la SGEIC pueda proponer a la Junta General de Accionistas, salvo 

respecto del acuerdo relativo a la sustitución de la misma (previsto en el Capítulo III, punto 3). 

 

Si cualquiera de los accionistas incumpliese su compromiso de inversión, los administradores de la 

SCR le requerirán para que proceda al desembolso del importe pendiente, aplicando como 

penalización un interés de EURIBOR a 1 año + 500bp, que comenzará a contar desde el día 

siguiente a aquél en que fuese requerido para realizar el correspondiente desembolso, hasta la 

fecha en que se haga efectivo dicho desembolso 

 

Si el accionista no procediese al desembolso del importe pendiente dentro de los 14 días naturales 

siguientes a la fecha en que debiera realizar el desembolso, se aplicarán las siguientes reglas: 

 

a. el resto de accionistas de la SCR tendrán derecho a cubrir el importe del compromiso de 

inversión pendiente de desembolsar y los administradores podrán requerirles para cubrir 

dicho compromiso de inversión pendiente hasta el límite de sus compromisos de inversión; 

y 

  

b. el inversor que haya incumplido (i) tendrá la obligación de vender su participación en la 

SCR a favor de la misma por el precio de un euro; y (ii) perderá su derecho de inversión en 

el futuro en la SCR.  

 

Clases de acciones 

 

Una vez constituida la Sociedad y tras las posteriores operaciones de aumento de capital realizadas, 

el capital social de la Sociedad se encuentra actualmente dividido en 4 tipos de acciones que tienen 

el mismo valor nominal y que otorgan a sus respectivos titulares distintos derechos económicos y que 

están sujetos al orden de prelación establecido más adelante. 

 

• Acciones de Clase A1, dirigidas a los Inversores cuyos compromisos de inversión asciendan 

a más de 5 millones de euros, si bien los Promotores, tal y como dicho término se describe 

más adelante, también tendrán derecho a suscribirlas a su elección. 

 

A efectos del cálculo de los compromisos de inversión, los compromisos de los inversores 

profesionales (tal y como éstos están definidos en el artículo 205 del texto refundido de la Ley 

del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre), 

así como de aquellos Inversores que justifiquen disponer de experiencia en la inversión, 

gestión o asesoramiento en entidades de capital riesgo similares a la SCR, que se encuentren 

bajo una unidad de decisión común, serán considerados superiores a 5 millones de euros, 

siempre que entre todos sumen un importe superior a dicha cifra, aunque el compromiso de 

alguno de dichos inversores, individualmente considerado, no alcance el referido umbral. 
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Los titulares de las Acciones de Clase A1 pagarán un máximo del 1,5% de comisión de 

gestión fija. 

 

• Acciones de Clase A2, que van dirigidas a los inversores que comprometan entre 2 y 5 

millones de euros, si bien los Promotores, tal y como dicho término se describe más adelante, 

también tendrán derecho a suscribirlas a su elección. 

 

A efectos del cálculo de los compromisos de inversión, los compromisos de los inversores 

profesionales (tal y como éstos están definidos en el artículo 205 del texto refundido de la Ley 

del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre), 

así como de aquellos Inversores que justifiquen disponer de experiencia en la inversión, 

gestión o asesoramiento en entidades de capital riesgo similares a la SCR, que se encuentren 

bajo una unidad de decisión común, serán considerados comprendidos entre 2 y 5 millones 

de euros, siempre que entre todos sumen un importe comprendido entre dichas cifras, 

aunque el compromiso de alguno de dichos inversores, individualmente considerado, no 

alcance el referido umbral. 

 

Los titulares de las Acciones de Clase A2 pagarán un máximo de un 2% de comisión de 

gestión fija. 

 

Excepcionalmente, respecto de aquellos inversores que comprometan entre 2 y 5 millones 

de euros y que, por tanto, tengan derecho a suscribir acciones de la Clase A2, la SGEIC, en 

atención a la generación de oportunidades de inversión que dicho inversor pueda aportar, por 

haber aportado o mediado en la captación de activos que representen un valor especial para 

el proyecto podrá autorizar la suscripción por estos de Acciones de la Clase A1.  

 

• Acciones de Clase B, dirigidas a los Promotores, tal y como dicho término se describe a 

continuación. No obstante, las Acciones de Clase B podrán ser asimismo suscritas por 

personas (físicas o jurídicas) distintas de los Promotores, si a juicio de D. Cristian Pablo Abelló 

Gamazo, D. Bernardino Díaz-Andreu García, D. Fernando Pire Abarca dicha suscripción 

puede redundar en beneficio para la SCR (si bien en ningún caso podrán los Promotores 

ostentar menos de un 50,01% de las Acciones de Clase B). 

 

Las Acciones de Clase B propiedad directa o indirectamente de los Promotores o sus 

cónyuges no pagarán comisión de gestión fija. 

 

• Acciones de Clase C, dirigidas a D. Cristian Pablo Abelló Gamazo, para su suscripción de 

forma directa o a través de vehículos controlados por él mismo, dado su carácter de promotor 

principal y la financiación que ha aportado en los momentos iniciales para el lanzamiento del 

proyecto.  

 

Las Acciones de Clase C propiedad directa o indirectamente de D. Cristian Abelló Gamazo o 

sociedades por él controladas no pagarán comisión de gestión fija. 

 

A efectos aclaratorios, dado que la entrada de los inversores iniciales podrá producirse de forma 

sucesiva tras la constitución de la sociedad y en posteriores aumentos de capital, es posible que en 

el momento de la constitución no haya inversores que suscriban acciones de alguna de las Clases de 
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Acciones, por lo que dicha clase no será creada y las acciones no serán emitidas, hasta que se 

produzca la entrada de dichos inversores.  

 

Las acciones podrán ser emitidas con prima de emisión. 

 

La Sociedad Gestora podrá solicitar a los accionistas aportaciones a la Sociedad bien mediante la 

suscripción de acciones, bien mediante la realización de aportaciones de accionistas. 

 

Los Promotores de la Sociedad son D. Cristian Pablo Abelló Gamazo, D. Bernardino Díaz-Andreu 

García, D. Fernando Pire Abarca y D. Estanislao Jasinski García, titulares de Acciones de la Clase B 

en las siguientes proporciones: 31,333224%, 31,333224%, 31,333224%, y 6,000327%, 

respectivamente. La Sociedad Gestora podrá proponer nuevos Promotores, que deberán ser 

aceptados por acuerdo de la Junta General de la SCR. En tal caso, los Promotores transmitirán 

Acciones de clase B a los nuevos Promotores que se incorporen. D. Cristian Pablo Abelló Gamazo 

será titular, de forma indirecta, del 100% de Acciones de la Clase C. 

 

Las acciones se representarán por medio de título nominativos y confieren a sus titulares los derechos 

económicos que se derivan de las siguientes reglas de prelación en las distribuciones que se realicen.  

 

Estas distribuciones, una vez satisfechos cualesquiera gastos y obligaciones del SCR, y una vez 

retenidos los importes que a juicio de la Sociedad Gestora fueran necesarios para cubrir los gastos 

operativos y obligaciones de la SCR, se realizarán con arreglo a los siguientes criterios y órdenes de 

prelación: 

 

a) En primer lugar, se distribuirá el 100% a los titulares de acciones de las clases A, B y C a 

prorrata de su participación en el capital social de la SCR, hasta que hayan percibido, 

incluidos aquellos importes que se hubieran distribuido previamente a los inversores en 

concepto de reembolso parcial o distribución de resultados o devolución de aportaciones, una 

cantidad equivalente al 80% del capital desembolsado en la SCR. 

 

b) En segundo lugar, se distribuirá el 100% a los titulares de acciones de las clases A y C, a 

prorrata de su participación en el capital social de la SCR, hasta que hayan percibido, 

incluidos aquellos importes que se les hubieran distribuido previamente en concepto de 

reembolso parcial o distribución de resultados o devolución de aportaciones, una cantidad 

equivalente al 100% del capital desembolsado en la SCR. 

 

c) A continuación, se distribuirá el 100% a los titulares de acciones de las clases B, a prorrata 

de su participación en el capital social de la SCR, hasta que hayan percibido, incluidos 

aquellos importes que se les hubieran distribuido previamente en concepto de reembolso 

parcial o distribución de resultados o devolución de aportaciones, una cantidad equivalente 

al 100% del capital desembolsado en la SCR. 

 

d) Una vez se hayan distribuido las cantidades referidas en los puntos a) a c) anteriores, se 

distribuirá el 100% a los titulares de acciones de las clases A, B y C a prorrata de su 

participación en el capital social de la SCR, hasta que hayan percibido una cantidad 

equivalente a una Tasa Interna de Rentabilidad (TIR) anual del 8% (compuesta anualmente 

y calculada diariamente sobre la base de un año de 365 días), sobre el importe resultante de 

deducir, en cada momento, del capital desembolsado en la SCR aquellos importes que se 
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hubieran distribuido previamente a los inversores en concepto de reembolso parcial o 

distribución de resultados o devolución de aportaciones. 

 

e) Una vez se hayan distribuido las cantidades referidas en los puntos a) a d) anteriores, se 

distribuirá el 99,9% a la Sociedad Gestora, en concepto de comisión de gestión variables, y 

el 0,1% a los titulares de acciones de la clase B, hasta que hayan percibido conjuntamente 

una cantidad equivalente al total percibido por los titulares de las acciones A, B y C, de 

acuerdo con el apartado d) anterior multiplicada por 20%, dividida por 80%. 

 

f) Por último, una vez se hayan distribuido las cantidades referidas en los puntos a) a e) 

anteriores, se distribuirá el 80% del importe a distribuir a los titulares de acciones de las clases 

A, B y C a prorrata de su participación en el capital social de la SCR y del 20% restante, se 

distribuirá el 19,9% a la Sociedad Gestora, en concepto de comisión de gestión variable, y el 

0,1% a los titulares de acciones de la clase B, a prorrata de su participación en el capital 

social.  

 

Las transmisiones de acciones de la Sociedad se regirán por lo dispuesto a continuación, sin otras 

limitaciones o requisitos que los establecidos en la LECR, LSC y demás disposiciones de pertinente 

aplicación.  

 

Transmisiones de acciones de clase A 

 

Transmisiones inter vivos 

 

Serán libres las transmisiones de las acciones de Clase A que se realicen:  

 

a. a favor de ascendiente, descendiente o cónyuge del accionista transmitente; o  

 

b. a favor de sociedades en las que el accionista transmitente posea una participación igual o 

superior al 50.1 % de la misma o a favor de entidades pertenecientes al mismo grupo de 

sociedades. 

 

Siempre y cuando, en ambos supuestos, dichas transmisiones no sean a favor de un adquirente de 

Estados Unidos o que se encuentre dentro de la definición de "US Person" de conformidad con lo 

dispuesto en la ley estadounidense denominada United Stated Securities Act of 1933, según sea 

modificada ("US Person") o actúe por cuenta o en beneficio de una US Person.  

El resto de transmisiones de acciones de la Clase A deberán ser autorizadas por el Consejo de 

Administración. A estos efectos, el propósito de transmitir intervivos acciones a favor de cualquier 

persona distinta a las descritas anteriormente, incluso a favor de un accionista de la sociedad, 

deberá ser notificado, de forma fehaciente, al Consejo de Administración, en el domicilio de la 

Sociedad, indicando el número de identificación de las acciones ofrecidas, precio de la venta por 

acción, condiciones de pago y demás condiciones de la oferta de compra de acciones que, en su 

caso, el accionista oferente alegase haber recibido de un tercero así como la identidad y los datos 

personales de éste.  

 

El Consejo de Administración comunicará al accionista transmitente su autorización o denegación 

de la autorización para transmitir las acciones en el plazo máximo de un (1) mes. Transcurrido dicho 
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plazo sin que el Consejo de Administración haya autorizado o denegado la autorización para la 

transmisión, la autorización se entenderá concedida. 

 

El Consejo de Administración únicamente podrá denegar la autorización para la transmisión si 

comunica al accionista transmitente la identidad de uno o varios accionistas o terceros que 

adquieran la totalidad de las acciones, o en caso de que, (i) el adquirente propuesto no reuniera los 

requisitos necesarios para ser accionista de la SCR, bien por no considerarse un inversor 

profesional o habilitado para invertir en la SCR de acuerdo con lo previsto en el artículo 75.4.c) de 

la Ley 22/2014, que regula las entidades de capital riesgo, otras entidades de inversión colectiva 

de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversión colectiva de tipo cerrado; (ii) el 

adquirente propuesto no estuviera domiciliado en el mismo país que el accionista transmitente; (iii) 

el adquirente propuesto sea residente de los Estados Unidos, sea una US Person o actúe por 

cuenta o en beneficio de una US Person; (iv) el adquirente propuesto fuera competidor con la 

actividad de la Sociedad; o (v) si el adquirente propuesto no reúne el ratio de solvencia necesario, 

consistente en disponer de unos activos líquidos en caja equivalentes a, al menos, sus 

compromisos con terceros (incluido el total del compromiso de inversión con la Sociedad) 

multiplicado por dos. 

 

Una vez obtenida la autorización, la transmisión deberá realizarse en el plazo de tres (3) meses, 

debiendo reiniciarse el procedimiento de comunicación y autorización en caso de que la transmisión 

no tuviera lugar transcurrido dicho plazo.  

 

La compraventa de acciones implicará por parte del transmitente, la reducción de su compromiso 

de inversión en el porcentaje en que se hubiera reducido su participación en la SCR, y por parte del 

adquirente, la asunción de un compromiso de inversión por un importe equivalente al citado 

porcentaje. A dichos efectos, el adquirente quedará automáticamente subrogado en la posición del 

transmitente en relación con el correspondiente porcentaje de su compromiso de inversión y deberá 

ratificarse en la asunción de los derechos y obligaciones inherentes a la posición del transmitente 

en el momento de formalizarse la transmisión de acciones, mediante la suscripción del 

correspondiente compromiso de inversión con la Sociedad Gestora. Ello no obstante, el accionista 

transmitente responderá solidariamente con el adquirente en relación con los derechos y 

obligaciones derivados de los compromisos de inversión asumidos por el adquirente. 

 

Las transmisiones sin sujeción a lo dispuesto en el presente artículo no serán válidas frente a la 

Sociedad, que rechazará la inscripción de la transmisión en el Libro Registro de Acciones 

Nominativas. 

 

En los casos de adquisición mortis causa, por herencia o legado, o como consecuencia de un 

procedimiento judicial o administrativo de ejecución, se aplicará igual restricción y con las mismas 

excepciones, debiendo la Sociedad, si no autoriza la inscripción de la transmisión en el Libro 

Registro de Acciones Nominativas, presentar al peticionario, cumpliendo los requisitos de los 

párrafos anteriores, un adquirente de sus acciones u ofrecerse a adquirirlas ella misma por su valor 

razonable en el momento en el que se solicite la inscripción de acuerdo con lo previsto en la Ley, 

determinándose dicho valores en la forma establecida en la Ley de Sociedades de Capital y en 

estos Estatutos.  
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Se entenderá, a los efectos del párrafo anterior, por valor razonable el que determine un auditor 

distinto del de la Sociedad nombrado por el Registrador Mercantil a solicitud de los administradores 

o de cualquiera de las partes interesadas. 

 

Transmisiones de acciones de Clase B 

 

Transmisiones inter vivos 

 

Únicamente estarán permitidas las transmisiones de Acciones de Clase B realizadas a favor de 

terceros, siempre que dicha transmisión sea aprobada con el voto favorable del 70% de las Acciones 

de Clase B que no sean objeto de transmisión. 

 

Como excepción a lo anterior, estarán permitidas y serán libres las siguientes transmisiones de 

acciones de Clase B: 

  

a. Las realizadas entre titulares de Acciones de Clase B;  

 

b. Las realizadas a favor del cónyuge del accionista transmitente; o  

 

c. Las realizadas a favor de sociedades en las que el accionista transmitente, su cónyuge, o 

ambos conjuntamente, posean una participación igual o superior al 50.1 % de la misma. 

 

Las transmisiones mortis causa de acciones de Clase B serán libres. 

 

 

Transmisiones de acciones de clase C 

 

Transmisiones inter vivos 

 

Únicamente estarán permitidas las transmisiones de Acciones de Clase C realizadas a favor de 

terceros, siempre que dicha transmisión sea aprobada con el voto favorable del 70% de las Acciones 

de Clase C que no sean objeto de transmisión. 

 

Como excepción a lo anterior, estarán permitidas y serán libres las siguientes transmisiones de 

acciones de Clase C: 

  

a. Las realizadas entre titulares de Acciones de Clase C;  

 

b. Las realizadas a favor del cónyuge del accionista transmitente; o  

 

c. Las realizadas a favor de sociedades en las que el accionista transmitente, su cónyuge, o 

ambos conjuntamente, posean una participación igual o superior al 50.1 % de la misma. 

 

Las transmisiones mortis causa de acciones de Clase C serán libres. 
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Valor liquidativo de las acciones 

 

El valor liquidativo de las acciones será el resultado de dividir los fondos propios de la Sociedad por 

el número de acciones en circulación, ponderado por los derechos económicos que, de acuerdo con 

el presente Folleto, corresponden a cada acción. A estos efectos, el valor de los fondos propios de la 

Sociedad se determinará de acuerdo con lo previsto en la normativa vigente que en cada momento 

sea de aplicación. 

 

Por otra parte la Sociedad Gestora efectuará periódicamente una valoración de las acciones de la 

Sociedad teniendo en cuenta los principios del Plan General de Contabilidad Español aprobado en el 

Real Decreto 1514/2007 y la Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la CNMV, sobre normas 

contables y modelos de estados financieros reservados y públicos de las entidades de capital riesgo, 

así como los derechos económicos que correspondan a cada clase de participación que será facilitada 

a los inversores con carácter semestral y, en todo caso, cuando se produzca un aumento o reducción 

de capital. 

 

3. Comercialización de las acciones de la Sociedad. Régimen de adquisición y venta de las 

acciones 

 

• Perfil de los potenciales inversores a quien va dirigida la oferta de la SCR: 

 

Son inversores susceptibles de invertir en la SCR los clientes profesionales conforme a la 

definición del artículo 205 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el 

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, así como aquellos que se consideren aptos 

de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 75.4.c) de la LECR, por tratarse de entidades que 

dispongan de experiencia en la inversión, gestión o asesoramiento en ECR similares a la SCR. 

 

La oferta de la SCR va dirigida a inversores que buscan obtener una rentabilidad de sus 

inversiones mediante (i) la toma de participaciones temporales en el capital de empresas que, 

directa o indirectamente, sean propietarias o titulares de un derecho de superficie o de concesión 

(concesión de dominio público, concesión de servicio público, concesión de gestión indirecta de 

servicio público o concesión de obra pública) sobre aparcamientos; (ii) la adquisición directa del 

propio activo (los aparcamientos); o (iii) la gestión de dichos aparcamientos mediante la 

suscripción de contratos de gestión con todas las entidades titulares de los derechos sobre los 

aparcamientos para obtener unos rendimientos a medio/largo plazo. 

 

• No está previsto que la Sociedad tenga inicialmente un número de accionistas superior a 

veinticinco (25). 

 

• Inicialmente, no está previsto que la SCR solicite la admisión a cotización de sus acciones en 

ningún mercado regulado. 

 

• Entidad colaboradora: Han participado en la promoción de la suscripción de acciones de la 

Sociedad las siguientes entidades financieras: 

 

o Société Générale, Sucursal en España. Con domicilio en Torre Picasso, Plaza de Ruiz 

Picasso 1, 28020, Madrid. CIF W-0011682-B. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, 

Hoja 18909, Folio 35, Tomo 10.215, Gral. 8.768, Sec3ª.- Inscripción 480.  
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o Banco de Sabadell. S.A. Con domicilio en Plaza Cataluña, nº1, 08201 Sabadell. CIF 

A08000413. Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 20093, Folio 1, Hoja B-

1561.  

 

• El compromiso de inversión mínimo inicial será de 2.000.000 de euros, salvo en relación con las 

Acciones de la Clase B, dirigidas a los Promotores, para cuya suscripción no existirá un 

compromiso de inversión mínimo. 

 

• La disolución, liquidación y extinción de la Sociedad se regulará por lo dispuesto en la normativa 

vigente que en cada momento sea de aplicación. 

 

• La política sobre la distribución de resultados de la Sociedad está prevista en el artículo 21 de 

sus estatutos sociales y el apartado 2 del presente Folleto informativo. En todo caso la política 

económica de la SCR estará presidida por el principio de devolución de aportaciones y máxima 

distribución de dividendos, en la medida en que la Sociedad Gestora no considere más 

conveniente a los intereses de la SCR y sus accionistas la reinversión de beneficios. 

 

4. Auditores de cuentas 

 

Las cuentas anuales de la SCR deberán ser auditadas de la forma legalmente establecida. La 

designación de los auditores de cuentas habrá de realizarse en el plazo de seis (6) meses desde el 

momento de su constitución y, en todo caso, antes del 31 de diciembre del primer ejercicio económico 

que haya de ser examinado, y recaerá en alguna de las personas o entidades a que se refiere el 

artículo 7 de la Ley de Auditoría de Cuentas, debiendo ser notificada a la CNMV, a la que también se 

le notificará cualquier modificación en la designación de los auditores. 

 

5. Modificación del Folleto 

 

Toda modificación del Folleto, que deberá ser aprobada con arreglo a lo dispuesto en los estatutos 

sociales, y una vez cumplidos los trámites administrativos que correspondan conforme a la LECR o a 

las demás disposiciones vigentes, deberá ser comunicada por la Sociedad Gestora a los accionistas 

de la SCR en el plazo de los 45 días siguientes a la notificación de la autorización. 

 

Sin perjuicio de las facultades que correspondan a la CNMV y a los inversores de conformidad con la 

LECR, el presente folleto sólo podrá modificarse por acuerdo de la Sociedad Gestora y el acuerdo 

favorable de la Junta General de la SCR adoptada de acuerdo a lo dispuesto en los estatutos sociales 

de la entidad. No obstante lo anteriormente previsto, no podrá efectuarse ninguna modificación del 

presente Folleto cuando (i) imponga a algún accionista de la SCR la obligación de efectuar 

aportaciones que excedan su compromiso de inversión; o (ii) incremente las responsabilidades u 

obligaciones de, o disminuya los derechos o protecciones de, un accionista o grupo de accionistas de 

forma distinta a los demás accionistas, sin contar, en todo caso, con el visto bueno de los accionistas 

afectados.  
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CAPÍTULO II 

 POLÍTICA DE INVERSIONES 

 

• Sectores empresariales hacia los que se orientarán las inversiones 

 

Está previsto que la Sociedad invierta principalmente en empresas cuya actividad principal se 

desarrolle en el sector de aparcamientos públicos, o que posean activos en dicho sector, ya 

sean en régimen de propiedad, concesión, derecho de superficie o cualquier otra forma. 

 

Dichas inversiones cumplirán en todo momento con lo dispuesto en el artículo 9.2(a) de la 

LECR. 

 

• Áreas geográficas hacia las que se orientarán las inversiones 

 

El ámbito geográfico de inversión de la Sociedad se circunscribe principalmente a activos que, 

en el momento en que la Sociedad acometa la primera inversión, tengan su negocio 

fundamental radicado en España y Portugal, pudiendo canalizar dichas inversiones a través de 

sociedades holding establecidas, en la medida de lo posible, en las mismas jurisdicciones en 

las que se encuentren los activos o participaciones subyacentes y, eventualmente, en otras 

áreas geográficas (siempre que no se trate de un país o territorio calificado reglamentariamente 

como paraíso fiscal). 

 

• Tipos de sociedades en las que se pretende participar, fase de crecimiento de dichas 

sociedades en la que se centrará la inversión y criterios de su selección 

 

La Sociedad tendrá por objeto: 

 

i) la toma de participaciones temporales en el capital e instrumentos de capital, así como 

en posiciones acreedoras (excluyendo créditos en mora (NPLs) de empresas) en 

sociedades titulares, directa o indirectamente, de un derecho de superficie o de 

concesión privada o pública (concesión de dominio público, concesión de servicio 

público, concesión de gestión indirecta de servicio público o concesión de obra pública) 

sobre aparcamientos en estructura o de aparcamientos en estructura en propiedad, cuyo 

negocio principal sea la rotación y los abonados;  

 

ii) la adquisición directa de activos o concesiones administrativas desde una sociedad 

participada por la Sociedad (los aparcamientos); o  

 

iii) la gestión de dichos aparcamientos mediante la suscripción de contratos de gestión entre 

una sociedad participada por la SCR con cualquier entidad titular de derechos sobre los 

aparcamientos.  

 

El objeto incluye la participación en sociedades cuyo propósito sea la administración y 

gestión de funciones propias de las sociedades/activos titulares de las inversiones en 

aparcamientos. 

 

Se establece expresamente, a los efectos del artículo 16 de la LECR, que la Sociedad podrá 

invertir en empresas pertenecientes a su grupo o al de su Sociedad Gestora. 
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• Porcentajes generales de participación máximos y mínimos que se pretendan ostentar 

 

a) Límites por sectores:  

 

No se establecen límites máximos ni mínimos por sectores ya que la SCR invertirá 

principalmente en un sector. 

 

b) Límites por número de sociedades participadas: 

 

No se establecen límites máximos ni mínimos en cuanto al número de sociedades participadas. 

 

 

c) Límites por áreas geográficas: 

 

No se establecen límites por áreas geográficas dentro de las áreas de Portugal y España 

descritas con anterioridad. 

 

d)  Límites de diversificación:  

 

No se establecen límites de diversificación distintos a los previstos en la LECR. 

 

e)  Porcentajes de participación: 

 

No se establecen límites máximos ni mínimos en cuanto a porcentajes de participación. No 

obstante, se espera que la Sociedad adquiera participaciones de control en la mayoría de sus 

inversiones, si bien también está previsto que suscriba contratos de gestión con entidades 

titulares de aparcamientos en los que no ostente participación. 

 

f) Límites a la inversión en empresas cotizadas: 

 

No se establecen límites a la inversión en empresas cotizadas distintos a los previstos en la 

LECR. 

 

g) Límites a la inversión en otras sociedades de capital riesgo: 

 

No se establecen límites a la inversión en otras sociedades de capital riesgo distintos a los 

previstos en la LECR. 

 

No obstante los límites aquí establecidos, éstos estarán sujetos al régimen de excepciones 

previsto en el artículo 17 de la LECR, para incumplimientos temporales de los mismos, en los 

casos en que dicha disposición sea aplicable.  
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• Criterios temporales máximos y mínimos de mantenimiento de las inversiones y fórmulas de 

desinversión 

 

Las desinversiones de las sociedades participadas se realizarán en el momento en el que la 

SGEIC estime más adecuado y, en todo caso, dentro de los siete años siguientes al comienzo 

del periodo de inversión. No obstante, la SGEIC podrá ampliar el mencionado plazo de siete 

años, por periodos anuales, dos veces. 

 

En cuanto a los procesos y estrategias de desinversión, dependerán de cada inversión 

concreta, si bien, se señalan como posibles alternativas la salida a bolsa, acuerdos de recompra 

de participaciones, fusiones, venta a compradores estratégicos, etc. 

 

• Periodo de inversión 

 

El período de inversión en las sociedades participadas, periodo durante el cual estará abierta 

la posibilidad de obtener compromisos de inversión por parte de los inversores, será hasta el 

día 31 de mayo de 2019, a contar desde la constitución de la SCR. No obstante, la SGEIC 

podrá ampliar el mencionado plazo, por periodos anuales dos veces. 

 

• Acuerdos de coinversión  

 

Se considera que los acuerdos de inversión y colaboración con sociedades inversoras 

constituyen una pieza clave del negocio de capital riesgo, ya que estos acuerdos generan 

posibles sinergias y aumentan las posibilidades de acceso a las mejores oportunidades de 

gestión. Con el fin de ser un inversor de referencia en proyectos de inversión en el sector de 

aparcamientos, la Sociedad Gestora de la SCR podrá suscribir acuerdos de coinversión y 

colaboración con otras sociedades coinversoras (los "Co-Inversores") (sean entidades de 

capital riesgo o de cualquier otra naturaleza), en virtud del cual la Sociedad podrá realizar 

inversiones conjuntamente con dichos Co-Inversores en proporción a sus respectivos capitales 

sociales totales comprometidos. Dichos Co-Inversores en todo caso invertirán y desinvertirán 

de forma proporcional con la SCR en función de sus respectivos porcentajes de participación 

en cada proyecto. 

 

En este sentido, está previsto que la SGEIC y la SCR, una vez estén constituidas e inscritas, 

sean parte de un acuerdo de coinversión con Altamar Capital Privado, SGEIC, S.A.U. ("Altamar 

SGEIC") y Portfolio de Estacionamientos FCR, fondo de capital riesgo que han constituido 

específicamente para esta oportunidad (el "Acuerdo").  

 

Se describen a continuación los principales términos y condiciones del Acuerdo: 

 

a) Objeto 

 

Regular los términos y condiciones bajo los cuales las partes promoverán y realizarán 

conjuntamente las inversiones y desinversiones en el Proyecto. 

 



  
 
 

16 
 

b) Gestión 

 

Portfolio de Estacionamientos FCR de Altamar será gestionado por Altamar Capital 

Privado, SGEIC, S.A.U mientras que el resto de los fondos serán gestionados por la SGEIC. 

 

c) Estructura  

 

Las inversiones en el marco del Proyecto se canalizarán, cada una de ellas, a través de un 

vehículo de propósito específico ("SPV") que estará participado por (i) la SCR y (ii) Portfolio 

de Estacionamientos FCR, en proporción a sus respectivos capitales y/o patrimonios 

comprometidos  

 

(SCR y Portfolio de Estacionamientos FCR, conjuntamente, la "Plataforma"). 

  

Asimismo, la Sociedad Gestora podrá dar entrada en la Plataforma a otros co-inversores 

que no se incorporen a la SCR, siempre y cuando los mismos sean controlados en cuanto 

a su dirección efectiva por la Sociedad Gestora y suscriban un acuerdo de inversión en 

términos no más favorables ni iguales para el co-inversor a los establecidos en el Acuerdo 

para Altamar SGEIC, Portfolio de Estacionamientos FCR y/o otros fondos gestionados por 

Altamar SGEIC. 

 

d) Coinversión 

 

La Sociedad y Portfolio de Estacionamientos FCR coinvertirán –a prorrata de sus 

respectivos capitales y/o patrimonios comprometidos– en cualquier inversión propuesta en 

la que se decida invertir conforme a los términos y condiciones previstos en el Acuerdo.  

 

En el marco de los referidos acuerdos con Co-Inversores se preverá el derecho de las entidades 

coinversoras a instar la venta conjunta de los activos objeto de inversión en caso de que la 

Sociedad Gestora deje de tener delegadas las funciones de la SCR.  

 

• Financiación de las inversiones 

 

La SCR podrá, a discreción de su Sociedad Gestora, solicitar y obtener financiación de terceros, 

así como otorgar las garantías que sean necesarias, con el fin de facilitar su proceso de 

inversión, de conformidad con la legislación que sea de aplicación. 

 

• Reinversión 

 

Sin perjuicio de la política general de distribuciones, la SCR podrá, a discreción de su Sociedad 

Gestora y siempre y cuando sea para una gestión de la misma más eficaz, aplicar cantidades 

que en principio estarían disponibles para su distribución a sus inversores (i) para compensar 

inminentes suscripciones de acciones por parte de los mismos, evitando así que se produzca 

una distribución seguida en un período breve de tiempo por una suscripción; o (ii) cuando las 

cantidades disponibles sean relativamente de pequeña cuantía.  
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• Tesorería 

 

La SCR podrá mantener un determinado nivel de efectivo, que no se prevé que exceda en cada 

momento del 15% del capital comprometido, con el fin de facilitar la administración de la SCR 

y reducir el número de suscripciones de acciones.  

 

• Factores de riesgo 

 

Antes de adoptar cualquier decisión de inversión en acciones de la SCR deben tenerse en 

cuenta, entre otros, los riesgos que se enumeran a continuación. Si cualquiera de los riesgos 

descritos a continuación se materializase, el negocio, los resultados y la situación financiera y 

patrimonial de la SCR podrían verse afectados de modo adverso y significativo. Asimismo, debe 

tenerse en cuenta que los mencionados riesgos podrían tener un riesgo adverso en el precio 

de las acciones de la SCR, lo que podría conllevar una pérdida parcial o total de la inversión 

realizada. Los riesgos aquí enumerados no son los únicos a los que los titulares de las acciones 

de la SCR podrían enfrentarse en el futuro, ya que podría darse el caso de que otros riesgos, 

actualmente desconocidos o no considerados como relevantes en el momento actual, pudieran 

tener un efecto adverso en el negocio, los resultados o la situación financiera y patrimonial de 

la SCR. 

 

Los principales riesgos identificados, a título enunciativo no limitativo, son los siguientes: 

 

a) Evolución de la economía y los mercados; 

b) impactos inesperados sobre el sector aparcamientos; 

c) impactos inesperados sobre número de coches en circulación; 

d) cambios en la regulación que puedan tener un efecto adverso en la SCR; 

e) contingencias que pudieran materializarse de carácter técnico, fiscal, medioambiental, 

laboral o legal, que puedan repercutir negativamente en la valoración de la SCR; 

f) subidas de tipos de interés; 

g) reacciones adversas de entidades financieras; y 

h) evolución de la inflación o costes. 

i) Riesgo de sostenibilidad.  

 

 

En todo caso, las inversiones de la SCR están sujetas a las limitaciones señaladas en los artículos 

13 y siguientes de la LECR. 

 

Riesgo de sostenibilidad: Se entiende por Riesgo de sostenibilidad todo acontecimiento o estado 
medioambiental, social o de gobernanza que, de ocurrir, pudiera surtir un efecto material negativo 
real o posible sobre el valor de la inversion.  

De conformidad con lo previsto en el art. 6.1 a) del Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento 
Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la divulgación de información relativa a 
la sostenibilidad en el sector de los servicios financieros, se informa de que la Sociedad Gestora 
integrará los riesgos de sostenibilidad en las decisiones de inversión sobre proyectos o empresas, 
incorporándolos en los due diligence y siendo un factor a tomar en consideración en la selección 
de las inversiones. Para ello la Sociedad Gestora utilizará una metodología propia, basada en 
análisis internos para los cuales podrá utilizar datos facilitados fundamentalmente por los 
promotores de los proyectos, por las empresas o sus asesores.  
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Asimismo, de conformidad con lo previsto en el art. 6.1 b) del Reglamento, se valorarán las posibles 
repercusiones de los riesgos de sostenibilidad en la rentabilidad de los proyectos o empresas 
participadas. El riesgo de sostenibilidad de las Entidades Participadas dependerá, entre otros, de 
su sector de actividad o su localización geográfica. De este modo, las Entidades Participadas que 
presenten un mayor riesgo de sostenibilidad pueden sufrir una disminución en su valoración y, por 
tanto, afectar negativamente a la valoración del Fondo.  
  
En relación con el artículo 7.1 del Reglamento, la Sociedad Gestora prevé tomar en consideración 
las incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad en su proceso de evaluación de los 
riesgos y sus impactos en el valor de las inversiones, para lo cual ha desarrollado políticas de 
diligencia debida en relación con dichas incidencias adversas. La información relativa a las 
principales incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad se incluirá en la información 
periódica a inversores que se habrá de divulgar con arreglo al artículo 11, apartado 2, del 
Reglamento. 

 
Por último, se hace constar que las inversiones subyacentes a este producto financiero no tienen 
en cuenta los criterios de la UE para las actividades económicas medioambientalmente sostenibles. 
 

CAPÍTULO III 

 SOCIEDAD GESTORA Y COMISIONES 

 

1.- La Sociedad Gestora 

 

• La sociedad gestora de la SCR, denominada Firmum Capital Gestión, SGEIC, S.A., figura 

inscrita en el registro de SGEIC de la CNMV con el número: 114, el día 15 de enero de 

2016. Tiene su domicilio social en Paseo de Recoletos nº 27, 6ª planta, 28004, Madrid (la 

"Sociedad Gestora" o "SGEIC") 

 

• La Sociedad Gestora no pertenece a ningún grupo económico, estando íntegramente 

participada por los Promotores. 

 

• Sujeto la legislación vigente y sujeta al cumplimiento de las funciones señaladas en la LECR, 

La dirección y administración de la SCR corresponde a la Sociedad Gestora quien, tendrá las 

más amplias facultades para la representación de la SCR.  

 

• La Sociedad Gestora está administrada por un consejo de administración teniendo sus 

miembros y sus directivos una reconocida honorabilidad empresarial o profesional. 

Asimismo, la mayoría de los consejeros y todos los directivos cuentan con conocimientos 

y experiencia adecuados en materias financieras o de gestión empresarial.  

 

• La composición del consejo de administración puede ser consultada en los registros de la 

CNMV y será inicialmente la siguiente: 

Nombre y apellidos NIF/CIF Cargo 
Representado 

por 

D. Cristian Abelló Gamazo  33529010R 
Presidente y 

Consejero  
N/A 

D. Bernardino Díaz-Andreu 

García 
02625601J Consejero N/A 
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D. Fernando Pire Abarca 9355774H Consejero N/A 

D. Jaime Rodríguez-Arias 

Velasco 
806.503-P 

Secretario no 

Consejero 
N/A 

Dª. Lourdes Llave Alonso 02235958J 
Vicesecretario no 

Consejero 
N/A 

 

• No obstante la delegación de funciones a realizar a favor de la Sociedad Gestora, serán 

competencia del Consejo de Administración de la SCR las siguientes funciones: 

 

a) Autorizar las transmisiones de acciones de la Sociedad, de acuerdo con lo dispuesto en el 

presente Folleto y en los estatutos sociales de la SCR; 

 

b) Realizar las propuestas de distribuciones de resultados; 

 

c) La propuesta a la Sociedad Gestora de los miembros del Consejo de Supervisión a designar; 

 

d) Aprobar en última instancia las inversiones de la SCR superiores al 15% del capital 

comprometido. 

 

2.- Sustitución de la Sociedad Gestora 

 

A. Supuestos y procedimiento 

 

La Sociedad Gestora podrá ser sustituida en los siguientes supuestos: 

 

(i) A instancia de la propia Sociedad Gestora 

 

De conformidad con el artículo 57 de la LECR, la Sociedad Gestora podrá solicitar su 

sustitución si lo estima procedente mediante solicitud formulada, conjuntamente con la 

sociedad gestora sustituta, ante la CNMV, en la que la nueva sociedad gestora se manifieste 

dispuesta a aceptar tales funciones. 

 

Cuando la sociedad gestora sustituta pertenezca mayoritariamente a los mismos accionistas 

directos o indirectos que la Sociedad Gestora, o sea una sociedad participada, directa o 

indirectamente, por la sociedad cabecera de dicho grupo, y se mantenga a la mayoría de los 

miembros del Consejo de Supervisión, no será precisa actuación ninguna por parte de la SCR 

ni procederá ninguna modificación en el Folleto informativo (salvo la mera modificación de la 

Sociedad Gestora). 

 

En cualquier otro supuesto, será necesario el acuerdo de la Junta General de la SCR, para 

aceptar a la nueva sociedad gestora sustituta, aceptar los nuevos miembros del Consejo de 

Supervisión que proponga designar, en su caso, y aprobar las modificaciones al Folleto 

informativo que procedan.  

 

(ii) A instancia de los accionistas de la SCR 
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a. Cese con causa 

 

No obstante lo anterior, los accionistas de la SCR podrán solicitar la sustitución de la 

Sociedad Gestora en el caso de quedar acreditados y probados cualquiera de los 

siguientes supuestos (i) haber incurrido la Sociedad Gestora en dolo, negligencia grave, 

fraude o mala fe o incumplimiento material grave de sus obligaciones respecto de la 

SCR; (ii) o haber sido condenada o procesada por infracción de la legislación sobre 

valores o cualquier otros delito grave; o (iii) haber sido inhabilitada. 

 

Asimismo, los accionistas de la SCR podrán solicitar la sustitución de la Sociedad 

Gestora en caso de que dos cualesquiera de D. Cristian Pablo Abelló Gamazo, D. 

Bernardino Díaz-Andreu García y/o D. Fernando Javier Pire Abarca o sus cónyuges 

dejen de ser accionistas directos o indirectos de la Sociedad Gestora. 

 

En cualquiera de tales casos será necesario el acuerdo de la Junta General, adoptado 

por el 51% del capital social, para instar el cese de la Sociedad Gestora y designar a la 

nueva sociedad gestora sustituta. 

 

b. Cese sin causa 

 

Los accionistas de la SCR únicamente podrán solicitar la sustitución de la Sociedad 

Gestora, sin justa causa, previo acuerdo de la Junta General de Accionistas para la 

sustitución de la Sociedad Gestora adoptado por una mayoría del 80% del capital en 

primera y segunda convocatoria.  

 

El acuerdo de sustitución de la Sociedad Gestora, que será inmediatamente comunicado a la 

CNMV, deberá incluir la designación de la sociedad gestora sustituta, la aceptación de los 

nuevos miembros del Consejo de Supervisión que proponga designar y la aprobación de las 

modificaciones al Folleto informativo que procedan. 

 

La Sociedad Gestora saliente solicitará su sustitución mediante solicitud formulada 

conjuntamente con la nueva sociedad gestora, en su caso, ante la CNMV, en la que ésta 

declarará la aceptación de dicha designación y su voluntad de asumir la condición de gestora 

de la SCR.  

 

Si la Sociedad Gestora saliente no solicitara su sustitución, el Consejo de Administración de 

la SCR podrá solicitar de la CNMV la misma, previo acuerdo adoptado al efecto por la Junta 

General de la SCR.  

 

Adicionalmente a la comisión de gestión devengada hasta el momento que se refiere en el 

punto B siguiente, en este supuesto de cese sin causa la Sociedad Gestora tendrá derecho 

a percibir en concepto de indemnización un importe equivalente al 5% del capital total 

comprometido. 

 

(iii) A instancia de la administración concursal  

 

La administración concursal deberá solicitar la sustitución de la Sociedad Gestora en el caso 

de declaración de concurso de la misma, conforme al procedimiento descrito en el apartado 
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(i) anterior. La CNMV podrá acordar dicha sustitución, bien cuando no sea solicitada por la 

administración concursal, dando inmediata comunicación de ella al juez del concurso, o bien, 

en caso de cese de actividad por cualquier causa. 

 

B. Percepciones económicas  

 

En los casos (i) (ii) y (iii), la Sociedad Gestora tendrá derecho a percibir la comisión de gestión 

fija y variable devengada hasta el momento de su sustitución.  

 

C. Efecto de la sustitución  

 

Los efectos de la sustitución se producirán desde el momento de la inscripción de la modificación 

reglamentaria o estatutaria en la CNMV. 

 

3.- Las comisiones  

 

Comisión de gestión 

 

La SGEIC percibirá de la SCR, con cargo a los compromisos de inversión de los titulares de 

Acciones Clase A1 y A2, por sus servicios de gestión y representación, una comisión de gestión fija 

anual, sin que ésta pueda superar el 2% del importe total de los Compromisos de Inversión (la 

"Comisión de Gestión Fija"). 

 

El pago de la Comisión de Gestión Fija se devengará con carácter diario y se abonará por trimestres 

anticipados en los 5 días anteriores al comienzo de cada trimestre. Los trimestres comenzarán el 1 

de enero, 1 de abril, 1 de julio y 1 de octubre de cada año. Como excepción, el cargo 

correspondiente al primer periodo se calculará como si hubiera comenzado en fecha 2 de julio de 

2015 y finalizará el 30 de septiembre, 31 de diciembre, 31 de marzo, o 30 de junio inmediatamente 

siguiente.  

 

El periodo de devengo de la Comisión de Gestión Fija coincidirá con el año natural, excepto el 

primer año, que comenzará el día 2 de julio de 2015 y finalizará el 31 de marzo de 2016. El segundo 

periodo comenzará el día 1 de abril de 2016 y finalizará el 31 de diciembre del mismo año.  

 

La Sociedad Gestora podrá solicitar a los accionistas aportaciones a la Sociedad para el pago de 

la Comisión de Gestión Fija, bien mediante la suscripción de acciones (con o sin prima de emisión), 

bien mediante la realización de aportaciones de accionistas, por el importe de Comisión de Gestión 

Fija que les corresponda. 

 

Asimismo, con carácter adicional a la Comisión de Gestión Fija, la SGEIC tendrá derecho a percibir 

de la SCR, en concepto de comisión de gestión variable, un importe contingente y variable conforme 

a lo establecido en el apartado 2 del Capítulo 1 anterior (la “Comisión de Gestión Variable”). 

 

La Comisión de Gestión Variable deberán ser abonadas en el plazo de cinco (5) días desde que se 

acuerde la distribución. 

 

La SGEIC no podrá percibir de las SCR gestionadas o de sus participadas otras comisiones y 

gastos que los aquí indicados.  
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Gastos de la SCR 

 

Todos los gastos derivados de establecimiento de la SCR (incluyendo entre otros, los gastos de 

abogados, asesores, notariales, registros o de marketing), serán asumidos por la misma. Asimismo, 

la Sociedad Gestora repercutirá a la SCR los costes de establecimiento de la misma, estimados en 

un importe comprendido entre el 1,5 y el 2,5% del total de los Compromisos de Inversión. 

 

Los gastos, directos o indirectos, incurridos por la Sociedad Gestora en relación con la organización 

y administración de la SCR (incluyendo, entre otros, gastos de elaboración y distribución de 

informes, tasas, notificaciones, traducciones, asesoría legal y auditoría, de contabilidad), no 

imputables al servicio de gestión, incluyendo el IVA aplicable, serán asimismo asumidos por la SCR.  

 

La SCR deberá indemnizar a la Sociedad Gestora, sus accionistas, consejeros, empleados, 

directivos, representantes y agentes, o a cualquier persona nombrada por la Sociedad Gestora 

como administrador o como miembro de todo tipo de comités u órganos de cualquiera de las 

empresas participadas en las que la SCR participe, por cualquier responsabilidad, reclamación, 

daños, costes o gastos (incluidos costes legales razonables) en los que hubiesen incurrido o 

pudiesen incurrir en el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de su condición de tales o en 

cualquier caso por su relación con la SCR, salvo aquellos casos derivados de negligencia grave, 

dolo o mala fe en el cumplimiento de sus obligaciones y deberes en relación con la SCR. La 

indemnización a la que se refiere el presente párrafo no podrá ser superior a la cifra de capital 

comprometido hasta ese momento. 

 

4.- Consejo de Supervisión 

 

Se constituirá un Consejo de Supervisión, que será consultado en relación con (i) supuestos de 

conflictos de intereses; (ii) el estudio de potenciales inversiones futuras; o iii) la dispensa de las 

obligaciones de no competencia de los Promotores. El resultado de las votaciones del Consejo de 

Supervisión no tendrá carácter vinculante, salvo en aquéllas que se realicen para resolver sobre 

conflictos de interés o dispensa de obligaciones de no competencia.  

 

El Consejo de Supervisión se compondrá inicialmente de cinco (5) miembros, tres de los cuales 

serán designados por la Sociedad Gestora, a propuesta del Consejo de Administración de la SCR, 

y los otros dos por Altamar. 

 

Adicionalmente, cualquier inversor que comprometa un capital mínimo de 20 millones de euros (o 

a cualquiera de los vehículos de coinversión) a la SCR tendrá derecho a designar un miembro del 

Consejo de Supervisión, si bien en tal caso la Sociedad Gestora tendrá derecho a designar el 

número de miembros que sea necesario para mantener la mayoría de miembros en el Consejo de 

Supervisión. 

 

La Sociedad Gestora podrá renunciar al nombramiento de alguno o todos los miembros del Consejo 

de Supervisión que le correspondan si alguno o todos los inversores con mayor capital 

comprometido renuncian a participar en el Consejo de Supervisión, en cuyo caso podrá nombrar 

profesionales de reconocido prestigio o dejar los puestos vacantes. 
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Los miembros del Consejo de Supervisión podrán percibir, con cargo a la SCR, un importe máximo 

de 600 euros por reunión, con un máximo de 1.800 euros anuales, por cada miembro como 

compensación por los gastos incurridos. 

 

El Consejo de Supervisión se reunirá al menos dos veces al año. La Sociedad Gestora deberá 

convocar las reuniones mediante escrito dirigido a cada uno de los miembros del Consejo de 

Supervisión con una antelación de, al menos, catorce (14) días naturales. El quórum necesario para 

considerar la reunión válidamente constituida será la mitad más uno de sus miembros. 

 

Los acuerdos del Consejo de Supervisión se adoptarán con el voto favorable de, al menos, la 

mayoría de sus miembros presentes. En caso de acuerdos relativos a la dispensa de las 

obligaciones de no competencia o a las situaciones de potencial conflicto de interés, los miembros 

del Consejo de Supervisión afectados no tendrán derecho de voto sobre ese acuerdo, ni se les 

tendrá en cuenta a efectos de quórum y mayorías de voto. 

 

Para facilitar la adopción de acuerdos por los miembros del Consejo de Supervisión, éstos se 

podrán tomar mediante el uso de medios telemáticos, siempre y cuando así lo proponga 

previamente y por escrito la Sociedad Gestora. A estos efectos, la Sociedad Gestora dirigirá a los 

miembros del Consejo de Supervisión una comunicación en la que además de indicarles la 

posibilidad de celebración de la reunión del Consejo por este sistema, consten los asuntos a votar 

y la propuesta razonada de la Sociedad Gestora sobre dichos asuntos. Tanto la referida 

comunicación como la contestación de los miembros del Consejo de Supervisión podrá realizarse 

por correo, fax o por medios telemáticos. Los miembros del Consejo de Supervisión dispondrán de 

un plazo pre-establecido, que figurará en la referida comunicación, desde el envío de ésta por la 

Sociedad Gestora, para hacer llegar, por escrito, a ésta su voto sobre los asuntos propuestos. 

 

5.- Dedicación y no competencia de los Promotores 

 

Los Promotores son conscientes de la importancia de su trabajo y esfuerzos para el buen fin de la 

SCR y, a esos efectos, su dedicación en relación con la misma será prioritaria sobre otras 

actividades que realicen en su ámbito profesional. 

 

Asimismo, los Promotores no realizarán ninguna actividad, tarea o labor que pueda entenderse en 

competencia directa con la actividad de la SCR mientras presten sus servicios a la Sociedad 

Gestora, durante el periodo de inversión de la SCR, siempre y cuando dicha actividad, tarea o labor 

no haya sido expresamente aprobada por el Consejo de Supervisión. Esta disposición no será 

aplicable respecto de la actividad que D. Cristian Abelló Gamazo realice a través de Torreal en los 

términos en los que se realiza en la actualidad, en el bien entendido de que ello no limitará la 

actividad inversora de Torreal en el futuro y mantendrá la absoluta confidencialidad respecto de la 

información a que tenga acceso como consecuencia de su actividad en relación con la SCR. 

 

 

CAPÍTULO IV 

INFORMACIÓN AL ACCIONISTA 

 

En cumplimiento de sus obligaciones de información, la SCR o, en su caso, su SGEIC deberá poner 

a disposición de los accionistas y hasta que éstos pierdan su condición de tales, este folleto 

informativo y las sucesivas memorias auditadas anuales que se publiquen con respecto a la Sociedad. 
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El folleto informativo, debidamente actualizado, así como las sucesivas memorias auditadas podrán 

ser consultados por los accionistas en el domicilio social de la SCR y en el de su SGEIC y en los 

Registros de la CNMV. 

 

Además de las obligaciones de información arriba reseñadas, la Sociedad Gestora deberá: 

 

a) facilitar a los accionistas, dentro de los primeros seis (6) meses de cada ejercicio, copia de la 

memoria, el balance de situación y la cuenta de resultados de la SCR referidos al ejercicio 

inmediato anterior, que deberán estar debidamente auditados; 

 

b) con posterioridad a la finalización del periodo de inversión, facilitar a los accionistas de la SCR con 

carácter semestral, un informe no auditado de valoración de la cartera de inversiones y cuentas 

no auditadas de la SCR, referidas al semestre inmediato anterior; e 

 

c) informar a los accionistas de la SCR, con carácter trimestral, de las inversiones y desinversiones 

realizadas por la SCR durante dicho periodo, con una descripción suficiente de las características 

de las empresas participadas, así como de cualquier otro dato que pudiera ser relevante en 

relación con las mismas. 

 

Estos informes serán realizados con arreglo a normas de prestigio internacional aquéllas que, en 

su caso, sea de aplicación, y en particular con arreglo a la Circular 7/2008, de 26 de noviembre, de 

la Comisión Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales y estados 

de información reservada de las Empresas de Servicios de Inversión, Sociedades Gestoras de 

Instituciones de Inversión Colectiva y Sociedades Gestoras de Entidades de Capital-Riesgo y 

considerando las guías de valoración de capital riesgo emitidas por la IPEV 

(http://www.privateequityvaluation.com/) 

 

Los accionistas de la SCR asumen y aceptan los riesgos y falta de liquidez asociados con la 

inversión de la Sociedad. El valor de las inversiones puede subir o bajar, circunstancia que los 

inversores asumen incluso a riesgo de no recuperar el importe invertido, en parte o en su totalidad. 

 

Los accionistas de la Sociedad tienen derecho a solicitar y obtener información veraz, precisa y 

permanente sobre la Sociedad, el valor de sus acciones así como sus respectivas posiciones como 

accionistas de la Sociedad. 

 

CAPÍTULO V 

 FISCALIDAD 

 

RÉGIMEN FISCAL APLICABLE A LA SCR 

 

Impuesto de Sociedades (IS). De acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de SCR, la 

sociedad tributará conforme al régimen especial de las entidades de capital-riesgo previsto en el 

artículo 55 del Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado por Real Decreto 

Legislativo 4/2004, de 5 de marzo (en adelante “TRLIS”), resultándole de aplicación el régimen 

general del TRLIS en todo lo no previsto en dicho artículo. El citado régimen especial contempla 

los siguientes beneficios fiscales:  
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– Plusvalías derivadas de la transmisión de las participaciones. Exención del 99% de la base 

imponible que corresponda a incrementos de patrimonio que se obtengan de la enajenación de 

acciones o participaciones de sociedades participadas por la SCR, siempre que la transmisión 

se produzca a partir del inicio del segundo año de tenencia de esas participaciones hasta el 

decimoquinto, ambos incluidos. Excepcionalmente, podrá admitirse una ampliación hasta el 

vigésimo inclusive.  

 

– Dividendos percibidos por las participaciones. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 

55.2 del TRLIS, las SCR podrán aplicar la deducción prevista en el artículo 30.2 o la exención 

prevista en el artículo 21.1 del mismo Texto Refundido a los dividendos y en general, 

participaciones en beneficios percibidos por los mismos provenientes de las sociedades que 

promuevan o fomenten, con independencia del porcentaje de participación y el tiempo de 

tenencia de las acciones o participaciones. 

 

Impuesto sobre Transmisiones y Actos Jurídicos Documentados (en adelante “ITAJD”). Exención 

en la modalidad de operaciones societarias del impuesto devengado como consecuencia de 

operaciones de constitución, ampliación, fusión y escisión de la SCR. (nº 11, letra c) y nº 10 letra b) 

del art.45.1 del Real Decreto Legislativo por el que se aprueba el Texto Refundido del ITAJD). 

 

Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA). La actividad de gestión de activos de SCR está exenta de 

IVA (Letra n) del apartado 18 del artículo 20.1 de la Ley 37/1992 del IVA).  

 

RÉGIMEN FISCAL APLICABLE AL ACCIONISTA DE LA SCR 

 

Sin perjuicio de lo dispuesto en los regímenes y normas fiscales específicos aplicables 

individualmente a cada inversor, el régimen fiscal aplicable a las rentas percibidas de la SCR por 

los mismos será, de acuerdo con la legislación vigente a fecha del presente folleto informativo y en 

términos generales, el siguiente: 

 

Accionistas personas físicas residentes fiscales en España: No les resultará de aplicación ninguna 

especialidad por su inversión en la SCR, por lo que estarán sometidos al régimen general del 

Impuesto sobre la Renta de las personas Físicas por las rentas que perciban de esta inversión. 

 

Accionistas personas jurídicas residentes fiscales en España así como personas jurídicas no 

residentes fiscales en España con establecimiento permanente situado en España: La distribución 

de dividendos y, en general, las participaciones en beneficios que perciban de la SCR disfrutarán 

de una deducción del 100 por 100 de la cuota íntegra en el Impuesto sobre Sociedades del 

accionista. Asimismo, las rentas positivas puestas de manifiesto en la transmisión o reembolso de 

las acciones de la sociedad disfrutaran de la deducción prevista en el artículo 30.5 del TRLIS, con 

independencia del porcentaje de fondos propios que representen dichas participaciones y el tiempo 

de tenencia de las mismas. 

 

Accionistas personas físicas no residentes fiscales en España y personas jurídicas no residentes 

sin establecimiento permanente en España: Los dividendos y, en general, las participaciones en 

beneficios percibidos de la SCR por estos accionistas , así como las rentas positivas puestas de 

manifiesto en la transmisión o reembolso de las acciones de la SCR no se entenderán obtenidos 

en territorio español siempre y cuando no se obtengan a través de un país o territorio calificado 

reglamentariamente como paraíso fiscal. 
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CAPÍTULO VI 

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD Y ORGANISMOS SUPERVISORES DEL 

FOLLETO 

 

D. Cristian Abelló Gamazo con DNI 33529010-R, D. Bernardino Díaz-Andreu García con DNI 

02625601-J y D. Fernando Pire Abarca con DNI 9355774-H, en calidad de promotores y de 

apoderados en virtud escritura ante el Notario de Madrid, D. Antonio Luis Reina Gutiérrez, bajo el 

número 9.074 de su protocolo, asumen la responsabilidad por el contenido de este Folleto y 

confirma que los datos contenidos en el mismo son conformes a la realidad y que no se omite 

ningún hecho susceptible de alterar su alcance. 

 

La verificación positiva y el registro del presente Folleto por la CNMV no implica recomendación de 

suscripción o compra de los valores a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno 

sobre la solvencia de la entidad emisora o la rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos. 

 

CAPÍTULO VII 

OTROS DATOS DE INTERÉS 

 

Jurisdicción competente 

 

Con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera corresponder, cualquier cuestión litigiosa que 

pudiera surgir de la ejecución o interpretación del presente Folleto, o relacionada con él directa o 

indirectamente, entre la Sociedad Gestora y cualquier accionista de la SCR o entre los propios 

accionistas de la SCR, se someterá a la jurisdicción y competencia de los Tribunales de la ciudad 

de Madrid (España). 



ESTATUTOS SOCIALES DE  

 APARCA2 CAPITAL ESTACIONAMIENTOS, SCR, S.A. 














































