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EL GRUPQ TELEFONICA INICIA LA SEGUNDA FASE
DE SU PLAN DE EFICIENCIA INMOBILIARIA

¢ En esta segunda fase se ponen en veuts 349 inmuchles. Sc comctoializardn bajo
subasta a través de Intemet, via telefonica y de forma presencial,

* La primera fase estd en su proceso final habiéndose concluido o en avanzado
estado de negociacién, la venta de 23 edificios de los 35 previstos, con precios de
venta superiores en el entornc del 7% a su valor de tasaciaon, por loa gque ee
ingresarian 309 millones de Eurns.

Madrid, 19 de diciembre de 2002. El Gropo Telefonica, ha puesto co tharcna la segunda fase
del plan de eficienciz inmobilia-ia.

De la primera fase, un paquete de 33 inmuebles, se¢ han ejecutade o comprometide
ventas de 19 edificios por los que se obtendrén 238 millones de euros, es decir, el 60,8% del
valor conjunto de los 35 inmuebles oferiados. Fl precio de venta conseguido es supedor €n un
7o al valor de tasacién v cun eslas upslucivnes se bap geacrado 126 millones de Huros de
plusvalias. Ademids, la venta de orros 4 edificios ostd pricticamente cerrada por un importe
acumnulado con los 19 cdificias antes citados de 309 miloaes de euros {el 72,8% del tota).

La venta total de este paquete de 33 inmuebles peneraria plusvalias de 167 millones de

48] mt

La segunda fase, operativa desde este mes de diciembre, pone en el mercado 341
edificius 1ds de un tamafio menot, distribnidos por toda las geografia nacional, porva itnparte
de 387 millones de euros. La comercializacidn de este nuevo paquete de edificios esta previsto
gue fAnalice en el mes de abdl de 2003

Hsta opetacién es parte del plan de eficiencia inmobiliatia que o Grupo Teiefonica
viene desarrollando ¥ que tene como objerives princpales la wilizecion de los espacios
iiberadas pot la evolusidn de la tecnologia en las centrales telefénicas, la construocion de la
Cindad de las Teleeomunicaciones v la veata de los edificios sobrantes come resultado del
propio plan de cficicacia,
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Suihaara de i wéy de Internet

La yrau novedad ds 12 comercializacion de este segundo paguers de edificias es que,
ademis de optar a su compra de forma directa o acudiendo personalmente 2 las salas de
subastas, los potenciales compradores podrin formaiizar la operacién por teléfono o
participando en las pujas 4 través de Loternet. Serd la mayor subasta por Ineeroet realizada hasla
el momento.

Rervihabitat, es la entidad cocarpada de cometeializar v subastar los inmuebles. Atento
gestionard la atencidn telefdoica, Adquira y Atrea, todas empresas del Grupo Telefénics,
aportan soportc teenoldgice y colaborun también en la comerdalizacidn wia Tnrerner de este
queve paguete de edificios en venta. De esa forma, utilizando las capacidades tecnolOgicas del
Grupo se aprovecha esta oportunidad para impulsar la utllizacién de los mercados
inmebatios eectronicos.

Para poder optar a la compra de cualquieta de los edificios ofertados, los interesados
debetin registrarse & wmaves de Internet (www.servihabitat.corn/ telefonica) © solicitande el
documento de registeo llamando al teléfono 202 23 75 23. Ademds, serd precise copsuuir el
depdsito, equivalents al 2% del precie de salide de las fincas por las que se quiera pujae. El
depésito constiraido sobre las fincas que 0o resulten adjudicadas, se devoiverd en un plazo de
10 dias. Si por ¢l contratio, se adjudicaran, los depésitos quedaran pendientes del pagn total del
precic final.

Los plazos para registrarse ¥ constimit el depésito son improrrogables y finalizan el dia
14 de marzo de 2003, en el caso de la participacién telefonica o a wavés de Intermet; y el dia 21
de marzo de 2003, si se opta pot la participacidn presencial en la sala de subastas.

Durantc ¢l periode previo a la subasta, Inmobiliaria Telefonica, podra vender
pruntalente algin inmueble si la oferta recibida es superior al precia de salidz ¥ se considera
lo suficientermente ineresante. Asmismo, pudri uffadic o retizar inmuchles al proceso de venea.

A tavés de la pigina web www.servihabitat com/telefonica, los interesados pocrin
obrener informacién genersl accrca de cada inmuehle v 2 través del teléfono D02 25 75 25,
podrin solicitar informacidn més detallada y concertar una cita para visitar los edificios.

El ficiencia in iliaria de Teleffini

El patimonio del Grupo Telefon'ca estd compursts por 6,48 millones de mettos
cuadradas de los que 3,87 millones estan en Espafnia.

Los cambios tecnoldgicos ¥ tegulatering ¥ la evohicidn de Ta plantilla del Grupo estia
permitiendo, mediante una gestidn global, la liberacién de espacio con un potencial de 1,17
rrillones de metros cuadrados libres en cinco afios. Estos espacios liberados son objeto de Jos
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planes de desinversion inmobiliatia,

La eficiencia se consigue mediante esfuerzos significativos en espacios de red, espacios
de pestidn e industriales ¥ la rteacidn de la Cindad de las Comunicaciones, que permiten,
mediante Ja concenrraciéa de los equipos de las centrales, la implantacion de nuevos conceptos
de puestos de trabajo y de nuevos modelos logisticos ¥ comexciales 7 la construccion de
espacios més eficientes, liberar cspacios gque pucden sex vendides en cl mercado.

Fl resultado del plan de eficiencia se materializa 2 través de operaciones estrictamente
inmobiliatias 0o comprometiendo alquileres a medio/largo plazo. Se prevé obtener 995
millones de euros como diferencia entre los importes de la venta de inrauebles mas los ahorres
en alquileres ¥ gastos de mzctenimiento, par nn ladn, y los costes de construceidn de la Cindad
de las Comunicaciones v de gjecucion del Plan de liberacién por otro. En esta operacion ac se
comprometen alquileres a large plazo.

RISTRIBUCICN POR T\PO DE
INMUEBLE A SUBASTAR Q
VENDER EN LA SEGUNDA FASE

Mum. Inmuebles  Construidos m2 Prarict de subasta en
euros
{COMERCIAL 103 70.661| 92.967.670
INDUSTRIAL a9 179.367 119.282,180
OFICINAS 80 120.143 151.386.682
RESIDENCIAL 39 20.145 17.919.755
OTROS USOS 38 11.273 8.245.771




