Yo
J & Gemisiin Naclonal
s’ dal Mercade de Vsiores

La Division de Supervisién eleva la siguicnte propuesta motivada de levantamiento de suspension de la
negociacion al Presidente de la Comision Nacional del Mercado de Valores, quien, en virtnd de la
delegacion de facnltades otorgada por el Consgjo de esta Comistén Nacional con fecha 29 de encro de
1998, acuerda:

"Levantar con efectos del dia 1 de julio de 1998, la suspension
cautelar acordada con fecha 23 de julio de 1997, de 1a negociacion en
el Sistema de Interconexion Bursatil de las acciones u otros valores
que den derecho a su suscrpcion o adguisicion, de la entidad
URBANIZACIONES ¥ TRANSPORTES, S.A_, como consecuencia
de haber sido puesta a disposicién del piblico, en las Socicdades
Rectoras de las Bolsas de Valores v en la CN.M.V., informacién
suficiente de las circunstancias que aconsejaron la adopeion del

acuerdo de suspension.”

Madrid, 18 de jumo de 1998

Paseo da Ig Castellana, 19
2806 Madrd
TelEf- B 585 15 00
P9 s m s
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A la atencidn de la Camisidn Nacional del Mercadoe de Valores
7 de la Castellans n° 12
28048 Madnd

Madrd, & 16 de junic de 1,988

Distinquidos Sras.

El din 11 de junio de 1988 5¢ hizo ontrega B 2518 Comuaidn del Intorme moediticado correspondiente al
v Simmestre de 1997 con megistra de enlrada n® 1998 - 29347, habiénduse enliegado e piimgro w
diz 11 de marzo de 1998 con registro de entrada n® 1uyd - 11104,

Dubidu = las mediflcaclones cfectuadas entre los dea informes les natificamos, como'hecho
significativo-relevants, las diferencias entre ambes (explicadas las mas signilicalivas), =81 com
explicacion de ks pardidas del glereicio.

_ IV, BALANGE DE SITUAGION DE LA SOCIEDAL INUIVILUAL T
| [T1-mar-88 [ 15-jun-28 |
ACTIVGZ

V. inmovilizaclonas Financieras ) as| . __ 50
‘1Y INMOBILIZADO ~ L =g 173
Il Exislericias’ ) o R27H TTAZET
C) AGHVO CIRCULANTE 5.418 4,307
= TOTAL ACTIVO (AVB1C 1) | b55G ] 457D
IrASIVE)

V. Resultade del Henodo’ ‘_ 511 1858
A} FONDOS PROFIOS , ] 2.693 1.646
€] PROVISIONES FPARA RIESGOS Y GASTOS i - -
[v. Otras deudas a Corta 1855 1.861 |
[E) ACREEDORES A CORTQ LAY Ze3ad] - 28415]
TOTAL PASIVO (A+B+C+D+E+F) | 5.586 4.520]

Vi diferenciz de 1.021,000,000 Flas, (MIL YLCINTIUN MILLONES DF PFRFTAS) mun iaspecla al miotine entregado el
11-ma-88 we deben a gue la audilore Qe @ seciedad Aydies-Checkaudit no consideraba adeutioda In evaluiescinn
voluntatia da los oencinnedos acllvog conforme a facagionos oxlomas, no gqustandosc & s pRncipIos contablas de
gonsral aceptacién

PRIMNIESA, 51, 57 kL. (41) 542 63 47 - TELEFAX (31) 548 44 87 - 28008 MARI
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©lchanizasianas v Traniportet, 5.4.

V. RESULTADOS INDIVIDUALES DE LA SOCIEDAD
[T1-mar-88 | 15-jun-38
+ Importe Neto de la Cilra de Negocio! _leez) Q
- Sastos Extemos y de [xplatacian -5 -1D
+ Ingreseos Financiaros 1
- Variacidn Pravisiones inmovilicady lnmat,, Material y Cartera de Contrel 17
- Otres Resultados Extracrdinanc o . ~303 ~1330
- Dotacidn amet ewcion y provisionss financleras, or  -31]

Los gdiferencias producidas entre tos das Informeas Samestrales entregados, en atianto al grapo
cansnlidade, se detwn a las difvieniag producidas an ] Balance y &n jos Rasultados hdividusles
aexpuosios antariormentc cxceptuando:

V. BALANCE 13 SITUACION NEL GRLUIPD CONSOI DATHY
| 11-mar-98 | 15-lun-98

PASIVO . , o
I, Reservas Hooiadades Consalidadas [ “fa"ff 209
A FONDOS PROPIOS 2895 1 Bhs

Las variaciones que s producen en &l apartado "Distriburcian por actividad de 1a cifra de negocin” se
deben a las diferencias producidas sn el Balance v en loe Resultados Individuales expussios
danlaerinrmanta,

PRINCESA. G, 57 - TRI. (91) 542 6% 97 - THLEFAX (91} S48 44 87 » 25008 MALRIL
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Las pardidas del wjeicicio en 13 cuanta de perdidas y ganancias individual da (3 sociedad que
axcienden a 1,867 milonax de peselayx en al sjerclcle dé 1.997 se denvan de-

{.asilla
iz in]n]

Concepio ‘ {(cifras gn millones de pesctas)
Que &l importe neto de 1z ciffa de negocios es O pomue la cifra contabilizada inictalmente
como venta, corrcspondia a adjudicacidn de iwnmuebles para la cancelaclon do préstamos
hipotacanos y que ahora se han lavado a resultados extracrdinanas

nezo

Que el Impone de tl Varacion de |as Provisiones del Cirevlante cs de ‘1_:?4 que
corraspanden 85 a lw Dotacltn de la Provisidn de Mxiatencias y 8% a la Dolacion a |a
FProvision para Insglvendias.

Q970

(e &l importe Jdu ja Dotaclén de Amonizecién y Provisiones Fimancieras s de 31 que
correspandaen en su totalidad a la Dolacidn Jda Provisiongs.

YA

To30

Ciue el impourts del Rasultado de [nmavilizadn inmaterial, Material, y Catlera do Contrel eg
de 188 que corresponden a Gastos por Enajenacitn de Inmavilizade de los cuales:
- 17 correspanden a la vonta do la parbopacién an ia smoirdad Aplicark, SAL y
- 189 a cancelacin de prestamos hipotecarios por adjudicacion de inmuchlas per
un importe inferior al de su vajor contable v gue ae encontraban rontabilizados
dentra dal Inmovilizado material de 1a sociedad, — !
Que el importe de Qlrox Resultados Extraardinarios sa citra en 1 330 carrespondisntes; |
- 565 3 rotrocesitn de ventas contabilicadas en ejercicios anterioras, dobido al
Incumplimienio de las condiclones do pago establacidasz, contabilizandosa como
perdidas el bencficio gue as abtuva,
- /01 a la cancelacidn de preetamos hipotacaries par adjudicarion de inmuebles
pur Jn importe inferior al de su valor coplable y paitwnaciantes a las existengias de
& sociadad.
- 60 a Provistones,
- 40 a Regulanzacion de Cuentas Deuderns, v
- 3B g Ingreses de Naturaleza | -xtraordinaria gue proceden del saneamiente deo
cugenlas acreedoras, ) J

Las perdidas del ejercivio an la cuenta da perdidas y ganancias del grupu conselidads de la cociedad
que asvienden a 1.857 millonas de peselas en &l sjorclele de 1,997 e denvan de los resultados
Individuales expuestos anteriommante,

BROVEES A 81, 57 UL, (91) 542 §3 97 - TTI RFAN (91) 548 4d 87 - 28004 MATIRICY
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Urkgnizaciones y Transportes, 5! A, "
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Tt T REGIRT=D O ¢
Carta del FPresidents

____________________ Ne1865.......

it

Fups

Seforas Accioniztas

Sients mucho, ¥ e consta gué también al resto de los piambres
del Consejo, =1 gue Vdes, se hayan vistc privades s la
cotizacicén en Bolsa de las acciones da nuastra Compafiia.

Ademas de qué este Consejs ha dado respuesta a todos y cada
ung de los regquerimisntos formulados por la CNMV remitiando a
la misza cuantcs informes y documentss ha soclicitado, el gue
ez a! Informe de Avditoria sobre las Cuentas del afio 1.997 se
emita opiniém favorable, nos hace esperar gué, en préXimas
fechas, con la aprobacisn de lss Cuentas Anuales, s reanuds
la cotizacisén en Bolsa de las acciones de nuesira Sociedad.

F! resultado negativo gue contablemente presentamcs, entiandsa,
as corresponderd exactamente a Iz realidad, ya gque khay actlivos
de 1a Socisdad com veleor de mercads superior al gue zbors
gueda reflejadc en Ias cuszias, asi como Frovisiones gque
presumlimos 58 van & cobrar,

Se ha remodelads 2] Consejo de Administracicn. Somsteremos a
Vdes. la correspondienie ratificacicn de log nuevos miembros.
También se ha nombrado puevo Director financiero—contable.

Paso a detallarles las Actuacicnas qué se han emprendido:

AMPLTACION DE CAFITAL FOR CCOMPENSACION DE CREDITOS.- Se ba
obtenido unm acuerds previco con acresdores comerciales para qué
capitalicen los creéditcs que tienen contra nuesira Lompafia.
De éste modo, alrededor de ITrescientos cincuenta millones de

ptas, (250, 000, 000, ——) de deuda sccial (pasivo exigibler
pasaria a canvertirze en Capital (pasivoc no exigible—fondas
propios-}. Estamos en la formalizacidén defipitiva de &5tz

acusrde, gqué consclidard Ia sclvencia de nuesira Sociadad,

ANPLTACION DE CAPITAL FOR AFPORTACIONES INMOBILIARIAS. - Estamcs
2n pegociaciones muy avanpzadas con varios propietarics de
irmreblas y solares UPicados en Madrid, Barcelona, y otros
puntos de FEspafia, para gqué aporten Ssus Fincag A& nuestrs
Sociedad pasando a ser acciconistas de la misma. Con ellic,
dotaremos 2 nuestra Compadia cde un gran contenido y actividad.

AMPLIACION DE CAPITAL “DINERARIA".- En uso de lo gué el
Consejn ests facultads por Junta de Accionistas anterior, ests
preves gqué, para el desarrcllo ¥ rentabilizacién adecuada de
los activos de Ia Compafiia, realizar ampliacién de Capital
"dineraria” por importe de hasta 1.000 millones de pitas, €n
una & mas veces, dentro del afo 1.998

PRINCESA. 61. % = — TEL. (91) 542 63 97 — TELEFAX (91) 4% 44 87 — 28008 MADRIT
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l'rcarnizaciones y Transportes, 3.A.

FINCA *“EL CAUTIVO" <(ALMERIA). - Superficia de 582 Has. Fer
Sentencia d=21 Tribunal Supremo, se nos ha recopocido la

prapiedad &£e & pozos cuyos argramientcos de agua permitexn
considerar la fincz comn parcelablie, con dotacicon de regadic,
¥, dadc el microclima de su ubicacicn, sSer apta. para cultivos
Intensos (agriculiura mediante inveraaderos.t. Fsts
=optablemente valorada en 410.575.000,- pts., perc si copiamos
~on medios para la parcelacisén, traida de aguas a parcela, y
su correspocrdiente adecuacién para cultives intenses, sy valor
de realizacidn es svmaments mayor al conitakls.

UROANIZACION SOTOLARGO. — Se gstan witimando Jas gestiiones gqus
permitan empeszar, §y esperamos gqué sSera muy ean breve, la
comerciazlizacion de la finca, mediante I1a edificacidén de las
parcelas para su venta, tanto en regimen de permuta, COOC
promotores directos.

ACCIONISTAS. — Es interncidn de éste Camnsejo qué, la aectividad
social, reviarta lg mas dirsectamente posibis en los
accipnistas de lz Sociedad. Para ello se desarrcllaraz
politicas de acercamiento al accigpista tanto en £l amb
comercial, como en el puramente fipzpsierc. En el ambito
comercial, & medids gqué Ips proyectos Ippobiliaricos se& vayan
dasarrollandog, la Compafilz ofsrtara a sus acciopistas dichos
productos en condzczcnes mEs ventajosas gué Ias gué se rifaran
para el sto de posibles adguirentes. En el ambito
flpancislro, y siempre gué sea2 necssario, la Sociedad emitira,
okhtenidos los parmisos corregpondientes, productos fipanciercs
vinculados com las promsciones a realizar, suficientements
garantizados en cada casz, los cuales se ofertaran a Ios
accionistas de la Compafia tambiém en condicicnes mas
ventajosas qué al resto de posibles inversoraes.

POLITIGA COMERCIAL.~ Todas las actuaciones anteriores, I1rac
acompafiadas de una nueva pglitica comercial, <com la gues

pensamecs potenciar la imagen dz la empresa

De antemanc, muchas gracias por Iz atencién gus presiaran a 1z
presante. ‘

Afectupsamsats,

Famsn Fiter dutst
residente del Consejo
de ddminfstracisn.

SRINCESA, 61,50 TFT {91) 542 63 97 - TELEFAX (91) 548 44 87 — 28008 MADRID
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A 1a atencién de la Comisién Nacional del Mercada de Valorés 16 JuN. 1398

P? de Ia Castellana n® 19 e
28046 Madrid =REGIETAO DE ENTRBADA

Ne 189S T 0 é

Madrid, a 16 de junio de 1.998

Distinguidos Sres.

El pasado dia 12 de junio presentamos a esta Comision Informe de Auditoria,
en &l que Ia auditora Audiec-Checkaudit Auditores Ascciados expresa opinion,
Cuentas Anuales, Memoeria & Infarme de Gestién, {odo ello comespondiente al
ejercicio 1.997. Asi mismo, ayer dia 15 se presentd la modificacion del informe
relativo al 2° Semestra de 1.997.

Junto con Ia presente, acompaiiamos documentacion donde se detallan hechos
relevantes producidos en la sociedad, haciendo especial mencion a las
salvedades aparecidas en el informe de auditoria, y entregandose la misma en
gl registro de esta Comizidn para que queda constancia pdblica.

Entendiendo que se han salvado las circunstancias que motivaron [a

suspension cautelar de la negociacion de las acciones de Urbanizaciones y
transportes, S.A., rogamos se proceda al levantamiento de la misma.

PRINCESA, 61, 5.7 - TEL. (91) 542 &3 07 - TELEFAX (91) 548 44 §7 - 28008 MADRID



Rep. bome, Madsid Toma 8567 Hela 14-130308 Folle 1 Likm 0 Secalin £ 25-10-04 CLE A-080497 3

LRBA)

Urbanizocianas y Transportas, 5_A.

EXPLICACION DE LAS SALVEDADES DEL INFOCRME DE AUDITORIA DEL
EJERCICIO 1.997. PLAN DE ACTUACION Y VIABILIDAD.

INDICE
J= INTRODUGCION. et e s e e — 2
- HACIENDA PUBLICA. ......coooteiectssscncmsssnss e srsss s s rsss s st st s g oo e oo 2
.- URBANIZACION RESIDENCIAL "SQTOLARGQ". .. ... eitnssissmmr s e 4
N o L O P 5
Vo OTROS ACTIVOB. . cerorereteerreeeer e e oot esese st s 8
V.- AMPLIACIONES DE CAPITAL SOCIAL .. e oo ieiesssssssssssssees 7
1.- AMPLIACION DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS. ................ 7
2.- AMPLIACION DE CAPITAL NO DINERARIA. ... ..coooerossssss s sesress 7
3.- AMPLIACION DE CAPITAL DINERARIA. .......c.ooeveeses e comsessmeesessseees s 7

-1-
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LRBAY

Urksemizaciones y Tranepories, S.A,

L.- INTRODUCCION

A continuadion quersmos axponer las punios asenciales, en los cusles estd hasada la achvidad
actual de la empresa y su proyeccion de futuro.

La exposicion no pretende, i muche menes, crear una expectativa completamente favorable,
sino que expone con total objetividad los problemas y soluciones existantes.

Sin embargo puede cbservarse, a fravés de este plan de achuaciones, que aun existiendo
diversos aspectos delicados creemos que muchos de ellos estan en vias de solucién. De esta
maners se podrs ravitalizar a la compafia e infclar una nueva fase en [a vida de 1z empresa, vy
con ello retomar con fuerza e impefu su actividad.

Se frata pues de disefiar un Plan de Actuacién Estratégico, asi como de dar explicacion a las
salvedades mencionadas por &f auditor en 2f informe comespondiente al sjercicio 1.997, y ser
conscientes que Urbanizadiones y Transpories, S.A., va a ser una empresa con UNa nueva
imagen v con futuro halagilenio.

-
PREACESA, 61, 5.7 - TEL, (91} 542 63 97 - TELEFAX (31) 548 44 §7 - 25008 MADRID
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LRBAY

Urbanizocianas ¥ Transpertes, S.A

Il.- HACIENDA PUBLICA

Las deudas que URBANIFATCIONES Y TRANSPORTES, S.A. mantienen con la Agencia
Faiatal de Adminisiracion  Trbutada (AEAT) ascienden a un importe de MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTAS DIECINUEVE PESETAS (1.498.139.319.- Pecetas), a fecha de 31 de
Dicizmbire de 1.997_ Ezta cifra refl=ja = concepts de principal del real imporie. La diferencia de
fa deuda tributaca existents entre la sacledad v [a Agencia Tribubania, radica en el distinto
cilculo de fipo de interés aplicado, asi como el alcance de la Gehiencla favorable &
Urbanizaciones y Transportes, 3 A, referenta a recargos de apremio.

Las deudas mencionadas anteriormente comesponden a Qbligaciones tributaras derivadas del
Impuesto sobra af Valor Anadido (LV.A), Impuesto Sobre la Renta de las Personas Fisicas
(LR.P.F.), Cuctas de Camaras de Comercio, Actos Juridicos Documentados, Tributos a
Comunidades Autdénomas y sanciones por hepecciones desde o Eercicio 1.991 hasta o
gjercicio 1.997, ambos inclusive.

Pratendemos llegar & un acuerdo, sobre [a liquldaclén con les comespondientes departameantos
de recaudacion, intentando que el mismo s£a o méds ventajoso posible para los intereses de
Urbanizacicnes y Transportes, S.A, bargjando vafias posibiidades o planteamientos para
poder fiquidar la deuda con [a Agenicia Estatal de Administracion Tributaria.

Las negociaciones frente 2 Iz A EAT. se intentardn solucicnar en breve plazo de tiempo,
puesto que &l porcentaje que abarca la deuda con la Admintsiracion con respecto al importe del
global de las deudas actuales con los acreedores es del 70% aproximadaments, ateniendonos
a la informacidn relativa a fecha 31 de Diciembre de 1.997.

P B
PRINCESA, 61,52 - TEL. (91) 542 63 97 - TELEFAX (51 545 44 §7 - 28008 MADRID
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LRBAY

Urbaniznelones y Transpories, 5.4

.- URBANIZACION RESIDENCIAL “S0TOLARGD”

Finca urbanizable residencial, ubicada en el término muricipal de Valdeaverueio (Guadalajara),
con parcelas todas ellre urbanas v libres de cargas,

Para poder optimizar la inversién y su viabilidad se inicia el desarollo v realizacion de =
promocion basandose en:

1. Aportacién de Ias parcelas a un constructor/conistructores, via permuta. La aportacion de los
terrenos, por parte de la sociedad, se traducird en un porcentsje en los beneficios del prayecto
de ejecucion global ademés del cobro de las parcelas. -

2 Creacién de una unidad de ftmbajo especifica (U.T.E), en la que Urbanizaciones y
Transportes, $.A, jume con un constructor y un promotor realicen y ejecuten el proyecto,
Porcentualmente cada unc tendifa la partidpacion comespondiente dal mismio; por
congiguiente, cada uno tendria su participacion porcentual en los beneficios del proyecto
gjecutado.

-4-
PRINCESA, 61, 5.° - TEL. {51) 542 63 97 - TELEBAX (91) 548 44 &7 - 28008 MADRID
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Urbanizaclones y Tronspartes, 3.A.

V.- FINGA "EL CAUTIVO"

Se tata de varias fincas ubicadas en Niar (Almeria), aptas para cultiva, con un total
aproximado de unas QUINIENTAS NOVENTA ¥ DOS HECTAREAS (592 ha ) de superficie.

Las fincas esi&n situadas en un pargie donde es especizimente resefiable su peculiar
microcliima, puesto que en 18 Zona es MUy abundante el cultivo de frutsles y vegetales en
condiclones de invemaderos, dédndose varias rotaciones de las cosechas anualmente,

En estas fincas s posible levar a cabo infragsinucturas agropecuarias, y aunque en la zona &l
mayor problema es el abastecimiento de agua de riega, dada su precariedad y escasez, an la
finca "El Cautive”, hay @ pozos de agua que pemmiten considerar la finca como parcelable,

‘dotada de regadio.

La titularidad de los pozos esta reconccida & favor de Urbanizaciones y Transportes, S.A. por
Sentencia del Tribunal Supremo.

Eil precio de adguisicion fue de CUATROCIENTOS DIEZ MILLONES QUINIENTAS SETENTA
¥ CINCO MIL PESETAS (410.575.000.-Pesstas), pero dada la fuerte expansion de la zona, en
relacion a la creaclon de las ctadas infrasstructuras agropecuarias, aciuaimente el Consejo de
Administracién tiene en su poder una valoracion ticnica oficial a precio de MIL
CUATROCIENTOS TREINTA MILLONES OCHOCIENTAS OCHENTA ML PESETAS
(1.430.880.000.- Pesetas).

Estas fincas se hallan actuglmenite gravadas, por enibargo de la Hacienda Piblica. Se estan
realizando gestiones de venta de estas fincas, y se prevé acuerdo con la Hacienda Publica, de
que parie dej producto de las ventas Hacienda lo aplique a rebajar la deuds y el restd se
ingrese en la Sociedad.

_5-
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Urbanizacionss v Transpartes, 3.A.

V.- OTROS ACTIVOS

Se procadera a realzar [as gestiones oporfunas para la enalenacion de ofros activos que poses
la sociedad como son varios pisos an CALPE (Alicante), un Iocal en GANDIA (Valencia) y una
nave industrial en SAN FERNANDC DE HENARES (Madrid).

-G
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Urbonizasiones y Transportes, 5.4,

Vi- AMPLIACIONES DE CAPITAL SOCIAL

Se contemplan las siguientes:

1.- AMPLIACION DE CAPITAL POR COMPENSACION DE CREDITOS

Exlsten preacuerdos realizados con terceras personas, que mantienen créditos, derivados de
operaciones de trafico, para ampliar capital con cargo a partidas acreedoras que existen con
lo= terceros antes mencionados,

" Bdsicamente esta opcion obedece a una finalidad de sanaamienio. En nuesire Pasive Exigible

a corto plazo, como se observa en &l Balance de Situacisn de fecha 31 de Diciembre de 1.997,
tenemas un importe de QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTAS
SESENTA Y TRES MIL PESETAS (587.463.000.- Pesstzs), que comesponden a Acresdores
Comercigles. Se pretends realizar una compensacidn por el méxime posible.

Ya disponemos de la conformidad de alrededor de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES
DE PESETAS (350.000.000.- Pagetas) con cargo 2 la ampliacién.

La ampliacion definitlva resultants, se proyecta materializarse en un plazo corto.
Hay que afiadir que la compensacion de esta cifra sa adapta perfectaments a lo establecido en

la Loy de Sociedades Andnimas.

2.- AMPLIACION DEL CAPITAL SOCIAL NO DINERARIA

Se esta trabajando, para que, en este sjercicio se consoliden varios acuerdos con propietanos
de diversos inmuehles para qua éstos aporten a la sociedad sus activos a cambio de acciones
medianta ia ampliacidn de capital y solares adificables.

3.- AMPLIACION DE CAFITAL DINERARIA

Et Consejo de Administracion esta facultado desde el 28/06/96 por junta de accionistas para
poder realizar ampliacionas de capital

Para el adecuado desarrollo de la comercializacion y venta de la Finca "Bl Cautivo™ de Almeria,
Urbanizacién Residencial Sotolargo y ofros activos de la sociedad. asl como, para la compra de
nuevos activos [a sociedad prevé realizar en una o varias veces dentro del gjercicio da 1.988
ampliacion de capital de hasta ML MILLONES DE PESETAS (1.000.000.000.- Pesatas).
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