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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Calle Serrano 47
28001 Madrid

Madrid, 28 de junio de 2010

QUABIT INMOBILIARIA, S.A. (“QUABIT” o la “Sociedad”, antes denominada Afirma Grupo
Inmobiliario, S.A.) en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Mercado de
Valores pone en su conocimiento el siguiente,

HECHO RELEVANTE

Linea de capital

QUABIT ha suscrito en el dia de hoy con GEM Capital SAS (“GEM”) y GEM Global Yield Fund
Limited un contrato de linea de capital conforme al cual la Sociedad tendra el derecho, pero no
la obligacion, de requerir de GEM que suscriba, a solicitud de la Sociedad, uno o varios
aumentos del capital social por un importe global (capital mas prima de emisidn) de hasta un
maximo de CIENTO CINCUENTA (150) millones de euros, durante un periodo de tres (3) afios a
contar desde la fecha de su firma (el “Contrato de Linea de Capital”). La operacion tiene por
finalidad dotar a la Sociedad de mayores recursos financieros para el desarrollo de sus
actividades ordinarias y el reforzamiento de sus recursos propios.

Al amparo del Contrato de Linea de Capital, QUABIT podra efectuar en cualquier momento
durante la vigencia del mismo notificaciones de suscripcién de acciones (cada una de ellas
referidas en adelante como “Notificacién de Suscripcién”) a GEM por un nimero de acciones
que no excedera con cardcter general, salvo en los casos en que la normativa permita un
porcentaje superior, del resultado de multiplicar por quince el 25% por ciento de la media del
volumen diario de acciones de la Sociedad negociado en el mercado de érdenes del SIBE
(Sistema de Interconexidn Bursatil Espafiol) durante las (15) sesiones anteriores a la Notificacion
de Suscripcion.

La realizacion de cada Notificacién de Suscripcidon estara sujeta al previo cumplimiento de las
siguientes condiciones: (i) que Grupo Rayet, S.A.U., principal accionista de QUABIT, haya
entregado a GEM en préstamo un nimero de acciones igual al que la Sociedad pretende incluir
en la Notificacion de Suscripcion, (ii) que las acciones de la Sociedad continllen admitidas a
negociaciéon en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y que dicha
negociacién no haya sido suspendida en las treinta (30) sesiones previas a la fecha de la
Notificacién de Suscripcidn, (iii) que la Junta General haya facultado al Consejo de
Administracién de la Sociedad para acordar aumentos de capital y emitir nuevas acciones con
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exclusiéon del derecho de suscripcion preferente de los accionistas, (iv) que la emisidn de las
nuevas acciones incluidas en la Notificacion de Suscripcion pueda acogerse a la excepcion de la
obligacion de publicar folleto prevista en el articulo 26.1.(a) del Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de admisidn a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (el “Real Decreto
1310/2005”) o, en su defecto, que la Sociedad cuente con un documento de registro vigente
aprobado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, (v) que las declaraciones y garantias
formuladas por la Sociedad a GEM en el Contrato de Linea de Capital continten vigentes, y (vi)
que la Sociedad se halle al corriente del cumplimiento de sus obligaciones conforme al
mencionado Contrato.

Una vez recibida por GEM cada Notificacidon de Suscripcion se abrird un periodo de quince (15)
sesiones bursatiles que sera empleado como periodo de referencia para la fijacion del precio de
emision de las nuevas acciones a suscribir por GEM (el “Periodo de Referencia”). Durante cada
una de las sesiones bursatiles del Periodo de Referencia GEM podra (aunque no estard obligada
a) vender a través de un Unico miembro del mercado acciones de la Sociedad por un importe
qgue no excedera de un quinceavo del nimero de acciones comprendidas en la Notificacidén de
Suscripcion (y, por tanto, del 25% por ciento de la media del volumen diario de acciones
negociadas en el mercado de érdenes del SIBE durante las quince (15) sesiones anteriores a la
Notificacién de Suscripcidn). La Sociedad no realizard operaciones de autocartera durante la
vigencia de cualquier Periodo de Referencia.

GEM asume en virtud del Contrato de Linea de Capital la obligacién de suscribir al menos el 50%
del nimero de acciones fijado por la Sociedad en cada Notificacion de Suscripcidn, reservandose
la facultad de suscribir, a su opcién, un nimero de acciones superior sin exceder del 200% del
numero de acciones establecido en la referida Notificacién de Suscripcidn, a un precio de
emision equivalente a la media aritmética simple de los precios medios ponderados de la accién
de la Sociedad en el Mercado Continuo durante las quince (15) sesiones bursatiles
comprendidas en el Periodo de Referencia. No se tendran en cuenta para dicho célculo los
precios medios ponderados de aquellas sesiones que resulten inferiores al precio minimo
previamente fijado por la Sociedad a tal efecto en la Notificacién de Suscripcidon. Asimismo, a
efectos de determinar la cantidad de acciones que GEM se obliga a suscribir, el nimero de
acciones fijado en la Notificacién de Suscripcion se reducird en proporcion al nimero de
sesiones bursatiles en que el precio medio ponderado resulte inferior al referido precio minimo.

La Sociedad comunicara con antelaciéon al mercado la posibilidad de que un Periodo de
Referencia comience durante las quince (15) sesiones bursatiles posteriores a dicha
comunicacion, si bien dichas comunicaciones no obligaran a la Sociedad a iniciar dicho Periodo
de Referencia. Asimismo, tras la finalizacion de cada Periodo de Referencia, la Sociedad remitira
un nuevo hecho relevante informando del niumero definitivo de acciones a emitir a favor de
GEM y su precio de suscripcién.
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Las posibles emisiones de nuevas acciones al amparo del Contrato de Linea de Capital no
constituirdn oferta publica en el sentido de lo dispuesto en el articulo 30 bis de la Ley del
Mercado de Valores, ya que las acciones serian suscritas exclusivamente por GEM. Por otra
parte, conforme al Real Decreto 1310/2005 la Sociedad no necesitard registrar un folleto
informativo ante la Comisidon Nacional del Mercado de Valores en relacién con la admision a
negociacién de las nuevas acciones a emitir al amparo del Contrato de Linea de Capital siempre
gue el numero de éstas, unidas a las acciones emitidas en los doce (12) meses anteriores a cada
emision, no exceda del 10% del numero total de acciones de QUABIT en circulacidn.

Opcién de compra de acciones

En el marco de la operacion de linea de capital, Grupo Rayet, S.A.U. ha otorgado a GEM una
opciéon de compra sobre un maximo de 64.007.267 acciones ordinarias de QUABIT,
representativas de aproximadamente un 5% del capital actual de la Sociedad, ejercitable total o
parcialmente, en una o varias ocasiones, durante un periodo de tres afos. Si la opcidn se ejercita
durante su primer afio de vida, el precio de ejercicio sera de 0,62 euros por accion, y si se
ejercita durante los dos afios siguientes el mayor de (i) 0,45 euros por accién vy (ii) la media
aritmética simple de los precios medios ponderados de la accién de la Sociedad en el Mercado
Continuo durante el periodo comprendido entre el quinto dia anterior y el quinto dia posterior
(ambos inclusive) a la fecha en que se cumpla el primer aniversario del contrato de opcidn. La
opcién de compra se concede gratuitamente y no entraia ningln coste para la Sociedad.

El Secretario del Consejo de Administraciéon
Javier Somoza Ramis



