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Resumen Ejecutivo

ASPECTOS CLAVE

* Durante el ejercicio 2015 Hispania Activos Inmobiliarios, S.A. (en adelante, “Hispania”) ha adquirido 33 activos con un valor de
adquisicion conjunto de 841 millones de euros (sin costes de transaccion, considerando el 100% de BAY).

 Adicionalmente Hispania ha alcanzado un compromiso vinculante de adquirir el Complejo Hotelero Dunas Hotels & Resorts,
compuesto por 4 hoteles (Hotel Dunas Don Gregory, Hotel Dunas Suites & Villas, Hotel Dunas Maspalomas y el Hotel Dunas Mirador),
una vez suscritas las condiciones suspensivas, por un valor total de 75 millones de euros (sin costes de transaccion).

* Dentro de las inversiones realizadas durante el ejercicio 2015 cabe destacar la formalizacién de las dos fases de la Operacion con Grupo
Barceld por un valor total del portfolio de 458,6 millones de euros (considerando el 100% del portfolio y sin costes de transaccion).
Como parte esencial del cierre de la Segunda Fase se fijo la participacion final de Hispania en BAY en un 76%, eliminando asi la
opcionalidad que tenia el Grupo Barceld de alcanzar una participacion maxima del 49% en la sociedad.

» Como consecuencia de estas adquisiciones, desde su salida a Bolsa, y hasta el cierre del cuarto trimestre de 2015, Hispania ha invertido
en un total de 58 activos, contando a cierre de ejercicio con un valor consolidado de 1.425 millones de euros (segun tasaciones CBRE a
31-12-2015).

* Hispania ha realizado un esfuerzo comercial durante el afio 2015, lo que ha resultado en una ocupacion en oficinas a final del ejercicio
del 71% en Madrid y del 93% en Barcelona.

* Hispania ha conseguido incrementos importantes en la renta de aquellos activos en los que se ha completado su reposicionamiento o
esta en proceso de reforma, como el Edificio Torre 30 (anteriormente denominado Edificio NCR) donde el incremento de la renta frente
al primer trimestre de 2015 ha supuesto un 31%, o en Comandante Azcarraga,3 donde el incremento ha supuesto un 13%.

* Por otro lado en residencial, Hispania ha registrado un incremento de la renta media de un 6% en Isla del Cielo y un 8% en Sanchinarro,
frente al tercer trimestre del afio, alcanzando a su vez una ocupacion media del portfolio residencial del 86% a cierre de ejercicio.

* Alolargo del afio 2015 se ha invertido un total de 42 millones de euros en el reposicionamiento de los activos, habiendo completado
las obras en varios de los edificios de oficinas, como por ejemplo Murano o Mizar, asi como la reforma del Hotel Jardines del Teide y el
Hotel Teguise del portfolio de Bay. Dentro de las reformas, también se han renovado las zonas comunes de los dos principales edificios
residenciales, asi como la reforma de varias viviendas de estos dos inmuebles.

* Las tasaciones realizadas de los activos han supuesto una revalorizacion de 55 millones de euros y adicionalmente se ha registrado una
diferencia negativa de consolidacién de 23 millones de euros.

* Durante el 2015 Hispania levanté una financiacion total por valor nominal de 582 millones de euros, lo que representa un Loan to Value
neto del 25% a cierre de ejercicio.

* En Abril 2015 Hispania completd con éxito una ampliacion de capital por valor de de 337 millones de euros.

* ElGrupo consolidado ha registrado unos ingresos totales durante el afio 2015 de 39 millones de euros (38 millones de euros de
ingresos de rentas), un EBITDA consolidado de 10 millones de euros y un resultado neto consolidado de 73 millones de euros.

* Elvalor neto de los activos seglin recomendaciones de EPRA asciende a 965,6 millones de euros, lo que representa 11,69€/acc.



RESUMEN DE LA ACTIVIDAD DEL ANO 2015
HOTELES

El portfolio de hoteles a cierre del ejercicio 2015 incluye un total de 8.234 habitaciones hoteleras distribuidas en 27 hoteles y 2 centros
comerciales. Adicionalmente, se deberan afiadir las 1.183 habitaciones del portfolio de Dunas Hotels & Resorts una vez cumplidas las

condiciones suspensivas y formalizada la adquisicién. En términos de GAV a cierre de 2015, el valor total de los activos asciende a 845

millones de euros distribuidos entre las Islas Canarias (71%), Baleares (12%), Andalucia (9%), Madrid (6%), y Barcelona (2%).

Durante el cuarto trimestre de 2015, Hispania adquirié el Hotel Sandos San Blas Nature Resort & Golf por un importe total de 36,8 millones
de euros (sin incluir gastos de adquisicidn). Adicionalmente se firmé un contrato vinculante para la adquisicion de 4 hoteles pertenecientes
al portfolio de Dunas Hotels & Resorts (pendiente de ejecucidn a cierre del ejercicio) por un importe de 75 millones de euros (excluyendo
gastos de adquisicion).

Cabe destacar la formalizacién durante el cuarto trimestre de 2015 de las dos fases de la Operacién con Grupo Barceld acordada el 14 de
abril de 2015. Esta transaccidn ha supuesto la creacién de la primera SOCIMI hotelera (BAY) enfocada en el segmento vacacional, industria
en la que Espafia es lider en el ambito internacional. En el marco de este acuerdo, Hispania ha adquirido un total de 16 hoteles (6.097
habitaciones) y 2 centros comerciales. Barceld continuara como operador de los hoteles adquiridos mediante contratos de arrendamiento
por un periodo inicial de 15 afios. Como parte esencial del cierre de la Segunda Fase, se fijé el porcentaje final de Hispania en BAY en un
76% y un 24% para el Grupo Barcelo, eliminando asi la opcionalidad que tenia Barceld de alcanzar una participacion maxima del 49% en

la sociedad. La transaccion final ha supuesto un valor total de 458,6 millones de euros (considerando el 100% del portfolio y sin costes de
transaccion).

Durante el resto del ejercicio 2015, Hispania adquirié 5 hoteles, el Hotel Vincci Malaga, ubicado en Mdlaga, el Gran Hotel Atlantis Bahia Real
y Suite Hotel Atlantis Fuerteventura Resort, ambos en Fuerteventura, la mayor parte del hotel Holiday Inn Bernabeu, en Madrid y el Hotel
Maza en Zaragoza.

Alo largo del ejercicio 2015, Hispania ha pasado a gestionar directamente dos activos dentro del portfolio de hoteles, el Hotel Guadalmina
y el Hotel Holiday Inn. Esta gestion se realiza a través de Gestion de Activos en Transicidn, S.L. “GAT” con un contrato de gestioén temporal.
Hispania esta en proceso de negociacion con diferentes operadores para gestionar estos activos.

Esta situacion transitoria ha supuesto la subrogacion del personal de estos hoteles, pasando a tener una plantilla relacionada con estos
hoteles de 123 personas a cierre del ejercicio. Una vez Hispania alcance acuerdos firmes con los operadores finales de dichos activos, estos
se subrogaran en dicho personal, volviendo Hispania a ser una sociedad sin personal directo contratado.

Todos los hoteles estan sujetos a contratos de alquiler con operadores de reconocido prestigio que operan los diferentes activos bajo
contratos de arrendamiento a largo plazo (11 afios sin considerar prorrogas), con excepcion de dos activos, operados actualmente por
Hispania a través del gestor GAT.

En el ejercicio 2015, Hispania ha completado el reposicionamiento en el Hotel Melid Jardines del Teide un importe total de 7,5 millones

de euros. Este reposicionamiento ha supuesto una mejora general de todas las zonas comunes del hotel, el desarrollo del segmento
“Premium Level” de Melia en el 23% de las habitaciones, ademas de la creacidn de una zona Level para dar servicio a dichas habitaciones, y
ademas se ha procedido a la actualizacion del 77% restante.

Adicionalmente se ha completado la reforma en el Hotel Barceld Teguise Beach, cambiando la tipologia del hotel, de un hotel 3* familiar a
un hotel 4* solo adultos y se ha avanzado la obra del Hotel Pueblo Ibiza ambos hoteles del portfolio de BAY.



e
PARAMETROS PRINCIPALES A 31 DE DICIEMBRE DE 2015
Inversion GAV -
Categoria  Habitaciones Inversion Total Total Duracién del  Tasaciones GAV GAV/Inversion
(*) #) (€ Mn)® (€/hab)® Operador  Tipo de contrato contrato (€Mn) @ (€ /Hab) @ Total
Hotel Hesperia 3* 70 17,9 255.305 Hesperia Renta fija + variable en  feb-26 18,8 238.000 5%
Ramblas funcion de resultados
Barcelona (con escalado de
rentas crecientes
hasta el 2019)
Hotel Holiday 4* 314 27,8 88.595 GAT n/a n/a 343 109.236 23%
Inn Bernabeu
Madrid
Hotel NH 3* 99 71 71.584 NH Hoteles  Renta fija + variableen ~ Abril 2019+5 7,2 72.727 2%
SS de los Reyes funcion de resultados  afios prorroga
Madrid
Hotel NH 3* 62 6,2 100.587 NH Hoteles  Renta fija + variableen  Nov.2019+5 6,3 102.258 2%
Madrid Sur® funcion de resultados  afios prorroga
Hotel Vincci Malaga  4* 105 10,7 102.073 Vincci Renta fija + variable en  ene-21 10,9 103.810 2%
Malaga funcion de resultados
Hotel Guadalmina 4% 178 23,0 129.187 GAT n/a n/a 28,1 157.865 22%
Marbella
Suite Hotel Atlantis ~ 4* 383 489 127.562 Atlantis Renta Fija (50% EBIT-  Jun-18 + 49,2 128.460 1%
Fuerteventura DAR) + Variable (hasta 4 afios de
Resort 89% EBITDAR) prérroga
Fuerteventura
Gran Hotel 5* Deluxe 242 75,4 311.630 Atlantis Renta Fija (50% EBIT- Jun-18 + 75,5 311.983 0%
Bahia Real DAR) + Variable (hasta 4 afios de
Fuerteventura 89% EBITDAR) prérroga
Hotel Sandos 5% 331 36,8 111.027 Sandos Renta fija Oct-20 37,1 112.085 1%
San Blas
Tenerife
Hotel Melia 4* todo 299 42,9 143.582 Melia Renta fija Enero 2025+5 46,3 154.849 8%
Jardines del Teide incluido afios prorroga
Tenerife
BAY nfa 6.097 458,5 75.196 Barcelo Renta Fija (50% EBIT-  15afios+dos  529,5 86.839 15%
DAR) + Variable (hasta  prorrogas de
89% EBITDAR) 15 afios
TOTAL PORTFOLIO® - 8.180 755,1 92.316 - - - 843,2 103.075 12%
Hotel Dunas 3* 436 - Dunas Renta Fija (50% EBIT- 10 afios + dos - - -
Mirador © DAR) + Variable (hasta  prorrogas de
Gran Canaria 89% EBITDAR) 15 afios
Hotel Dunas 4* 301 - Dunas Renta Fija (50% EBIT- 10 afios + dos - - -
Suites ¥ DAR) + Variable (hasta  prérrogas de
Gran Canaria 89% EBITDAR) 15 afios
Hotel Dunas 4* 241 - Dunas Renta Fija (50% EBIT- 10 afios + dos - - -
Don Gregory DAR) + Variable (hasta  prérrogas de
Gran Canaria 89% EBITDAR) 15 afios
Hotel Dunas 4% 205 - Dunas Renta Fija (50% EBIT- 10 afios + dos - - -
Maspalonas DAR) + Variable (hasta  prdrrogas de
Gran Canaria 89% EBITDAR) 15 afios
TOTAL PORTFOLIO 9.363 N/A N/A N/A N/A N/A
POST-CIERRE ©

(1) Incluyendo adquisicién, costes de la transaccion y capex implementado hasta el 31/12/15

(2) Segun valoraciones RICS realizadas por CBRE a 31/12/15

(3) Hispania no tiene la propiedad del 100% de las habitaciones, si bien estd negociando con los propietarios la adquisicion de las habitaciones
remanentes

(4) La adquisicion de Dunas Resorts & Hotels estd pendiente de ejecucion

(5) Previamente denominado NH Pacifico

(6) Total excluyendo el Hotel Maza, activo adquirido a través de la adquisicion de Leading Hospitality, al no ser activo estratégico para la
Sociedad



OFICINAS

El portfolio de oficinas cuenta con un total de 153.621m? de superficie bruta alquilable (SBA) distribuida entre los 25 activos que gestiona
el Grupo. A 31 de diciembre de 2015, el portfolio registré una ocupacion del 77%. La renta media a cierre de ejercicio del portfolio ocupado
fué de 12,7€/m?. El GAV total a cierre del ejercicio del portfolio de oficinas asciende a 405 millones de euros (segun tasaciones de CBRE a
31/12/2015).

Hispania cuenta con un total de 19 edificios de oficinas en Madrid, con una ocupacién media del 71% a cierre del ejercicio 2015 y una renta
media de 13,6€/m?. El portfolio de Madrid supone el 78% del GAV total de oficinas, sumando 314 millones de euros (seguin valoraciones
de CBRE a diciembre de 2015).

Por otro lado, en Barcelona Hispania cuenta con un total de 5 edificios, cuya ocupacion a cierre del ejercicio 2015 era del 93%, con una
renta media de 11€/m?. En términos de GAV, Barcelona representa el 21% del portfolio con un total de 84 millones de euros (segin
valoraciones de CBRE a diciembre de 2015).

Durante el cuarto trimestre de 2015 se han incorporado al portfolio 2 edificios ubicados en Madrid, los edificios Altamar y América, y 2
edificios ubicados en Barcelona, Edificios Cristal y Plaza les Glories. Adicionalmente durante los tres primeros trimestres de 2015, Hispania
adquirio 4 edificios de oficinas en Madrid, los edificios Principe de Vergara 108, P. Vergara-Auditorio, Cristalia Play y Foster Wheeler.

En el gjercicio de 2015, se ha producido un aumento generalizado en la ocupacion de los edificios, alcanzando una ocupacion total de 77%
frente a la ocupacion a cierre del tercer trimestre de 2015 del 65%. Cabe mencionar el contrato firmado a largo plazo con el Grupo llunion
por el 100% del Edificio Torre 30 (anteriormente denominado Edificio NCR), el cual cuenta con una SBA de 11.417 m?. Adicionalmente,
destaca el incremento de la ocupacion en el Edificio Comandante Azcarraga, 3, que tras la entrada en el edificio de la compafiia NCR, junto
a otro nuevo inquilino, ha conducido el edificio a una ocupacién del 94% desde un 28% a cierre del primer semestre del 2015. Ademads, se
ha incrementado la ocupacién en un 17% en Malaga Plaza y en un 10% en el Edificio Arcis frente al cierre del tercer trimestre de 2015.

En términos de rentas de los edificios, el Edificio Torre 30 ha registrado el mayor incremento, con un 31% de crecimiento, habiendo
firmado una renta de 16,5€/m? con el Grupo llunion, frente a la renta de 12,6€/m? al primer trimestre del 2015. Otro edificio que a
registrado un crecimiento significativo ha sido Comandante Azcarraga, 3 que ha pasado de una renta de 12,6€/m? a cierre del primer
trimestre 2015, a una renta de 14,3€/m? (+ 13%). Cabe también destacar los crecimientos en las rentas de los edificios de Arcis y Mélaga
frente al cierre del primer trimestre, representando un 6% y 3% respectivamente.

Hispania continta con su plan de reformas en los activos del patrimonio de oficinas, en particular esta en fase de ejecucion de aquellas
obras que comenzaron durante el segundo semestre de 2015 en los edificios de Malaga Plaza, Arcis, Avenida de Bruselas, 15 y Poeta Rafael
Morales. Estas actuaciones se centran principalmente en la reforma y actualizacién de las zonas comunes de los edificios, permitiendo su
reposicionamiento comercial en el mercado. Cabe destacar el progreso de las obras en el Edificio Torre 30 que supone la obra de mayor
envergadura dentro del patrimonio de oficinas, y que se espera esté completa durante el verano de 2016.

Durante el 2015 Hispania ha completado el reposicionamiento de los Edificios Murano, Mizar, Orense (planta) y Avenida de Burgos (planta),
todos ubicados en Madrid. Dentro de estas reformas, la mas significativa ha sido la del Edificio Murano con una superficie alquilable de
mas de 7.500 m?. Esta renovacion, realizada en tan solo tres meses, incluye la reforma integral de zonas comunes: hall principal, hall de
plantay aseos, y el desarrollo de un segundo acceso para automaviles que agilizard la entrada y salida del edificio, implicando una inversion
total de 1,6 millones de euros.
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PARAMETROS PRINCIPALES A 31 DE DICIEMBRE DE 2015

SUPERFICIE | PERIODO

BRUTA i INVERSION  RENTA i MEDIO DE GAV GAV/ |

ALQUILABLE INVERSION TOTAL MENSUAL  OCUPACION ARRENDAMIENTO  -TASACIONES INVERSION

(m?) TOTAL (€EMn)?  (€/m?)@ €/m?© TOTAL (%) PRINCIPALES INQUILINOS ~ (ANOS)® (€ Mn)® GAV (€ /m?)®  TOTAL
Edificio Torre 30€ 11.417 28,8 2.526 16,5© 100% © Grupo llunion 13,5-13,5 31,8 2.785 10%
Madrid
Edificio Foster Wheeler 11.058 239 2.162 11,3 100% Foster Wheeler 2,0-5,0 25,7 2324 7%
Madrid
Edificio Cristalia Play 10.928 319 2916 - 0% n/a - 32,0 2.928 0%
Madrid
Edificio América 9.272 18,8 2.028 11,3 73% La Razdn, Planeta 0,939 18,9 2.033 0%
Madrid
Edificio Murano 7.574 18,9 2491 - 0% n/a - 19,1 2.522 1%
Madrid
Edificio Mizar 7.348 22,2 3.018 15,2 100% Grupo llunion, Paramount 10,7-11,1 242 3.293 9%
Madrid
Edificio Principe de 6.724W 25,5 3.796 17,1 61% Babel Sistemas de Informa- 2,3-4,5 28,4 4216 11%
Vergara, 108 cion, Corporacién Mutua
Madrid
Edificio Ramirez de 6.364 22,0 3.464 16,1 100% Publicis 2,4-2,4 22,6 3.551 3%
Arellano
Madrid
Edificio Altamar 5.219 12,5 2392 11,7 84% TNT, Banesto, Banca March 3,5-3,5 12,5 2.395 0%
Madrid
Edificio Comandante 5.138 16,3 3.175 14,3 94% Inmobiliaria Chamartin, 4,0-7,6 16,6 3.231 2%
Azcdrraga 3 Alpama, NCR
Madrid
Edificio PV. Auditorio 48150 17,9 3.726 13,1 82% Tower Watson, Aegon 0,7-1,3 18,9 3.925 5%
Madrid
Edificio Arcis 4.691 11,1 2.360 12,7 40% Incadea Spain, Quental 2,232 11,4 2420 3%
Madrid Technologies, Ed.Médica

Panamérica
Edificio Talos 3.636 8,0 2211 9,4 100% IDEO 0,5-0,5 8,6 2.365 7%
Madrid
Edificio Pechuan 3.579 12,7 3.561 18,1 100% Grupo llunion 13,5-13,5 14,8 4.135 16%
Madrid
Edificio Comandante 3.547 8,3 2331 11,7 100% Grupo llunion 13,5-13,5 8,9 2.509 8%
Azcarraga 5
Madrid
Edificio Avenida 3458 7,7 2237 11,0 87% Bosch, Flir, IDL 0,7-1,2 9,0 2.603 16%
Bruselas
Madrid
Edificio Rafael Morales 2.763 4,0 1.453 9,1 68% Orange Espafia, Centro 0,3-0,3 5,0 1.795 24%
Madrid Genética Avanzada, Riso
Ibérica

Edificio Orense (planta) 1.535 3,4 2.186 - 0% n/a - 41 2.671 22%
Madrid
Edificio Av. Burgos 762 1,8 2421 - 0% n/a - 1,9 2.493 3%
(planta)
Madrid
Edificio Cristal 11.088 10,1 915 7,0 91% ACS/Xerox 2,5-5,6 10,3 929 1%
Barcelona
Edificio Les Glories 9.519W 21,7 2.285 12,3 97% Atos Origin 1,0-2,1 24,2 2.542 11%
Avd. Diagonal
Barcelona
Edificio Les Glories- 8.680 19,7 2.269 11,6 100% Atento, Bull, Spontex 2,6-3,2 21,2 2437 7%
Gran Via
Barcelona
Edificio On 6.908 18,7 2.709 14,1 77% CINC 0,1-8,1 19,8 2.866 6%
Barcelona
Edificio Plaza Les 3311 83 2.494 13,0 100% Gore-Tex 9,5-9,5 83 2.495 0%
Glries
Barcelona
Edificio Malaga Plaza 4.288 6,9 1.600 10,8 74% Aegdn, Deloitte, Integrated 2,4-2,7 7,2 1.679 5%
Malaga
TOTAL PORTFOLIO 153.621 381,3 2482 12,7 7% . 4,56,0 405,1 2.637 6%

(1) Incluye zonas comerciales (728 m? de en Glories-Diagonal, 559 m? en PVergara 108 y 596 m? en P.V. Auditorio)

(2) Incluyendo adquisicion, costes de la transaccion y capex implementado hasta 31/12/15

(3) Renta media de la superficie ocupada de oficinas y zona comercial sin repercusion de gastos a 31/12/15

(4) Periodo medio de alquiler desde el 31/12/15 hasta el obligado cumplimiento y final de contrato teniendo en cuenta la superficie ocupada

(5) Segtin valoraciones RICS realizadas por CBRE a 31/12/15

(6) Edificio actualmente en reforma integral. El inquilino entrard a ocupar el 100% de la superficie una vez finalice la obra que se estima en julio 2016.
Edificio previamente denominado Edificio NCR



RESIDENCIAL

Hispania gestiona en la actualidad un portfolio residencial que incluye 4 activos, uno de ellos en Barcelona y los otros tres en la Comunidad
de Madrid. En total, la cartera de activos residenciales de la compafiia cuenta con 684 viviendas (200 en Barcelona y 484 en Madrid).

A cierre del ejercicio el portfolio residencial estaba ocupado al 86%, con una renta media de 9,3 €/m?. En términos de GAV, el valor total de
los activos asciende a 175,2 millones de euros distribuidos entre Madrid (59%) y Barcelona (41%), seguin tasaciones de CBRE a cierre del
periodo.

Durante el afio 2015 Hispania ha adquirido un edificio residencial en Madrid, en Sanchinarro con un total de 285 viviendas, por un total de
61,4 millones de euros (sin gastos de transaccion).

El edificio de Isla del Cielo ha registrado un incremento sustancial en la ocupacién, con una ocupacion del 93% a cierre del 2015 frente a un
86% en el primer trimestre de 2015.

Las reformas llevadas a cabo en los edificios de Isla del Cielo y Sanchinarro han permitido un crecimiento de la renta media en un 6% en Isla
del Cieloy de un 8% en Sanchinarro desde el cierre del tercer trimestre de 2015. Teniendo en cuenta Unicamente los contratos firmados
durante el mes de diciembre de 2015, la renta media firmada en Isla del Cielo supone un 53% superior a la renta del primer trimestre, y un
27% para Sanchinarro. Hispania continuara reformando las viviendas vacias de ambos activos residenciales con el objetivo de maximizar el
valory la rentabilidad de los activos.

Alo largo del ejercicio del 2015 se ha completado la reforma de las zonas comunes del Edificio de Isla del Cielo, habiéndose realizado
actuaciones sobre la fachada, zona de la piscina, zonas ajardinadas y demas zonas comunes dentro de las dos torres. Adicionalmente a la
reforma de dichas zonas comunes durante el 2015 se ha completado la reforma de 27 pisos.

Por otro lado se ha realizado gran parte de las zonas comunes dentro del edificio de Sanchinarro, quedando pendiente la ejecucion
de la piscina, pista de paddel y zona de nifios que se ejecutaran a lo largo del 2016. A parte de la reforma de las zonas comunes, se ha
completado la reforma de 18 pisos y se continta con la reforma paulatina de los mismos ajustandose a la rotacién de inquilinos.

PARAMETROS PRINCIPALES A 31 DE DICIEMBRE DE 2015

Superficie
Bruta Inversion Inversion Renta GAV -
Alquilable Viviendas Total Total mensual Tasaciones GAV/Inver-
(m?) (#) (€ Mn)® (€/m3)® (€/ m?) Ocupacion (%) (€Mn) @ GAV(€ /m?)®  sién Total
Viviendas
Sanchinarro 24,9487 285 63,5 2.3386) 9,5 77% 67,9 2.5148) 7%
Madrid
Viviendas
Majadahonda 9.695 115 17,9 1.846 7,2 91% 21,1 2.176 18%
Madrid
Viviendas
S.S.Reyes 8.375 84 13,5 1.611 7,6 93% 15,2 1.809 12%
Madrid
Viviendas Isla del
Cielo 22.772 200 64,3 2.824 10,7 93% 71,0 3.118 10%
Barcelona
TOTAL @ e
PORTFOLIO 65.790 684 159,2 2.3416 9,3 86% 175,2 2.5846 10%

(1) Incluyendo adquisicién, costes de la transaccidn y capex implementado hasta el 31/12/15
(2) Adicionalmente, el inmueble tiene 1.083 m? de zona comercial

(3) Excluyendo la zona comercial y las plazas de garaje asociadas a la zona comercial

(4) Segtin valoraciones RICS realizadas por CBRE a 31/12/15
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PORTFOLIO TOTAL HISPANIA

El GAV total de 1.425 millones de euros, acumulado desde la salida a Bolsa de Hispania hasta el cierre de 2015, se distribuye como se detalla
a continuacion entre las diferentes localizaciones y las tres categorias de activos principales definidas en la estrategia de inversion de la
compaiiia:

DISTRIBUCION DEL GAV DISTRIBUCION DEL GAV
POR LOCALIZACION 31/12/15 POR TIPOLOGIA DE ACTIVOS 31/12/15

@ Madrid @ Barcelona
Andalucia @ Canarias
@ Baleares

@ Oficinas @ Hoteles Residencial

Hispania ha seguido un ritmo inversor constante desde su salida a Bolsa que se ha distribuido de la siguiente manera a lo largo del 2015:

DISTRIBUCION DEL GAV A LO LARGO DEL EJERCICIO 2015 (millones de euros)

670 1.425
45
o
1T 2T 3T 47 Total 2015

El portfolio de activos de Hispania a cierre de diciembre de 2015 estd localizado principalmente en las Islas Canarias, representando un 42%
del GAV total, seguido de Madrid con un 33% y Barcelona con un 12% del GAV total del Grupo.
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LOCALIZACION DE LOS ACTIVOS ADQUIRIDOS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

HOTELES

ISLAS CANARIAS

BALEARES

PENINSULA

L T

]

b
'

=0, ()

i
4

@ Barcelé Varadero-312hab. (@) Barcel6 Jandia Mar — 485 hab.

Barcel6 Jandia Playa — 634 hab.

@ Meli J.del Teide ~ 299 hab.
° Barcel6 Fuerteventura — 486 hab.
o Sandos San Blas —331 hab. Barcel6 Castillo Beach — 480 hab.
° Barcel6 Las Margaritas — 484 hab. e Gran Bahia Real — 242 hab.

Dunas Don Gregory — 241 hab. Suite Atlantis — 383 hab.

Dunas Suites & Villas — 301 hab.

Dunas Maspalomas -~ 205 hab. () Barcel Teguise 305 hab.

Dunas Mirador — 436 hab. Barcelé Lanzarote — 426 hab.

Total: 6.050 hab.

Nota:
1 Hispania no tiene el 100% del hotel en propiedad

2 Fxrluvendn el Hotel Mazn

o Barcel6 Pueblo Ibiza — 346 hab.

o Barcel6 Cala Vifias — 330 hab.

° Pueblo Park — 275 hab.

o Barcel6 Ponent Playa — 432 hab.
@ Barcel6 Pueblo Menorca — 374 hab.

o Barcelé Hamilton — 158 hab.

Total: 1.915 hab.

o Barceld Isla Cristina — 341 hab.o NH SS de los Reyes — 99 hab.
° Guadalmina — 178 hab. o Holiday Inn Bernabéu' — 314 hab.
o Vincci Malaga — 105 hab.

o Barcel6 Cabo de Gata — 229 hab.

° Hesperia Ramblas — 70 hab.

@ NH Madrid Sur 62 hab.

Total: 1.397 hab.?



OFICINAS

LOCALIZACION DE LOS ACTIVOS DE OFICINAS (Total SBA: 149.333 m2¥)

MADRID — DISTRITO FINANCIERO

MADRID — ZONA PRIME SECUNDARIA

BV

BARCELONA

Pl (el Bay

Hortales]

Nt rain e Can|las
it

Pl

Caitiel | 2
Wik ¥ Civdladd Lineal
| R EEE L R A -
0o CpilcEpid
Maorncloa FE I e
—firavace D
Salamanca
i sk rgatad
E:
Madrid *
Retirg
Zona Prime del Distrito Financiero

o Ppe. Vergara 108 - 6.724 m? o Cristalia Play —10.928 m? m Altamar - 5.219 m? e ON Building — 6.908 m*

© Pre. Vergara Auditorio - 4.815 m? © NGR-11.417m? © Arcis —4.691 m* © Les Glories - Diagonal - 9.519 m*
izar— 2 _ > bries — ta— >

O C Acérraga3-5.138m Mizar - 7.348 m Talos —3.636 m Les Glories — Gran Via — 8.680 m

© Pechuan-3.579 @ roster Wheeler—11.058m? @ Av. de Bruselas —3.458 m? © Cristal -11.088 m?

O c Acirraga5-3.547 m? @ Ramirez Arellano—6.364 m* @) Poeta R. Morales - 2.763 m? © Les Gories - C. Granada - 3.311 m?

_ 2
e Orense - 1.535 m* MERD=7Em
G Avda. Burgos - 762 m? o América— 9.272 m?

Total: 26.100 m?

Fuente: Hispania
Nota:
1 Excluyendo la SBA del edificio de oficinas Mdlaga Plaza (4.288 m?)

Total: 83.727 m?

Total: 39.506 m?
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TOTAL HOTELES OFICINAS RESIDENCIAL
Valor Bruto de los Activos - Tasaciones ('000€) 1.425.220 844.950 405.120 175.150
Revalorizacion y Dif. Neg. de Consolidacién ('000€)?  78.429 49.735 19.285 9.409
Revalorizacion y Dif. Neg. de Consolidacién (%) ? 5,7% 6,1% 5,0% 5,7%
Precio de Adquisicion Total ('000€) 1.242.155 723,930 366.984 151.242
Incremento de Valor ('000€)® 183.065 121.020 38.136 23.908
Incremento de Valor (%) © 14,7% 16,7% 10,4% 15,8%
Ndmero de Activos 58 29 25 4
GLA @ 220.494 n.a. 153.621 66.873
Num. Unidades © 8.918 8.234 n.a. 684
Ocupacion de la Cartera® n.a. 77% 86%
WALT ™ 11,4-34,2 4,5-6,0 n.a.
Ingresos Netos de Rentas ('000€) 37.798 20.985 12.147 4.666
EPRA Net Initial Yield Over GAV © 5,7% 7,9% 2,9% 2,1%
EPRA Net Initial Yield On Cost ©® 6,2% 8,8% 3,1% 2,3%
EPRA Net Reversion Yield Over GAV © 7,1% 8,0% 6,3% 4,0%
EPRA Net Reversion Yield On Cost © 7,7% 8,9% 6,7% 4,4%

(1) Gross Asset Value (Valor Bruto de los Activos), segun tasaciones de CBRE a 31/12/15.

(2) Impacto en la cuenta de Pérdidas y Ganacias de la Revalorizacion y Dif. Negativa de consolidacion.

(3) Incremento de valor frente al precio de acquisicion total.

(4) Gross Leasable Area, Superficie bruta alquilable. En Oficinas incluye 1.882 m? de zona comercial y en Residencial 1.083 m? de zonas

comercial.

(5) Unidades para Residencial son viviendas y para Hoteles son habitaciones. En Hoteles Hispania no tiene la propiedad del 100% de Holiday

Inn, aunque se tiene la gestion del hotel completo.

(6) Ocupacion total en oficinas (incl. Zona comercial) y de viviendas sin zona comercial (local existente en viviendas alquilado al 100%).
(7) Duracion Media de los contratos existentes considerando el periodo de obligado cumplimiento y final de contrato sobre la superficie

ocupada(o prorrogas existentes en hoteles) (sin considerar el local del Hotel Hesperia Ramblas).

(8) VYield calculado teniendo en cuenta el NOI de los activos para 2015, anualizando aquellos activos adquiridos a lo largo del 2015, y sobre la
inversion total (on Cost) y sobre GAV. En hoteles excluyendo Guadalmina y Holiday Inn.

(9) Yield calculado con rentas de mercado y ocupacion del 100% y sobre la inversion total (on Cost) y sobre GAV. En hoteles considerando la
renta esperada tras la reforma de Guadalmina y Holiday Inn, en oficinas triple neto y en residencial excluyendo los gastos ligados a la

desocupacion.



TOTAL 31/12/15 ('000€)

Ingresos Netos de Rentas 37.798
Otros Ingresos 911
Gastos no repercutibles -12.717
NOI 25.992
Gastos Generales -5.617
Comisién de Gestion -10.361
EBITDA 10.014
Revalorizacién de los Activos 54.966
Dif. Negativa de Consolidacion 23.463
Otros 14
Rtdo. Financiero -4.286
Impuesto sobre beneficios -10.794
Resultado después de Impuestos 73.377
Resultado Atribuible a la Sociedad 66.681
Deuda Financiera 578.499
Coste Medio de Financiacién 2,7%
LTV Bruto 41%
LTV Neto 25%
FFO 5.715
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OPERACIONES CORPORATIVAS DE HISPANIA ACTIVOS INMOBILIARIOS
A. Ampliacién de Capital de Hispania Activos Inmobiliarios

Como resultado de la autorizacion recibida en el marco de la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 26 de diciembre de 2014, el
27 de abril de 2015 Hispania llevé a cabo con un rotundo éxito una ampliacién de capital de 337 millones de euros, dirigida a inversores
institucionales, cuyos fondos se estan destinados a continuar aprovechando oportunidades de inversidn que se ajusten a la estrategia
planteada por Hispania.

La ampliacion de capital, con exclusion del derecho de suscripcién preferente, se articulé mediante una colocacion privada acelerada que
se cerrd en tres horas y suscitd una demanda de titulos 2,5 veces superior a lo ofertado, a 12,25 €/accidn, lo que supuso un descuento del
4,7% sobre el precio de cierre de la sesién anterior, de 12,86 €/accién. Como resultado de esta ampliacion de capital, Hispania obtuvo 327
millones de euros netos para invertir.

B. Junta General de Accionistas de Hispania Activos Inmobiliarios

El 29 de junio de 2015 Hispania celebrd su primera Junta General Ordinaria de Accionistas, en la que fueron aprobados todos los acuerdos
propuestos para su votacion.

e Un primer grupo de acuerdos (apartados del 1 al 3) se referia al examen y aprobacion de las Cuentas Anuales Individuales y
Consolidadas de la Sociedad, asi como a la aplicacién del resultado correspondiente al ejercicio 2014 y aprobacion de la gestién
realizada por el Consejo de Administracién en dicho ejercicio.

* Los apartados 4 al 6 eran relativos a modificaciones propuestas a los Estatutos Sociales, Reglamento de la Junta General de Accionistas
y Reglamento del Consejo de Administracién con el fin de adaptar su contenido a la reciente modificacion de la Ley de Sociedades
de Capital para la mejora del gobierno corporativo y para incorporar otras mejoras en materia de gobierno corporativo y de caracter
técnico.

e Elapartado 7 hacia referencia a la modificacién de determinados aspectos del Contrato de Gestion (Investment Manager Agreement)
suscrito por Hispania, Azora Gestidn, S.G.LI.C., S.A.U., y Azora Capital S.L. el 21 de febrero de 2014.

 Elapartado 8 solicitaba la reduccion del plazo de convocatoria para las Juntas Generales Extraordinarias, de acuerdo con lo establecido
en la Ley de Sociedades de Capital.

 Elapartado 9 solicitaba un aumento de capital por importe nominal de 41,295 millones de euros, con la prima de emision que
determine el Consejo de Administracidn, con reconocimiento del derecho de suscripcidn preferente y prevision de suscripcion
incompleta.

* Elapartado 10 trataba sobre la delegacion en el Consejo de Administracion por 5 afios de la facultad de ampliar el capital social hasta
la mitad del mismo en la fecha de la delegacién, con la facultad delegada asimismo en el Consejo de excluir en derecho de suscripcién
preferente hasta un importe nominal maximo, en conjunto, igual al 20% del capital social en la fecha de la autorizacion.

e Elapartado 11 se referia a la delegacidn en el Consejo de Administracion por 5 afios de la facultad de emitir obligaciones o bonos
canjeables y/o convertibles por acciones de la Sociedad u otras sociedades del grupo y warrants sobre acciones de nueva emision
0 acciones en circulacién, asi como delegacidn en el Consejo para la fijacion de los criterios para la determinacion de las bases y
modalidades de conversidn, canje o ejercicio.

* Elapartado 12 reclamaba la autorizacién al Consejo de Administracion para la adquisicion de autocartera.

* Elapartado 13 hacia referencia a la aprobacion de la Politica de Remuneracién de los Consejeros.

* Elapartado 15 suponia la votacién consultiva del Informe Anual sobre Remuneraciones de la Sociedad para 2014.

* El contenido de las resoluciones aprobadas se detalla en el apartado lIl. b) del presente informe.
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Il. Descripcion de los Inmuebles en Cartera

A. Hoteles

LOCALIZACION LOCALIZACION

HOTEL HESPERIA RAMBLAS
C/ 'Hospital , 26 Barcelona

HOTEL VINCCI MALAGA
C/ Pacifico, 44 - Malaga
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DESCRIPCION DESCRIPCION
El 27 de Octubre de 2014 el Grupo Hispania adquirio el El 14 de enero de 2015 el Grupo Hispania adquirié el Hotel
Hotel Hesperia Ramblas, de categoria 3* y 70 habitaciones.  Vincci Malaga, de categoria 4* y 105 habitaciones, que se
Este hotel se encuentra junto a las Ramblas -zona encuentra ubicado junto al paseo maritimo de la ciudad
turistica de Barcelona por excelencia- y a pocos metros de Malaga y en la actualidad gestionado por Grupo Vincci
del Mercado de la Boqueria. La adquisicion incluye un bajo un contrato de arrendamiento a largo plazo.
local comercial, de 190m?, arrendado a una institucién
financiera. La inversién conjunta ha ascendido a 17,5 El precio de adquisicidn del activo fue de 10,4 millones de
millones de euros (sin considerar los gastos de adquisicion euros (excluidos costes de transaccion).

asociados).

El hotel se encuentra gestionado por el Grupo NH-Hesperia
con un contrato a largo plazo.
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LOCALIZACION

HOTEL HOLIDAY INN MADRID DESCRIPCION

Plaza de Carlos Trias Bertran, 4
28020 Madrid El 16 de julio de 2015 Hispania adquirid el control del

Hotel Holiday Inn Madrid, localizado junto al Paseo de la
Castellana y frente al estadio Santiago Bernabéu, en pleno
distrito central de negocios (“CBD”).

El hotel de categoria 4* cuenta con un total de 314
habitaciones, asi como varios restaurantes, bares, piscina
de verano y salones para la celebracidon de eventos de
hasta 500 personas y es el Unico hotel de esta categoria en
la zona de negocios de Azca.

La adquisicion se ha realizado a través de la compra de
Leading Hospitality, S.L. (“Leading”), sociedad en concurso
- } o o) i de acreedores y que es propietaria de todas las zonas
- comunes y de 130 habitaciones del Holiday Inn Madrid
" == e s Bernabeu, asi como un hotel de 54 habitaciones ubicado
t en Zaragoza que no se considera un activo estratégico para

la Sociedad.
& A —

—— - K Asimismo, Hispania comprd, en una operacién separada,
y =l o un paquete adicional de 39 habitaciones a un inversor
- | s ey - institucional. Durante el cuarto trimestre de 2015, Hispania
. ha seguido adquiriendo habitaciones en el hotel como
parte de su plan de inversion en el activo.

El resto de habitaciones, en manos de inversores
individuales, estan sujetas, en su mayoria, a un contrato
de arrendamiento a favor de Leading hasta el afio 2037.
El desembolso final de Hispania estd condicionado por
el cierre de la transaccion, asi como por el importe de
inversion para el reposicionamiento definitivo del activo.

Actualmente Hispania opera el hotel a través del gestor
Gestion de Activos en Transicion, S.L. (“GAT”) mientras
concluye el proceso concursal ligado a la propiedad y
alcanza un acuerdo con un nuevo operador. Esta situacion
transitoria ha llevado a la sociedad a incorporar en balance
empleados procedentes del personal del hotel hasta que
un nuevo operador comience la gestion del hotel a través
de un contrato de alquiler.



LOCALIZACION

NH SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES
Complejo Poeta Rafael Morales

DESCRIPCION

El Hotel NH San Sebastian de los Reyes fue adquirido
por Hispania el 28 de julio de 2014 (en el contexto de la
compraventa del Portfolio IDL), su precio de adquisicién
ascendié a 7 millones de euros (sin incluir los gastos
asociados a la misma).

El hotel tiene categoria 3* y cuenta con un total de 99
habitaciones, sito en el complejo Poeta Rafael Morales
en San Sebastian de los Reyes, tiene contrato de
arrendamiento a largo plazo con el Grupo NH Hoteles
con un periodo de obligado cumplimiento hasta el afio

2019y la posibilidad de prdérroga a su término de hasta un

maximo de cinco afnos.
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NH MADRID SUR
Av. Ciudad de Barcelona, 113

ey M_nd_r_;d

DESCRIPCION

El Hotel NH Madrid Sur (previamente denominado NH
Pacifico) fue adquirido por Hispania el 28 de julio de 2014
(en el contexto de la compraventa del Portfolio IDL), su
precio de adquisicion supuso un desembolso total de 6,1
millones de euros (sin incluir los costes asociados a la
compra).

El hotel tiene categoria 3* y un total de 62 habitaciones,

se encuentra sito en la Av. Ciudad de Barcelona de Madrid,
tiene contrato de arrendamiento a largo plazo con el Grupo
NH Hoteles con un periodo de obligado cumplimiento
hasta el afio 2019 y la posibilidad de prérroga a su término
de hasta un maximo de cinco afios.
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LOCALIZACION

DESCRIPCION

HOTEL GUADALMINA
Marbella

El 16 de abril Hispania anuncid la adquisicién del Hotel
Guadalmina SPA & Golf Resort (en adelante, “Hotel
Guadalmina”) en Marbella por importe de 22,4 millones
de euros (costes de adquisicidn no incluidos).

La adquisicion se efectud al grupo familiar propietario y
fue precedida de la compra, a una entidad financiera, de la
deuda hipotecaria que recaia sobre el hotel.

El Hotel Guadalmina es un activo Unico; situado en
primera linea de playa, con acceso directo a uno de los
mejores campos de golf de la zona, situado en una de

las localizaciones mas exclusivas de Marbella. Con su
calificacion actual de 4*, el hotel ofrece 178 habitaciones
mas toda una serie de instalaciones y servicios.

= La estrategia de Hispania para el Hotel Guadalmina

| = Q. 4 contempla un importante plan de inversidn para su
e N o reposicionamiento como uno de los hoteles mas singulares
. PPt it | y atractivos de Marbella, uno de los destinos turisticos mas
i 2 Ll ) prestigiosos y consolidados de Europa.

T Hispania se encuentra en la actualidad en conversaciones
muy avanzadas con varios operadores potenciales para
este hotel. La eleccién del operador marcara también en
gran medida el plan de inversién que se implementara
sobre el activo.

Actualmente Hispania gestiona directamente el activo

a través de “GAT”, mientras se cierra un acuerdo firme

con el que serd el operador final del hotel. Esta situacién
transitoria ha llevado a la sociedad a incorporar en balance
empleados procedentes del personal del hotel hasta que
un nuevo operador comience la gestion del hotel a través
de un contrato de alquiler.



LOCALIZACION

SUITE HOTEL ATLANTIS
FUERTEVENTURA RESORT
¢/ Las Dunas, s/n
Fuerteventura. Las Palmas

DESCRIPCION

El 18 de junio de 2015, Hispania adquirié el Suite

Hotel Atlantis Fuerteventura Resort, de categoria 4* y

383 habitaciones, esta localizado al norte de la isla de
Fuerteventura, en Corralejo. Cuenta con tres restaurantes,
siete bares, SPA, siete piscinas exteriores, tres pistas

de tenis y zonas ajardinadas, todo ello distribuido en
aproximadamente 50.400 m? de superficie.

El hotel estd operado por el Grupo Atlantis con un contrato
en vigor hasta junio de 2018 con la posibilidad de 4 afios de
prérroga. El contrato establece una renta fija equivalente al
50% del EBITDAR del hotel y una renta variable de hasta el
89% sobre el EBITAR.

El precio de adquisicidn del activo fue de 48,4 millones
de euros, incluido el precio variable de compra pactado
en funcién de los resultados obtenidos en 2015 por los
hoteles (excluidos costes de transaccion).
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LOCALIZACION

GRAN HOTEL ATLANTIS BAHIA REAL
Av. Grandes Playas, s/n

35660 Corralejo, Fuerteventura

Las Palmas

DESCRIPCION

El 18 de junio de 2015, el Grupo Hispania adquirié el Gran
Hotel Atlantis Bahia Real de categoria 5* Gran Lujo. El
Hotel, que cuenta con un total de 242 habitaciones, fue
inaugurado en 2003 y estd ubicado en primera linea de
playa, a escasos metros del Parque Natural Las Dunas de
Corralejo, cuyas playas han sido catalogadas recientemente
entre las mejores de Espafia. Se trata del hotel de
referencia de Fuerteventura y uno de los destacados
dentro de la categoria 5* Gran Lujo del conjunto de las
Islas Canarias.

El hotel estd operado por el Grupo Atlantis con un
contrato en vigor hasta junio de 2018 con la posibilidad
de 4 afios de prérroga. El contrato establece una renta
fija equivalente al 50% del EBITDAR del hotel y una renta
variable de hasta el 89% sobre el EBITAR.

El precio de adquisicidn del activo fue de 74,7 millones
de euros, incluido el precio variable de compra pactado
en funcién de los resultados obtenidos en 2015 por los
hoteles (excluidos costes de transaccion).



LOCALIZACION

SANDOS SAN BLAS NATURE RESORT
& GOLF

Av. De Grefiamora, 1,

Santa Cruz de Tenerife

DESCRIPCION

El 19 de Noviembre de 2015 Hispania adquirid el Hotel
Sandos San Blas, de categoria 5* y con 331 habitaciones,
que se encuentra ubicado en Adeje (Tenerife Sur), en
primera linea de playa y préoximo al aeropuerto Reina Sofia.
El Hotel cuenta con dos restaurantes, tres bares, salas de
reuniones, instalaciones deportivas, ocho piscinas y spa,
asi como con 4Ha. de reserva natural. El hotel se encuentra
en 6ptimo estado de conservacion.

Dicha adquisicién ha sido firmada por un importe total de
36,8 millones de euros (sin gastos de transaccion).

El Grupo Sandos continuara como operador del Hotel, con
un contrato de arrendamiento fijo en vigor hasta octubre
de 2020.
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LOCALIZACION

HOTEL MELIA JARDINES
DEL TEIDE
Costa Adeje

DESCRIPCION

El Hotel Melia Jardines del Teide fue adquirido el 12 de
septiembre de 2014 por 36,7 millones de euros (sin costes
asociados a la adquisicién).

Esta es la primera inversién de Hispania en el mercado
hotelero de las Islas Canarias, una de las zonas
objetivo para el Grupo dentro del segmento de hoteles
vacacionales, clave en la estrategia de Hispania.

El Hotel Melia Jardines del Teide es un hotel de categoria
4* y 299 habitaciones localizado en Costa Adeje, la zona
mas exclusiva del Sur de Tenerife, en las Islas Canarias. El
hotel, que cuenta con 12.000 m? de jardines con especies
autéctonas y terrazas, esta situado en las inmediaciones
de Playa del Duque y ofrece un gran nimero de servicios.
Sus instalaciones incluyen tres piscinas con soldrium, bares
y restaurantes, tres salas de reuniones con capacidad de
hasta 450 personas, Lunch Level y pistas de squash.

En el cuarto trimestre de 2015 Hispania ha completado el
reposicionamiento del hotel, tras realizar una inversion de
7,5 millones de euros. Este reposicionamiento ha supuesto
una mejora general de todas las zonas comunes del hotel,
desarrollo del segmento “Premium Level” de Melia en el
23% de las habitaciones, ademas de la creacion de una
zona Level para dar servicio a dichas habitaciones, ademas
se ha procedido a la actualizacién del 77% restante.
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LOCALIZACION
Muestra de 4 hoteles de un total de 16.

BARCELO ISLA CRISTINA
C/ Dr. Delgado Carrasco, s/n,
21410 Isla Cristina
Huelva-ESPANA

BARCELO CALA VINAS
Calle Coral, 2-4

07184 Cala Vifias

Illles Balears-ESPANA

[ ol
L BARCELO FUERTEVENTURA
BARCELO MARGARITAS THALASSO SPA
Avenida Gran Canaria, 40 Av. de El Castillo, s/n,
35100 Playa del Inglés 35610 Caleta de Fuste, Antigua,
Gran Canaria-ESPANA Las Palmas - ESPANA
AL

e, W
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DESCRIPCION
Acuerdo:

Con fecha 14 de abril de 2015, Hispania Real firmé un acuerdo vinculante con Grupo Barceld (en adelante, Barceld) para la
creacion de la primera SOCIMI hotelera en Espafia (BAY) enfocada en el segmento vacacional, industria en la que Espafia
es uno de los lideres a nivel mundial.

En el marco de este acuerdo, Hispania adquiriria en una primera fase 11 hoteles (3.946 habitaciones) y 1 centro comercial
y tendria una opcidn para adquirir adicionalmente en una segunda fase 5 hoteles (2.151 habitaciones) y otro centro
comercial.

Barceld contindia como operador de los hoteles adquiridos mediante contratos de arrendamiento por un periodo inicial de
15 afios.

Durante el ultimo trimestre de 2015 Hispania formalizé las dos fases de la transaccién con Barceld, por un valor conjunto
de 458,6 millones de euros incluyendo 25,2 millones de euros de capex invertido hasta la fecha de ejecucidon (excluyendo
costes de adquisicidn) y con una financiacién de un sindicado de bancos por 234 millones de euros.

Como parte fundamental del cierre de la transaccion Hispania alcanzé un acuerdo con Barceld por el cual la participacion
final de cada socio en BAY seria de 76% para Hispania y 24% para Barceld, anulando asi la opcionalidad que inicialmente
tenia Barceld de incrementar su porcentaje de accionariado hasta el 49%.

La contribucion final de capital de Hispania para adquirir el 76% de BAY ha sido de 189 millones de euros.

Esta transaccidn incluye la mayoria del portfolio hotelero vacacional en propiedad de Barcel6 en Espaiia, que esta
localizado en Canarias, Baleares y Andalucia, destinos turisticos que se han comportado satisfactoriamente en los ultimos
afios y que se espera continden consolidando su posicidn en el futuro. De los 16 hoteles, mas del 90% de las habitaciones

pertenecen a la categoria de 4* y la mayoria de ellos son lideres en sus respectivas areas de influencia.

A efectos aclaratorios, se muestra a continuacion un grafico en el que se resume la estructura de la operacién:

B8 HISPANIA Barcel6

G R U P O

v v
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11 Hotelesy C.C | BCH | | PDV |
Isla Cristina Pueblo Ibiza Las Margaritas Pueblo Park
Cabo de Gata  Pueblo Menorca Lanzarote
Jandia Playa La Galea Fuerteventura
Jandia Mar Varadero Castillo
Cala Vifias CCEl Castillo | CCEl Castillo Il
Hamilton La Marina

Ponent Playa Thalasso SPA
2.151 habitaciones
Fase II: Ejecutada en Diciembre 2015

3.946 habitaciones
Fase I: Ejecutada en Octubre 2015
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Formalizacion de la Fase | de BAY

El 15 de octubre Hispania ejecutd, en el plazo previsto, la Primera Fase de la operacion acordada en abril de 2015 con
Grupo Barceld, adquiriendo una participacién del 80,5% en el capital social de Bay Hotels & Leisure, S.A. (BAY).

En el momento de formalizacion, BAY era ya propietaria de 11 hoteles vacacionales (3.946 habitaciones), situados en
Canarias, Baleares, Huelva y Almeria y un centro comercial ubicado en Fuerteventura. Bay ha suscrito los respectivos
contratos de arrendamiento de los hoteles con el Grupo Barceld.

En la ejecucidn de la primera fase se dispuso en el primer tramo de 64 millones del total sindicado de 234 millones de
euros.

Formalizacion Fase Il:

El 14 de diciembre Hispania ejecutd la Segunda Fase de la operacién acordada en abril de 2015 con Grupo Barceld, por
la cual redujo su participacion al 76% en el capital social de Bay Hotels & Leisure, S.A. (BAY) y acordd la cancelacion de la
opcionalidad del Grupo Barceld a incrementar su participacion hasta el 49%, limitandola a un maximo del 24%.

La adquisicion de los activos de la Segunda Fase se ha financiado mediante la realizacion de un aumento de capital en BAY
por parte de sus actuales socios. Asimismo, se han dispuesto de 186 millones de euros (habiéndose dispuesto la totalidad
de la financiacion total de 234 millones de euros), resultando en un equity total de 246 millones de euros (64 millones de
euros para la ejecucién de la Primera y 170 millones para la Segunda Fase, incorporando una posicion neta de tesoreria
ajustada de 12 millones de euros).



LOCALIZACION

DUNAS MIRADOR
C/ Einstein s/n

35100 Sonnenland
Las Palmas ESPANA

DUNAS SUITE VILLAS
Avda Sunair s/n
35100 Maspalomas,
Las Palmas ESPANA

i

DUNAS MASPALOMAS
San Bartolomé de Tirajana
Las Palmas- ESPANA

DUNAS DON GREGORY
C/ Las Dalias 11

35100 - Las Palmas
ESPANA
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DESCRIPCION

Hispania alcanzé un acuerdo vinculante con los socios de Dunas Hotels & Resorts para la adquisicidén de cuatro hoteles
situados en Maspalomas en el Sur de la isla de Gran Canaria con un total de 1.183 habitaciones. El Hotel Dunas Don
Gregory (4* - 241 habitaciones), Hotel Dunas Suites & Villas (4* - 301 habitaciones), Hotel Dunas Maspalomas (4* - 205
habitaciones) y Hotel Dunas Mirador (3* - 436 habitaciones).

La adquisicion se llevara a cabo mediante diversos acuerdos que incluyen la compra de la deuda hipotecaria y el
compromiso de recapitalizacidon de la compafiia para levantar la actual situacion concursal de Dunas Hotels & Resorts.
La inversion total de Hispania ascendera a aproximadamente 75 millones de euros y, adicionalmente, se contempla una
inversion de reposicionamiento de los activos superior a 9 millones de euros. La operacion no ha sido alin ejecutada ya
gue esta sujeta a la aprobacion del Convenio de Acreedores, por lo cual no ha tenido ninglin impacto en las cuentas del
ejercicio 2015 de Hispania.

Los actuales socios de Dunas Hotels & Resorts ejerceran como socios industriales de Hispania explotando los hoteles
mencionados a través de un contrato de arrendamiento variable por un plazo inicial de 10 afios prorrogable, que incluira
un minimo garantizado.

La adquisicion de estos hoteles complementa el portfolio vacacional de Hispania en las Islas Canarias, fortaleciendo su
presencia en la isla de Gran Canaria, donde Hispania cuenta ya con el Hotel Barcelé Margaritas.
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B. Oficinas

LOCALIZACION DESCRIPCION

El 8 de Julio de 2014 Hispania adquirio, a través de la adquisicién del 90% de

EDIFICIO TORRE 30 . o o - . .
¢/ Albacete, 3, de Madrid Hispania Fides, un edificio de oficinas situado en la C/Albacete, 3, de Madrid.

El precio de adquisicidn se situd en 26,2 millones de euros, lo cual equivale
a 2.293 €/m? sobre rasante. El inmueble cuenta con una SBA de 11.417 m?,
distribuidos en 13 plantas y 306 plazas de parking.

Actualmente se ha firmado el pre-contrato de alquiler con Grupo llunion por
el 100% del Edificio, a una renta de 16,5€/m? y con una duracién hasta el afio

2029.
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LOCALIZACION

EDIFICIO FOSTER WHEELER
¢/ Gabriel Garcia Marquez, 2.
Las Rozas. Madrid

*Z.'?:.:.- tH o] .
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DESCRIPCION

El 25 de junio de 2015, Hispania Real adquirié un edificio
de oficinas localizado en la C/ Gabriel Garcia Marquez, 2,
en Las Rozas, al noroeste de Madrid.

Cuenta con una SBA de 11.058 m? distribuidos en tres
plantas y 544 plazas de garaje. El edificio se encuentra
ocupado al 100% como sede por la compaiiia de ingenieria
estadounidense Foster Wheeler mediante un contrato de
alquiler.

El precio de adquisicién del activo fue de 23,3 millones de
euros (excluidos costes de transaccion).

LOCALIZACION

EDIFICIO CRISTALIA PLAY
Via de los Poblados, 3.

Parque Empresarial. Madrid

DESCRIPCION

30

El 25 de junio de 2015, Hispania Real adquirié un edificio
de oficinas situado en el Parque Empresarial Cristalia en el
nordeste de Madrid con una SBA de 10.928 m? distribuidos

en 7 plantas y 202 plazas de garaje. Se trata de un
inmueble Clase A con certificado LEED oro.

El precio de adquisicién del activo fue de 31,2 millones de

euros (excluidos costes de transaccion).



LOCALIZACION

EDIFICIO AMERICA
C/ Josefa Valcarcel 42, Madrid
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m

DESCRIPCION

El 15 de diciembre de 2015, Hispania Real adquirié un
edificio de oficinas situado en la C/ Josefa Valcércel,

42, un area en plena fase de desarrollo y cambio, con
promociones de oficinas de gran tamanio e inquilinos de
primer nivel. Esta adquisicion refuerza la presencia de
Hispania en la zona de Av. América-M-30/A-2, una de las
zonas con mayor potencial de revalorizacién dentro del
mercado de oficinas de Madrid.

Se trata de un edificio moderno, con espacios diafanos
de alta calidad y cuyas oficinas goza de una excelente
visibilidad desde la A-2.

El edificio se encuentra ocupado en un 73% por el Grupo
Planeta y La Razon. Cuenta con una SBA de 9.272 m?y
174 plazas de aparcamiento. El precio de este activo se
ha situado en 18,5 millones de euros (sin incluir gastos de
adquisicién).
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LOCALIZACION

EDIFICIO MURANO
C/ Emilio Vargas 2, Madrid
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DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirid, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, un edificio de
oficinas localizado en C/ Emilio Vargas, 2, de Madrid.

El precio de adquisicién de este activo se situé en 17,3
millones de euros (sin gastos de adquisicion). El inmueble
cuenta con una SBA de 7.574 m?, distribuidos en 7 plantas
y un numero total de plazas de parking bajo rasante de
123.

El Edificio se encuentra en fase de comercializacion, tras
haber finalizado su reforma integral durante el primer
trimestre de 2015. Esta renovacion, realizada en tan solo
tres meses, supuso la reforma integral de zonas comunes:
hall principal, hall de planta y aseos, y el desarrollo de un
segundo acceso para automaviles que agilizard la entrada
y salida del edificio, implicando una inversién total de 1,6
millones de euros.



LOCALIZACION

EDIFICIO MIZAR
C/ Albacete 2, Madrid

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirio, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, un edificio de
oficinas situado en la C/Albacete, 2, de Madrid, Edificio
contiguo al Edificio Torre 30.

El precio de adquisicién ascendié a 20,9 millones de euros.
El edificio cuenta con una SBA de 7.348 m? distribuidos en
6 plantas, asi como 124 plazas de parking bajo rasante.

El edificio se encuentra ocupado 100% por Grupo lluniony
Paramount.
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LOCALIZACION

EDIFICIO PRINCIPE DE VERGARA
Principe de Vergara 108, Madrid

Calls del
Wargata, PEE 104

DESCRIPCION

El 27 de marzo de 2015, Hispania Real adquirié un edificio
de oficinas situado en la C/ Principe de Vergara, 108, de
Madrid.

El precio de adquisicién ascendid a 25 millones de euros
(sin incluir los costes asociados a la misma), equivalente a
3.718 €/m? sobre rasante.

El inmueble cuenta con una superficie sobre rasante de
6.724 m? distribuidos en 12 plantas, local comercial de
559 m?y mas 68 plazas de garaje bajo rasante. El principal
arrendatario del edificio es Babel Sistemas de Informacién.



LOCALIZACION

EDIFICIO RAMIREZ ARELLANO

C/ Ramirez Arellano 21, Madrid

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirio, a través de la
adquisicién del 90% de Hispania Fides, un edificio de
oficinas situado en la C/Ramirez de Arellano, 21, de
Madrid.

El precio de adquisicidn fue de 22 millones de euros. El
edificio cuenta con una SBA total de 6.364 m?, distribuidos
en 6 plantas y 110 plazas de garaje bajo rasante. El
inmueble se encuentra ocupado al 100% por Publicis.
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LOCALIZACION

EDIFICIO ALTAMAR

Avda. de Bruselas 6, Alcobendas.
Madrid

DESCRIPCION

El 15 de diciembre de 2015, Hispania Real adquirié un
edificio de oficinas situado en Alcobendas (Madrid), con
una SBA de 5.219 m? y 151 plazas de aparcamiento.

El inmueble fue construido en el afio 2000. Est3d situado
en Avda. de Bruselas, 6, en la consolidada zona de Arroyo
de la Vega. La adquisicién de este edificio refuerza la
presencia de Hispania en el sector de oficinas, en la zona
norte de Madrid (A1).

El edificio se encuentra ocupado al 84% por TNT y
Banesto, entre otros.

El desembolso final ha ascendido a un total de 12,3
millones de euros (sin costes de adquisicion).



LOCALIZACION

EDIFICIO COMANDANTE AZCARRAGA
C/ Comandante Azcarraga 3, Madrid

DESCRIPCION

El 9 de julio de 2014 Hispania anuncio la adquisicién de

un edificio de oficinas en Madrid por 15 millones de euros
(costes de adquisicidn no incluidos), equivalente a 2.920 €/
m? sobre rasante.

El inmueble, sito en C/ Comandante Azcarraga, 3, de
Madrid. Cuenta con una superficie bruta alquilable de
5.138 m? distribuidos en 7 plantas, mas 202 plazas de
garaje.

Este edificio esta situado en el distrito de Chamartin, en el
nordeste de la capital y se encuentra muy bien comunicado
-a menos de 15 minutos del aeropuerto- con acceso
directo a la M-30 y a menos de 10 minutos del Paseo de la
Castellana, principal distrito de negocios de Madrid.

Durante el ejercicio 2015 se ha completado la reforma del
edificio, realizando actuaciones sobre las zonas comunes.

Y

LOCALIZACION

EDIFICIO PRINCIPE DE VERGARA-
AUDITORIO

¢/ Suero de Quifiones, 42. Madrid

n

DESCRIPCION

El 30 de septiembre de 2015, Hispania Real adquirié un
edificio de oficinas situado en Principe de Vergara cercano
al Auditorio Nacional de Musica con excelente visibilidad,
que cuenta con una SBA total de 4.815 m? distribuidos en 6
plantas de oficinas, 2 locales en planta baja y 95 plazas de
aparcamiento en 3 plantas bajo rasante.

El precio de adquisicidn del activo fue de 17,6 millones de
euros (excluyendo gastos de transaccion), al que habria
que anadir un plan inicial de inversion de alrededor de 4,3
millones de euros.

Se trata de un edificio construido en 1991, de fachada
singular de muro cortina en dos planos de color cobrizo
que destaca el vértice del edificio

La adquisicion de este activo permite a Hispania reforzar
su posicionamiento en el distrito de negocios de la capital,
en la zona norte de Principe de Vergara, una de las areas
con mayor potencial de revalorizacion en el mercado de
oficinas de Madrid, en la que Hispania ya cuenta con otros
dos activos de oficinas (Pechuan y Principe de Vergara,
108).



LOCALIZACION

EDIFICIO ARCIS
C/ Quintanapalla 8, Madrid

DESCRIPCION

El 28 de julio de 2014, Hispania anuncid la adquisicion de
un portfolio de edificios a IDL entre los que se incluian un
edificio de oficinas localizado en la C/Quintanapalla, 8,
de Madrid, en la zona de Las Tablas (préximo a la sede de
BBVA).

El precio de adquisicidn se fijé en 10,7 millones de euros
(excluidos los costes adicionales de la transaccion). Cuenta
con una SBA de 4.691 m?, distribuidos en 6 plantas, y un
total de 128 plazas de garaje.

Este activo es contiguo al edificio de oficinas Talos, también
adquirido a IDL.

El inmueble se encuentra ocupado 40% por Incadea Spain,
Quental Technologies, Ed. Médica Panamérica.
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LOCALIZACION

EDIFICIO TALOS
¢/ Quintanapalla 10, Madrid

DESCRIPCION

El 28 de julio de 2014, Hispania adquirié a IDL un edificio
de oficinas ubicado en la C/Quintanapalla, 10, de Madrid,
en la zona de las Tablas (préximo a la sede de BBVA).

El precio de adquisicién ascendié a 7,8 millones de euros
(sin incluir los gastos de transaccién). Cuenta con una SBA
de 3.636 m?, distribuidos en 4 plantas, y un total de 78
plazas de parking.

Este edificio es contiguo al Edificio Arcis, adquirido también
a IDL, y actualmente el inmueble se encuentra ocupado al
100% por IDEO.



LOCALIZACION

EDIFICIO PECHUAN
C/ Pechuan 1, Madrid

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirid, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, un edificio de
oficinas localizado en la C/ Pechuan, 1, de Madrid.

El precio de adquisicidn se situé en 12,7 millones de euros.

El inmueble cuenta con una SBA de 3.579 m?, distribuidos
en 5 plantas, y con un total de 68 plazas de garaje.

Actualmente se encuentra ocupado al 100% por el Grupo
llunion, con un contrato a largo plazo hasta 2029.
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LOCALIZACION

EDIFICIO COMANDANTE
AZCARRAGA, 5

¢/ Comandante Azcérraga, 5, Madrid

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirio, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, un edificio de
oficinas localizado en la C/ Comandante Azcarraga, 5, de
Madrid

El precio de adquisicién fue de 8,3 millones de euros. El
inmueble es contiguo al Edificio Comandante Azcérraga 3,
cuenta con una SBA de 3.547 m?, distribuidos en 2 plantas
y un total de 40 plazas de parking.

Actualmente se encuentra ocupado al 100% por el Grupo
Ilunion como Unico inquilino.



LOCALIZACION

EDIFICIO AVENIDA DE BRUSELAS
¢/ Avda. de Bruselas, 15, Madrid

DESCRIPCION

El 28 de julio de 2014, Hispania adquirié a IDL un edificio
de oficinas ubicado en Avda. de Bruselas, 15, de Madrid.

El precio de adquisicién ascendio a 6,7 millones de euros
(excluyendo los gastos de transaccion). Cuenta con una
SBA de 3.458 m?, distribuidos en 4 plantas, y con un total
de 94 plazas de parking.

Actualmente el inmueble se encuentra ocupado al 87% por
Bosch, Flir, IDL.

El edificio estd siendo objeto de reforma integral, con
principal énfasis en sus zonas comunes. Se espera que la
obra finalice durante el primer trimestre de 2016.
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LOCALIZACION

EDIFICIO RAFAEL MORALES
¢/ Rafael Morales 2, Madrid

DESCRIPCION

El 28 de julio de 2014, Hispania adquirié a IDL un edificio
de oficinas ubicado en la C/Rafael Morales, 2, de Madrid.

El precio de adquisicidn de este inmueble se fijé en 3,8
millones de euros (sin incluir los costes derivados de

la misma). El edificio cuenta con un SBA de 2.763 m?,
distribuidos en 5 plantas y un total de 87 plazas de garaje.

El edificio estd contiguo al NH San Sebastian de los Reyes,
también adquirido por Hispania al Grupo IDL.

Actualmente se encuentra ocupado al 68%, destacando
como principales inquilinos Orange Espaia, Centro
Genética Avanzada y Riso Ibérica.



LOCALIZACION

EDIFICIO ORENSE (PLANTA)
¢/ Orense 81, Madrid

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirio, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, una planta en el
edificio de oficinas ubicado en la C/ Orense, 81, de Madrid.

El precio del activo fue de 3,2 millones de euros. Esta
planta cuenta con una SBA de 1.535 m? y un total de 14
plazas de parking.

Hispania complet6 la reforma del inmueble durante la
primera mitad del 2015 y, actualmente esta superficie se
encuentra en gestién activa para lograr alcanzar el 100% de
ocupacion durante el afio 2016.
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LOCALIZACION

EDIFICIO AV. DE BURGOS (PLANTA)
Avda. de Burgos 8, Madrid

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirid, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, una planta en el
edificio de oficinas ubicado en la Avda. de Burgos, 8, de
Madrid.

El precio de la adquisicion ascendié a 1,8 millones de
euros. La planta tiene una SBA total de 762 m? y dispone
de 5 plazas de garaje.

Hispania finalizé el reposicionamiento del activo durante el
primer semestre de 2015 y, actualmente se encuentra en
proceso de comercializacion activa para alcanzar su plena
ocupacion en 2016.



LOCALIZACION

EDIFICIO CRISTAL
Crta. N-150, Km 6,7, Barbera del Vallés

Barcelona

o

DESCRIPCION

El 15 de diciembre de 2015 Hispania adquirié un edificio
de oficinas ubicado en la zona de Sant Cugat del Vallés,
Barcelona. El inmueble, con excelentes comunicaciones a
través de la N-150, se encuentra a 20 minutos del distrito
financiero. Este edificio cuenta con inquilinos de calidad
con contratos a largo plazo, siendo el principal de ellos
Xerox.

Se trata de un edificio de oficinas multi-inquilino con

una SBA de 11.088 m?y 139 plazas de aparcamiento.

En la actualidad, cuenta con una ocupacién del 91%. La
adquisiciéon de este activo ha supuesto un desembolso de
10 millones de euros (sin costes de adquisicion).
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LOCALIZACION

Avda. Diagonal 188-218,

. EDIFICIO LES GLORIES-AVD. DIAGONAL
Barcelona

DESCRIPCION

El 27 de junio de 2014 el Grupo Hispania anuncié la
adquisiciéon de un edificio de oficinas en la zona de la
Plaza de Les Glories, en Avenida Diagonal 188-218, de
Barcelona. El inmueble esta situado en la interseccién
entre Av. Diagonal y forma parte del complejo en el que
se encuentra el Centro Comercial Les Glories, el cual esta
siendo objeto de una reforma integral que contribuira a
dar mayor valor a los edificios que lo conforman.

El precio de adquisicién ascendid a un importe total de
21,1 millones de euros (costes de adquisicién no incluidos)

El inmueble cuenta con una superficie total de 9.519 m?,
incluyendo un local comercial de 728 m?y 67 plazas de
garaje.

Este edificio es contiguo al Edificio Les Glories-Gran Via, el
complejo, formado por ambos inmuebles esta ubicado en
una de las principales areas de desarrollo terciario de la
ciudad y es el distrito con mayor volumen de contratacion,
junto con el centro de negocios de Barcelona. Esta
perfectamente comunicada con el centro a través de
metro, autobus y tranvia y a 20 minutos del aeropuerto de
El Prat.



LOCALIZACION

EDIFICIO LES GLORIES-GRAN ViA
¢/ Gran Via 866-872, Barcelona
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DESCRIPCION

El 27 de Junio de 2014, Hispania adquirié un edificio de
oficinas ubicado en la zona de la Plaza de Les Glories, en
Gran Via, 866-872, de Barcelona.

El precio de adquisicién se situé en 19,0 millones de euros
(excluidos los costes de transaccion).

El inmueble cuenta con una SBA de 8.680 m?, distribuidos
en 3 plantas y 68 plazas de parking.

Este edificio multi-inquilino es contiguo al Edificio de Les
Glories Diagonal, se encuentra ocupado al 100% y cuenta
con Atento como principal inquilino.
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LOCALIZACION

EDIFICIO ON
¢/ Llull 321, Barcelona

DESCRIPCION

El 31 de julio de 2014 Hispania anuncid la adquisicidn
a MEAG Asset Management de un edificio de oficinas
ubicado en Barcelona. La transaccién ascendio a 18,1
millones de euros (costes de adquisicién no incluidos).

El inmueble adquirido es el Edificio ON, ubicado en
la C/ Llull 321, dentro del distrito 22@ de Barcelona.
Cuenta con una SBA de 6.908 m?, distribuidos en 8
plantas y 134 plazas de garaje.

El edificio estd estratégicamente ubicado en el eje
Pujades-Llull-Diagonal, una zona consolidada y muy
demandada dentro del nuevo distrito de negocios
de 22@, principal area de crecimiento del mercado
de oficinas de Barcelona en el medio plazo, en el
gue el Ayuntamiento de la ciudad planea invertir
intensamente con el fin de renovar su configuracion
actual por completo y consolidarlo como el nuevo
distrito de tecnologia, i+D y servicios de Barcelona.
Esta remodelacion, que tiene como vértice inicial

y hacia el norte de la ciudad la confluencia de Av.
Diagonal con la Gran Via de Les Cortes Catalanas,
permitird una mejora de la sostenibilidad, disefio

y accesos a 22@, lo que con mucha probabilidad
redundard en una revalorizacién de los activos
localizados en esta zona.



LOCALIZACION

EDIFICIO PLAZA LES GLORIES
¢/ Ciudad de Granada 178,

Barcelona

DESCRIPCION

El 6 de octubre de 2015, Hispania Real adquirié un edificio
de oficinas situado en Plaza de Les Glories en Barcelona,
con un desembolso total de 8 millones de euros (sin costes
de adquisicion).

El inmueble es un ejemplo de edificio industrial de
arquitectura racionalista de la época, edificado entre los
afos 1941y 1942 y rehabilitado entre 1993-1995 junto
con la operacidon de construccion del Centro Comercial Les
Glories. Tiene 3.311 m? de SBA, distribuidos en 3 plantas,
este edificio refuerza el posicionamiento de Hispania en
un area de inversién clave donde ya contaba con presencia
significativa.

La adquisicion del activo de Barcelona completa el
conjunto de los edificios Glories, propiedad de Hispania.
El edificio se encuentra se encuentra alquilado al 100%
con un contrato a largo plazo con Gore Tex. Con esta
adquisicidn, el conjunto de los 3 edificios en Les Glories
gue suman mas de 22.000 m? de SBA se encuentra
alquilado al 98,6%.

Ha

LOCALIZACION

EDIFICIO MALAGA PLAZA
¢/ Don Cristian 3-5, Malaga

DESCRIPCION

El 8 de julio de 2014 Hispania adquirio, a través de la
adquisicion del 90% de Hispania Fides, un edificio de
oficinas ubicado en la C/Don Cristian, 3-5, de Malaga.

El precio de adquisicidn alcanzé un total de 6,3 millones
de euros. Tiene una SBA de 4.288 m?, distribuidos en 2
plantas.

El edificio se encuentra ocupado al 74% por Aegon,
Deloitte e Integrated entre otros.

El edificio estd siendo objeto de una reforma integral, con
especial énfasis en las zonas comunes. Se espera completar
la obra durante el primer trimestre de 2016.
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DESCRIPCION

El 30 de marzo de 2015, el Grupo Hispania anuncio la
compraventa por parte de su filial participada al 100%,
Hispania Real, de un conjunto residencial compuesto

por 285 viviendas de 2 y 3 dormitorios, 311 garajes,

285 trasteros y una superficie comercial alquilada. Las
viviendas se encuentran en una urbanizacién cerrada con
zonas ajardinadas.

El importe total de esta operacion ascendié a 61,4 millones
de euros (sin incluir los costes asociados a la adquisicion).

Del total de las 285 viviendas, a cierre del ejercicio 2015,
144 estdn calificadas como Viviendas de Proteccidn Publica
en régimen de arrendamiento, cuyo régimen de proteccion
finaliza el 4 de abril del 2016, mientras que el resto son
viviendas libres. Por otro lado, la superficie comercial se
encuentra en la actualidad alquilada a un supermercado.

Situado en el norte de Madrid capital, Sanchinarro es
uno de los barrios residenciales mas dindmicos del norte
de Madrid. En los ultimos afios, numerosas empresas
han elegido el barrio de Sanchinarro y alrededores para
establecer sus sedes corporativas aumentando la fuerte
demanda residencial existente en la zona.

Ha

LOCALIZACION
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C/ Doctor Pérez Gallardo, 3

DESCRIPCION

El 29 de octubre Hispania adquirié un complejo residencial
de 115 viviendas en Majadahonda. El complejo, construido
en 2006, incluye 115 plazas de garaje subterrdneasy 115
trasteros. La adquisicidn se cerrd, por un importe de 16,6
millones de euros (costes de adquisicién no incluidos).

Las viviendas ocupan 4 edificios adyacentes dentro de una
urbanizacion cerrada. La superficie media de las viviendas
es de 84 metros cuadrados y cada una de ellas cuenta con
dos dormitorios y dos cuartos de bafio, asi como con una
plaza de garaje y un trastero vinculados.

Las viviendas estan calificadas como Viviendas de
Proteccion Publica en régimen de Arrendamiento que
finaliza en febrero de 2016.

Con una poblacidn cercana a los 71.000 habitantes,
Majadahonda es uno de los municipios con mayor

renta per capita de la Comunidad de Madrid. Situado

en el noroeste de la Comunidad, esta excelentemente
comunicado con el centro mediante una amplia red de
transporte publico, incluyendo las autopistas A-6 y M-503.

Dentro de Majadahonda, la promocidn se encuentra junto
a la zona comercial El Carralero y cuenta con multiples
servicios en sus alrededores: hospitales, colegios,
universidades -Francisco de Vitoria y Campus Somosaguas
de la Universidad Complutense de Madrid- y zonas
deportivas, incluyendo un campo de golf.
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DESCRIPCION

El 17 de septiembre de 2014 Hispania adquirié un edificio
con 84 viviendas en San Sebastian de los Reyes por un
importe de 13,3 millones de euros (costes de adquisicion
no incluidos), de los cuales 10 millones de euros fueron
desembolsados con fondos propios de Hispania y los 3,3
millones de euros restantes corresponden a la subrogacion
por parte de Hispania en un préstamo subsidiario asociado
al activo. Asimismo, el activo incluye 112 plazas de garaje
subterraneas dentro del mismo complejo residencial y 84
trasteros.

Las 84 viviendas adquiridas, construidas en 2007, son de
dos y tres dormitorios, se distribuyen en dos edificios y
tienen una superficie media de 100 metros cuadrados. Las
viviendas estdn calificadas como Viviendas de Proteccién
Publica en régimen de Arrendamiento. El régimen de
proteccidn finaliza en marzo de 2017.

Con una poblacidn cercana a los 82.000 habitantes, San
Sebastian de los Reyes es un municipio consolidado,
situado a 18 km al norte de Madrid y con acceso directo

a través de la autopista A-1. La promocidn se sitda en un
area de reciente desarrollo pero que ya cuenta con amplias
dotaciones, incluidos hospitales, zonas deportivas, colegios
y centros comerciales y de ocio.
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DESCRIPCION

El 12 de mayo de 2014 el Grupo Hispania anuncio la
adquisicién de 200 viviendas del complejo residencial

Isla del Cielo en el Parque Diagonal Mar de Barcelona. El
precio de adquisicion ascendié a 60,0 millones de euros
(costes de adquisicidn no incluidos). La adquisicién incluyo
asimismo 223 plazas de garaje subterraneas dentro del
mismo complejo residencial.

Las viviendas Isla del Cielo estdn situadas en el frente
maritimo de Barcelona, al inicio de la emblematica
Avenida Diagonal, y representa el desarrollo inmobiliario
mas relevante de la ciudad. El area incluye una zona
comercial de mas de 88.000 m?, uno de los mayores
centros comerciales de Catalufia, 68.000 m? de oficinas,
varios hoteles, asi como el segundo parque mas grande de
Barcelona, con 14 hectéreas de superficie, disefiado por
Enric Miralles, donde se situa Isla del Cielo.

El complejo residencial consta de dos torres de viviendas
-Torre A, con 17 plantas y 104 viviendas, y Torre B, con
21 plantas y 150 viviendas- asi como de un parking
subterraneo. Dispone también de zonas comunes
ajardinadas y de piscina exterior. Dentro del complejo
residencial, Hispania tiene en propiedad 22.772 m?,
distribuidos en 200 viviendas, 150 en la Torre By 50 en la
torre A, asi como 223 plazas de garaje subterraneo.
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lll. Operaciones Corporativas de Hispania Activos Inmobiliarios

a) Ampliacion de Capital de Hispania Activos Inmobiliarios
El 27 de abril de 2015 Hispania cerrd con éxito una ampliacion de capital de 337 millones de euros, dirigida a inversores institucionales. La
operacion se llevo a cabo mediante el procedimiento de colocacidn privada acelerada y contd con una fuerte demanda que permitié cerrar

la operacion en tres horas.

La demanda total superd los 844 millones de euros al precio de colocacion de 12,25 euros por accién, lo que implica un descuento del 4,7%
sobre el precio de cierre de la cotizacion de la accién en el dia de cierre de la operacién, 12,86 euros por accion.

b) Junta General de Accionistas

El 29 de junio de 2015 tuvo lugar la primera Junta General Ordinaria de Accionistas de Hispania, que se celebrd en primera convocatoria en
el Hotel Hesperia Castellana a las 12:00 y en la cual se aprobaron todas las resoluciones propuestas en la convocatoria del orden del dia.

La composicion de la Junta en el momento de su constitucion fue la siguiente:

Accionistas presentes 2.139.628 acciones 2,591% del capital social
Accionistas representados 59.642.065 acciones 72,215% del capital social
Total de accionistas 61.781.693 acciones 74,805% del capital social

En cuanto al resultado de las votaciones, a continuacion se detallan los votos y porcentaje de apoyo que obtuvo cada uno de los puntos del
orden del dia sometidos a votacion:

61.??5 268 99,920
61.775.268 99,990
61.755.268 99,957
53397 822 86,430

42 48 653873 78.751
43 61.689 400 88 B51
44 61.689.400 £9.851
45 61.689.400 99 851
51 £1.984 699 B4, 143
52 61.396.400 99,376
53 61.689.400 99 851
54 61.689.400 8 851
85 61.396.400 80377
56 61.689 400 99,851
87 61.689.400 99851
TA 60.091.030 97283

72 61.396.400 99,376
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73 61.689.400 99,651
T4 £1.396 400 99 3T6
8 £7.198.2M 82,581
59.741.201 o6 69T

10 57537454 9313
11 5B.239.613 o4 26T
2 £1.554.981 o0 B40

13 61.482.268 99,516
14 B1.775.268 99 990
15 61.376.400 99 342

Acuerdos adoptados
A continuacion se recogen los acuerdos adoptados por la Junta General Ordinaria de accionistas de Hispania:
1- Examen y aprobacion de:

i) Las Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad del ejercicio 2014, que comprenden:
- Balance de Situacién
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias
- Estado de cambios en el Patrimonio Neto
- Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria,

- Informe de Gestion; y

i)  Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad del ejercicio 2014, que comprenden:
- Estado de Situacién Financiera Consolidado
- Estado de Resultado Integral Consolidado
- Estado de cambios en el Patrimonio Neto Consolidado
- Estado de Flujos de Efectivo Consolidado
- Notas explicativas consolidadas
- Informe de Gesti6n

2- Examen y aprobacion de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de
2014.

3- Examen y aprobacion de la gestion desarrollada por el Consejo de Administracion durante el ejercicio 2014.

4- Modificaciones de los Estatutos Sociales para adaptar su contenido a la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley
de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo y para incorporar otras mejoras de caracter técnico.

4.1- Modificacion de articulo relativo a la emisidn de obligaciones y otros valores.

4.2 - Modificacién de articulos relativos a la Junta General: Junta General (intervencion de la Junta en asuntos de gestion),
convocatoria, derecho de asistencia y adopcién de acuerdos.

4.3 - Modificacién de articulos relativos al Consejo de Administracion: funciones, retribucién, designacién de cargos, reuniones
del Consejo, desarrollo de las sesiones, Comision de Auditoria y Comision de Nombramientos y Retribuciones.
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4.4 - Modificacién de articulos relativos al informe anual de gobierno corporativo, informe anual sobre la remuneracién de los
consejeros y pagina web.

4.5- Eliminacion de la disposicion transitoria.
5- Modificaciones del Reglamento de la Junta General de Accionistas para adaptar su contenido a la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, y para incorporar otras mejoras de
caracter técnico.

5.1.- Modificacién relativa a las competencias de la Junta General.

5.2.- Modificaciones en relacién con la convocatoria de la Junta General.

5.3.- Modificaciones relativas al derecho de informacion de los accionistas.

5.4.- Modificaciones relativas al derecho de asistencia y representacion.

5.5.- Modificacion e introduccién de articulo relativo a la adopcion de acuerdos.

5.6.- Re enumeracion de articulos.

5.7 - Eliminacién de la disposicion transitoria.
6- Informacion sobre la modificacion del Reglamento del Consejo de Administracion para adaptar su contenido a la Ley 31/2014, de
3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo y para incorporar otras
mejoras en materia de gobierno corporativo y de caracter técnico.
7- Examen y aprobacion de la modificacion de determinados aspectos del Contrato de Gestion (Investment Manager Agreement)
suscrito por la Sociedad y Azora Gestion, S.G.L1.C., S.A.U., entre otros, el 21 de febrero de 2014, en su versién modificada, y autorizacion

de las modificaciones propuestas a los términos del poder general otorgado en favor de la citada entidad gestora.

7.1.- Maodificaciones y aclaraciones relativas al funcionamiento e interpretacién de las restricciones a la inversion previstas en el
apartado 1 del Schedule 3 (Investment Restrictions) del Contrato de Gestidn.

7.2.- Modificaciones y aclaraciones relativas a las materias en las que se requiere la aprobacion previa de la Comisién Ejecutiva
y el consejo de Administracién de la Sociedad previstas en los apartados 2 y 3, respectivamente del Schedule 3 (Investment
Restrictions) del Contrato de Gestion.

7.3.- Otras modificaciones y aclaraciones de caracter técnico.
7.4.- Modificaciones en los términos del poder general de representacion otorgado por la Sociedad en favor de la Gestora.

8- Aprobacion de la reduccién del plazo de convocatoria para las Juntas Generales Extraordinarias en los términos del articulo 515 de la
Ley de Sociedades de Capital.

9- Aumento del capital social por importe nominal de 41.295.000 euros mediante la emisidn y puesta en circulacion de 41.295.000
nuevas acciones ordinarias de un euro de valor nominal cada una, con la prima de emision que determine el Consejo de Administracion,
gue se suscribirdn y desembolsaran integramente con cargo a aportaciones dinerarias, con reconocimiento del derecho de suscripcién
preferente y con prevision de suscripcién incompleta.

Delegacion en el Consejo de Administracién, con facultades de sustitucion, de las facultades precisas para ejecutar el acuerdo y para fijar
las condiciones del mismo en todo lo no previsto en el Acuerdo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) de la Ley de Sociedades
de Capital, asi como para dar nueva redaccién al articulo 5 de los Estatutos Sociales.
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10- Delegacion en el Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucion, por el plazo de cinco (5) afios, de la facultad de
ampliar el capital social conforme a lo establecido en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, hasta la mitad del capital
social en la fecha de la delegacion.

Delegacion de la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente en relacién con las ampliaciones de capital que pueda acordar
al amparo de esta autorizacion, si bien esta facultad quedara limitada a un importe nominal maximo, en conjunto, igual al 20% del
capital social en la fecha de esta autorizacion.

11- Delegacion en el Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucién, por el plazo de cinco (5) afios, de la facultad de
emitir obligaciones o bonos canjeables y/o convertibles por acciones de la Sociedad u otras sociedades de su grupo o no, y warrants
sobre acciones de nueva emision o acciones en circulacion de la Sociedad u otras sociedades de su grupo o no.

Fijacidn de los criterios para la determinacion de las bases y modalidades de la conversion, canje o ejercicio.

Delegacion a favor del Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucidn, de las facultades necesarias para establecer las
bases y modalidades de la conversidn, canje o ejercicio, asi como, en el caso de las obligaciones y bonos convertibles y los warrants sobre
acciones de nueva emision, para aumentar el capital en la cuantia necesaria para atender las solicitudes de conversion de obligaciones

o de ejercicio de los warrants, con la facultad, en el caso de las emisiones de valores convertibles y/o warrants sobre acciones de nueva
emision, de excluir el derecho de suscripcién preferente de los accionistas de la Sociedad, si bien esta facultad quedara limitada a un
importe nominal maximo, en conjunto, igual al 20% del capital social de la Sociedad a la fecha de esta autorizacion.

12- Autorizacion al Consejo de Administracién para la adquisicion derivativa de acciones propias con arreglo a los limites y requisitos
establecidos en la Ley de Sociedades de Capital. Delegacion de facultades en el Consejo para la ejecucion del presente acuerdo.
Revocacién de autorizaciones anteriores.

13- Aprobacién de la Politica de Remuneracion de los consejeros.

14- Delegacion de facultades para la formalizacion y ejecucion de todos los acuerdos adoptados por la Junta General ordinaria de
accionistas, para su elevacion a instrumento publico y para su interpretacion, subsanacién, complemento, desarrollo e inscripcion.

15- Votacion consultiva del “Informe Anual sobre Remuneraciones de la Sociedad” para el ejercicio 2014.
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IV. Resumen de los Estados Financieros

a 31 de diciembre de 2015

A. Estados financieros consolidados
A.a. Balance de Situacion a 31 de diciembre de 2015

Miles de euros 31/12/2015 31/12/2014 Miles de euros 31/12/2015 31/12/2014
ACTIVO NO CORRIENTE 1.471.419 438.515 PATRIMONIO NETO 1.018.448 560.238
Inmovilizado intangible 59 34  Capital 82.590 55.060
Inmovilizado material 64.200 - Reservas 791.683 477.910
Inversiones inmobiliarias 1.360.613 422.365 Accipnes y part. en (1.088) )
Otros activos financieros no 38.523 2,906 patrimonio propias
corrientes : : Resultado del ejercicio 66.681 17.131
ﬁic]cg;/izs()por impuesto 8.024 13.210 Socios externos 78.582 10.137
PASIVO NO CORRIENTE 632.823 76.105
Provisiones a largo plazo 878 398
Deudas a largo plazo 569.828 70.794
Deudfas_con entidades 535 656 56.414
de crédito
Derivados 12.527 658
Otros pasivos financieros 21.645 13.722
P;si\{os por impuesto 53.544 4.913
diferido
Periodificaciones a largo 8.573 )
plazo
ACTIVO CORRIENTE 251.381 211.449 PASIVO CORRIENTE 71.529 13.621
Existencias 1.786 32  Deudas a corto plazo 46.652 6.296
Deudores comerciales y 27.897 4.869 Dguglas con entidades de 13.995 5246
otras cuentas a cobrar crédito
Clrleegge::siopnoersvgg tsé:asr\\//icio 22.407 2.150 erivados o475 °
gt < it | Otros pasivos financieros 26.482 1.042
ros créditos con las .
Adm. Publicas 5.489 2.719  Acreedores comerciales y 23.985 7.208
Otros activos financieros otras cuentas a pagar
corrientes 1.009 2.347 Proveedoresy 17.242 6.676
Efectivo y otros activos acreedores varios
P . 220.690 204.201 Otras deudas con las
liquidos equivalente Admin. Publicas 6.743 532
Periodificaciones a corto
plazo 892 117
TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL ACTIVO 1.722.800 649.964 Y PASIVO 1.722.800 649.964

La informacion comparativa incluida en el estado de situacion financiera consolidado corresponde al periodo de once meses y nueve dias
terminado el 31 de diciembre de 2014. En dicha fecha, el Grupo Hispania estaba formado por Hispania Activos Inmobiliarios, S.A. (Sociedad
Dominante), Hispania Real SOCIMI, S.A.U. e Hispania Fides, S.L. La inclusion en el perimetro de consolidacion de Hespérides Bay, S.L.U., Hospitia,
S.L.U. y Hispania Hotel Management, S.L.U. (anteriormente Dunas Bay Resorts, S.L.U.) se ha producido durante el primer semestre de 2015,
mientras que la inclusion en el perimetro de consolidacidn de Leading Hospitality, S.L.U., Bay Hotels & Leisure, S.A., ECO Resort San Blds, S.L.U.,
Bay Hoteles Canarias, S.A. y Poblados de Vacaciones, S.A. se ha producido durante el seqgundo semestre de 2015.



b. Cuenta de Pérdidas y Ganancias a 31 de diciembre de 2015
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Miles de euros 31/12/15 31/12/14
IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 37.798 9.021

Ingresos por arrendamiento 33.769 9.021

Prestaciones de servicios 4.029 -
Otros ingresos de explotacion 911 64
Gastos de personal (2.228) -
Otros gastos de explotacion (10.489) (2.076)
RESULTADO DE EXPLOTACION | 25.992 7.009
Comision gestora (10.361) (4.408)
Gastos generales y corporativos (SG&A) (5.617) (5.109)
RESULTADO DE EXPLOTACION II 10.014 (2.508)
Amort. del inmovilizado (9) (5)
Deterioro de result. por enajenac. de inmov. 23 45
Variacién del valor de las inversiones inmobilarias 54.966 14.049
Diferencia negativa de consolidacion 23.463 7.496
RESULTADO DE EXPLOTACION Iil 88.457 19.077
Ingresos financieros 2.086 2.542
Gastos financieros (6.372) (3.961)
Deterioro y result. por enajenac. de inst. financieros - (130)
RESULTADO FINANCIERO (4.286) (1.549)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 84.171 17.528
Impuesto sobre las ganancias (10.794) (2)
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 73.377 17.526
SOCIOS EXTERNOS 6.696 394
RESULTADO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 66.681 17.132

La informacion comparativa incluida en el estado de resultados consolidado corresponde a los datos consolidados a 31

de diciembre de 2014. La inclusion en el perimetro de consolidacion de Hespérides Bay, S.L.U., Hospitia, S.L.U. y Hispania

Hotel Management, S.L.U. (anteriormente Dunas Bay Resorts, S.L.U.) se ha producido durante el primer semestre de

2015, mientras que la inclusidn en el perimetro de consolidacion de Leading Hospitality, S.L.U., Bay Hotels & Leisure, S.A.,

ECO Resort San Blds, S.L.U., Bay Hoteles Canarias, S.A. y Poblados de Vacaciones, S.A. se ha producido durante el segundo

semestre de 2015.
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B. Analisis de los estados financieros consolidados del Grupo Hispania a 31 de
diciembre de 2015

Estado de Resultados Consolidado

Al cierre del ejercicio el Grupo ha obtenido un resultado positivo después de impuestos de 73.377 miles de euros (17.526
miles de euros a cierre de 2014) consecuencia fundamentalmente de los ingresos obtenidos del alquiler de los activos
inmobiliarios, de las plusvalias generadas por los mismos y de los efectos de las operaciones de adquisicion societarias.

Importe neto de la cifra de negocios

La cifra de negocios del Grupo ha ascendido a 37.798 miles de euros (9.021 miles de euros a cierre de 2014). Este importe
refleja los ingresos obtenidos por rentas de patrimonio, netos de bonificaciones y descuentos junto con los ingresos
obtenidos por la gestion directa de los hoteles Holiday Inn Bernabeu y del Hotel Guadalmina SPA & Golf Resort, por importe
de 4.029 miles de euros.

De acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién, el Grupo no considera como
ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones inmobiliarias, sino que se presentan minorando los

costes en el estado de resultados consolidado. Estos gastos han ascendido a 3.466 miles de euros

A continuacién se detalla el peso relativo por tipologia de activos a cierre de 2015 de los ingresos:

INGRESOS POR LINEA DE NEGOCIO 2015

Residencial
12%

Hoteles en gestion
12%

Hoteles
56%

BAY
15%

Resto de hoteles
29%

Oficinas
32%

Los ingresos estan afectados por las distintas fechas de entrada en el perimetro de los activos asi como por los procesos de
reposicionamiento que el Grupo esta ejecutando.



Gastos de explotacion
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Los gastos de explotacion que se incluyen en el estado de resultados consolidado a cierre de 2015, presentan el siguiente

desglose:

GASTOS DE EXPLOTACION POR NATURALEZA 2015

Comisién Azora
Gestion
10.361

Tributos
2.244

Otros servicios

1.344

EBITDA por linea de negocio

A continuacién se detallan los ingresos y gastos por linea de negocio del Grupo

Suministros
1.082

(miles de euros)

Provisiones

1.372
Arrendamientos

Gastos personal

Reparaciones y
conservacion
2.775

Serv. Profes.

ind

ependientes
4.512

Primas de seguro: 371

Servicios bancarios:44
Publicidad y RRPP: 164

Aprovisionamientos: 1.010

Miles de Euros Oficinas Viviendas Hoteles Hotelc.es’» en Otros Total Grupo
gestion

Ingresos por arrendamiento y 12.147 4.666 16.691 4.294 - 37.798

prestacidn de servicios

Otros ingresos de explotacion 375 389 144 3 - 911

Gastos de explotacidon -2.934 -1.689 -1.387 -6.707 -15.978 -28.695

EBITDA 9.588 3.366 15.448 -2.410 -15.978 10.014

% s/Ingresos 79% 72% 92,50% -56% n/a 26%

Respecto a la linea de negocio de Hoteles en Gestién, el Ebitda negativo es resultado del inicio de la gestién directa del

Grupo vy de los costes asociados a la puesta en marcha de dichos hoteles con una nueva gestion.

En relacion a la linea de negocio Otros, el principal coste se refiere a la Comisién de Gestion de Azora Gestidn SGIIC que ha
ascendido a 10.361 miles de euros.
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Variacion del valor de inversiones inmobiliarias

Este epigrafe recoge la revalorizacion de los activos inmobiliarios del Grupo puesta de manifiesto por la valoracion realizada
por CBRE en base metodologia RICS a 31 de diciembre de 2015 que ha supuesto un impacto positivo en la cuenta de
resultados de 54.966 miles de euros.

Diferencia negativa de consolidacion

La gestidon de las adquisiciones realizadas durante el ejercicio ha generado una diferencia negativa de consolidacién
por importe de 23.463 miles de euros originada fundamentalmente por la combinacién de negocios realizada con BAY.
Adicionalmente, y en menor medida, han surgido diferencias negativas de consolidacién en las combinaciones de negocios
de Leading Hospitality, S.L.U. y ECO Resort San Blas, S.L.U.

Resultado financiero

Al cierre del ejercicio el Grupo ha obtenido ingresos financieros por importe de 2.006 miles de euros correspondientes al
efecto de la reversidn de determinados pasivos financieros registrados durante el ejercicio 2014, asi como la colocacién de
la tesoreria excedentaria, principalmente en depdsitos bancarios, cuentas corrientes remuneradas y fondos de inversion de
maxima liquidez.

Los gastos financieros recogen fundamentalmente el coste de los préstamos de las sociedades del Grupo, incluido el coste
de las coberturas de tipos de interés.

El tipo total medio ponderado incluido el coste de los derivados de la deuda del Grupo a cierre de 2015 asciende al 2,7%,
siendo la duracion media de dicha financiacién 7,9 afios.

Al cierre de 2015 un 96% de la deuda financiera del Grupo se encuentra cubierta frente a fluctuaciones de los tipos de
interés.

Impuesto sobre sociedades

Los activos por impuestos diferidos corresponden a las bases imponibles o deducciones que el Grupo espera recuperar
en un plazo razonable de tiempo y a aquellas diferencias temporarias de activos que permitan compensar las diferencias
temporarias de pasivo que surjan por el reconocimiento de las inversiones inmobiliarias a valor de mercado en caso de que
estas se materializasen.

Durante el presente ejercicio el Grupo ha evaluado cual seria la mejor estructura que optimice la carga fiscal futura de la
misma. En base a dicho analisis se considera como alternativa mas probable que la misma se vea afecta en el futuro por el
régimen fiscal aplicable a las sociedades cotizadas de inversidn inmobiliaria (SOCIMI) que reducira el tipo impositivo que
grave las bases futuras, por lo que se espera que ciertas bases imponibles negativas que recupere en el futuro se realicen a
un tipo impositivo del 0% frente al 25% estimado en el ejercicio 2014
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Estado de situacion financiera consolidado

Activo no corriente

Inversiones inmobiliarias e Inmovilizado Material

Durante el ejercicio 2015 las inversiones inmobiliarias e inmovilizado material han experimentado un aumento significativo
derivado de las adquisiciones realizadas asi como de la revalorizacién del afio.

e Laactividad inversora del Grupo, se ha materializado en:

o

La adquisicion de 12 activos: Hotel Vincci Malaga, Complejo Residencial Sanchinarro, Edificio Principe de
Vergara, Edificio Foster Wheeler, Edificio Cristalia Play, Gran Hotel Atlantis Bahia Real, Suite Hotel Atlantis
Fuerteventura Resort, Edificio Principe de Vergara - Auditorio, Edificio PIl. Les Glories, Edificio Altamar,
Edificio América y Edificio Cristal. El GAV total aportado por estos activos a cierre del ejercicio ha ascendido
a 358 millones de euros

Las siguientes operaciones societarias:

Adquisicion del 76% del capital social del Grupo Bay Hotels & Leisure por importe de 186,2
millones de euros. Esta operacion ha supuesto la incorporacion al Grupo Hispania de 16 hoteles
(6.097 habitaciones) y un Centro Comercial, asi como otros activos accesorios. El GAV total
aportado por estos activos a cierre del ejercicio ha ascendido a 529 millones de euros

Adquisicion del 100% de las acciones de la sociedad Leading Hospitality, S.L.U. (sociedad
propietaria del Hotel Maza y de las zonas comunes y de la mayoria de habitaciones del Hotel
Holiday Inn Bernabéu). Asimismo, se han adquirido 71 habitaciones y 1 local comercial que
forman parte del Hotel Holiday Inn Bernabéu y que no eran propiedad de dicha sociedad. El GAV
total que aportan dichos hoteles a 31 de diciembre de 2015 asciende a 36 millones de euros.

La adquisicién del 100% de las participaciones de ECO Resort San Bl3s, S.L. (sociedad propietaria
del 100% del Hotel Sandos San Blas Nature Resort & Golf (331 habitaciones) cuyo GAV a 31 de
diciembre de 2015 asciende a 37,1 millones de euros.

La evolucidn de las inversiones inmobiliarias hasta cierre 2015 es la siguiente (en millones de euros):

DISTRIBUCION DEL GAV A LO LARGO DEL EJERCICIO 2015 (MILLONES DE EUROS)

670 1.425

203 45

1T 2T 3T 47 Total 2015
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El detalle del GAV a cierre de ejercicio de los activos por tipologia es el siguiente:

DISTRIBUCION DEL GAV DISTRIBUCION DEL GAV
POR LOCALIZACION 31/12/15 POR TIPOLOGIA DE ACTIVOS 31/12/15

@ Madrid @ Barcelona @ Oficinas
Andalucia @ Canarias @ Hoteles
@ Baleares Residencial

Los Hoteles Guadalmina SPA & Golf Resort, Holiday Inn Bernabeu y Maza han sido reclasificados en el Estado de Situacion
Patrimonial al epigrafe Inmobilizado material debido a que a cierre del ejercicio estdn siendo explotados de forma temporal
directamente por el grupo.

Activos financieros no corrientes

Dentro de la actividad de arrendamiento del Grupo, éste, tiene la obligacién de depositar en los organismos pertinentes
de las Comunidades Auténomas en las que se encuentran los inmuebles en alquiler, la cantidad correspondiente a las
fianzas entregadas por los arrendatarios de dichos inmuebles. Este epigrafe incluye todas las fianzas depositadas en dichos
organismos asi como otros depdsitos y garantias adicionales entregadas por los arrendatarios.

Activos por impuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos corresponden a las bases imponibles negativas que compensan parcialmente los pasivos
diferidos surgidos de las revalorizaciones de activos de las sociedades del Grupo a las que no les aplica el régimen de Socimi.

Estos activos diferidos tienen su origen principal en resultados negativos de ejercicios anteriores asi como en otras diferencias
temporarias. El Grupo reconocio estos activos utilizando un tipo impositivo del 25%.

Activo corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Este epigrafe al cierre de 2015 asciende a 27.896 miles de euros correspondientes principalmente a las rentas variables de
arrendamiento devengadas durante 2015 y cuyo cobro se realiza en los primeros meses de 2016 de acuerdo a los contratos
de arrendamiento.

Créditos con Administraciones Publicas

La composicién de este epigrafe al cierre de 2015 se corresponde con el saldo deudor por liquidaciones de IVA y Retenciones
de capital mobiliario por los intereses recibidos.
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Otros activos financieros corrientes
Este epigrafe recoge, fundamentalmente, gastos anticipados derivados de la operativa del Grupo.
Efectivo y equivalentes de efectivo

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes y otros activos liquidos que posee el Grupo en entidades financieras de primer
nivel crediticio y que son totalmente disponibles.

Pasivo y patrimonio neto
Capital y reservas

Con fecha 27 de abril de 2015 se acordé ampliar el capital social de la Sociedad Dominante del Grupo por importe de 27.530
miles de euros mediante la creacién de 27.530.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y 11,25 euros de prima de
emision. En consecuencia, a 31 de diciembre de 2015 el capital social esta representado por 82.590.000 acciones de 1 euro
valor nominal cada una de ellas, totalmente suscrita y desembolsada (55.060.000 acciones de 1 euro de valor nominal y
prima de emisién de 9 euros por accion a 31 de diciembre de 2014).

Asimismo, se incluyen en este apartado aportaciones de socios por 540 miles de euros asi como la valoracion de los derivados
de cobertura de tipos de interés que contrata el Grupo para cubrir los riesgos de subidas de tipos de interés de parte de sus
financiaciones hipotecarias.

Adicionalmente este epigrafe incluye las reservas de sociedades consolidadas correspondientes a las Sociedades del Grupo
Hispania Fides, S.L.

Acciones y participaciones en Patrimonio propias

Con fecha 30 de junio de 2015 la Sociedad Dominante suscribié un contrato de liquidez con la entidad Beka Finance, S.V., S.A
con el objeto de favorecer la liquidez de las transacciones y la regularidad de la cotizacidn de sus acciones. Al 31 de diciembre
de 2015 la Sociedad Dominante posee 81.978 acciones propias por un importe total que asciende a 1.088 miles de euros.
El resultado de las operaciones de compraventa de dichas acciones propias, registrado en el Patrimonio Neto, asciende a un
beneficio de 79 miles de euros. Al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad Dominante no poseia acciones propias.

Socios externos

Esta partida corresponde a la participacién del Grupo Once en los resultados de Hispania Fides, S.L. y del Grupo Barceld en
los resultados de Bay Hotel & Leisure, S.A..
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Pasivo no corriente

Deudas con entidades de crédito corriente y no corrientes

Durante el ejercicio 2015, el Grupo ha firmado nuevas financiaciones con entidades de crédito por un importe nominal
inicial agregado de 582 millones de euros de los que 66,7 millones no estaban dispuestos a fecha de cierre de 2015. El riesgo
de tipo de intereses de dichas financiaciones ha sido cubierto mediante la contratacion de determinados swaps que cubren

el 100% del nominal pendiente de pago durante el periodo de vigencia del mismo, con un vencimiento entre 5y 10 afios.

A 31 de diciembre de 2015, el detalle por vencimiento de la deuda con entidades de crédito, es el siguiente:

Miles de euros

Corriente No corriente

Ejercicio 2015

Menor Entre Entre Entre Entre Mayor Total no

1 afo ly2afios 2y3aiios 3ydafos 4y5afios deb5aiios corriente Total
Deudas con entidades de crédito:
Préstamos con terceros 13.805 17.239 22.019 23.441 25.317 459.809 547.825 561.630
Intereses con terceros 499 - - - - - - 499
Gasto de formalizacién de deudas (309) (3.097) (1.487) (1.439) (1.388) (4.758) (12.169)  (12.478)
Total 13.995 14.142 20.532 22.002 23.929 455.051 535.656  549.651

La deuda anterior estd compuesta principalmente por financiaciones con vencimientos finales superiores a 10 afios, no
obstante dado el calendario de amortizaciones a realizar durante la vida de cada una de estas financiaciones la duracién
media ponderada del total de la deuda del grupo es de en torno a 7,9 afios.

Derivados

En este epigrafe se incluyen los pasivos derivados del ajuste a valor de mercado de las coberturas de tipos de interés
asociadas a las financiaciones del Grupo.

Otros pasivos financieros no corrientes

Se incluyen en este apartado las fianzas y depdsitos adicionales entregados por los arrendatarios como garantia del
cumplimiento de sus contratos cuyo plazo de devolucidn se estima se producird a largo plazo, asi como el préstamo otorgado
por Corporacién Once a la filial del Grupo Hispania Fides por importe de 10.000 miles de euros.

Pasivo por impuestos diferidos

Este epigrafe incluye, fundamentalmente, los pasivos por impuesto diferido derivados de las plusvalias por revalorizaciéon
obtenidas en las inversiones inmobiliarias de las sociedades del grupo no afectas al régimen de SOCIMI.

Periodificaciones a largo plazo

Se incluye en este epigrafe el importe del canon de entrada correspondiente a las rentas de los hoteles de Bay Hotel &
Leisure desde 1 de enero de 2015 hasta la fecha de aportacidn de los hoteles a dicha sociedad.
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Pasivo corriente
Otros pasivos financieros corrientes

En este epigrafe incluyen principalmente 15.500 miles de euros correspondiente al pago aplazado de la compra de los
Hoteles Atlantis que esta sujeto al cumplimiento de determinados objetivos que el Grupo ha considerado probable que
se cumplan. El resto del saldo se corresponde principalmente con cobros y pagos recibidos y emitidos en el subgrupo BAY
gue corresponden a las entidades Barceld. Asimismo se incluyen los importes de las fianzas y depdsitos recibidos de los
arrendatarios cuyo plazo de devolucion se estima se producira en el corto plazo.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El saldo de esta partida refleja principalmente los importes pendientes de pago a terceros ajenos al Grupo derivados de los
servicios prestados para el desarrollo de su actividad ordinaria.

Asimismo se registra en este epigrafe los saldos pendientes con administraciones publicas que se liquidan durante 2016.
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V. Anexos
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V. Anexos

A. Estructura Accionarial

A cierre de septiembre de 2015 la estructura accionarial de Hispania Activos Inmobiliarios, de acuerdo con las
comunicaciones efectuadas a Comisién Nacional del Mercado de Valores por los diferentes inversores que participan en la
sociedad, era la siguiente:

APG Asset Management, N.V.:

0,
4,22% Cohen & Steers, Inc.:
Equipo Directivo de Hispania: 4,22%
1.42% FMR:
’ 9,95%

Free float . 3,64%

33,87%

Paulson & Co. Inc.:
9,85%

Soros Fund Management Llc:

Tamerlane, S.A.R.L.: 16,67%

5,45%

B. Composicion del Consejo de Administracion y de sus Comisiones dependientes
La composicion del Consejo de Administracion de Hispania es la siguiente:

CONSEJO DE ADMINISTRACION DE HISPANIA ACTIVOS IMOBILIARIOS, S.A.

CONSEJERO CARGO
1 D. Rafael Miranda Robredo Presidente
2 D. Luis Alberto Marias Anton Vocal
3 D. Joaquin Ayuso Garcia Vocal
4 D. José Pedro Pérez-Llorca y Rodrigo Vocal
5 Dfia. Concha Osacar Garaicoechea Vocal
6 D. Fernando Gumuzio ifiiguez de Onzofio Vocal




A continuacién se detalla la composicidn de las Comisiones dependientes del Consejo de Administracion de Hispania:

COMISION EJECUTIVA:

CONSEJERO

e

CARGO
1 D. Rafael Miranda Robredo Presidente
2 D. Joaquin Ayuso Garcia Vocal
3 D. Fernando Gumuzio {fiiguez de Onzofio Vocal
COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES:
CONSEJERO CARGO
1 D. José Pedro Pérez-Llorca y Rodrigo Presidente
2 D. Rafael Miranda Robredo Vocal
3 Diia. Concha Osacar Garaicoechea Vocal
COMISION DE AUDITORIA:
CONSEJERO CARGO
D. Luis Alberto Mafias Anton Presidente
D. Joaquin Ayuso Garcia Vocal

D. José Pedro Pérez-Llorca y Rodrigo

Vocal




