M

METROVACESA

COMUNICACION DE HECHD SIGNIFICATIVO EN

METRDVACESA, S.A.

De acuerdo con la reglamentacicn gel mercado de valores, ponemos
en su conocimiento, para su mejor difusion & los inversores y piblice
en general, el siguiente hecho, gue consideramgy relevants:

"“Dospuds de su estudio por i ditfma sesion de fa Comision Ejecutiva
de 1a Sodledad, el Comité de Direccién de METROVACESA, ha fijado ef
presupuesto sociaf para ef efercicio 2003, cuyas principales pautas
son 135 siguientes:

1.

Aumento de un 23% en fg facturacion por venta de promodiones,
respecte al ejercicio del 2002, con un aumentc del 57% en ef
margen brulo de las mismas respecte af presente efercicio,
proporcionande un margen bruto sobre ventas del 18%.

Aumento de un 3% en los ingresos por alquiferes del patrimonio
en renta. Este aumenta se producind & pesar de las ventas de
inmovilizade realizadas durante el efercide del 2002 (que
otakizargn 93,6 milones de edros) vy de las venfas e
inmavilizado previstas para e 2003, que se estiman en ¢f entomo
de los 200 rmilfones de ewros.

Estas ventas estdn arienradas a apravechar el huen momento del
mercada en precios por m°, dado que & pesar de las caldas que

s¢ han producido en lgs rentas, la rentabilfdad por rentas exigida
por ef mercado todavlz permanace an nivales reducidos.

Adicionalmente se indica que fas ventas se limitan a attivos con
fimitade potencial de crecimientas por NAY, en comparacion can of
resto dal patrimonic de METROVACESA y a activos com
rentatifidades sobre NAV inferfores al 5-6%%,

las rentas de Jos activos que se estima vender seran
reemplazadas por inversiones en activos de mayor rentabilidad y
mayar potencis! de crecimienio en su yalor de mecade, o que
exphica, junio con e aumenta de rentss por revisionss de
contratos gue se producird en el resto def patrimonio de la
empresa, e aumenta Jde fas rentas estimado en ef 2003,
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3. Se estima que &l total de iz cifra de negocios aumente un 9% y
que el total de los ingresos {incluyendo ventas de Inmovitizado),
sumente wir 28%, Se cstima gue ef margen bruto derivado de las
actividades Inmobiliarias (incluyendo venlas de Inmuebles}
aumente un 18,69%, y un 2% sin incluir fas ventas de
inmovifizada; '

4. Se astima que el FBITDA evolucione en la misma linea que el
margen bruto ordinario y que &f beneficio antes de impuestos
aumente un 44%, La estimacidn del resuitado neto es de 180
miliones de euros, fo que represente up aumento def 45%
respecto a las previsiongs de cierre del 2002, de 124 iniffohes de
euros.

£l presupuesto 2003, serd propuesto, parg su aprobacion, sl Consejo de
Administracidn, canvocade para el proximoe dia 19.7 '

Madrig 16 de dicdiembre de 2002

METROVACESA, 5.A.

Pur deleyallSn del Consejo de Administracion

Jose Gracia Barba
Canszgjern



