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INTERNATIONAL PROPERTY DEVELOPER

De conformidad con lo establecido en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores, GRUPO
INMOCARAL, S.A. (“INMOCARAL”) comunica el siguiente

HECHO RELEVANTE

El Consejo de Administracion de INMOCARAL, en su reunién celebrada el dia 15 de enero de
2007, ha acordado convocar Junta General Extraordinaria de Accionistas para su celebracion el
dia 22 de febrero de 2007 a las 12 horas en Madrid, Hote! Intercontinental (Salén Albéniz),
Paseo de la Castellana, 49, en primera convocatoria y el 23 de febrero de 2007, en el mismo
lugar y hora, en segunda convocatoria,

El Orden del Dia de la Junta General Extraordinaria de Accionistas, aprobado en la misma
reunion del Consejo de Administracion, es el siguiente:

ORDEN DEL DIA

I.- Aprobacién, en su caso, de la fusion de Grupo Inmocaral, S.A. e Inmobiliaria Colonial, S.A.
mediante la absorcién de la segunda entidad por la primera, con extincién de Inmobiliaria
Colonial, S.A. y traspaso en bloque, a titulo universal, de su patrimonio a Grupo Inmocaral,
S.A., para lo cual han de tratarse los siguientes asuntos:

A) Informe de los administradores sobre cualquier modificacién importante del activo o del
pasivo de las sociedades que se fusionan acaecida, en su caso, entre la fecha de redaccion del
proyecto de fusion y la de la Junta General, todo ello segin lo dispuesto en el articulo 238.2 de
la Ley de Sociedades Andnimas.

B) Examen y aprobacion, en su caso, como balance de fusion, del balance de Grupo Inmocaral,
S.A. cerrado a 31 de octubre de 2006,

C) Examen y aprobacion, en su caso, del proyecto de fusién de Grupo Inmocaral, S.A. e
Inmobiliaria Colonial, S.A.

D) Aprobacién, en su caso, de la fusién de Grupo Inmocaral, S.A. e Inmobiliaria Colonial, S.A.
mediante la absorcién de la segunda entidad por la primera, con extincién de Inmobiliaria
Colonial, S.A. y traspaso en bloque, a titulo universal, de su patrimonio a Grupo Inmocaral,
S.A.
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E) Establecimiento del procedimiento para facilitar la realizacién del canje y delegacion de

facultades.

F) Acogimiento de la fusion al régimen tributario especial previsto en el Capitulo VIII del
Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

I1.- Aumento del capital social en un importe de 6.296.260,80 euros, mediante la emision de
52.468.840 nuevas acciones de 0,12 euros de valor nominal cada una, de la misma clase vy serie
que las actualmente en circulacion, como consecuencia de la fusidn por absorcion aprobada bajo
el punto 1 del Orden del Dia, y consiguiente modificacion del articulo 5 de los Estatutos
sociales. Solicitud de la admisién a negociacién de la totalidad de las nuevas acciones emitidas
en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona asi como su contratacién a través del Sistema

de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo).

{Il.- Cambio de denominacién social y consecuente modificacion del articulo 1
(Denominacién). Sometimiento a condicidn suspensiva.

IV.- Cambio de domicilio social y consecuente modificacion del articulo 2 de los Estatutos

sociales (Domicilio). Sometimiento a condicion suspensiva.

V.- Modificacion del articulo 28 de los Estatutos sociales (Constitucion. Adopcion de acuerdos,

Régimen interno y delegacion de facultades).
VI.- Modificacién del articulo 29 de los Estatutos sociales (Retribucion).
VIL.- Determinacion de la retribucion fija anual de los administradores de la Sociedad.

VIII.- Cese, reeleccion y nombramiento, en su caso, de Consejeros. Fijacién del nimero de

miembros del Consejo de Administracion.
IX.- Delegacion de facultades.

Asimismo, se comunica que estd previsto publicar el anuncio de convocatoria de la Junta
General de Accionistas en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en, al menos, un diario de
Madrid, el proximo dia 18 de enero de 2007, en cuyo momento se pondra a disposicion de los
accionistas, obligacionistas y titulares de derechos especiales distintos de las acciones, y de los
representantes de los trabajadores, en el domicilio social, la documentacion pertinente, que sera
remitida igualmente a esa Comisidén. Dicha documentacién serd accesible por via telematica, a




El texto integro del anuncio de convocatoria de Ia Junta General de Accionistas se adjunta como
¥
anexo a la plesente comunicacién.

Luis ManuelPortilTo Mufioz
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GRUPO INMOCARAL, S.A.

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA

El Consejo de Administracion convoca Junta General Extraordinaria de Accionistas
que se celebrard en Madrid en el Hotel Intercontinental (Salon Albéniz) sito en Madrid, Paseo
de la Castellana 49, a las 12 horas del dia 22 de febrero de 2.007, en primera convocatoria, o en
su caso, a la misma hora y en el mismo lugar, al siguiente dia, 23 de febrero de 2007, en
segunda convocatoria, al objeto de conocer, deliberar y, en su caso, adoptar acuerdos sobre los
asuntos comprendidos en el siguiente

ORDEN DEL DIiA

Primero: Aprobacion, en su caso, de la fusion de Grupo Inmocardl,
SA e Inmobiliaria Colonial, S.A. mediante la absorcion de la
segunda entidad por la primera, con extincion de Inmobiliaria
Colonial, S.A. y traspaso en blogue, a thulo wuniversal, de su
patrimonio a Grupo Inmocaral, S.A., para lo cual han de tratarse los
siguientes asunios.

A) Informe de los administradores sobre cualquier modificacion
importante del activo o del pasivo de las sociedades que se fusionan
acaecida, en su caso, entre la fecha de redaccién del proyecto de
Jusion y la de la Junta General, todo ello segim lo dispuesto en el
articulo 238.2 de la Ley de Sociedades Andnimas.

B) Examen y aprobacion, en su caso, como balance de fusion, del
balance de Grupo Inmocaral, S.A. cerrado a 31 de octubre de 2006.

C) Examen y aprobacion, en su caso, del proyecto de fusion de Grupo
Inmocaral, S.4. e Inmobiliaria Colonial, S.A.

D) Aprobacion, en su caso, de la fusion de Grupo Inmocaral, S.A. e
Inmobiliaria Colonial, S.A. mediante la absorcion de la segunda
entidad por la primera, con extincion de Inmobiliaria Colonial, S.A. y
traspaso en blogue, a titulo universal, de su patrimonio a Grupo
Inmocaral, S.A.
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k) Establecimiento del procedimiento para facilitar la realizacion del
canje y delegacion de facuitades.

F} Acogimiento de la fusicn al régimen tributario especial previsto en
el Capitulo VII del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

Segundo: Aumento del capital social en un importe de 6.296.260,80
euros, mediante la emision de 52.468.840 nuevas acciones de 0,12
euros de valor nominal cada una, de la misma clase y serie que las
actualmente en circulacion, como consecuencia de la fusion por
absorcidn aprobada bajo el punto I del Orden del Dia, y consiguiente
modificacion del articulo 5 de los Estatutos sociales. Solicitud de la
admision a negociacion de la totalidad de las nuevas acciones
emitidas en las Bolsas de Valores de Madrid vy Barcelona asi como su
contratacion a través del Sistema de Interconexion Bursdtil (Mercado
Continuo).

Tercero: Cambio de denominacion social y consecuente modificacion
del articulo 1 (Denominacion). Sometimiento a condicién suspensiva.

Cuarto: Cambio de domicilio social y consecuente modificacion del
articulo 2 de los Estatutos sociales (Domicilio). Sometimiento a
condicion suspensiva.

Quinto: Modificacion del articulo 28 de los Estatutos sociales
(Constitucion. Adopcion de acuerdos. Régimen interno y delegacion

de facultades).

Sexto: Modificacion del articulo 29 de los Estatutos sociales
{Retribucion).

Séptimo: Determinacion de la retribucion fija anual de los
administradores de la Sociedad,

Octavo: Cese, reeleccion y nombramiento, en su caso, de Consejeros.
Fifacidn del niimero de miembros del Consejo de Administracion.

Noveno: Delegacion de facultades.

Celebracién de la Junta: Se prevé que la presente Junta de Accionista se celebre en primera

convocatoria, De cambiar esta prevision, se comunicara oportunamente.



Complemento a la Convocatoria: En atencion a lo previsto en el articulo 97 de la Ley de
Sociedades Anénimas, los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital
social de la Sociedad, podran solicitar que se publique un complemento a la presente
convocatoria incluyendo uno o mas puntos del orden del dia. El ejercicio de este derecho deberé
hacerse mediante notificacion fehaciente a la Sociedad que habra de recibirse en el domicilio
social dentro de los cinco dias siguientes a la publicacién de la convocatoria. El complemento

de la convocatoria debera publicarse con quince dias de antelacion como minimo a la fecha
establecida para fa reunion de la Junta.

Derecho de Informacién:

Primero.- En relacién con el Punto Primero del Orden del Dia, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 238 de la Ley de Sociedades Anonimas, se hace constar que los
accionistas, obligacionistas y titulares de derechos especiales distintos de las acciones, tienen
derecho a examinar indistintamente, tanto en el domicilio social de la Sociedad como en
Madrid, Paseo de la Castellana 52, y solicitar la entrega o el envio gratuito del texto integro de
los siguientes documentos:

(i) El Proyecto de Fusion.

(ii) El Informe del Experto Independiente (Ernst & Young, S.L.) sobre el Proyecto de
Fusién.

(it)) Los Informes de los Administradores de Grupo Inmocaral, S.A. e Inmobiliaria
Colonial, S.A. sobre el Proyecto de Fusion,

(iv) Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién de los tres altimos ejercicios de cada
una de las sociedades que participan en la fusion, con los correspondientes informes
del Auditor de Cuentas,

(v) El Balance de Fusién de cada una de las sociedades que participan en la fusidn,
acompafiado del informe de verificacién emitido por el Auditor de Cuentas de ambas
sociedades (en ambos casos dicho balance debera ser aprobado por las respectivas
Juntas Generales de Accionistas).

(vi) Los Estatutos Sociales vigentes de cada una de las sociedades que participan en la
fusion.



(vii) El texto integro de las modificaciones que, en su caso, hayan de introducirse en los
Estatutos Sociales de Grupo Inmocaral, S.A..

(viii) La relacién de nombres y apellidos, edad (en el caso de personas juridicas, la
denominacion social), nacionalidad y domicilio de los administradores de cada una de
las sociedades que participan en la fusion, la fecha desde la que desempefian sus
cargos, asi como, en su caso, las mismas indicaciones de quienes vayan a ser
propuestos administradores de Grupo Inmocaral, S.A. como consecuencia de la
fusion.

Toda la documentacion referida en los parrafos anteriores estard también a disposicion de los
representantes de los trabajadores, para su examen, indistintamente en el domicilio social y en
Madrid, Paseo de la Castellana 52.

Segundo.- En relacion con los Puntos Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto y Sexto del Orden del
Dia, y en aplicacién de lo establecido en el articulo 144 de la Ley de Sociedades Anénimas, se
hace constar que los accionistas tienen derecho a examinar indistintamente en el domicilio
social y en Madrid, Paseo de la Castellana 52, y solicitar la entrega o el envio gratuito del texto
integro del Informe de los administradores sobre las modificaciones estatutarias propuestas,
teniendo en cuenta que las modificaciones estatutarias que se relacionan en Jos Puntos Segundo
y Tercero del Orden del Dia se incluyen en el Informe de Administradores de Grupo Inmocaral,
S.A. referido en el apartado (iii) anterior.

Asimismo, los accionistas tienen derecho a examinar indistintamente en el domicilio social y en
Madrid, Paseo de la Castellana 52 y solicitar la entrega o el envio gratuito del texto integro de
las propuestas de acuerdos relativas a todos y cada uno de los puntos del Orden del Dia,

Todos los documentos citados anteriormente seran accesibles por via telematica en la pagina
web de la Sociedad (www.grupoinmocaral.com).

Desde la publicacion de la presente convocatoria los socios podran solicitar por escrito con
anterioridad a la Junta General de Accionistas, o verbalmente durante la misma, los informes o
aclaraciones que estimen precisos acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del Dia y
demads a que se refiere el articulo 112 de la Ley de Sociedades Andnimas.

Menciones relativas al Proyecto_de Fusién. De conformidad con lo dispuesto en el articulo

240.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, se incluyen a continuacion las menciones minimas
del Proyecto de Fusion legalmente exigidas.



1. Identidad de las sociedades participantes en la fusién,

1.1 Sociedad absorbente.

Grupo Inmocaral S.A., con domicilio social en la Calle Pedro de Valdivia, n° 16 de Madrid. Fue
constituida por tiempo indefinido bajo la denominacién inicial de Fosforera Espafiola S.A.,
mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Alejandro Santamaria y Rojas, ¢l dia
8 de noviembre de 1956, con numero 690 de su protocolo. La referida denominacién inicial de
Fosforera Espafiola S.A. fue a su vez, sustituida por la denominacién de Grupo Fosforera S.A.,
mediante acuerdo adoptado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 17
de agosto de 1989. La denominacion actual de la sociedad fue adoptada mediante acuerdo de la
Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2001, habiendo
adaptado sus estatutos sociales a la vigente Ley de Sociedades An6nimas mediante escritura de
elevacion a publico otorgada ante el Notario de Madrid D. Agustin Sanchez Jara el 21 de julio
de 1991, con el nimero 2.364 de su protocolo.

Grupo Inmocaral, S.A. estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 1.698, Folio
37, Hoja niimero M-30.822.

El Codigo de Identificacion Fiscal de Grupo Inmocaral, S.A. es A-28027399.

1.2 Sociedad absorbida,

Inmobiliaria Colonial, S.A., con domicilio social en Avenida Diagonal 532 de Barcelona. Fue
constituida por tiempo indefinido en virtud de escritura otorgada el 9 de diciembre de 1946 ante
el Notario de Barcelona D. Fernando Poveda Martin, habiendo adaptado sus estatutos sociales a
la vigente Ley de Sociedades Andnimas mediante escritura otorgada el 16 de julio de 1991 ante
la Notaria de Barcelona D* Maria Isabel Gabarré Miquel, con el nimero [.551 de su protocolo.

Inmobiliaria Colonial, S.A. se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Folio
124, Tomo 21,397, Hoja numero B-21.864,

El Cddigo de Identificacion Fiscal de Inmobiliaria Colonial, S.A. es A-08061426.
2. Tipo de canje de las acciones.

El tipo de canje ha sido determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de
las sociedades que se fusionan, resultando una ecuacion o tipo de canje que supone que por cada
tres (3) acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A., el accionista de dicha compafiia recibird
cuarenta (40) acciones de Grupo Inmocaral, S.A., sin compensacion complementaria alguna en
dinero.



3. Procedimiento por el que seran canjeadas las acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A.

El procedimiento de canje de las acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A. por acciones de Grupo
Inmocaral, S.A. sera el siguiente:

(a) Acordada la fusion por las Juntas Generales de Accionistas de ambas sociedades,
presentada ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores la documentacién equivalente a
que se refieren los articulos 26.1.d), 41.1.¢c) y concordantes del Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, una vez inscrita {a escritura de fusion en el Registro Mercantil de Madrid, se
procederd al canje de las acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A. por acciones de Grupo
Inmocaral, S.A.

{b) El canje se realizara a partir de la fecha que se indigue en los anuncios a publicar en uno
de los diarios de mayor circulacion en Madrid y en Barcelona, en los Boletines Oficiales de las
Bolsas espafiolas y, en su caso, en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. A tal efecto, se
designard una entidad financiera que actuard como Agente y que se indicara en los mencionados
AnUncios,

(c) El canje de las acciones se efectuara a través de las entidades participantes en la
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear), que sean depositarias de las mismas, con arreglo a los procedimientos establecidos
por Iberclear, y con aplicacion de lo previsto en el articulo 59 de la Ley de Sociedades
Andnimas en lo que proceda.

(d) Los accionistas que sean poseedores de acciones que representen una fraccion del
numero de acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A. fijado como tipo de canje podran adquirir o
transmitir acciones para proceder a canjearlas seglin dicho tipo de canje. Sin perjuicio de ello,
las sociedades intervinientes en la fusién podran establecer mecanismos orientados a facilitar la
realizacién del canje a aquellos accionistas de Inmobiliaria Colonial, S.A. que sean titulares de
un namero de acciones que, conforme a la relacion de canje acordada, no les permita recibir un
numero entero de acciones de Grupo Inmocaral, S.A., mediante 1a designacidn de un Agente de
Picos.

(e) Como consecuencia de la fusidn, se extinguirdn las acciones de Inmobiliaria Colonial,
S.A.

Se hace constar que, a la fecha de hoy, Grupo Inmocaral, S.A. es titular directa de 55.760.552
acciones de Inmobiliaria Colonial, S.A., representativas del 93,41% de su capital social, por lo
que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 249 de la Ley de Sociedades Anénimas y en la
normativa sobre acciones propias, todas las referidas acciones no seran canjeadas por acciones
de Grupo Inmocaral, S.A.



Como consecuencia de ello, y con el objeto de proceder al canje de acciones de Inmobiliaria
Colonial, S.A. por acciones de Grupo Inmocaral, S.A., esta sociedad realizard un aumento de
capital por un importe nominal de 6.296.260,80 euros, mediante la emisién de 52.468.840
nuevas acciones de 0,12 euros de valor nominal cada una, de la misma Gnica clase y serie que
las actuales acciones de la sociedad y representadas mediante anotaciones en cuenta.

El referido aumento de capital serd emitido con una prima de emision conjunta de
213.023.490,40 euros, lo que supone una prima por cada una de las acciones emitidas de 4,06
euros.

Tanto el valor nominal de dichas acciones como la correspondiente prima de emision quedaran
enteramente desembolsados como consecuencia de la transmision en blogue del patrimonio
social de Inmobiliaria Colonial, S.A, a Grupo Inmocaral, S.A., que adquirird por sucesién
universal los derechos y obligaciones de aquélla.

4. Fecha a partir de la cual las nuevas acciones, entregadas en canje, dan derecho a
participar en las ganancias sociales de la sociedad absorbente.

Las nuevas acciones emitidas por Grupo Inmocaral, S.A. como consecuencia de la ampliacion
de capital que se producird en ésta, daran derecho a participar en las ganancias sociales
generadas a partir del dia 1 de enero de 2007,

3. Fecha a partir de la cual las operaciones de la sociedad que se extingue con motivo de la
fusion se consideraran realizadas, a efectos contables, por cuenta de la sociedad
absorbente.

Las operaciones de Inmobiliaria Colonial, S.A, que se extinguird como consecuencia de la
fusion, se consideraran realizadas, a efectos contables, por cuenta de Grupo Inmocaral, S.A. a
partir del dia 1 de enero de 2007.

6. Derechos especiales.

No existen en las entidades que participan en la fusion, ni estd previsto que existan en la
sociedad absorbente, fitulares de acciones de clases especiales, ni derechos especiales distintos
de los que concede la cualidad de accionista de la sociedad absorbida que se extingue como
consecuencia de la fusidn, ni, por consiguiente, se les ofrece ningun tipo de derecho u opcion
especial a los accionistas de Inmobiliaria Colonial, S.A. a quienes se les entreguen acciones de
Grupo Inmocaral, S.A. como consecuencia de la fusidn acordada.



7. Ventajas atribuidas al experto independiente y a los administradores.

No se atribuye ninguna clase de ventajas a los administradores de ninguna de las entidades
participantes en la fusion, ni a favor del experto independiente que ha intervenido en el proceso
de fusion a efectos de lo establecido en el articulo 236 de la Ley de Sociedades Andnimas.

Derecho de Asistencia: En virtud de lo establecide en el articulo 19 de los Estatutos Sociales
de la Sociedad podrdn asistir a la Junta General que por medio del presente se convoca, por si o

debidamente representados, aquellos accionistas que, por si mismos o por agrupacién, posean,
como minimo, cincuenta acciones, que deberan estar inscritas en el registro de anotaciones en
cuenta con cinco dias de antelacién a aquel en que haya de celebrarse la Junta, lo que se
acreditara por certificacion de dicho registro.

Intervencion de Notario: El Consejo de Administracién ha acordade requerir la presencia de

Notario para que levante acta de la Junta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 114 de
la Ley de Sociedades Andnimas.

En Madrid a 15 de enero de 2007,
El Presidente del Consejo de Administracion.

il



