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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
C/ Edison, n2 4
28006 — Madrid

Madrid, 19 de diciembre de 2017

QUABIT INMOBILIARIA, S.A. (“Quabit” o la “Sociedad”), en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, pone en su conocimiento el siguiente

HECHO RELEVANTE

Como continuacién del hecho relevante comunicado en el dia de hoy (nimero 259730 de
registro), y en relacién con el aumento de capital de Quabit mediante una colocaciéon privada
acelerada (“Accelerated Book-building”) de acciones de nueva emision (las “Acciones Nuevas”)
de 0,50 euros de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las actualmente
en circulacidn y con exclusion del derecho de suscripcidn preferente (el “Aumento de Capital”),
Quabit comunica que, una vez finalizado el proceso de prospeccidon de mercado y colocacién
realizado por Arcano Valores, A.V., S.A.U. (“Arcano”), el Aumento de Capital ha quedado
cerrado.

El importe efectivo total del Aumento de Capital asciende a 28.998.750 euros, correspondiendo
8.787.500 euros al importe nominal total y 20.211.250 euros a la prima de emisién total. El
precio de emisidon de las Acciones Nuevas asciende a 1,65 euros, de los que 0,50 euros
corresponden al valor nominal y 1,15 euros a la prima de emision de acciones, todo ello referido
a datos individuales por accion.

El nimero de acciones objeto del Aumento de Capital asciende a 17.575.000 Acciones Nuevas,
de la misma clase y serie que las que actualmente se encuentran en circulacién. Las Acciones
Nuevas representan un 18,89% del capital social de la Sociedad antes del Aumento de Capital y
un 15,89% de su capital social con posterioridad al referido aumento. La operacion se ha cerrado
con sobredemanda por parte de los inversores.

Esta previsto que las Acciones Nuevas queden admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores
de Madrid y Valencia el 28 de diciembre de 2017 y que su contratacién efectiva comience el 29
de diciembre de 2017.

Se adjuntan a esta comunicacién el informe del Consejo de Administracién sobre el Aumento de
Capital y el informe de BDO Auditores, S.L.P., en su condicidn de experto independiente distinto
del auditor de cuentas de la Sociedad designado a estos efectos por el Registro Mercantil de
Madrid, referidos en el citado hecho relevante nimero 259730 de registro.
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Atentamente,

Miguel Angel Melero Bowen
Secretario no Consejero
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LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN FOLLETO
INFORMATIVO O UN DOCUMENTO DE REGISTRO A LOS EFECTOS DE LO ESTABLECIDO EN LA
DIRECTIVA EUROPEA DE FOLLETOS 2003/71/CE Y/O EL CAPITULO | DEL TITULO IIl DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DEL MERCADOS DE VALORES APROBADO POR EL REAL DECRETO 4/2015
O A CUALESQUIERA OTROS EFECTOS. NINGUN FOLLETO INFORMATIVO O DOCUMENTO DE
OFERTA HA SIDO O SERA PREPARADO EN RELACION CON LOS VALORES A LOS QUE SE REFIERE
ESTA INFORMACION.

NADA DEL PRESENTE DOCUMENTO DEBE SER INTERPRETADO O ENTENDIDO COMO UNA
DECLARACION DE LA ENTIDAD COLOCADORA DEL AUMENTO DE CAPITAL ACELERADO O UNA
OBLIGACION DE ESTA DE ACTUALIZAR O REVISAR CUALQUIERA DE LAS DECLARACIONES
CONTENIDAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO. LA ENTIDAD COLOCADORA DEL AUMENTO DE
CAPITAL ACELERADO ACTUA AQUI UNICAMENTE POR CUENTA DE LA COMPANIA EN RELACION
CON LA OPERACION AQUI DESCRITA, NO SIENDO RESPONSABLE ANTE NINGUN TERCERO POR EL
SERVICIO OFRECIDO A SUS CLIENTES NI POR EL ASESORAMIENTO PRESTADO RESPECTO DE LA
OPERACION AQUI DESCRITA.

LAS ACCIONES NUEVAS SE DIRIGEN UNICAMENTE A INVERSORES QUE PUEDAN SER
CONSIDERADOS COMO “INVERSORES CUALIFICADOS” O “CLIENTES PROFESIONALES” EN EL
SENTIDO DEL ARTICULO 39 DEL REAL DECRETO 1310/2005 DE 4 DE NOVIEMBRE Y DEL ARTICULO
205 DEL REAL DECRETO LEGISLATIVO 4/2015, DE 23 DE OCTUBRE, O LA LEGISLACION
PROMULGADA POR OTROS ESTADOS MIEMBROS DE LA UNION EUROPEA EN CONSONANCIA
CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2(1)(E) DE LA DIRECTIVA 2003/71/CE (“INVERSORES
CUALIFICADOS”) Y EN EL ANEXO Il APARTADO | DE LA DIRECTIVA 2014/65/UE, DE 15 DE MAYO
DE 2014 (“CLIENTES PROFESIONALES”). LAS PERSONAS QUE ADQUIERAN INICIALMENTE LAS
ACCIONES NUEVAS SE PRESUMIRA QUE HAN DECLARADO, RECONOCIDO Y ACORDADO QUE SON
“INVERSORES CUALIFICADOS” O “CLIENTES PROFESIONALES” EN EL SENTIDO DE LA LEGISLACION
MENCIONADA.

EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA RESTRINGIDO Y NO HA DE SER DIVULGADO, PUBLICADO O
DISTRIBUIDO, TOTAL O PARCIALMENTE, DIRECTA O INDIRECTAMENTE EN O DENTRO DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, AUSTRALIA, CANADA, JAPON O CUALQUIER OTRA JURISDICCION
EN LA QUE ESA DIVULGACION, PUBLICACION O DISTRIBUCION ESTE PROHIBIDA DE
CONFORMIDAD CON LA LEGISLACION APLICABLE.

EL PRESENTE DOCUMENTO TIENE EFECTOS INFORMATIVOS SOLAMENTE, NO PRETENDE SER
COMPLETO, ESTA SUJETO A CAMBIOS, Y NO ES O FORMA PARTE DE UNA OFERTA O SOLICITUD
DE OFERTA DE COMPRA, VENTA, EMISION O SUSCRIPCION DE VALORES EN LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA O EN CUALQUIER OTRA JURISDICCION NI HABRA UNA VENTA DE VALORES
EN CUALQUIER OTRA JURISDICCION EN LA QUE ESA OFERTA, SOLICITUD O VENTA ESTE
PROHIBIDA DE CONFORMIDAD CON LA LEGISLACION APLICABLE SIN REGISTRO O CALIFICACION
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BAJO LAS LEYES DE LOS MERCADOS DE VALORES DE ESAS JURISDICCIONES. CUALQUIER
INCUMPLIMIENTO DE ESTAS RESTRICCIONES PUEDE CONSTITUIR UNA INFRACCION DE LA
NORMATIVA DE LOS MERCADOS DE VALORES DE ESAS JURISDICCIONES. NO DEBE CONFIARSE
BAJO NINGUN MOTIVO EN LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO O EN SU
PRECISION O INTEGRIDAD.

LA DISTRIBUCION DE ESTE DOCUMENTO Y LA OFERTA DE LAS ACCIONES NUEVAS EN CIERTAS
JURISDICCIONES PUEDE ESTAR RESTRINGIDA POR LEY. LAS ACCIONES NUEVAS NO SERAN
OFRECIDAS AL PUBLICO EN CUALQUIER JURISDICCION EN CIRCUNSTANCIAS TALES QUE
REQUIERAN LA PREPARACION O REGISTRO DE UN FOLLETO O DOCUMENTO DE OFERTA SOBRE
LAS ACCIONES EN DICHA JURISDICCION. NO SE HA LLEVADO A CABO NINGUNA ACTUACION POR
QUABIT NI TAMPOCO POR LA ENTIDAD COLOCADORA QUE PERMITAN UNA OFERTA DE ESOS
VALORES O LA POSESION O DISTRIBUCION DE ESTE DOCUMENTO O CUALQUIER OTRA MATERIAL
PUBLICITARIO DE LA OFERTA O RELATIVO A ESAS ACCIONES EN CUALQUIER JURISDICCION EN LA
QUE ACTUAR CON ESE PROPOSITO SEA REQUERIDO. LAS PERSONAS A CUYA POSESION LLEGUE
ESTE DOCUMENTO ESTAN REQUERIDAS POR QUABIT Y LA ENTIDAD COLOCADORA A
INFORMARSE Y TENER EN CUENTA TALES RESTRICCIONES.

LAS ACCIONES NUEVAS NO HAN SIDO NI SERAN REGISTRADAS DE CONFORMIDAD CON LA
“SECURITIES ACT” DE 1933 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (LA “US SECURITIES ACT”) Y
SUS MODIFICACIONES POSTERIORES, Y NO PODRAN SER OFERTADOS O VENDIDOS, DIRECTA O
INDIRECTAMENTE, EN LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA SIN EL CORRESPONDIENTE REGISTRO
O LA APLICACION DE UNA EXENCION DE REGISTRO CONFORME A LA US SECURITIES ACT.

NO HABRA UNA OFERTA PUBLICA DE LAS ACCIONES NUEVAS EN LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA NI EN NINGUNA OTRA JURISDICCION.
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INFORME ESPECIAL SOBRE EL AUMENTO DE CAPITAL DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. CON
EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE EN LOS SUPUESTOS DE LOS ARTICULOS
308 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los Accionistas de QUABIT INMOBILIARIA, S.A.

A los fines previstos en los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante,
LSC), y de acuerdo con el encargo recibido de QUABIT INMOBILIARIA, S.A. (en adelante, “Quabit” o
la “Sociedad”), por designacion del Registrador Mercantil de Madrid, D. Miguel Seoane de la Parra,
emitimos el presente informe especial sobre el aumento del capital social con aportaciones
dinerarias, mediante la emision y puesta en circulacion de 17.575.000 acciones ordinarias con
exclusion del derecho de suscripcion preferente, acompanado del informe del Consejo de
Administracion de Quabit (en adelante, el “Informe de los Administradores”) que se incluye como
Anexo | y que seran puestos a disposicion de los accionistas y comunicados a la primera Junta
General de Accionistas de la Sociedad que se celebre tras la adopcion del acuerdo de aumento de
capital.

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd con fecha 28 de junio de 2017,
conforme a lo establecido en el articulo 297.1.(b) de la LSC, delegar en el Consejo de
Administracion para que pudiera, en una o varias veces y en cualquier momento, en el plazo de
cinco afios contado desde la fecha de celebracion de la referida Junta, aumentar el capital social
mediante aportaciones dinerarias, hasta la cantidad nominal maxima correspondiente al 50% de la
cifra de capital social de la Sociedad existente en el momento de ta delegacion, con la atribucion
de la facultad de excluir, total o parcialmente, el derecho de suscripcion preferente en relacion
con los aumentos de capital que pueda acordar al amparo de esta autorizacion.

En virtud de tal delegacion, el Consejo de Administracion de Quabit ha elaborado el Informe de los
Administradores adjunto, en el que se justifica detalladamente la propuesta y el procedimiento de
determinacion del tipo de emision de las acciones, destinatarios de la emision, asi como la
naturaleza de las aportaciones. La legislacion requiere que esta emision de acciones con exclusion
del derecho de suscricion preferente se realice a su valor razonable. Tratandose de una sociedad
cotizada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 504 de la LSC, el valor razonable se entendera
como el valor de mercado y éste se presumira, salvo que se justifique lo contrario, referido a su
cotizacion bursatil. Cabe destacar que una valoracion de acciones, como todo trabajo de
valoracion, lleva implicito, ademas de factores objetivos, otros factores subjetivos que implican
juicios estimativos sobre el valor razonable, por lo que los valores resultantes constituyen,
principalmente, un punto de referencia o aproximaciones a un rango de valores, que pueden
depender en alto grado de evaluaciones subjetivas sobre aspectos muy variados de la entidad.

El aumento de capital contemplado se realizara a través de un procedimiento de colocacion
privada acelerada (Accelerated Bookbuilding o Colocacion Acelerada) de acciones de Quabit de
nueva emision entre inversores cualificados o profesionales espafioles y extranjeros, previéndose la

BDO Auditores, S.L.P., sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDQ es ta marca comercial de la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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posibilidad de suscripcion incompleta. Dichas acciones ordinarias se emitiran por un valor nominal
de 0,50 euros cada una mas la prima de emision que resulte de la colocacién privada de acciones a
realizar por Arcano Valores, A.V., S.A.U. como entidad colocadora en el procedimiento de
colocacion privada acelerada mandatado por la Sociedad a estos efectos, tal como se indica en el
Informe de los Administradores. Dichas acciones seran de la misma clase y serie que las
actualmente en circulacion y estaran representadas mediante anotaciones en cuenta.

El Consejo de Administracion considera que el mecanismo mas adecuado en el actual contexto es
efectuar el aumento de capital mediante un procedimiento de colocacion privada dirigida
exclusivamente a inversores cualificados o profesionales, ya que dicho procedimiento permitira la
captacion del volumen de recursos propios pretendido en un corto periodo de tiempo, reduciendo
sustancialmente el tiempo de exposicion a los riesgos asociados a la volatilidad de los mercados y,
en particular, a la volatilidad de la cotizacion del sector al que pertenece la Sociedad. Este
mecanismo incluye un proceso de prospeccion de mercado, la posterior seleccion y confirmacién
de las propuestas de adquisicion recibidas y el desembolso de las acciones, los cuales se llevaran a
cabo de forma acelerada y con sujecion a las practicas y usos habituales de este tipo de
procedimientos.

El Consejo de Administracion entiende que, de conformidad con la practica financiera nacional e
internacional, el precio que los inversores estan dispuestos a pagar por las acciones de la Sociedad,
se habra fijado de forma transparente y entre partes bien informadas y reflejara el valor razonable
de la accion de la Sociedad, pues a través del mencionado proceso de colocacién acelerada se
mide la intensidad de la demanda en el segmento mas cualificado de los inversores (que son
capaces de evaluar rapidamente la oferta y determinar el importe y el precio al que estan
dispuestos a adquirir las acciones). Por tanto, entiende que ese precio expresa adecuada y
fielmente lo que esta dispuesto a pagar el mercado por los titulos de la Sociedad.

Consecuentemente, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha previsto que el tipo de emisién
por accion de las nuevas acciones que se emitan en virtud del aumento de capital al que se refiere
este informe se corresponda con el precio que resulte de la colocacion acelerada. No obstante, el
Consejo de Administracion propone establecer un tipo minimo de emision (en adelante, el “Tipo
Minimo de Emisidon™) como cautela adicional para asegurar que el precio de las acciones se
corresponda sustancialmente con el valor razonable que exige la Ley. En concreto, el Tipo Minimo
de Emision de las nuevas acciones sera de 1,65 euros por accién, de los que 0,50 euros
corresponden al valor nominal y 1,15 euros a la prima de emision.

Dicha cifra resulta de aplicar un descuento del 4,62% sobre el precio de cotizacion de cierre de la
accion de Quabit en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) de las Bolsas de
Valores espaiiolas en el dia habil bursatil inmediatamente anterior a la fecha de Informe de los
Administradores, redondeada al alza hasta obtener un nimero entero de céntimos de euro.

La fijacion del descuento méaximo antes sefialado viene justificado por el Consejo de
Administracion de la Sociedad en base a que “desde la perspectiva de la teoria econdmica de la
oferta y la demanda que rige el funcionamiento de los mercados de valores, el valor de cotizacién
de una accidn viene determinado por el cruce entre la oferta y la demanda y representa el valor al
que los participantes del mercado estan dispuestos a comprar y vender una cantidad no
significativa de acciones de una compaiiia, y que, la colocacién de un paquete significativo de
acciones, como el que se prevé emitir en el aumento de capital objeto del presente informe,
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implica que la oferta de acciones en el mercado sea mucho mayor a la que existia con anterioridad
a aquélla, produciéndose un desplazamiento de la curva de oferta que determina una tendencia a
una reduccion del precio de la accion, mayor en funcion del volumen relativo de acciones nuevas
que se ponen en circulacion”. Esto, a su vez, determina que para que puedan colocarse todas las
acciones ofrecidas deba, necesariamente, fijarse un precio (tipo de emision) inferior al valor al que
cotizaban las acciones antes de la oferta. A este respecto, el Consejo de Administracion se ha
basado en informacion publica disponible en relacion con los porcentajes de descuento aplicados
en operaciones de colocacion acelerada similares a la planteada, llevadas a cabo en Espafia y en
los mercados internacionales.

Nuestra responsabilidad es emitir un juicio profesional, como expertos independientes, sobre el
valor razonable de las acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de
suscripcion preferente cuyo ejercicio se propone suprimir y sobre la razonabilidad de los datos
contenidos en el Informe de los Administradores. Nuestro trabajo ha sido realizado de acuerdo con
la Norma Técnica sobre elaboracion del Informe Especial sobre exclusion de derecho de suscripcion
preferente aprobada mediante resolucion del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de
16 de junio de 2004 (en adelante, la “Norma Técnica”).

La informacion contable utilizada en el presente trabajo ha sido obtenida de las cuentas anuales
consolidadas de Quabit correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, las
cuales fueron auditadas por Ernst & Young, S.L., quienes con fecha 27 de abril de 2017, emitieron
su informe de auditoria sobre las mencionadas cuentas anuales consolidadas en el que expresaron
una opinion favorable.

De acuerdo con la citada norma técnica sobre elaboracion de este informe especial, nuestro
trabajo ha consistido en la aplicacion de los siguientes procedimientos:

a. Obtencion det informe de auditoria arriba citado referido a las cuentas anuales consolidadas
de Quabit correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016.

b. Obtencion de informacion del auditor de cuentas de Quabit sobre eventuales hechos o
factores significativos con respecto a la situacién econdmico-patrimonial de la Sociedad que
hubiera conocido con posterioridad a la emision del ultimo informe de auditoria que nos ha
sido facilitado.

C. Formulacion de preguntas a la Direccion de la Sociedad sobre los hechos de importancia que
pudieran afectar de forma significativa al valor de Quabit y, en su caso, verificacion de los
mismos.

d. Lectura de Actas de las Juntas de Accionistas y de las reuniones del Consejo de
Administracion de la Sociedad correspondientes al afo 2017 hasta la fecha.

e. Estudio de la evolucion del valor de cotizacion de las acciones de la Sociedad y
determinacion del valor de cotizacion medio de dichas acciones durante el Gltimo periodo de
cotizacion representativo anterior a la fecha de emision del presente informe especial,
comprendido entre los dias 19 de septiembre de 2017 y 18 de diciembre de 2017, ambos
inclusive, asi como determinacion de la cotizacién de cierre a 18 de diciembre de 2017,
correspondiente a la Gltima cotizacion disponible anterior a la fecha de emision del informe
especial, como valores indicativos del valor razonable de la Sociedad.
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Esta determinacion se realizo a partir de una certificacion de la Sociedad Rectora de la Bolsa
de Valores de Madrid, S.A., adjunta como Anexo |l, que incluye, ademds de los indicados
valores de cotizacion y los del trimestre inmediatamente anterior, la frecuencia y volumen
de cotizacion de los periodos objeto de analisis.

Constatacion de si el tipo minimo de emisién por accion propuesto por el Consejo de
Administracion es superior o inferior al valor neto patrimonial por accidn que resulta de las
Ultimas cuentas anuales consolidadas auditadas de Quabit para el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2016.

Verificacion de si el tipo de emision propuesto por el Consejo de Administracion se
corresponde con el valor razonable de las acciones de la Sociedad que se desprende de la
informacion obtenida en los puntos anteriores.

Evaluacion de la razonabilidad de los datos contenidos en el Informe de los Administradores
para justificar la propuesta de aumento de capital con exclusion del derecho de suscripcién
preferente, incluyendo la revision de la documentacion que la justifica.

Determinacion del valor tedrico de los derechos de suscripcion preferente cuyo ejercicio se
propone suprimir, calculado con referencia tanto al valor de cotizacion como al valor teérico
contable de Quabit.

Obtencion de una carta de los Administradores de la Sociedad, en la que nos han confirmado
que se nos ha facilitado toda la informacion necesaria para la elaboracién de nuestro
informe, asi como que no se han producido acontecimientos posteriores desde la fecha del
attimo informe de auditoria, hasta la fecha de este informe, los cuales no hayan sido puestos
en nuestro conocimiento y que pudieran tener un efecto significativo sobre los resultados de
nuestro trabajo.

Teniendo en cuenta todo lo indicado anteriormente, en nuestro juicio profesional como expertos
independientes:

Los datos contenidos en el Informe de los Administradores de la Sociedad para justificar su
propuesta de aumento de capital con exclusion del derecho de suscripcion preferente de los
accionistas, son razonables por estar adecuadamente documentados y expuestos.

El Tipo Minimo de Emision de 1,65 euros por accidn acordado por el Consejo de
Administracion, en virtud de la delegacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas
celebrada el 28 de junio de 2017, y que se corresponde con la cifra resultante de aplicar un
descuento del 4,62% sobre el precio de cotizacion de cierre de la accién de Quabit en el
Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) del dia 18 de diciembre de 2017,
redondeada al alza hasta obtener un nimero entero de céntimos de euro, se encuentra
dentro del rango de los valores que pueden considerarse indicativos del valor razonable de la
accion de la Sociedad.

Asimismo, a continuacion presentamos el valor tedrico de los derechos de suscripcion preferente
que cuyo ejercicio se propone suprimir respecto al Tipo Minimo de Emisién propuesto por el
Consejo de Administracion de la Sociedad, derivado, respectivamente, del precio de cotizacion de
cierre de la accion de Quabit en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) del dia 18
de diciembre de 2017, de la media simple del precio de cotizacion medio diario de dichas acciones

BDO Auditores, S.L.P., sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial de la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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durante el periodo comprendido entre los dias 19 de septiembre de 2017 y 18 de diciembre de
2017, y del valor tedrico patrimonial de las cuentas consolidadas auditadas de Quabit a 31 de

diciembre de 2016.

La dilucion por accion en circulacion (deducidas las acciones propias que nos han sido informadas
por la Sociedad) expresada en euros por accion, seria la siguiente:

Sobre valores de cotizacion

Del dia 18 de diciembre de
2017

De la media del periodo
comprendido entre el 19 de
septiembre de 2017 y el 18
de diciembre de 2017

Sobre valor tedrico-
contable auditado

A 31 de diciembre de 2016

Precio de
cotizacion

(€/Accidn)

1,7300

1,6275

Valor tedrico

patrimonial
(€/Accion)

2,1414

Tipo Minimo
de Emision

(€/Accion)

1,6500

1,6500

Tipo Minimo

de Emisién

(€/Accion)

1,6500

Efecto
dilucion

(€/Accion)
0,0127

-0,0036 (no
produce
dilucion)

Efecto
dilucion

(E/Accién)

0,0782

Con este informe especial se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 308 y 506 la LSC, en

lo que se refiere al informe de los auditores de cuentas. Este informe no debe ser utilizado para

ninguna otra finalidad.

BDO Auditores, S.L.P.

Carlos de Corral Gargallo
Socio
Madrid, 19 de diciembre de 2017
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ANEXO |

INFORME DE ADMINISTRADORES RELATIVO A LA PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DEL
CAPITAL SOCIAL DINERARIO CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE
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INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE QUABIT INMOBILIARIA,
S.A. EN RELACION CON EL AUMENTO DE CAPITAL CON EXCLUSION DEL DERECHO DE
SUSCRIPCION PREFERENTE QUE SE APROBARA POR EL CONSEIO DE ADMINISTRACION, AL
AMPARO DE LA AUTORIZACION OTORGADA POR LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS CELEBRADA EL DIA 28 DE JUNIO DE 2017, BAJO EL PUNTO SEPTIMO DEL
ORDEN DEL DIA

(i} oObjeto y finalidad

El presente informe se formula en cumplimiento de lo previsto en los articulos 286, 287,
296.1, 297.1, 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital (“LSC” o0 “Ley de Sociedades de
Capital”) con motivo del acuerdo de aumento de capital social de Quabit Inmobiliaria, S.A.
(la “Sociedad” o “Quabit”) mediante aportaciones dinerarias y con exclusion del derecho de
suscripcién preferente, que se aprobara por el Consejo de Administracién al amparo de la
autorizacién otorgada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
celebrada el pasado dia 28 de junio de 2017, bajo el punto séptimo del orden del dia.
Asimismo, se incluye a estos efectos el texto del acuerdo de aumento de capital social que
el Consejo de Administracién propone adoptar al amparo de la autorizacién efectuada por
la Junta General de Accionistas indicada con anterioridad.

De conformidad con lo previsto en el articulo 506.4 de la LSC, este informe, junto con el
informe que emitird BDO Auditores, S.L.P., en su condicién de experto independiente
distinto del auditor de cuentas de la Sociedad designado por el Registro Mercantil de Madrid
y en relacidén con (i} el valor razonable de las acciones de la Sociedad; {ii) el valor teérico del
derecho de suscripcién preferente cuyo ejercicio se propone suprimir y (iii) la razonabitidad
de los datos contenidos en el presente informe, serdn puestos a disposicion de los
accionistas y comunicados a la primera Junta General de Accionistas de la Sociedad que se
celebre tras la adopcién del acuerdo de aumento de capital al que se refiere el presente
informe. Asimismo, en cumplimiento de lo previsto en la recomendacién 5 del Cédigo de
Buen Gobierno de las Sociedades Cotizadas, este informe de administradores, junto con el
informe del experto independiente antes mencionado, se publicarén en la pagina web de la
Sociedad (www.grupoguabit.com).

El presente informe se emite sobre la base del asesoramiento proporcionado por Arcano
Valores, A.V., S.A.U. (“Arcano”) a la Sociedad. Asimismo, se hace constar que Arcano actuard
como entidad colocadora en el procedimiento de colocacién privada acelerada entre
inversores cualificados o profesionales (“Accelerated Book-build").

(ii) Justificacién del aumento de capital

Se propone acordar un aumento de capital por un importe nominal de 8.787.500 euros,
equivalente al 18,89% del capital social de la Sociedad a la fecha del presente informe (es
decir, la cifra de capital social con anterioridad a la ejecucién del aumento que propone el
Consejo). El aumento de capital tiene por objeto fortalecer el balance, mejorando la
estructura de recursos propios y aumentando la capacidad de endeudamiento de la
Sociedad, con objeto de acometer nuevas inversiones en el sector inmabiliaric en mejores
condiciones financieras. El aumento de capital facilitara el acceso a nuevas oportunidades



de inversién para Quabit, al captarse los fondos necesarios para la adquisicion de
determinados activos que estan siendo analizados en la actualidad, al mismo tiempo que se
accede a un mecanismo de financiacion flexible y que esté disponible en un corto periodo
de tiempo.

Esta captacion de recursos permitira a la Sociedad continuar la ejecucion de su estrategia
de inversién, que consiste principalmente en la adquisicién de activos con elevado potencial
de creacién de valor, con un enfogque de gestidn activa de la cartera.

La Sociedad cuenta con determinadas oportunidades de inversion en activos inmobiliarios
gracias a la capacidad del equipo gestor de Quabit para originar operaciones fuera de
mercado. Una parte relevante de esas oportunidades se encuentran en un estado avanzado
de analisis, negociacién y ejecucidn, por lo que podrian requerir desembolsos en el corto
plazo. Tampoco es descartable que Quabit pueda acceder a nuevas oportunidades de
inversién distintas de las analizadas, debido a la buena situacién actual del mercado
inmobiliario.

Las recientes adquisiciones llevadas a cabo por la Sociedad han consumido una parte
significativa de los recursos de Quabit destinados a la expansién y consolidaciéon de su
cartera de inmuebles y su capacidad de endeudamiento. En este sentido, en lo transcurrido
del afio 2017 se han firmado operaciones de compra de suelos por un importe total de 153
millones de euros, de los que suelos por 98 millones de euros ya estdn incorporados a la
cartera de la Sociedad. Sin embargo, a pesar del consumo de dichos recursos de Quabit,
siguen existiendo en el mercado oportunidades de inversion que es necesario considerar a
efectos de maximizar el valor para el accionista en el largo plazo.

Actualmente la cartera de inmuebles en analisis por parte de Quabit asciende a un importe
aproximado de 860 millones de euros, de los cuales 100 millones se encuentran en una fase
avanzada de analisis. El "pipe line" de la Sociedad es dindmico toda vez que continuamente
se presentan nuevas oportunidades de inversién como consecuencia de las capacidades de
Quabit y de su equipo gestor en el acometimiento de proyectos de inversion, asi como de la
mejora sustancial del mercado inmobiliario en Espaiia.

Por todo ello, el Consejo de Administracién considera que este aumento de capital permitird
dotar a Quabit de mayor autonomia en la seleccién y ejecucién de oportunidades, acceder
a una financiacion disponible en el corto plazo para atender esas oportunidadesy, por tanto,
facilitar la materializacién del portfolio de activos que actualmente estén siendo objeto de
andlisis por la compafiia. Por otra parte, el aumento de capital propuesto resulta idéneo
para que la Sociedad pueda incorporar nuevos inversores cualificados a su capital, con el
objetivo de ampliar su base accionarial y aumentar el denominado "free float". El aumento
del "free float" y la atomizacién del capital en circulacién, particularmente entre inversores
cualificados, puede contribuir a una mejor y mas adecuada formacién del precio de las
acciones y mitigar la volatilidad de su cotizacion.

El Consejo de Administracion considera que la situacion econémica, las actuales
circunstancias de los mercados financieros y de capitales y las caracteristicas y situacion
actual de Quabit, ofrecen a la Sociedad una oportunidad favorable para la realizacion de una



operacion como la descrita. Este tipo de operaciones han sido realizadas por diversas
compaiiias en los Gltimos meses y han tenido un gran apoyo debido, entre otras cosas, al
interés que existe a nivel internacional por el mercado inmobiliario espafiol y la participacién
activa que estd teniendo la Sociedad para conformar una cartera de activos inmobiliarios de
calidad.

Por todo lo anterior, se estima que la modalidad idénea para llevar a cabo una operacién
como la que se describe en el presente informe es a través de un procedimiento de
colocacion privada acelerada (“Accelerated Book-build”) dirigida exclusivamente a
inversores cualificados o profesionales. De acuerdo con la informacién recibida de Arcano,
este procedimiento permite la captacién de un volumen de recursos propios relevante en
un corto periodo de tiempo, reduciendo asi sustanciaimente el tiempo de exposicién a los
riesgos asociados a la volatilidad del mercado en general y, en particular, a la volatilidad en
la cotizacion del sector al que pertenece la Sociedad. Ademds, esta modalidad, facilita, con
cardcter general, la obtencién de recursos de forma mds eficiente que otros procedimientos,
tales como el aumento de capital con derechos de suscripcion preferente, las emisiones de
deuda, convertibles, etc.

El aumento de capital se acordard al amparo de la autorizacién conferida en favor del
Consejo de Administracién por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad de
fecha 28 de junio de 2017, en su acuerdo séptimo del orden del dia. Para ejecutar un proceso
de colocacién acelerada en relacién con un aumento de capital como el que se propone, es
imprescindible suprimir el derecho de suscripcién preferente de los accionistas con el fin de
que las nuevas acciones puedan ser suscritas por los inversores cualificados o profesionales
que hayan manifestado su interés con ocasién del procedimiento de prospeccién de
mercado que realice Arcano. Por tanto, dicha exclusién del derecho de suscripcidn
preferente es inherente a la modalidad de colocacién propuesta.

(ifl) Descripcién de la modalidad de colocacién

El Consejo de Administracion de la Sociedad, a la vista del asesoramiento recibido por
Arcano, considera que el modo més eficaz para alcanzar los objetivos buscados y
aprovechar, a la vez, la coyuntura favorable de los mercados, es instrumentar la emision de
nuevas acciones a través de una colocacién privada acelerada entre inversores cualificados.

A estos efectos, la Sociedad suscribird un contrato de colocacién con Arcano, en virtud del
cual, tras la aprobacién del acuerdo de aumento de capital por parte del Consejo de
Administracién, Arcano realizara una prospeccion de mercado entre diversos inversores
cualificados o profesionales y se Hevara a cabo una colocacidén privada de las nuevas acciones
de la Sociedad que se emitirdn en ejecucion de dicho aumento de capital. Las nuevas
acciones unicamente podrdn ser adjudicadas a aquellas personas que tengan la condicién
de inversores cualificados o inversores profesionales, esto es; (i} en Espafia, segin lo
previsto en el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005 de 4 de noviembre (el “Real Decreto
1310/2005") y el articulo 205 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV"); (ii) en los
restantes Estados miembros de la Unidn Europea, seglin lo previsto en el articulo 2.1.e) de
la Directiva 2003/71/CE de 4 de noviembre de 2003, y el Anexo Il apartado | de la Directiva



2014/65/UE, de 15 de mayo de 2014, segiin hayan sido modificadas y tal y como se hayan
transpuesto o vayan a transponer en los respectivos ordenamientos internos; y (iii) en los
restantes paises en los que, en su caso, se realice la colocacidn, a quienes tengan la
condicién de inversores cualificados o inversores profesionales o categoria equivalente de
acuerdo con la normativa aplicable en cada jurisdiccidon y teniendo en cuenta las restantes
exigencias para que conforme a las correspondientes normas el aumento de capital no
requiera registro o aprobacién alguna ante las autoridades competentes.

Esta colocacién tendrd caracter acelerado, ya que previsiblemente la suscripcion y el
desembolso del aumento de capital y la admisién a negociacién de las nuevas acciones y el
cierre de la operacién se llevaran a cabo en un plazo de no mas de 2 dias habiles bursatiles
con sujecién a las préacticas y usos habituales de este tipo de procedimientos. De
conformidad con la préctica consolidada en el mercado, el aumento de capital acelerado
exige la exclusién del derecho de suscripcion preferente por ser incompatible en sus plazos
y tramites con una colocacion rapida y dirigida a un colectivo especifico de inversiones como
la prevista.

En el contexto de la colocacién privada, Arcano realizara una prospecciéon de mercado
existente de acciones de la Sociedad que permitirda conocer la tipologia de inversor
interesado en la suscripcion de las nuevas acciones y el precio que el mercado estd dispuesto
a pagar por las acciones de nueva emisién de Quabit. El Consejo de Administracién entiende
que el precio resultante de dicha prospeccién (que debera llevarse a cabo de forma
transparente, entre partes bien informadas y con arreglo a la normativa de abuso de
mercado, incluyendo (i) las disposiciones del articulo 11 del Reglamento 596/2014 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, (ii} el Reglamento Delegado
2016/960, de la Comisién Europea, de 17 de mayo de 2016 y {iii) el Reglamento de Ejecucién
2016/959, de la Comisién Europea, de 17 de mayo de 2016) reflejara el valor razonable de
las acciones de la Sociedad. Por este motivo, el Consejo de Administracién propone que se
tome este precio como referencia para la fijacion del tipo de emisién del aumento de capital
propuesto.

No obstante, como cautela adicional, se considera necesario establecer un tipo minimo de
1,65 euros por accion al que se deba llevar a cabo el aumento de capital. Esta cifra resulta
de aplicar un descuento que ha sido considerado razonable por el Consejo de
Administracion, al tipo medio de cotizacion en las Gltimas jornadas previas al cierre de este
informe y gue supone un descuento del 4,62% sobre el precio de cotizacién de cierre de la
accién de Quabit en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) de las Bolsas
de Valores espafiolas en el dia 18 de diciembre de 2017, redondeado al alza hasta obtener
un nimero entero de céntimos de euro (en adelante, el "Tipo Minimo de Emisién").

El descuento del 4,62% indicado se encuentra dentro del rango de las variaciones que,
atendiendo a los datos més recientes disponibles, es razonable anticipar que podria
experimentar el precio de la accidn de Quabit en un plazo de 7 dias (periodo de tiempo
maximo que se estima razonable que pudiera durar la operacién) y estd en linea con el
aplicado por otras compafiias en operaciones similares llevadas a cabo en Espafia y en los
mercados internacionales. Asi, en el caso de las colocaciones aceleradas de Hispania Activos
Inmobiliarios (abril de 2015), de Banco Santander (enero de 2015) o de Oryzon Genomics
(marzo de 2017), el descuento méximo resultante del tipo minimo de emisién previsto en



tales operaciones fue del 10%; en el caso de Gamesa Corporacién Tecnolégica {septiembre
2014) fue del 8,5%; en el caso de Euskaltel (noviembre de 2015) o de Inmobiliaria Colonial
(mayo de 2017) fue del 5,0%; en el caso de Axiare Patrimonio {(marzo de 2017) fue del 4,1%;
y en el caso de Applus Services (septiembre de 2017) fue del 9,1%.

Una vez se haya establecido ef precio resultante del proceso de prospeccién de mercado y,
con ello, el tipo de emisidn de las nuevas acciones, éstas serdn Integramente suscritas y
desembolsadas por los inversores finales entre los que se hayan colocado las acciones. Una
vez cumplido dicho tramite, el Consejo de Administracién procedera a ejecutar el aumento
de capital, dando nueva redaccién al articulo correspondiente de los Estatutos Sociales,
indicando la cifra exacta en la que haya quedado aumentado el capital como consecuencia
del procedimiento de colocacién acelerada.

No obstante lo anterior, para mayor agilidad, se delegan en el Consejero Delegado todas las
facultades necesarias para la determinacion del precio final de emisién de las acciones,
habida cuenta de la demanda existente para la colocacién de las mismas y el otorgamiento
de los documentos necesarios para la formalizacion del acuerdo de aumento de capital,
incluida la facultad de redactar el texto definitivo de Ja modificacion de los Estatutos.

Asimismo, se hace constar que el nimero de acciones a emitir en virtud del acuerdo de
aumento podré ser inferior al inicialmente previsto si el Consejo de Administracién lo estima
preciso considerando el objetivo de captacién de fondos establecido y atendiendo, entre
otras circunstancias, al tipo de emisidn que resulte del proceso de colocacion de las nuevas
acciones descrito en este apartado. En dicho caso, se procedera a declarar la suscripcién
incompleta del aumento de capital.

(iv) Informe del Consejo de Administracién de la Sociedad a los efectos del articulo 308
y 506 de la Ley de Sociedades de Capital

El aumento de capital que se propone realizar incluye la propuesta de exclusion del derecho de
suscripcion preferente de los accionistas de Quabit conforme a lo previsto en los articulos 308 y
506 de la LSC. Esta exclusion resulta necesaria para poder llevar a cabo el aumento de capital
por el procedimiento descrito con anterioridad.

De conformidad con el régimen aplicable para la exclusién del derecho de suscripcién preferente
en la emision de nuevas acciones, procede la elaboracion de un informe por parte de los
administradores de Quabit donde se justifique detalladamente la propuesta, se especifique el
valor de las acciones de la Sociedad y la contraprestacion a satisfacer por las huevas acciones,
con indicacién de las personas a las que hayan de atribuirse.

En los siguientes apartados se analiza el cumplimiento de citados requisitos legales para la
ejecucion del aumento de capital.

1. Justificacién del interés social

La exclusion del derecho de suscripcidon preferente de los accionistas requiere su justificacién
desde el punto de vista del interés social de Quabit. En este sentido, el Consejo de



Administracién de la Sociedad considera que la exclusién del derecho de suscripcion preferente
de los accionistas resulta conforme con el interés social porque (a) permite realizar una
operacidn conveniente desde el punto de vista del interés social; (b) el procedimiento resulta
idéneo para alcanzar el fin buscado con el aumento de capital; y (c) existe proporcionalidad
entre el medio elegido y el objetivo buscado, segtin se detalla a continuacién.

(a)

(b)

Conveniencia del aumento de capital desde la perspectiva del interés social de Sociedad

El aumento de capital permitira a Quabit captar recursos para fortalecer su balance,
mejorando la estructura de recursos propios de la Sociedad y facilitando el acceso a
oportunidades de adquisicion de inmuebles. Todo ello permitira a la Sociedad continuar
con su estrategia de inversién de acuerdo con el Plan de Negocio de la Sociedad.

Asimismo, las (ltimas adquisiciones realizadas y el hecho de gue resulte conveniente
mantener la mayor disponibilidad de fondos y financiacién posible para poder beneficiarse
de determinadas oportunidades de inversién actualmente en fase de evaluacién, aconsejan
la captacién de fondos que se persigue con el aumento, mediante el procedimiento previsto
de colocacién acelerada.

Por tanto, el aumento de capital propuesto resulta conveniente para Quabit, pues permite
captar un volumen de recursos que posibilitard a la Sociedad mantenerse en mejor
disposicion para aprovechar, con mayor flexibilidad y capacidad financiera, las
oportunidades de negocio que se le presenten. Ademas, la realizacién del aumento de
capital permitira fortalecer el balance de la Sociedad al reforzar la estructura de sus fondos
propios, incrementando la capacidad de Quabit de obtener mayor financiacién externa con
la que acometer sus proyectos de inversion.

Por tltimo, la realizacidn del aumento de capital mediante el procedimiento de colocacién
acelerada permitird a Quabit fortalecer y diversificar la base accionarial con inversores
cualificados. El Consejo de Administracion considera que esta circunstancia, unida a un
previsible crecimiento del nivel de liquidez del valor, son beneficiosos para la generalidad
de los accionistas y, por ende, para el interés social, contribuyendo a la correcta formacién
del precio de cotizacion de las acciones en el mercado y reduciendo su volatilidad.

Idoneidad de la realizacion del aumento de capital mediante la colocacién privada y
acelerada

De acuerdo con la practica de mercado y con el asesoramiento recibido de Arcano, esta
modalidad permitira la captacion de recursos propios en un periodo muy breve de tiempo,
reduciendo el riesgo inherente al caracter volétil de los mercados. Este tipo de operaciones
son realizadas de forma habitual por los grandes emisores en los mercados internacionales
de capitales y ha sido empleada con frecuencia por diversas sociedades cotizadas espafiolas
debido a su flexibilidad, eficiencia y rapidez.

Dicho proceso se efectuara con sujecién a las practicas y usos habituales en este tipo de
procedimientos y en cumplimiento de la legislacién aplicable.



Por otro lado, la operacion permitird a la Sociedad dar entrada a nuevos accionistas
cualificados atendiendo a criterios de calidad y solvencia del inversor, dotando de mayor
liguidez a la accién y de mayor estabitidad a su cotizacion.

Con el fin de acreditar con mayor detalle la idoneidad de la operacién propuesta, se hacen
constar a continuacion las ventajas de esta modalidad frente a otras alternativas que
podrian haber sido planteadas:

Mavyor rapidez en la ejecucién

Cualquier estrategia alternativa demorarfa notablemente el proceso de captacion de
recursos. Ademads, la colocacion acelerada conlleva un ahorro de costes como
consecuencia de la celeridad de dicho procedimiento.

Las unicas alternativas que podrian permitir obtener de forma paralela una captacién
de recursos y, al mismo tiempo, realizar un aumento del capital, podrian ser (i) un
aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con derechos de suscripcion
preferente o (ii) un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con exclusién
de los derechos con motivo de una oferta publica de suscripcién de acciones destinada
al mercado en su conjunto. Cualquiera de estas opciones conllevaria un importante
retraso en la captacion de los fondos necesarios que, ademds, expondria la operacién a
la volatilidad del mercado. Asi, en el caso de una oferta con derechos de suscripcién
preferente, dicho derecho debe ejercitarse en un plazo no inferior a quince dias desde
la publicacidn del anuncio de la emisidn en el Boletin Oficial del Registro Mercantil. Por
otra parte, en el caso de una oferta piblica de suscripcién de acciones con participacién
minorista, en un plazo minimo de dos semanas desde el anuncio de la oferta hasta la
fijacion del precio de emision. En ambos supuestos se requiere la previa elaboracién y
registro ante la Comision Nacional del Mercado de Valores del correspondiente folleto
informativo.

Estos plazos contrastan con los requeridos para completar la colocacidon acelerada de
acciones en los términos que ahora se proponen y que se limitan a un plazo de no més
de 2 dias habiles desde el anuncio de la operacién al mercado. Ni una emisidn con
derechos de suscripcion preferente ni una oferta pablica de suscripcién de acciones con
exclusion del derecho de suscripcién preferente podrian ejecutarse con la rapidez y la
flexibilidad que permite la colocacion privada acelerada.

Menor exposicion a la volatilidad del mercado

Si se ejecutase un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con derechos
de suscripcién preferente, el valor de las acciones deberia fijarse al comienzo del
proceso, quedando la Sociedad expuesta a la evolucién de los mercados durante el
periodo de negociacion de los derechos. En el caso de la oferta plblica de suscripcién,
nuevamente la duracién del proceso podria entrafiar un considerable riesgo de mercado
que, en funcién de la evolucién, podria impedir la obtencién de los recursos necesarios.

Ni una emisidn con derechos de suscripcion preferente ni una oferta publica con
exclusidn de tales derechos responden a las necesidades de la Sociedad considerando
las actuales circunstancias de los mercados financieros y el tiempo de ejecucién



requerido para llevar a cabo cualquiera de estas alternativas en cuanto a riesgo de
volatilidad se refiere.

e Oportunidad para aumentar la base accionarial de Quabit

El aumento de capital propuesto resulta oportuno para aumentar el denominado "free
float" de la Sociedad, es decir, permite, con caracter general, aumentar el nimero de
inversores cualificados interesados en participar en la base accionarial de Quabit. La
participacion de inversores profesionales en el capital social de la Sociedad supone una
demostracién de confianza en la Sociedad y en las perspectivas de negocio futuras.

Con la modalidad de colocacion privada acelerada, |a Sociedad podré participar en el
proceso de asignacién de acciones realizado por Arcano con el objeto de eliminar
intereses especulativos, velando por la creacion de una base accionarial alineada con los
intereses de la Sociedad.

e Ahorro de costes

Los costes de la operacidn de colocacion privada acelerada son notablemente inferiores
a los de un aumento de capital con derecho de suscripcion preferente o a los de una
oferta pablica de suscripcién dirigida al mercado en general. Dichos costes se limitan a
los de colocacion y se evitan los gastos de potenciales compromisos de aseguramiento,
lo que reduce los gastos legales por la menor complejidad de la documentacién a
elaborar y se eliminan igualmente costes adicionales de publicidad y comercializacién
por no ser necesaria Ia realizacién de roadshows con potenciales inversores. Los gastos
de gestidn asociados al aumento de capital también son mas reducidos a causa de la
celeridad del proceso.

= Posible menor descuento o eventual prima sobre el precio de cotizacién

El precio de la emisién de las nuevas acciones bajo el procedimiento de colocacién
acelerada suele representar un menor descuento sobre la cotizacién de la accién que el
que resulta de un aumento de capital con derechos de suscripcién preferente. El riesgo
del mercado al que estd sujeto un aumento de capital con derechos de suscripcion
preferente, requiere de un periodo de varias semanas desde su anuncio a su clerre
mientras que una colocacién privada acelerada conlleva un plazo de entre 2 y 7 dias
hébiles entre su lanzamiento y la suscripcién y desembolso del aumento de capital, la
admisidn a negociacién de las acciones y el cierre de la operacién.

Asi, el Tipo Minimo de Emisién supone un descuento del 4,62% sobre el precio de
cotizacién de cierre de la accién en el Mercado Continuo a fecha 18 de diciembre de
2017. Esta cifra se encuentra en linea con el tipo de emisién minimo previsto en este
tipo de operaciones en el contexto espaiiol e internacional.

(c) Proporcionalidad de la exclusién del derecho de suscripcién preferente
El Consejo de Administracién considera que la exclusiéon del derecho de suscripcién

preferente cumple con la debida proporcionalidad que debe existir entre las ventajas que
se obtienen para la Sociedad y los inconvenientes que eventualmente podrian causarse a



aquellos accionistas que viesen mermadas sus expectativas a causa de la dilucién politica
vinculada a la operacién propuesta. Todo esto se justifica con los beneficios que se
derivarén para la Sociedad, y que hacen patente el debido equilibrio entre éstos y los
inconvenientes que podrian causarse. Por otra parte, no existirfa dilucién econémica ya que
las nuevas acciones se emitirdn a valor razonable.

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente mencionado, el Consejo de Administracién de Quabit
estima que el aumento de capital objeto del presente informe estd justificado por razones de
interés social.

2. Emisién a valor razonable

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 506.4 de la LSC, el valor nominal de las acciones
a emitir, mds, en su caso, el importe de la prima de emisién, deberad corresponder al valor
razonable que resulte del informe del auditor de cuentas, distinto del auditor de cuentas de la
Sociedad, designado a estos efectos por el Registro Mercantil de Madrid. La mencionada
referencia al "auditor de cuentas" designado por el Registro debe entenderse realizada al
"experto independiente” designado por el Registro Mercantil, toda vez que este Gltimo término
es el utilizado en el articulo 505 de la LSC al regular la exclusién del derecho preferente por la
Junta General tras la modificacién operada del indicado precepto por la Ley 22/2015, de 20 de
julio, de Auditoria de Cuentas.

De formalizarse el aumento de capital, dicho informe preparado por BDO Auditores, S.L.P., como
experto independiente designado por el Registro Mercantil, junto con el presente informe, serén
puestos a disposicion de los accionistas y comunicados en la primera Junta General de
Accionistas que se celebre tras el acuerdo de aumento. Asimismo, y al amparo de lo previsto en
la recomendacidn 5 del Cédigo de Buen Gobierno de las Sociedades Cotizadas, ambos informes
se publicaran en la pégina web de la Sociedad (www.grupoguabit.com).

Por otro lado, de conformidad por lo dispuesto en el articulo 504.2 de la LSC, se establece que
el valor razonable se entenderd, para el caso de las sociedades cotizadas, como el valor de
mercado. Salvo que se justifique lo contrario, se presumira valor de mercado el que se establezca
por referencia a la cotizacion bursétil.

Por todo lo anteriormente expuesto, se propone la emision de las nuevas acciones con un tipo
de emision por accién que sera el precio que resulte del "Accelerated Book-build" que se lleve a
cabo en el marco de la colocacién privada de las nuevas acciones que se emitan en el aumento
de capital objeto de este informe.

El Consejo de Administracion considera que el valor razonable de las nuevas acciones se
corresponde con el valor que resulte del proceso de prospeccién de mercado que realice Arcano,
pues a través de este proceso se mide la intensidad de la demanda en el segmento mds
cualificado de los inversores y, por tanto, indica adecuadamente lo que el mercado estd
dispuesto a pagar por las nuevas acciones. El tipo de emisién (valor nominal més prima de
emisién) que se propone se corresponde, por tanto y tal y como indica el articulo 506.4 de la
LSC, con el valor razonable de las acciones de Quabit. No obstante, como cautela adicional, se
ha propuesto un Tipo Minimo de Emisién de 1,65 euros por accién, siendo de 1,15 euros la prima
de emision minima por accién. Esta cifra resulta de aplicar un descuento del 4,62% sobre el
precio de cotizacién del cierre de la accion de Quabit en el Sistema de Interconexién Bursatil
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(Mercado Continuo) de las Bolsas de Valores espafiolas en el tltimo dia habil bursatil previo a la
fecha de hoy, redondeado al alza hasta obtener un namero entero de céntimos de euro.

Conviene destacar que el descuento implicito en el Tipo Minimo de Emisidn esté en linea con el
aplicado por otras compafilas espafiolas e internacionales para determinar el tipo minimo de
emision y el tipo efectivo de emisién en operaciones similares llevadas a cabo recientemente.
Segun la informacién publica disponible acerca de procedimientos de colocacién acelerada
realizados en Espafia, algunos de los porcentajes de descuento sobre la cotizacién de cierre del
dia anterior al acuerdo de aumento o sobre alguna otra medida de cotizacion utilizados para
determinar el tipo minimo son los que a continuacion se indican:

En el caso de las colocaciones aceleradas de Hispania Activos Inmobiliarios (abril de 2015), de
Banco Santander {enero de 2015) o de Oryzon Genomics (marzode 2017), el descuento maximo
resultante del tipo minimo de emisién previsto en tales operaciones fue del 10%; en el caso de
Gamesa Corporacion Tecnoldgica (septiembre 2014) fue del 8,5%; en el caso de Euskaltel
(noviembre de 2015) o de Inmobiliaria Colonial (mayo de 2017) fue del 5,0%; en el caso de Axiare
Patrimonio (marzo de 2017) fue del 4,1%; y en el caso de Applus Services (septiembre de 2017)
fue del 9,1%.

Por otra parte, la emision de las acciones con un descuento méaxime como el que resulta del Tipo
Minimo de Emisién resulta plenamente justificable desde la perspectiva de la teoria econémica
de la oferta y la demanda que rige el funcionamiento de los mercados de valores. En este
sentido, el valor de cotizacién de una accion viene determinado por el cruce entre la ofertay la
demanda y representa el valor al que los participantes del mercado estdn dispuestos a comprar
y vender una cantidad no significativa de acciones de una entidad. La colocacién de un paquete
significativo de acciones, como el que se prevé emitir con el aumento al que se refiere este
informe, implica que la oferta de acciones en el mercado sea mucho mayor a la que existia con
anterioridad a dicha operacién, produciéndose un desplazamiento de la curva de oferta, lo que
determina una tendencia a una reduccién del precio de la accién, mayor en funcién del volumen
relativo de acciones nuevas que se ponen en circulacidn.

En todo caso, de conformidad con lo exigido por el articulo 506.4 en relacién con el articulo
308.2 a) de la LSC, el tipo de emision de las acciones debe corresponderse con el "valor
razonable" que resulte del informe del experto independiente designado por el Registro
Mercantil, por lo que dicho experto emitird con carécter previo a la adopcién del acuerdo de
aumento de capital el correspondiente informe sobre el valor razonable de las acciones de la
Sociedad, sobre el valor tedrico de los derechos de suscripcion preferente cuyo ejercicio se
pretende suprimir y sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el presente informe.

(v} Autorizacién de la Junta General de Accionistas al Consejo de Administracion

En virtud de todo lo anterior, el Consejo de Administracién de la Sociedad acordard el
aumento de capital haciendo uso de la delegacién aprobada por la Junta General Ordinaria
de Accionistas celebrada el pasado 28 de junio de 2017, bajo el punto séptimo del orden del
dia y al amparo de lo dispuesto en los articulos 297.1 b) y 506 de la LSC, cuyo texto se indica
a continuacion:
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“Séptimo.- Delegacion en el Consejo de Administracion, conforme al articulo 297.1 b) de

la Ley de Sociedades de Capital, de lo facultad de aumentar el capital social,
durante un plazo de cinco afios, hasta la cantidad mdxima correspondiente al
50% del capital social de la Sociedad en la fecha de la autorizacion, en una o
varias veces, en la cuantia que éste decida, mediante la emisién: (i) de nuevas
acciones con o sin voto, ordinarias o privilegiadas, incluyendo acciones
rescatables, o de cualquier otro tipo de las permitidas por la Ley; y (li}) de
valores de renta fija simples, y/o convertibles o canjeables en acciones de la
Sociedad (incluyendo warrants u otros instrumentos de naturaleza anédloga),
todo ello con la previsién de suscripcién incompleta confarme al articulo 311
de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, se propone delegar la facultad
de modificar el articulo 52 de los Estatutos Sociales, asi como, en los términos
del articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital, la facuitad de excluir el
derecho de suscripcion preferente en relacién con dichas emisiones de
acciones, todo ello con facultad de sustitucién, y dejando sin efecto lo
autorizacion concedida por la Junta General Ordinaria de accionistas de lo
Sociedad de 14 de abril de 2016.

Acuerdo aprobado:

7.1

Facultar al Consejo de Administracién: Facultar al Consejo de Administracién tan
ampliamente como en Derecho sea necesario, para que, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 297.1 b) de la Ley de Sociedades de Capital, pueda aumentar el capital social
en una o varias veces y en cualquier momento, en el plazo de cinco afios contado desde
lo fecha de celebracion de esta Junta. Se podrd aumentar el capital, en cualquier
cuantia, hasta lao cantidad nominal mdxima igual al 50% del capital social de Ila
Sociedad en el momento de la celebracion de la presente Junta General, mediante la
emision: (i) de nuevas acciones con o sin prima y con o sin voto, consistiendo el
contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciones dinerarias, pudiendo fijar
los términos y condiciones del aumento de capital y las caracteristicas de las acciones,
as/ como ofrecer libremente las nuevas acciones no suscritas en el plozo o plazos de
suscripcién preferente, establecer que, en caso de suscripcién incompleta, el capital
quedard aumentado sélo en la cuantia de las suscripciones efectuadas y dar nueva
redaccién al articulo de los Estatutos Soclales relativo al capital, y; (ii) de valores de
renta fija simples, y/o convertibles o canjeables en acciones de la Sociedad (incluyendo
warrants u otros instrumentos de naturaleza andloga).

Asimismo, se faculta al Consejo para excluir, total o parcialmente, el derecho de
suscripcion preferente en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades de
Capital. En cualquier caso, si el Consejo decidiera suprimir el derecho de suscripcién
preferente en relacién con alguno o con todos los referidos aumentos de capital,
emitird, al tiempo de adoptar el correspondiente acuerdo de aumento de capital, un
informe detallando las concretas razones de interés social que justifiquen dicha
medida, que seré objeto del correlativo informe del auditor de cuentas designado por
el Registro Mercantil af que se refiere el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital.
Dichos informes serdn puestos a disposicién de los accionistas y comunicados a la
primera Junta General que se celebre tras el acuerdo de emisién.
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La delegacién incluye la facultad de realizar todos los tramites necesarios para que las
nuevas acciones objeto del aumento o de los aumentos de capital sean admitidas a
negociacion en las bolsas de valores en las que coticen las acciones de la Sociedad, de
conformidad con los procedimientos previstos en cada una de dichas bolsas. De
conformidad con lo previsto en el articulo 249 de la Ley de Sociedades de Capital, el
Consejo de Administracion estd igualmente autorizado para subdelegar o sustituir a
favor del Presidente del Consejo, o de cualquier otro consejero, las facuitades
conferidas en virtud de este acuerdo que sean delegables.

Este acuerdo sustituye y deja sin efecto el acuerdo adoptado bajo el punto Séptimo del
Orden del Dia de la Junta General Ordinaria de 14 de abril de 2016.”

El Consejo de Administracidon de la Sociedad hara constar que hasta la fecha no ha hecho
uso de la delegacion antes referida y que, por tanto, dispone de la capacidad de emitir
acciones nuevas por un importe nominal total de 18.400.452 euros.

(vi) Propuesta de Acuerdo de Aumento de Capital

El texto integro de la propuesta de aumento de capital social que se propone adoptar es el
que se indica a continuacién:

1. Aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con exclusidn del derecho de

2,

suscripcion preferente: Al amparo de la autorizacién conferida bajo el punto séptimo
de su orden del dia por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
celebrada el pasado 28 de junio de 2017, se acuerda aumentar el capital social en un
importe nominal de 8.787.500 euros, mediante la emisién y puesta en circulacién de
17.575.000 acciones ordinarias de 0,50 euros de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las actualmente en circulacién y que estardn representadas
mediante anotaciones en cuenta.

Estas acciones se emiten por su valor nominal de 0,50 euros mas la prima de emisién
que resulte del tipo de emisién que se indica en el apartado 2 de este acuerdo. El valor
nominal y la prima de emisién de nuevas acciones de Quabit serdn desembolsadas
integramente mediante aportaciones dinerarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 311.1 de la LSC, se prevé expresamente
la posibilidad de suscripcién incompleta del aumento.

Tipo de emisién: El tipo de emisién de las nuevas acciones emitidas se correspondera
con el precio resultante del procedimiento de colocacién privada de las acciones de la
Sociedad entre inversores cualificados a realizar por la agencia de valores designado a
tales efectos.

En cualquier caso, el tipo minimo de emisién (valor nominal y prima) sera de 1,65 euros
por accion. Dicha cifra se corresponde con un descuento del 4,62% sobre el precio de
cotizacién de cierre de la accidén de la Sociedad en el Mercado Continuo en el dia de
ayer, redondeada al alza hasta obtener un nimero entero de céntimo de euro.
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4.

5-

El Consejo de Administracién ha solicitado la emisién, por parte de un experto
independiente designado por el Registro Mercantil, de un informe sobre el valor
razonable de las acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de
suscripcion preferente cuyo ejercicio se suprime y sobre la razonabilidad de los datos
contenidos en el informe formulado por el Consejo de Administracién en relacién con
este acuerdo.

Este acuerdo, junto con su informe justificativo, se pondran a disposicién de BDO
Auditores, S.L.P., designado por el Registro Mercantil como experto independiente
distinto del auditor de cuentas de Quabit, al objeto de que emita el correspondiente
informe sobre el valor razonable de las acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico
de los derechos de suscripcién preferente cuyo ejercicio se suprime y sobre la
razonabilidad de los datos contenidos en el informe formulado por el Consejo de
Administracion en relacién con este acuerdo. Estos informes, de conformidad con lo
establecido por los articulos 308 y 506 de la LSC, serdn puestos a disposicion de los
accionistas de la Sociedad y comunicados en la primera Junta General de Accionistas de
Quabit que sea celebrada tras [a adopcidn de este acuerdo. Asimismo, y al amparo de lo
previsto en la recomendacién 5 del Cddigo de Buen Gobierno de las Sociedades
Cotizadas, el informe de administradores, junto con el informe del experto
independiente antes aludido, se publicardn en la pdgina web de la Sociedad

(www.grupoguabit.com).

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hard constar que las acciones
de Quabit existentes con anterioridad al aumento de capital se encuentran
integramente desembolsadas.

Exclusién del derecho de suscripcién preferente: De conformidad con la delegacién de
facultades de la Junta General Ordinaria de Accionistas del pasado 28 de junio de 2017
y de conformidad con lo previsto en el articulo 506 de la LSC, atendiendo a las exigencias
del interés social de la Sociedad y con el fin de permitir que las nuevas acciones sean
suscritas por los inversores cualificados entre los que se realice la colocacién de las
nuevas acciones, se excluye totalmente el derecho de suscripcién preferente de los
accionistas.

Representacion de las nuevas acciones: Las nuevas acciones estardn representadas
mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable estd atribuido a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.
Unipersonal (lberclear) y a sus entidades participantes.

Derechos de las nuevas acciones: Las nuevas acciones conferirdn a sus titulares los
mismos derechos politicos y econdémicos que las acciones ordinarias de Quabit
actualmente en circulacién a partir de la fecha en que queden inscritas a su nombre en
los correspondientes registros contables.

Suscripcion y desembolso: El aumento de capital se dirigird, mediante un procedimiento
de colocacion privada acelerada, exclusivamente a aquellas personas que tengan la
condicion de inversores cualificados o inversores profesionales, esto es: (i) en Espafia,
segun lo previsto en el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005 de 4 de noviembre (el
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“Real Decreto 1310/2005”) y el articulo 205 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores
(la “LMV"); (ii) en los restantes Estados miembros de la Unién Europea segtn lo previsto
en el articulo 2.1.e) de la Directiva 2003/71/CE de 4 de noviembre de 2003 y el Anexo Ii
apartado | de la Directiva 2014/65/UE, de 15 de mayo de 2014, segun hayan sido s y tal
y como se hayan transpuesto o vayan a transponer en los respectivos ordenamientos
internos; y (iii) en los restantes ordenamientos, a quienes tengan la condicion de
inversores cualificados o inversores profesionales o categoria equivalente de acuerdo
con la normativa aplicable en cada jurisdiccién y teniendo en cuenta las restantes
exigencias para que conforme a dichas normas, el aumento de capital no requiera
registro o aprobacién alguna ante las autoridades competentes.

Este procedimiento de colocacién privada acelerada serd coordinado por la agencia de
valores que ha suscrito el correspondiente contrato de colocacién con Quabit. La
suscripcién y desembolso del precio total de las nuevas acciones tendrd lugar con
posterioridad a la colocacion de las nuevas acciones entre inversores cualificados y se
realizard directamente por los inversores profesionales entre los que se realice la
colocacién de las nuevas acciones.

Ejecucién del aumento: El Consejo de Administracion declarara el aumento suscrito y
desembolsado, total o parcialmente, y, por tanto, cerrado, y modificara la redaccién del
articulo 5 de los Estatutos Sociales para adaptarlo a la nueva cifra de capital social
teniendo en cuenta el precio de colocacidn y el nimero de acciones resultantes de la
colocacidn. A los efectos de lo establecido en el articulo 167 del Reglamento del Registro
Mercantil, el Consejo de Administracién sefialara asimismo la cuantfa dispuesta respecto
del limite establecido en la autorizacién de la Junta General de Accionistas para
aumentar el capital social, asi como la cuantia que queda por disponer.

Se delega, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 9 siguiente, por parte del
Consejo de Administracién en su Consejero Delegado, Don Félix Abanades Ldpez, la
facultad de declarar cerrado y ejecutado el acuerdo de aumento de capital en la cifra y
por el importe (nominal mds prima de emisién) que finalmente resulte de la colocacién
acelerada hecha por la agencia de valores.

Admisiéon a negociacién de las nuevas acciones: Se acuerda solicitar la admision a
negociacidn de las nuevas acciones en las Bolsas de Valores de Madrid y Valencia, a
través del Sistema de Interconexién Bursatil (Mercado Continuo), asi como realizar los
trémites y actuaciones que sean necesarios y presentar los documentos que sean
precisos ante los organismos competentes para la admision a negociacién de las nuevas
acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado, haciéndose
constar expresamente el sometimiento de Quabit a las normas que existan o puedan
dictarse en materia de las Boisas de Valores y, especialmente, sobre contratacidn,
permanencia y exclusién de la cotizacién oficial.

Delegacién para la ejecucion y formalizacién de los acuerdos anteriores: Sin perjuicio
de cualquier otro apoderamiento ya existente, se faculta plenamente a Don Félix
Abédnades Lopez, como Consejero Delegado, para que pueda realizar cuantos actos y
otorgar cuantos documentos plblicos y privados sean necesarios 0 procedentes en
relacién con los anteriores acuerdos, con facultades expresas de subsanacién, hasta la
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completa inscripcién en el Registro Mercantil del aumento de capital aquf acordado,
incluyendo, en su caso, la peticién de Inscripcién parcial, y admisién a negociacién de
las nuevas acciones y, en particular, con caracter enunciativo pero no limitativo, para:

(i)

(ii)

{iif)

(iv)

)

(vi)

Decidir fa fecha en la que este aumento, asl como la colocacién acelerada de las
acciones que se emiten a su amparo, deba llevarse a efecto,

En cualquier momento anterior al desembolso por los inversores finales del precio
de emisién de las nuevas acciones (incluyendo valor nominal y prima de emisién),
defar sin efecto el aumento de capital y, por tanto, |a oferta acelerada de suscripcién
de las nuevas acciones, ante el camblo sustancial de las condiciones de mercado o
por cualguier otra causa relevante a su juicio.

Fijar las condiciones del aumento en todo lo no previsto en este acuerdo y de
conformidad con sus términos y condiciones y, en concreto, determinar el importe
de la prima de emisién y, por tanto, el tipo de emisién de las nuevas acciones asi
como el nimero de acciones que sean efectivamente ofrecidas para la suscripcion,
el cual podré verse reducido respecto de la cifra prevista en el apartado 1 de!
presente acuerdo atendiendo, entre otras circunstancias, al tipo de emisién de las
nuevas acciones.

Declarar cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, otorgando cuantos documentos plblicos y privados sean convenientes
para la ejecucién total o parcial del aumento de capital.

Suscribir la documentacién contractual relativa al procedimiento de colocacion
acelerada (Accelerated Book-build) incluyendo, sin limitacidn, el Contrato de
Colocacién, asf como cualquler otro documento que considere oportuno en relacién
con dicho pracedimiento.

Seleccionar a la agencia de valores y asesores financieros de su eleccién a los efectos
de llevar a cabo el procedimiento de colocacién acelerada (Accelerated Book-build).

{vii) Deslgnar al banco agente que participara en el aumento de capital objeto de este

acuerdo y suscribir con dicha entidad los documentos y contratos que sean
necesarios a tal efecto.

{viii) Aceptar, rechazar, o modificar total o parcialmente la propuesta de adjudicaciéon

(ix)

(x)

formulada por la agencia de valores una vez finalizado el procedimiento de
colocacién acelerada {Accelerated Book-build) de las acciones, todo ello con sujecién
a los criterios establecidos en el informe formulado en el dia de hoy por este Consejo

de Administracién en relacién con el aumento de capital que en este acto se
aprueba.

Realizar las actuaciones que sean necesarlas o convenientes en cualquier
jurisdiccidn donde se solicite 1a admisién a cotizacién de las acciones de Quabit.

Realizar los actos, presentar las solicitudes, suscribir los documentos y llevar a cabo
las actuaciones que se precisen para la plena efectividad y cumplimiento del acuerdo
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de aumento de capital, asi como para que, sin perjuicio de cualquier otro
apoderamiento existente para elevar a pdblico los acuerdos sociales, cualquiera de
ellos comparezca ante Notario y otorgue la correspondiente escritura de aumento
de capital y modificacién de! articulo 5 de los Estatutos sociales de Quabit y, en su
caso, para subsanar y aclarar este acuerdo en los términos que sea necesario para
lograr su plena inscripcién en el Registro Mercantil.

Por Gitimo, el Consejo de Administracién de Quabit ratifica cualesquiera actuaciones se
hayan llevado a cabo con caracter previo a la adopcién del presente acuerdo en relacién
con el aumento de capital objeto del mismo.

Madrid, 19 de diclembre de 2017.

D. Félix Abdnades Lopez _ D. Jorge Calvet Spinatsch

T S TR NESEE— TR T
D. AlbErto Pérez Leionagoitia D2 Claudia Pickhblz
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IBDO

Informe especial sobre el aumento de capital de Quabit Inmoabiliaria, S.A. con exclusién del derecho de suscripcién
preferente en los supuestos de los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital

ANEXO Il

CERTIFICADO DE LA SOCIEDAD RECTORA DE LA BOLSA DE VALORES DE MADRID, S.A.

BDO Auditores, 5.L.P., sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compariia limitada por garantia det Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es ta marca comercial de la red BDO y para todas sus firmas miembro.



INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID, TOMG 460 GENERAL, FOLIO 1, HOJA NUMERD M-8828. INSCRIPCION 127 N.LF. A-79183927

BOLSA DE MADRID
Registro Salida 19/12/2017
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EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
RECTORA DE LA BOLSA DE VALORES DE MADRID, S.A.

CERTIFICA que, de los antecedentes que existen en esta Secretaria a su
cargo y de los correspondientes a las restantes Bolsas espafolas de Valores, resulta
que, durante el periodo comprendido entre el dia 19 de septiembre de 2017 y el dia
18 de diciembre de 2017, ambos inclusive, el cambio medio simple de los cambios
medios ponderados diarios de la contratacion bursétil de las acciones de QUABIT
INMOBILIARIA, S.A., fue de 1,6275 euros.

Asimismo, durante el periodo de tiempo anteriormente mencionado, se
celebraron en esta Bolsa 65 sesiones bursatiles, en todas las cuales cotizaron las
acciones de QUABIT INMOBILIAEIA, S.A., ascendiendo su contratacion a un total de
14.325.123 acciones y 23.507.046 euros de importe efectivo, resultado de agregar los
importes diarios de contratacion.

El dia 18 de diciembre de 2017 el cambio de cierre de las mencionadas
acciones fue de 1,730 euros con un total contratado de 1.160.368 acciones y
2.005.636 euros de importe efectivo.

Lo que, a peticion de BDO Auditores, S.L.P., y para que surta los efectos
oportunos, hace constar con el visto bueno del Sr. PRESIDENTE, en Madrid, a
diecinueve de diciembre de dos mil diecisiete.
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