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Las Pa!mas de Gran Canaria, a 31 de octubre de 2006

Ref: AMPLLAC?N DE CAPITAL DE RIC ULPGC, S.A.

Muy sefiores mpstnos

PR

Por ia pnesante s confirmamos que el soporte informético adjunto a esta carta confiene el
Folleto Informafvo de RIC ULPGC, S.A. que. ha sido aprobado con fecha de hoy por fa
Cdlmsm Naclogxal del Mercado de Valores.

Asimismo, autofizamos a la.Comisibn Naclonal del Mercado de Valores para que haga o
publico dicho Fdlleto !nfonnativo an soporte informatico en su pagina web.

Atentamente,

RIC ULPGC, S.A.

Secretario del Cbnsejo de Administracion
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RECURSOS PARA
INFRAESTRUCTURAS CORPORATIVAS

Las Palmas de Gran Canaria, a 31 de octubre de 2006

Ref: AMPLIACION DE CAPITAL DE RIC ULPGC, S.A.
Muy sefiores nuestros:

Por la presente les confirmamos que el soporte informatico adjunto a esta carta contiene el
Folleto Informativo de RIC ULPGC, S.A. que ha sido aprobado con fecha de hoy por la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, autorizamos a la Comision Nacional del Mercado de Valores para que haga
publico dicho Folleto Informativo en soporte informético en su pagina web.

Atentamente,

RIC ULPGC, S.A.

Fdo. D. Arturo Melian Gonzalez
Secretario del Consejo de Administracion



FOLLETO INFORMATIVO
AMPLIACION DE CAPITAL DE RIC ULPGC, S.A.

AMPLIACION DE CAPITAL DE RIC ULPGC, S.A. MEDIANTE APORTACIONES
DINERARIAS POR IMPORTE DE 10.779.000,00 DE EUROS MEDIANTE LA EMISION DE
10.779 ACCIONES SIN VOTO CLASE B CON UN VALOR NOMINAL DE 1000 EUROS
CADA UNA SIN PRIMA DE EMISION.

Octubre de 2006

El presente Folleto Informativo ha sido inscrito en el Registro Oficial de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores con fecha 31 de octubre de 2006

Segun lo previsto en el Real Decreto 1310/2005 de 4 de noviembre y la Orden EHA 3537/2005 de 10
de noviembre, el Folleto Informativo ha sido redactado de conformidad con los modelos establecidos
en los Anexos | y lll del Reglamento CE N° 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004, relativo a
la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacion contenida en los folletos asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacién de
dichos folletos y difusién de publicidad.
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I. RESUMEN.

Se describen a continuacion las principales caracteristicas y los riesgos esenciales
asociados al emisor y a los valores objeto del Folleto Informativo (en lo sucesivo “Folleto” o
“Folleto Informativo”). Se hace constar expresamente que:

() Este resumen debe leerse como introduccion al Folleto.

(i) Toda decision de invertir en los valores debe estar basada en la consideracion
por parte del inversor del Folleto en su conjunto.

(i) No podra exigirse responsabilidad civil a ninguna persona exclusivamente con
relacién a este Resumen, a no ser que la misma sea engafiosa, inexacta o incoherente en
relacion con las demas partes del Folleto.

1. DESCRIPCION DE LA OPERACION
1.1. La Operacién.

La operacién consiste en una ampliacion de capital con aportaciones dinerarias de una
cantidad de 10.779.000 euros mediante la emisién de 10.779 acciones de clase B, acciones
sin voto, con un valor nominal de 1.000 euros cada una sin prima de emisidn, emitidas a la
par.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de RIC ULPGC, S.A. (en adelante también
“RIC ULPGC", la “Sociedad”, el “Emisor” o la “Compafiia”), celebrada el 27 de abril de
2006 acordé facultar al Consejo de Administracion para que, al amparo de lo previsto en el
articulo 153.1.a) de la Ley de Sociedades Andnimas, pudiera aumentar el capital social
mediante emisién y puesta en circulacién de nuevas acciones, en una o varias veces, dentro
del plazo de un afio contado desde la fecha de celebracion de la Junta, en la cantidad
méaxima de 10.779.000,00 euros, sin prima de emision, y emitidas a la par, y cuyo
contravalor consistira en aportaciones dinerarias.

En esta Junta, la Universidad de las Palmas de Gran Canarias (en lo sucesivo “la
Universidad” o “ULPGC"), tnico accionista de RIC ULPGC, renunci6é a su derecho de
suscripcién preferente a favor de los nuevos inversores o accionistas.

Al amparo de esta autorizacion, el Consejo de Administracion de RIC ULPGC, en su reunion
del dia 7 de junio de 2006 acordé la ampliacion de capital por aportaciones dinerarias
mediante la emisioén de 10.779 Acciones Clase B de valor nominal 1.000 euros cada
una, sin prima de emisién y a la par, lo que hace un total de 10.779.000 euros. En dicho
Consejo de Administracion se acordd, asimismo, la suscripcién incompleta.

Estas acciones de Clase B, son acciones sin derecho de voto, reguladas en el articulo 90
LSA y que gozan de una serie de privilegios econémicos como contrapartida a la exclusién
del derecho de voto, tal y como se detalla en el articulo 91 de la misma ley citada. El
régimen de transmision de las acciones de clase B esta sujeto a ciertas restricciones
conforme al articulo 9 de los Estatutos de RIC ULPGC.

La Sociedad no solicitara la admision a cotizacion de las nuevas acciones emitidas.



1.2. Las Acciones sin voto.

Las acciones de la clase B estan reservadas exclusivamente a las sociedades y entidades
juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a la reserva para inversiones
en Canarias, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1994, de 6 de julio, de régimen
econdmico y fiscal.

Los titulares de estas acciones sin derecho a voto tienen derecho a percibir un dividendo
minimo anual del 2% sobre su participacion en el capital de la Sociedad, sin perjuicio del
derecho al mismo dividendo que corresponda a las acciones ordinarias. Existiendo
beneficios distribuibles, la Sociedad esta obligada a acordar el reparto entre esta clase de
accionistas del dividendo minimo fijado. La parte de dividendo minimo no pagada debera ser
satisfecha dentro de los cinco ejercicios siguientes.

Dentro de ese plazo, mientras no se satisfaga la parte no pagada del dividendo minimo, las
acciones sin voto conferiran ese derecho de voto en las juntas generales y especiales de
accionistas.

Las acciones sin derecho a voto gozan de una especial proteccion en el &mbito del TRLSA.
En consecuencia, dichas acciones no se veran afectadas en caso de una posible reduccion
de capital de la sociedad para compensar pérdidas, sino cuando esta reduccion supere el
valor nominal de las acciones con voto. Si, como consecuencia de la referida reduccion por
pérdidas, el valor nominal de las acciones sin voto excede de la mitad del capital social
desembolsado (limite cuantitativo de emisién de acciones sin voto establecido en la LSA),
esta proporcion debera reestablecerse en el plazo maximo de dos afios, pues de lo
contrario, la sociedad estaria obligada legalmente a disolverse.

2. FINALIDAD DE LA OFERTA

La Sociedad RIC ULPGC, de caracter publico, tiene por objeto la promocion y explotacion
en régimen de arrendamiento y a precios de mercado de todo tipo de infraestructuras y
equipamientos destinados, principalmente, a satisfacer las necesidades de espacios
administrativos y otros usos de la ULPGC.

Tras valorar los efectos positivos que tendria la ubicacibn de todos sus Servicios
Administrativos en un mismo edificio, la ULPGC considerd oportuna la presente ampliaciéon
de capital con la finalidad de reforzar los recursos propios de la Sociedad para financiar la
construccion y el equipamiento de un Edificio de Servicios Administrativos que contara
también con dos plantas subterraneas de aparcamientos y cafeteria.

El Pliego de Clausulas Administrativas y Técnicas asociadas al Concurso de Licitacién de la
obra para la Construccién del Edificio de Servicios Administrativos (en lo sucesivo
también el “Edificio”), fue aprobado en Consejo de Administracion de RIC ULPGC, con
fecha 27 de abril de 2006 y con fecha 26 de junio de 2006 se adjudic6 el concurso a favor de
VVO Construcciones S.A. por un importe de 5.643.000 euros (IGIC* incluido). EI comienzo
de la obra esta condicionado a la ejecucién de la presente ampliacion.

! Impuesto General Indirecto Canario (IGIC): Se trata de un impuesto estatal de naturaleza indirecta
gue grava las entregas de bienes y prestaciones de servicios, con caracter oneroso, realizadas por
empresarios y profesionales de manera habitual u ocasional, asi como las importaciones de bienes
cualquiera que sea la condicién del importador. Tipo general: 5%.



Una vez finalizado el periodo de construccion y el posterior equipamiento del mismo, (el
periodo de construccion del citado Edificio se ha establecido en 18 meses, y se estima que
el equipamiento se realice en un plazo no superior a cuatro meses desde la finalizacién de la
construccion del mismo) el Edificio serd arrendado a la Universidad de las Palmas de Gran
Canaria segun contrato de arrendamiento suscrito entre ésta y RIC ULPGC con fecha 1 de
mayo de 2006 en el que se recoge el compromiso de la Universidad de arrendar el Edificio
cuando esté terminado y equipado por un periodo minimo de 10 afios y una renta mensual
de 90.000 €.

Presupuesto de la Construccién y Equipamiento del Edifico de Servicios Administrativos

Total obra construccion* 7.911.539,19 €
Equipamiento del Edificio 2.867.460,81 €
TOTAL PROYECTO 10.779.000,00 €

*En el presupuesto total de obra construccién se incluye Honorarios de la Direccion Facultativa de la
obra, Reformados, Revisidn de los precios-, liquidacién de la obra y licencia de obra.
Todos los precios sin IGIC incluido.

3. PROCEDIMIENTO DE SUSCRIPCION Y DESEMBOLSO.

La presente ampliacion de capital por aportaciones dinerarias se desarrollara principalmente
en Canarias y, conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 19/1994, de 6 de julio,
de modificacién del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, ira dirigida exclusivamente a
las sociedades y entidades juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a
la reserva para inversiones en Canarias, es decir, a aquellos empresarios y profesionales
establecidos en Canarias a quienes la citada ley concede la exencion del gravamen sobre la
renta (ya sea IRPF; IS o IRNR) hasta el 90% de los beneficios obtenidos en Canarias y que
se reinviertan en el propio Archipiélago en determinadas condiciones.

En consecuencia, cualquier sociedad y entidad juridica o persona fisica que tengan
cantidades destinadas a la reserva para inversiones en Canarias conforme a lo establecido
anteriormente podrd acudir a la oferta publica. La Universidad, Unico accionista de la
Sociedad, renunci6 a su derecho de suscripcion preferente en Junta de Accionistas del
27 de abril de 2006.

El calendario orientativo de la ampliacion es el siguiente:

Aprobacion de la operacion Dia X
Inicio del periodo de suscripcion B= (x + 10 dias)
Finalizacion del periodo de suscripcion C=B+ 15 dias
Inicio del periodo de adjudicacion D= C+1 dia
Finalizacion del periodo de adjudicacion E=D + 1 dia
Finalizacion del periodo de adjudicacion E= D + 3 dias*
Desembolso de las acciones suscritas F=E + 7 dias
Otorgamiento de la Escritura Publica de ejecucion G=F + 21 dias
de ampliacién de capital




Solicitud de la Inscripcién de la misma en el H= G+ 1 dia
Registro Mercantil de Las Palmas

*En el supuesto de que fuese necesario el prorrateo establecido en el presente Folleto Informativo.

La Sociedad ha suscrito un acuerdo de colaboracién con la Caja de Canarias (en lo sucesivo
la “Entidad Colaboradora”) que intermediara en la suscripcion de la presente ampliacion. La
Entidad Colaboradora sera la encargada de realizar los célculos pertinentes para la
adjudicacion de las acciones.

Los accionistas podran acudir a cualquier sucursal de la Entidad Colaboradora en el
territorio espafiol para suscribir la ampliacion, donde tendra a su disposiciéon tanto los
Boletines de Suscripcion como el resumen del Folleto Informativo.

El importe nominal minimo de las peticiones de suscripcion sera de 1.000 euros, no
existiendo cantidad méxima de solicitud por accionista o inversor. Las peticiones por
importes superiores deberan ser formuladas en multiplos enteros de dicha cifra.

Una vez cerrado el periodo de suscripcién indicado anteriormente, RIC ULPGC comunicara
en prensa, asi como en su web www.ric-ulpgc.es, previo aporte de datos por la Entidad
Colaboradora, los resultados de la suscripcién. Esta informacion se comunicara, asimismo, a
la CNMV.

A este respecto, se establecen dos posibles situaciones:

1. Si el importe nominal total de las ofertas presentadas es superior al importe de la
emision se procederd al prorrateo (el sistema de prorrateo se encuentra explicado en
el apartado 5.1.3. de la Nota de Valores), tal y como se establece a continuacién. En
este caso, RIC ULPGC, el dia siguiente a la finalizaciéon de la suscripcion, dara a
conocer esta situacion al accionista por lo medios indicados anteriormente.

La Entidad Colaboradora aplicara el prorrateo establecido en el presente Folleto e
informaré& del resultado a RIC ULPGC quien haré publica esta informacion en el plazo
maximo de cuatro dias naturales desde la finalizacién del periodo de suscripcion. La
Sociedad utilizara los medios de comunicacion indicados anteriormente.

2. Si no fuera necesario el prorrateo, la Sociedad dara a conocer los resultados
definitivos de la suscripcién, previo aporte de datos por la Entidad Colaboradora, al
dia siguiente (habil) de la finalizaciébn del periodo de suscripcién. La Sociedad
utilizara los medios de comunicacion indicados anteriormente.

Una vez cerrado el plazo de suscripcidén y determinada la cantidad definitiva a suscribir por
cada inversor tras la aplicacion del prorrateo, en su caso, y una vez realizado el comunicado
por parte de la Sociedad, el accionista debera desembolsar integramente el importe
nominal de las nuevas acciones, en los siete dias siguientes a la comunicacion puablica, en la
cuenta de la Entidad Colaboradora abierta a nombre de la Sociedad.

La Entidad Colaboradora entregara a RIC, el tltimo dia del periodo de suscripcion una vez
cerrado éste, los boletines de suscripcién en el domicilio social de RIC (C/Juan de Quesada
n° 30, edificio de “Las Casitas”, 12 planta, puerta derecha, 35001-Las Palmas de Gran
Canaria).

Una vez desembolsada la ampliacion de capital, la Entidad Colaboradora, entregara copia
de los resguardos de ingreso en el domicilio social de RIC. Por su parte RIC, procedera a



realizar las correspondientes anotaciones en el Registro de Acciones Nominativas de la
Sociedad.

El inversor, en el momento de la suscripcion y entrega del boletin de Suscripcion, debera
aportar a la Entidad Colaboradora garantias suficientes (a juicio de ésta) de que procedera a
efectuar el desembolso en el plazo indicado anteriormente. Dichas garantias deberan cubrir
el importe nominal solicitado.

No obstante, la Entidad Colaboradora procedera, en su caso, a devolver a los inversores el
siguiente dia habil a la finalizacién del periodo de desembolso, el exceso de garantias o
cualquier cantidad aportada de més por éstos, que se ponga de manifiesto tras realizarse el
prorrateo (en su caso) y reducirse, por tanto, la adjudicacioén final por este motivo.

Se ha previsto la posibilidad de suscripcién incompleta de la ampliacion de capital, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161.1 de la Ley de Sociedades Andnimas para el
supuesto de que transcurrido el plazo fijado para la suscripcion hubiesen quedado acciones
por suscribir.

No existe concertado con entidad financiera alguna ningun tipo de financiacion para la
suscripcién de acciones de la ampliacion de capital.

4. ENTIDADES PARTICIPANTES EN EL DISENO Y COLOCACION DE LA OFERTA
El emisor, RIC ULPGC S.A., responsable del disefio de la oferta.

La Caja de Canarias que intermediara en la suscripcion de la emision. Seré la encargada de
realizar los calculos pertinentes para la adjudicacion de las acciones.

Consultores de las Administraciones Publicas S.A. asesor juridico en los trabajos
preparatorios de la Oferta.

5. DESCRIPCION DEL EMISOR

RIC ULPGC se constituy6 el 7 de junio de 2004 como una empresa de naturaleza publica
con un capital social de 9.178.000 euros, suma de las aportaciones no dinerarias de
terrenos y edificaciones de 8.939.000 euros y, dineraria de 239.000 euros, realizadas por su
Unico accionista, la Universidad de las Palmas de Gran Canaria.

De acuerdo con la normativa estatal y la normativa autonémica de Canarias, son empresas
publicas aquellas en cuyo capital sea mayoritaria la participacion directa o indirecta de las
Administraciones Publicas, sus organismos autonomos y entidades de derecho publico. A
este respecto, el articulo 1 de los Estatutos de la Universidad de Las Palmas de Gran
Canaria disponen que la Universidad es “una institucion de derecho publico al servicio de la
sociedad, con personalidad juridica, patrimonio y otros recursos propios a la que
corresponde la prestacion del servicio publico de la educacion superior”. En consecuencia la
ULPGC, es una entidad de derecho publico y, como tal, cualquier sociedad que constituya
participando de forma mayoritaria en su capital, sera una sociedad mercantil pablica.

La actividad desempefada por esta Sociedad esta orientada, principalmente, a satisfacer las
necesidades de espacios administrativos y otros usos de la ULPGC, pudiendo arrendar,
eventualmente, sus inmuebles a otras personas juridicas publicas y privadas. También
forma parte de su actividad la realizacién de todo tipo de informes, estudios y proyectos
técnicos relacionados con su ambito de actuacion, especialmente con el uso y
aprovechamiento de infraestructuras de interés universitario.



La Sociedad cuenta actualmente con un capital social de ONCE MILLONES DOSCIENTOS
DIECINUEVE MIL EUROS (11.219.000 €) que se encuentra totalmente suscrito y
desembolsado, representado por ONCE MIL DOSCIENTAS DIECINUEVE (11.219) acciones
nominativas de MIL EUROS (1.000 €) de valor nominal cada una de ellas. La Universidad de
las Palmas de Gran Canaria es la Unica accionista de la Sociedad con el 100% del Capital
Social.

A continuacién se presenta un cuadro resumen sobre la evolucién del capital social de la
Sociedad desde su constitucion:

Fecha Capital Social N° Acciones Clase Valor Nominal
(euros)
31-12-04 9.178.000€ 9.178 A 1.000€/acc.
31-12-05 9.178.000€ 9.178 A 1.000€/acc.
30-03-06 11.219.000€ 11.219 A 1.000€/acc
TRAS LA OFERTA 11.219 Clase A
21.998.000€ 21.998 10.779 Clase B sin voto 1.000€/acc

Entre los acontecimientos mas importantes en el desarrollo de su actividad, cabe sefalar
una Ampliacién de Capital No Dineraria con fecha 30 de marzo de 2006, cuya aportacion
consisti6 en un terreno de 3.234,38 m? cuyo importe ascendié a 2.041.000,00 €. Este
terreno, junto con otro de los terrenos aportados en el momento de la constitucion, terreno
de San Roque de 500 m?* constituye la parcela donde se construira el Edificio de Servicios
Administrativos.

Fecha aportaciéon  Metros cuadrados  Valor en libros (euros)

Terreno 12: Puente San Roque 07/06/2004 500,00 76.046,48
Terreno que linda con barranquillo de San Rogue 30/03/2006 3.234,38 2.041.000,00
COMPUTO TOTAL DE LA PARCELA 3.734,38 2.117.046,48

A este respecto, destacar como principal actividad para los afios 2006 hasta 2008 la
Construccion del Edificio de Servicios Administrativos, cuyo Pliego de Clausulas
Administrativas y Técnicas asociadas al Concurso de Licitacion de la obra fue aprobado en
Consejo de Administracién, con fecha 27 de abril de 2006. Con fecha 26 de junio de 2006 se
adjudico el concurso a favor de VVO Construcciones S.A. por un importe de 5.643.000 euros
(IGIC incluido) y con un periodo de construccion de 18 meses. Una vez finalizada la
construccion, la Sociedad se encargara del equipamiento del mismo, estimandose un plazo
maximo de cuatro meses para el total equipamiento del mismo.

Dicho Edificio ser4 arrendado a la Universidad de las Palmas de Gran Canaria segun
contrato de arrendamiento suscrito entre ésta y RIC ULPGC con fecha 1 de mayo de 2006
en el que se recoge el compromiso de la Universidad de arrendar el Edificio cuando esté
terminado, construccién y posterior equipamiento, por un periodo minimo de 10 afios y una
renta mensual de 90.000 €.

El Mercado local de actuacion de esta sociedad son las Islas Canarias.
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6. MAGNITUDES FINANCIERAS MAS RELEVANTES DE LOS EJERCICIOS
TERMINADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 2005.

Principales magnitudes de la cuenta de resultados para los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2005 y 2004 preparados conforme a PCGA

Variacion
(euros) 2005 2004 (%)
Ingresos de explotacion 2.380,96 0 N.R.
Ingresos financieros 145,47 14,32 N.R.
Resultado de explotacién -55.982,52 -12.751,01 -339%
Resultado del ejercicio -55.839,00 -12.743,85 -338%

*Datos extraidos de las cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2004 y 2005.
N.R. No relevante

PCGA: Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados

Principales magnitudes de balance de situacion para los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2005 y 2004 preparados conforme a PCGA

(euros) 2005 2004 Variacion (%)
Inmovilizado Material 9.098.477,60 9.107.795,84 -0,10%
Activo Circulante 28.451,89 157.137,41 -81,89%
Pasivo Circulante 23.697,05 101.309,18 -76,61%
Fondo de Maniobra 4.754,84 55.828,23 -91,48%

*Datos extraidos de las cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2004 y 2005.
N.R. No relevante
PCGA: Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados

Variacion
(euros) 2005 2004 (%)
FONDOS PROPIOS 9.109.417,15 9.165.256,51 -0,61%
Capital social 9.178.000,00 9.178.000,36
Resultados de ejercicios anteriores -12.743,85
Pérdidas y ganancias (Beneficios o pérdidas) -55.839,00 -12.743,85 -338%

*Datos extraidos de las cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2004 y 2005.

Capital social: Correccion de 0,36 euros tras haberse corregido el error que se cometié en 2004 al
registrar erroneamente un valor de 76.046,84 euros en lugar de los 76.046,48 reales.

N.R. No relevante

PCGA: Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
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7. FACTORES DE RIESGO
7.1. Factores de riesgo del emisor.

(i) RIC ULPGC depende 100% de la ULPGC, siendo la Universidad su Unico Socio antes de
la realizacién de la ampliacion establecida en el presente Folleto Informativo, y su principal,
aunqgue no exclusivo, cliente.

(i) RIC ULPGC construira el Edificio que posteriormente arrendara a la ULPGC. Existe una
provisién de fondos para la construccion del mismo, que se ajusta a la ampliacion de capital,
como se detalla en el Presupuesto de Obra y Equipamiento del Edificio (en lo sucesivo
también “Presupuesto”, “Presupuesto de Obra” o “Presupuesto de Construcciéon”).
Aungue se ha previsto en el Presupuesto de Obra una posible desviacién al alza del 20%,
no se puede asegurar que el coste no sobrepasara dicha desviacion. Por otro lado, un
retraso en la finalizacién de las obras retrasaria el inicio del cobro de la renta de alquiler
prevista para el aflo 2009 (desde principios del ejercicio).

(i) RIC ULPGC tiene garantizado el cobro de la renta de dicho Edificio por parte de la
Universidad, pero este factor viene, no obstante, condicionado a la facultad de la
Universidad para rescindir (aunque con la correspondiente indemnizacion equivalente a una
anualidad completa de arrendamiento) el contrato.

(iv) La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion, impone a los
promotores inmobiliarios responsabilidad solidaria por dafios materiales en la construccion.
En este sentido, RIC como promotor de este Edificio se rige por esta legislacion, y por
consiguiente, cuando corresponda, deberd asumir la responsabilidad establecida en la
misma.

(v) Al ser una empresa de reciente constitucion, no existen resultados positivos. EI Emisor
lleva sufriendo pérdidas durante los ejercicios 2004 y 2005, por lo que RIC ULPGC no solo
no ha podido repartir dividendo ordinario sino que tampoco ha podido dotar la reserva legal.

(vi) Si la suscripcion de la ampliacion de capital se declarase incompleta, RIC ULPGC
deberia acudir a financiacion externa, por lo que, podria tener dificultades para realizar la
construccion del Edificio, si no consigue dicha financiacién adicional.

7.2. Factores de riesgo para los valores ofertados

(i) Al tratarse de acciones sin voto estos accionistas carecen del derecho de asistir a Juntas
Generales (aunque, mientras no se satisfaga el dividendo minimo, las acciones sin voto
tendran los mismos derechos que las acciones ordinarias, conservando, en todo caso, sus
ventajas econémicas).

(ii) Al estar la Sociedad en pérdidas actualmente, existe un posible riesgo de no recibir el
dividendo minimo del 2% anual por parte del accionista sin voto, aunque éste tiene derecho
a que se le pague dentro de los cinco ejercicios siguientes al devengo.

(i) El Edificio podria sufrir retrasos en su construccién. Por otro lado el Presupuesto de
Obra podria sufrir una modificacién al alza. Ello podria redundar en un retraso en el inicio del
pago del dividendo minimo a cobrar por los accionistas sin voto.

(iv) Las acciones de clase B segun los Estatutos Sociales de RIC ULPGC tienen restringido

el régimen de transmisibilidad a favor de la ULPGC quien ostenta el derecho de tanteo
respecto de las mismas.
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(v) Las acciones de clase B no cotizaran en Bolsa vy, por lo tanto, careceran de la liquidez
que proporciona un mercado secundario.

(vi) En el Plan de Negocios que el Emisor ha realizado para el periodo que abarca del afio
2006 al 2011, se incluye como hipétesis la recompra por parte de RIC de las acciones sin
voto, emitidas en la presente ampliacién de capital, a los cinco afios de la emisién. Sin
embargo, esto s6lo es una hipétesis porque actualmente no se puede asegurar que ello
vaya a tener lugar.

(vi) En 2006, la Sociedad ha recibido 200.592,92 euros correspondientes al cobro
anticipado de una anualidad del contrato de Cesion de Espacios y doce anualidades del
contrato de Casa Salvago. Dicho importe ha sido invertido en su integridad en ampliar y
rehabilitar la Casa Salvago, por importe 287.257,14 euros.

Tanto la inversion antes citada, como los adelantos obtenidos de la Universidad, no se han
tenido en cuenta en el Plan de Negocios, por lo que en el ejercicio 2011, afio en el que se
plantea como hipoétesis la recompra de las acciones sin voto, el endeudamiento previsto en
dicho Plan de Negocios, se veria incrementado en torno a los 120.000 euros.
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II. FACTORES DE RIESGO.

1. FACTORES DE RIESGO ESPECIFICOS DEL EMISOR O DE SU SECTOR DE
ACTIVIDAD

- Riesgos Comerciales

El objeto social de RIC ULPGC es la promocion y explotacién en régimen de arrendamiento
a precios de mercado de todo tipo de infraestructuras y equipamientos, destinados a
satisfacer las necesidades de esta naturaleza de la Universidad.

A corto plazo, la Gnica promocion que se desarrollara es la relativa a la explotacion en
régimen de arrendamiento del Edificio de Servicios Administrativos, situado en Las Palmas
de Gran Canaria, que obtendr4 RIC ULPGC a través de la presente ampliacion de capital
por aportaciones dinerarias.

Por lo tanto, la actividad de la Sociedad esta orientada, principalmente, a satisfacer las
necesidades de la Universidad, por lo que la demanda de los servicios de RIC ULPGC S.A.
tiene una fuerte dependencia.

- Riesqgos Financieros

RIC ULPGC y la Universidad de las Palmas de Gran Canaria han suscrito con fecha 1 de
mayo de 2006 un contrato de arrendamiento del Edificio que va a construir la primera en el
gue se recoge el compromiso de la Universidad de arrendar el Edificio cuando esté
terminado por un periodo minimo de 10 afios y una renta mensual de 90.000 €. Este factor
viene, no obstante, condicionado a la facultad de la Universidad de las Palmas de Gran
Canaria para rescindir (aunque con la correspondiente indemnizacion equivalente a una
anualidad completa de arrendamiento) el contrato.

- Riesgos Operativos

El principal proyecto de RIC ULPGC sera la construccion del Edificio de Servicios
Administrativos para la Universidad. Se trata de la construccién de un edificio que cuenta
actualmente con su proyecto arquitectonico y que serd edificado en un terreno propiedad de
la empresa. Asimismo, dicho proyecto cuenta ademas con la correspondiente licencia
urbanistica de obra mayor, concedida el 13 de octubre de 2005 por la Junta de Gobierno de
la Ciudad de Las Palmas de Gran Canaria.

Los principales problemas que pueden surgir en torno a la obra del Edificio, es por una
parte, una desviacion al alza de los precios, y por otra parte, un retraso en la construccion.
El primero de los riesgos, esta contemplado en el presupuesto de la construccion, donde se
incluye una provisién por la revisién al alza de los precios en un 20%. Respecto al segundo
de los riesgos, aunque la empresa constructora VVO Construcciones S.A. se ha
comprometido en terminar la obra en 18 meses, y en el contrato que se firmara con ellos
cuando se apruebe la presente ampliaciébn se estableceran las clausulas propias de
indemnizacién por retraso, siempre se puede producir un retraso por causa de fuerza mayor
no contemplada en dichas clausulas.

Este riesgo supondria un retraso en el comienzo del alquiler con la Universidad, y por ende,
un retraso en la principal fuente de ingresos en la Sociedad.
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- Responsabilidad en el proceso de edificacién

Por lo que respecta a los riesgos relativos a la responsabilidad en el proceso de edificacion,
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, impone expresamente
a los promotores inmobiliarios la obligacién de responder solidariamente junto con los
demas agentes que intervienen en el proceso de edificacion durante 10 afios de los vicios
estructurales, durante tres afios de los vicios que afecten a la habitabilidad de los edificios, y
durante un afio respecto de los vicios que afecten a los elementos de terminacién o
acabado. Ello no obstante, aliin cuando el promotor inmobiliario tuviera que responder frente
a los adquirentes, podria a su vez exigir responsabilidades a otras empresas o profesionales
gue hubieran participado en las obras de disefio y construccion.

- Insuficiencia del capital circulante

Actualmente RIC ULPGC no cuenta con capital circulante suficiente para realizar la
construccion del Edificio de Servicios Administrativos que posteriormente arrendara a la
Universidad. De ahi, que sea necesaria la ampliaciéon de 10.779.000 euros para cubrir los
gastos asociados a la construccién y equipamiento del Edificio:

Presupuesto de la Construccion y Equipamiento del Edifico de Servicios Administrativos

Total obra construccion* 7.911.539,19 €
Equipamiento del Edificio 2.867.460,81 €
TOTAL PROYECTO 10.779.000,00 €

*En el presupuesto total de obra construccién se incluye Honorarios de la Direccion Facultativa de la
obra, Reformados, Revisidn de los precios-, liquidacién de la obra y licencia de obra.
Todos los precios sin IGIC incluido.

Con esta ampliacion se cubren los gastos totales de la construccién del Edificio. No ser4, sin
embargo, hasta que el Edificio esté totalmente construido, asi como equipado, que se
arrendara a la Universidad, recibiendo, sélo entonces, RIC ULPGC como contraprestacion
una renta mensual de 90.000 euros.

En el presupuesto total de la construccion, es decir, en los 7.911.539,19 euros, se establece
una prevision por posible revision de precios de 496.584,00 euros para hacer frente a
posibles desviaciones en las obras de construccién del Edificio. Pero, es necesario matizar
gue en el caso de suscripcién incompleta, pudiera darse el caso de no existir ingresos
suficientes para cubrir los gastos anteriormente citados haciéndose necesario recurrir a
otras fuentes de financiacién —ampliacion de capital, préstamos-.

- Situacion patrimonial

RIC ULPGC se constituyé el 7 de junio de 2004 mediante aportaciones no dinerarias
valoradas en 8.939.000 euros y, una aportacion dineraria de 239.000 euros. No existiendo
en dicho ejercicio ninguna actividad a destacar, el ejercicio 2004 termindé en pérdidas,
situacion que también se produjo en el ejercicio 2005.

En el afio 2006, concretamente con fecha 30 de marzo, se realizé una ampliacién de capital

con aportacion no dineraria de 2.041.000 euros, quedando el capital social de la Sociedad
en 11.219.000 euros. Durante el afio 2006 se han firmado algunos contratos de alquiler de
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terrenos o edificios de la Sociedad pero con unos importes insignificantes, por lo que,
previsiblemente el ejercicio 2006 acabe en pérdidas.

Por lo tanto, hasta la ejecucion de la presente ampliacion de capital por el importe acordado
se mantendra la situacion actual de pérdidas e incertidumbre.
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2. FACTORES DE RIESGO PARA LOS VALORES OFERTADOS

- Limitaciones al reparto de dividendos

Los titulares de las acciones sin derecho de voto tienen derecho a percibir un dividendo
minimo anual fijado en los Estatutos sociales RIC ULPGC, y que consiste en el 2% del valor
desembolsado por cada accion sin voto. Una vez acordado el dividendo minimo, los titulares
de las acciones sin voto tendran derecho al mismo dividendo que corresponda a las
acciones ordinarias.

Actualmente, RIC ULPGC se encuentra en situacion de pérdidas existiendo, por tanto, el
riesgo de falta de cobro de los dividendos minimos, aunque el accionista sin voto tiene
derecho a que se le pague dicho dividendo durante los cinco afios siguientes a su devengo.

Una desviacion al alza del Presupuesto de Obra y/o un retraso de la construccién del
Edificio podria suponer un retraso en el inicio del pago del dividendo minimo del 2%.

- Limitacién al voto

Al tratarse de acciones sin voto estos accionistas carecen del derecho de asistir a Juntas
Generales (aunque, mientras no se satisfaga el dividendo minimo, las acciones sin voto
tendran los mismos derechos que las acciones ordinarias, conservando, en todo caso, sus
ventajas econdémicas).

- Limitacién al Plan de Negocio

En el Plan de Negocios que el Emisor ha realizado para el periodo que abarca del afio 2006
al 2011, se incluye como hipétesis la recompra por parte de RIC de las acciones sin voto,
emitidas en la presente ampliacion de capital, a los cinco afios de la emisién. Sin embargo,
esto soOlo es una hip6tesis porque actualmente no se puede asegurar que ello vaya a tener
lugar.

En 2006, la Sociedad ha recibido 200.592,92 euros correspondientes al cobro anticipado de
una anualidad del contrato de Cesion de Espacios y doce anualidades del contrato de Casa
Salvago. Dicho importe ha sido invertido en su integridad en ampliar y rehabilitar la Casa
Salvago, por importe 287.257,14 euros.

Tanto la inversion antes citada, como los adelantos obtenidos de la Universidad, no se han
tenido en cuenta en el Plan de Negocios, por lo que en el ejercicio 2011, afio en el que se
plantea como hipoétesis la recompra de las acciones sin voto, el endeudamiento previsto en
dicho Plan de Negocios, se veria incrementado en torno a los 120.000 euros.

- Acciones gque no cotizaran en Bolsa. Riesgo de iliquidez

Las acciones de clase B no cotizaran en Bolsa y por lo tanto careceran de la liquidez que
proporciona el mercado secundario.

- Limitacién a la transmisibilidad de las acciones

Las acciones tienen limitada la libre transmisibilidad como viene recogido en el articulo 9 de
los Estatutos Sociales de RIC ULPGC. Segun este articulo, su transmisién a terceras
personas de caracter privado sblo serd posible si se trata de sociedades o entidades
juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a la reserva para inversiones
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en Canarias de acuerdo con lo dispuesto en la Ley19/1994, de 6 de julio, de régimen
econdmico y fiscal.

Ademads del limite a la transmisibilidad sefialado anteriormente, también dentro del articulo 9
de los estatutos sociales, se establece que las acciones de la clase B objeto del presente
Folleto estaran sujetas al derecho de tanteo de la ULPGC. Este articulo obliga al socio que
desee transmitir acciones de clase B a poner dicha transmision en conocimiento del Consejo
de Administracion quien lo comunicara a su vez a la ULPGC para que en el plazo de 30 dias
pueda ejercitar el derecho de tanteo.

Si transcurrido este plazo la ULPGC no hubiese ejercitado el referido derecho, las acciones
podran ser transmitidas a favor de terceros previa autorizacion de la Junta General de
Accionistas convocada al efecto.

- Suscripcién incompleta

Si la suscripcion de la ampliacion de capital fuera incompleta, RIC ULPGC tendria
dificultades para la construccion del Edificio, entendiendo por tal, la obra y posterior
equipamiento del Edificio, con lo que se veria avocada a buscar otro tipo de financiacion
adicional.
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lIl. INFORMACION SOBRE LOS VALORES A EMITIR (ANEXO Il DEL REGLAMENTO
(CE) N° 809/2004 DE LA COMISION DE 29 DE ABRIL DE 2004)

1. PERSONAS RESPONSABLES
1.1. Identificacién de las personas responsables del Folleto.

Todas las personas responsables de la informacion que figura en el Folleto y, segun
el caso, de ciertas partes del mismo, indicando, en este caso, las partes. En caso de
personas fisicas, incluidos los miembros de los érganos de administracion, de
gestion o de supervisiéon del emisor, indicar el nombre y el cargo de la persona; en
caso de personas juridicas, indicar el nombre y el domicilio social.

La responsabilidad del contenido del presente Folleto Informativo (formado por el
“Resumen”, el “Documento de Registro” y la “Nota sobre las acciones”) corresponde
asumirla, como miembros de un 6rgano de Administracion colegiado, a todas las personas
gue a continuacion se nombran:

- D. Manuel Lobo Cabrera, Presidente de RIC ULPGC S.A. en virtud de los poderes
otorgados por el Consejo de Administracion del mismo celebrado el dia 2 de julio de
2004.

- D. Arturo Melian Gonzélez, Secretario del Consejo de Administracion de RIC ULPGC
S.A. en virtud de su nombramiento por el Consejo de Administracién, celebrado el
dia 2 de julio de 2004.

- D. Lothar Georf Siemens Herndndez, Vicepresidente de RIC ULPGC S.A.; D.
Francisco Quintana Navarro, D. Salvador Miranda Calderin, como vocales del
Consejo de Administracion, en virtud del nombramiento celebrado el dia 7 de junio
de 2004, ante el notario D. Manuel Emilio Romero Fernandez.

- D. José Juan Castro Sanchez, como vocal del Consejo de Administracion, en virtud
del nombramiento celebrado el dia 21 de julio de 2005, y elevado a publico ante el
notario D. Carlos José Jarabo Rivera.

- Dfa. Alicia Rodriguez Betancor, D. Jesus de Ledn de Lima, D. Manuel Campos
Gomez, D. Santiago Melian Gonzalez, D. Jorge Estalella Limifiana, como vocales del
Consejo de Administracién, en virtud del nombramiento celebrado el dia 30 de marzo
de 2006, y elevado a publico ante el notario D. Carlos José Jarabo Rivera.

Asumen la responsabilidad de la totalidad del presente Folleto cuyo formato se ajusta al
Anexo | del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004 y de
conformidad con los requisitos minimos de informacion del articulo 7 de la Directiva
2003/171/CE.

1.2. Declaracién de los responsables del Folleto.

Declaracion de los responsables del Folleto que asegure que, tras comportarse con
una diligencia razonable de que asi es, la informacion contenida en el Folleto es,
segln su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisiéon que
pudiera afectar a su contenido. Segln proceda, una declaracién de los responsables
de determinadas partes del Folleto que asegure que, tras comportarse con una
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diligencia razonable de que asi es, la informacion contenida en la parte del Folleto de
la que son responsables es, segln su conocimiento, conforme a los hechos y no
incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su contenido.

Los miembros del Consejo, como responsables del presente Folleto Informativo, aseguran
que, tras comportarse con una diligencia razonable de que asi es, la informacién contenida
en este Folleto es, segun su conocimiento, conforme a los hechos, y no incurre en ninguna
omisién que pudiera afectar a su contenido.

2. FACTORES DE RIESGO

Se proporcionaran de manera prominente los factores de riesgo importantes para los
valores ofertados y/o admitidos a cotizacion con el fin de evaluar el riesgo de
mercado asociado con estos valores en una seccion titulada “ Factores de riesgo”.

Ver capitulo Il. Factores de Riesgo de este mismo Folleto Informativo.

3. INFORMACION FUNDAMENTAL

3.1. Declaracion sobre el capital circulante

Declaracion por el emisor de que, en su opinion, el capital circulante es suficiente
para los actuales requisitos del emisor o, si no lo es, cOmo se propone obtener el
capital circulante adicional que necesita

El emisor declara que en su opinién el capital circulante existente no es suficiente para
cubrir el coste de construccion del Edificio y posterior equipamiento, de ahi que recurra a la
ampliacion descrita en el presente Folleto para hacer frente a dichos gastos.

En consecuencia, RIC ULPGC considera que la ampliacion de 10.779.000 euros sera
suficiente para los actuales requisitos del emisor.

Presupuesto de la Construccién y Equipamiento del Edifico de Servicios Administrativos

Total obra construccion* 7.911.539,19 €
Equipamiento del Edificio 2.867.460,81 €
TOTAL PROYECTO 10.779.000,00 €

*En el presupuesto total de obra construccién se incluye Honorarios de la Direccion Facultativa de la
obra, Reformados, Revision de los precios-, liquidacion de la obra y licencia de obra.
Todos los precios sin IGIC incluido.

3.2. Capitalizacion y endeudamiento

Se proporcionard una declaracion de la capitalizacion y del endeudamiento
(distinguiendo entre endeudamiento garantizado y no garantizado, endeudamiento
asegurado y no asegurado) relativa a una fecha no anterior a 90 dias de la fecha del
documento. ElI endeudamiento también incluye el endeudamiento indirecto y
contingente.
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Los datos que a continuacion se facilitan corresponden al 31 de julio de 2006. Como
variacion mas significativa respecto de los aportados en la Cuentas Anuales del Ejercicio
2005 se destaca la aportacion no dineraria realizada por la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria, accionista Unico de la sociedad, mediante ampliacién de capital ejecutada el
30 de marzo de 2006, y por valor de 2.041.000 £.

De acuerdo con las Recomendaciones del Comité Europeo de Reguladores de Valores
(CESR), se detalla la siguiente informacion financiera de RIC ULPGC S.A.

Endeudamiento total corriente: 19.377,52 €.
- Garantizado: no existe.

- Asegurado: no existe.

- No garantizado/no asegurado: 19.377,52 €.

Endeudamiento total no corriente (excluyendo la parte actual del endeudamiento a largo
plazo)

- Garantizado: no existe.

- Asegurado: no existe.

- No garantizado/no asegurado: no existe.

Fondos Propios:

a. Capital Social: 11.219.000 €

b. Reserva Legal: no existe.

c. Resultados de ejercicios anteriores: -68.582,85 €
d. Resultados del ejercicio: -24.339,54 €

Total: 11.126.077,61 €

Endeudamiento neto a corto plazo y a medio-largo plazo:

. Efectivo: 9.334,86 € (tesoreria).

. Equivalentes al efectivo (detalles): no existe.

. Valores negociables: no existe.

. Liquidez (A)+(B)+(C): 9.334,86 €.

. Cuentas financieras corrientes por cobrar: 36.118,74 £€.
Endeudamiento bancario corriente: no existe.

. Parte corriente de la deuda no actual: no existe.

. Otras deudas financieras corrientes: 18.000 €.

I. Deuda financiera corriente (F)+(G)+(H): 18.000 €.

J. Endeudamiento financiero corriente neto (1)-(E)-(D): - 27.453,6 €.
K. Préstamos bancarios no corrientes: no existe.

L. Obligaciones emitidas: no existe.

M. Otros préstamos no corrientes: no existe.

N. Endeudamiento financiero no corriente (K)+(L)+(M): no existe.
0. Endeudamiento financiero neto (J)+(N): - 27.453,6 €.

IOTMMmMOoOW>

3.3. Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la emisidon/oferta

Descripcion de cualquier interés, incluidos los conflictivos, que sea importante para la
emision/ oferta, detallando las personas implicadas y la naturaleza del interés.
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La Caja de Canarias, Entidad Colaboradora en la presente emision, no tiene vinculacion o
interés econdémico con RIC ULPGC S.A. més alla del acuerdo de colaboracion que tiene con
el emisor para la suscripcion de los valores, por cuya labor cobrara una comisién de gestion.

Aparte de esto, RIC, no tiene constancia de ninguna vinculacién o interés econémico entre
el Emisor y las personas fisicas y juridicas participantes en la emisién.

3.4. Motivos de la ofertay destino de los ingresos.

Motivos de la oferta y, cuando proceda, prevision del importe neto de los ingresos
desglosado en cada uno de los principales usos previstos y presentados por orden de
prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los ingresos previstos
no seran suficientes para financiar todas las aplicaciones propuestas, declarar la
cantidad y las fuentes de los fondos adicionales necesarios. Deben darse detalles
sobre el uso de los ingresos, en especial cuando se empleen para adquirir activos, al
margen del desarrollo corriente de la actividad empresarial, para financiar
adquisiciones anunciadas de otras empresas, o para cumplir, reducir o retirar el
endeudamiento.

En la actualidad, las actividades asociadas a los Servicios Administrativos de la Universidad
de Las Palmas de Gran Canaria se desarrollan en ubicaciones dispersas geograficamente.
En algunos casos estos espacios ocupan edificios que no son propiedad de la Universidad,
sino que son instalaciones arrendadas a terceros.

Con base en lo anteriormente expuesto, la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria
considero la posibilidad de reunir en una sola ubicacién todos sus Servicios Administrativos,
valorandose los efectos positivos que conllevaria dicha unificaciébn, como son la eliminacion
de procesos de traslado y transporte de documentos y expedientes oficiales -con la
inseguridad inevitable que esta practicas acarrean para la integridad de los mismos-, la
reduccion notable de los tiempos de respuesta en la resolucién de tramites asistidos por
diferentes servicios, la disminucion evidente de los costes de mantenimiento de
infraestructuras, obviando la debida a la resolucién de los contratos de alquiler con terceros,
etc., asi como una mayor cercania a la Sede Institucional de la Universidad.

En consecuencia, la presente ampliaciéon de capital tiene la finalidad de procurar los
recursos propios que RIC ULPGC S.A. necesita para financiar la construccion y el
equipamiento de un Edificio de Servicios Administrativos, que posteriormente se arrendara a
la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria.

Al tratarse RIC ULPGC S.A. de una Sociedad con naturaleza de Empresa Publica, y aunque
las empresas publicas, en cuanto sociedades anénimas, se rigen por la normativa privada
mercantil correspondiente, también deben someterse a la normativa administrativa publica
en diversos aspectos como son la contratacion, la rendicion de cuentas o los controles
presupuestarios y econémico-financieros, entre otros. Por este motivo, la construccién del
Edificio se sac0 a concurso.

Con fecha 26 de junio de 2006 se adjudicé el concurso a favor de VVO Construcciones S.A.
por un importe de 5.643.000 euros (IGIC incluido), y se prevé que la obra comience en
noviembre de 2006, y la ejecucién del mismo finalice en 18 meses, es decir a finales del
ultimo trimestre de 2008.

Ademas del presupuesto de la contrata, se ha presupuestado el resto de gastos adicionales

(aplicando los coeficientes que corresponden) que se tendrian que costear (coste de la
direccién de obra, reserva para posibles reformas, liquidacion final de la obra, licencia de
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construccion, posible revision de precios si hay demoras en la ejecucion del contrato, entre
otros).

Ademas, como parte del Edificio, y siendo valido para la materializacion de los
inversores RIC, es decir, las sociedades y entidades juridicas y personas fisicas que
tengan cantidades destinadas a la reserva para inversiones en Canarias (activo fijo), se ha
fijado una cantidad para equipamiento del Edificio, antes de que RIC ULPGC lo entregue a
la ULPGC. Todo este presupuesto se detalla a continuacion en el documento "Presupuesto
Proyecto":

PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Total Contrata a Licitacion por
Concurso Publico 5.374.285,71 €

Honorarios Direccion

Arquitectura

Honorarios Direccion

Seguridad

Honorarios Direccion

Ingenierias

Total Proyectos 145.348,23 €

Control de Ejecucioén 14.321,25 €

Reformados
(20% de Total Contrata Licitacion) 1.074.857,14 €

Liquidacion de la Obra
(10% de Total Contrata
Licitacibn+Reformado) 644.914,29 €

Revision de Precios
(7% de Total Contrata
Licitacibn+Reformado+Liquidacién) 496.584,00 €

Licencia de Obra Aproximada

(3% de Total Contrata Licitacion) 161.228,57 €
[TOTAL OBRA CONSTRUCCION 7.911.539,19 €|
Equipamiento del Edificio 2.867.460,81 €
[TOTAL PROYECTO 10.779.000,00 €|

(IGIC no incluido)
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Adicionalmente a los 18 meses previstos para la construccion de la obra, RIC ULPGC se
encargara del equipamiento del Edificio, segin coste indicado anteriormente, y con una
duracion estimada de cuatro meses. Por lo tanto, el Edificio se espera esté terminado,
construccion y equipamiento, para principios del afio 2009.

Los terrenos sobre los que se desarrollara el proyecto han sido aportados por la Universidad
a RIC ULPGC, como aportacién no dineraria, distinguiéndose uno primero de 500 m2, por
valor de 76.046 €, que se aportdé en el momento de la constitucion, y otro posterior, de
3.234,38 m2, el 30 de marzo de 2006, correspondiente a la ampliacion de capital con
aportacion no dineraria por valor de 2.041.000 €. EI computo total de la superficie de parcela
es de 3.734,38 m2.

Fecha aportacion  Metros cuadrados  Valor en libros (euros)

Terreno 12: Puente San Roque 07/06/2004 500,00 76.046,48
Terreno que linda con barranquillo de San Roque 30/03/2006 3.234,38 2.041.000,00
COMPUTO TOTAL DE LA PARCELA 3.734,38 2.117.046,48

Para garantizar el arrendamiento del Edificio a la Universidad de las Palmas de Gran
Canaria, ésta y RIC ULPGC han suscrito con fecha 1 de mayo de 2006 un contrato de
arrendamiento del Edificio en el que se recoge el compromiso de la Universidad de arrendar
el Edificio cuando esté terminado y equipado por un periodo minimo de 10 afios y una renta
mensual de 90.000 €.

Se presentan a continuacién las proyecciones de Ingresos y Costes para el periodo 2006-

2011, que se incluyen en el Plan de Negocio, el cual se desarrolla en el punto 13 del
capitulo 1V:

A) INGRESOS

A continuacion se presenta una tabla con la estimacién de ingresos para los préximos 5
afios:

(Importes en €) 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Canon alquiler edificio 0 0 0 1.080.000 1.112.400 1.145.772
Otros Ingresos 48.668 84.495 87.030 89.641 92.330 95.100
Agricultores 5.714 5.886 6.062 6.244 6.431 6.624

Casa Roja 11.429 35.315 36.374 37.465 38.589 39.747

Casa Salvago 10.811 14.847 15.292 15.751 16.224 16.710

Cesion de Espacios 20.714 28.448 29.301 30.180 31.085 32.018

Total Ingresos 48.668 84.495 87.030 1.169.641 1.204.730 1.240.872

Los ingresos operativos del proyecto provendran fundamentalmente del arrendamiento del Edificio
administrativo en construccion. Se estima un canon por alquiler anual de 1.080.000 euros, que
comenzara a generarse en el afio 2009. El canon se actualiza anualmente con IPC, que se estima en
un 3,5% para 2006 y en un 3% a partir de 2007. Ademas del arrendamiento del Edificio principal, el
proyecto genera ingresos adicionales por el alquiler de otros terrenos y construcciones propiedad de
la Sociedad.

B) COSTES

Ademas de los gastos de la construccion presupuestados anteriormente, a continuacion se
presentan los gastos operativos de la compaiiia:
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(Importes en €) 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Coste de personal 35.529 36.595 37.693 38.824 39.989 41.188
Alquiler de local 3.086 3.240 3.337 3.437 3.540 3.647
Teléfono 495 1.200 1.236 1.273 1.311 1.351
Gastos informaticos (Internet) 0 203 209 215 222 228
Caja 0 1.200 1.236 1.273 1.311 1.351
Asesoria juridica 5.160 5.160 5.315 5.474 5.639 5.808
Otros gastos de explotacion 8.734 12.000 12.360 12.731 13.113 13.506
Mantenimiento edificio 0 0 0 16.000 16.480 16.974
Total Costes 53.004 59.598 61.386 79.228 81.605 84.053

Gastos de personal: La plantilla de la empresa esta Unicamente formada por la gerencia (1
persona), ya que la asesoria fiscal y legal se subcontrata.

Gastos derivados de la actividad ordinaria: ademas de los suministros y alquiler del local de
gerencia, la empresa tiene también gastos derivados de su presencia en Internet — cuota de “dominio
.es”, mantenimiento de pagina web, correo electronico, etc.- también existen otros gastos de
explotacion como la notaria, registros y la ediciéon de documentacion, entre otros.

4. INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE

4.1. Descripcion del tipo y la clase de valores ofertados y/ o admitidos a cotizacién,
con el Cadigo ISIN (numero internacional de identificacién del valor) u otro cédigo de
identificacion del valor

Emision de 10.779 Acciones Clase B, sin voto, de RIC ULPGC S.A. enumeradas del 1 al
10.779, con valor nominal de 1.000,00 euros cada accion sin prima de emision y emitidas a
la par, aptos para materializar las dotaciones a la reserva para inversiones en Canarias a
que se refiere el articulo 27 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacién del Régimen
Econdmico y Fiscal de Canarias, por un importe nominal de 10.779.000,00 euros.

Al respecto, y con relacion al capital social, el articulo 6 de los Estatutos Sociales de RIC
ULPGC, establece:

“El capital social es de ONCE MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL EUROS
(11.219.000,00€) que se encuentra totalmente suscrito y desembolsado en un 100%
representado por ONCE MIL DOSCIENTAS DIECINUEVE (11.219) acciones nominativas de
MIL EUROS (1.000€) de valor nominal cada una de ellas.

La sociedad, en un principio, tiene caracter unipersonal, siendo accionista Unico la ULPGC.
En un futuro, la Junta General podria acordar un aumento del capital social con la finalidad
de dar entrada a socios privados. Por esta razon, las acciones se prevén de dos clases,
aunqgue en el momento de su constitucion sélo existen las de clase A.

a) Clase A, compuesta por ONCE MIL DOSCIENTAS DIECINUEVE (11.219) acciones
numeradas correlativamente del 1 al 11.219, que representan el 100% del capital
social, cuya titularidad corresponde a la Universidad de las Palmas de Gran Canaria
y que tienen el caracter de ordinarias.

b) Clase B, cuya titularidad corresponde a los socios privados. Las acciones
correspondientes a esta clase no tendran derecho al voto siempre que no superen la
mitad del capital social desembolsado.

Las acciones de la clase B estan reservadas exclusivamente a las sociedades y entidades
juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a la reserva para inversiones
en Canarias, de acuerdo con lo dispuesto en la ley 19/1994, de 6 de julio, de régimen
economico Yy fiscal.
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Los titulares de estas acciones sin derecho a voto tienen derecho a percibir un dividendo
minimo anual del 2% sobre su participacién en el capital de la sociedad, sin perjuicio del
derecho al mismo dividendo que corresponda a las acciones ordinarias. Existiendo
beneficios distribuibles, la sociedad esta obligada a acordar el reparto entre esta clase de
accionistas del dividendo minimo fijado. La parte de dividendo minimo no pagada debera ser
satisfecha dentro de los cinco ejercicios siguientes”.

Las Acciones Clase B estan representadas por medio de titulos nominativos. En principio,
cada titulo incorporara una sola accion, sin perjuicio de la creacién de titulos mdltiples.

Mientras no se impriman y entreguen los titulos, cada accionista recibird un resguardo
provisional nominativo que consignara el numero total de Acciones Clase B de las que sea
titular y las demas menciones exigidas por el articulo 54 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anonimas.

El titulo de cada accién contendra necesariamente los requisitos sefialados como minimos
en el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas.

4.2. Legislacion segun la cual se han creado los valores.

Los valores objeto de esta emision son acciones sin derecho de voto representadas
mediante titulos nominativos y tienen su régimen legal tipico previsto en el Real Decreto
Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades An6nimas (en adelante, la “Ley de Sociedades Andnimas” o0 “LSA”"), y en
la Ley 24/1988, de 28 de julio del mercado de Valores, y demas legislacion complementaria
gue resulte de aplicacion.

La ampliacién de capital se realiza segun acuerdo adoptado por la Junta General de
Accionistas de RIC ULPGC S.A., de fecha 27 de abril de 2006 por el que se autorizé al
Consejo de Administracion de la Sociedad, al amparo del articulo 153.1.a. de la LSA para
fijar la fecha y demas condiciones no establecidas en la Junta, en un plazo maximo de un
afio desde la celebracién de la Junta. En dicha Junta se adopté el acuerdo de ampliar el
capital en 10.779.000 euros, mediante la emision de 10.779 nuevas acciones sin prima de
emisién. En dicha Junta, la Universidad de las Palmas renuncia a su derecho de suscripcion
preferente y se prevé la suscripcion incompleta.

En consecuencia con esta delegacion, en fecha 7 de junio de 2006 el Consejo de
Administracion de la Sociedad fijo los términos principales para la ejecucion de la ampliacion
de capital, detallando las demas condiciones no acordadas por la Junta General.

4.3. Indicaciéon de si los valores estan en forma registrada o al portador y si los
valores estan en forma de titulo o de anotacién en cuenta. En el Gltimo caso, nombre y
direccion de la entidad responsable de la llevanza de las anotaciones.

Las nuevas acciones son nominativas y estaran registradas en el Libro de Acciones
Nominativas de RIC ULPGC. Tal y como establece el articulo 62 de la Ley de Sociedades
Andénimas, la emisiéon de los acciones fisicas —titulos- no se realizar4 hasta que la escritura
de la presente ampliacion de capital no se encuentre debidamente inscrita en el Registro
Mercantil.

4.4 Divisa de la emision de los valores.

Las nuevas acciones seran emitidas en euros.
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4.5. Descripcion de los derechos vinculados a los valores, incluida cualquier
limitacion de esos derechos, y procedimiento para el ejercicio de los mismos.

Derechos de dividendos
a. Fecha o fechas fijas en las que surgen los derechos.

Las nuevas acciones otorgaran a sus titulares, desde su desembolso, los derechos
politicos y econdmicos reconocidos en la LSA y en los Estatutos sociales de RIC
ULPGC para las acciones sin voto. A este respecto, al tratarse de acciones sin
derecho de voto, corresponde a los nuevos titulares de estas acciones el derecho a
percibir un dividendo minimo anual del 2%, como contraprestacion por no poder
asistir a la Junta de Accionistas y no poder ejercer el derecho de voto. Este dividendo
le corresponde sin perjuicio del derecho al mismo dividendo que corresponda
también a las acciones ordinarias.

b. Plazo después del cual caduca el derecho a los dividendos y una indicacion de la
persona en cuyo favor actla la caducidad.

Los rendimientos que produzcan las acciones podran hacerse efectivos en la forma
que para cada caso se anuncie siendo el plazo de prescripcion del derecho a su
cobro el establecido en el Codigo de Comercio, es decir, cinco afios a contar desde
el dia sefialado para el inicio del cobro. RIC ULPGC sera la beneficiaria de los
derechos econémicos prescritos.

c. Restricciones y procedimientos de dividendos para los tenedores no residentes.

No procede, ya que los tenedores tienen que ser necesariamente residentes
espafioles, y concretamente en Canarias.

d. Tasa de dividendos o método para su calculo, periodicidad y caracter acumulativo o
no acumulativo de los pagos.

Las nuevas acciones incorporan el derecho a la percepcion de un dividendo minimo
del 2% sobre su participacion en el capital social, sin perjuicio del derecho al mismo
dividendo que corresponda a las acciones ordinarias. Este derecho al 2% existira con
independencia de que la Junta General de Accionistas, 0 en su caso, el Consejo de
Administracion, acuerde el reparto de las ganancias sociales y la sociedad esta
obligada a acordar su reparto siempre que existan beneficios distribuibles, en caso
contrario y dado el caracter acumulable del derecho a la percepcion del dividendo
minimo del 2%, la parte no pagada deberd ser satisfecha dentro de los cinco
ejercicios siguientes.

Derechos de asistenciay voto
Los adjudicatarios de las nuevas acciones emitidas en la OFERTA del presente Folleto no
tendran el derecho de votar en la Junta General de Accionistas. Esta privacion del derecho

de voto no es absoluta, sino que se podra obtener cuando:

= A través de una modificacidon estatutaria se pretenda lesionar los intereses de los
accionistas privados de voto.

= No les sea abonado el dividendo minimo en un ejercicio.
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Derechos de suscripcion preferentes en las ofertas de suscripcion de valores de la
misma clase

Los adjudicatarios de nuevas acciones tendran derecho de suscripcion preferente en los
aumentos de capital con emision de nuevas acciones, ordinarias o privilegiadas, asi como
en la emision de obligaciones convertibles en acciones, de acuerdo con lo dispuesto en la
LSA.

Al tratarse de acciones sin voto, si sus titulares hacen uso del derecho de suscripcion
preferente, devienen titulares de dos clases de acciones: las acciones sin voto que
originariamente les pertenecian y las acciones con voto objeto de suscripcion.

No obstante lo anterior, se podra excluir total o parcialmente el derecho de suscripcion
preferente en virtud de acuerdo de la Junta General de Accionistas o por el Consejo de
Administraciéon en los términos previstos en el articulo 159 de la LSA, o por renuncia
expresa del titular comunicada de forma inequivoca a la Compaifiia.

Los titulares de nuevas acciones gozan del derecho de asignacion gratuita reconocido por la
LSA para el supuesto de ampliaciones de capital totalmente liberadas con cargo a reservas.

Derecho de participacion en los beneficios del emisor

Las acciones que se emiten conferiran a sus titulares el derecho a participar en el reparto de
ganancias sociales en las mismas condiciones que las que estan en circulacién, sin perjuicio
del derecho a la percepcion del dividendo minimo que llevan aparejado.

Derechos de participacién en cualquier excedente en caso de liquidacién

Las acciones que se emiten conferiran a sus titulares, en caso de liquidacién de la sociedad,
el derecho a obtener el reembolso del capital desembolsado antes de que se distribuya
cantidad alguna a las restantes acciones.

Derecho de libre transmisibilidad de las acciones

Los nuevos accionistas de RIC ULPGC tienen limitado su derecho a la libre transmision de
las acciones conforme al articulo 9 de los Estatutos sociales de la Compafiia que regulan, a
favor de la ULPGC, el derecho de tanteo ejercitable en el plazo de treinta dias a contar
desde la comunicacién por el Consejo de Administracion del Emisor a la ULPGC de la
intencion del nuevo accionista de transmitir sus acciones de clase B.

Clausulas de amortizacién

No procede

Clausulas de conversion

No procede

4.6. En el caso de nuevas emisiones, declaracién de las resoluciones, autorizaciones
y aprobaciones en virtud de las cuales los valores han sido o seran creados y/o

emitidos.

La ampliacion de capital objeto del presente Folleto esta sujeta al régimen de aprobacion y
registro de la CNMV establecido en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.
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No es necesaria ninguna otra autorizacién administrativa previa para la citada ampliacion de
capital.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de RIC ULPGC, S.A. celebrada el 27 de abril
de 2006 acord6 facultar al Consejo de Administracién para que, al amparo de lo previsto en
el articulo 153.1.a) de la Ley de Sociedades Anonimas, pudiera aumentar el capital social
mediante emisién y puesta en circulacion de nuevas acciones, en una o varias veces, dentro
del plazo de un afo contado desde la fecha de celebraciéon de la Junta, en la cantidad
méaxima de 10.779.000,00 euros, sin prima de emisién, y emitidas a la par, y cuyo
contravalor consistira en aportaciones dinerarias.

En esta Junta, la Universidad de las Palmas de Gran Canarias Unico accionista de RIC
ULPGC, renuncia a su derecho de suscripcion preferente a favor de los nuevos
inversores o accionistas. Asimismo, la Junta prevé la suscripcion incompleta.

Al amparo de esta autorizacion, el Consejo de Administracion de RIC ULPGC, en su reunion
del dia 7 de junio de 2006 acord6 la ampliacion de capital por aportaciones dinerarias
mediante la emisién de 10.779 Acciones Clase B de valor nominal 1.000 euros cada
una, sin prima de emisién y a la par, lo que hace un total de 10.779.000 euros. En dicho
Consejo de Administracion se acordo, asimismo, la suscripcion incompleta.

4.7. En caso de nuevas emisiones, fecha prevista de emision de los valores.

A continuacion se indica el calendario orientativo de la emisién de las nuevas acciones:

Aprobacion de la operacion Dia X
Inicio del periodo de suscripcién B= (x + 10 dias)
Finalizacién del periodo de suscripcion C= B+ 15 dias
Inicio del periodo de adjudicacion D= C+1dia
Finalizacién del periodo de adjudicacion E=D + 1 dia
Finalizacién del periodo de adjudicacion E=D + 3 dias*
Desembolso de las acciones suscritas F=E + 7 dias
Otorgamiento de la Escritura Publica de ejecucion G=F + 21 dias
de ampliacién de capital

Solicitud de la Inscripcién de la misma en el H= G+ 1 dia
Registro Mercantil de Las Palmas

*En el supuesto de que fuese necesario el prorrateo establecido en el presente Folleto Informativo.
4.8. Descripcion de cualquier restriccidn sobre la libre transmisibilidad de los valores.

Las Acciones clase B, de titularidad privada, tienen limitada su transmisibilidad, conforme al
articulo 9 de los Estatutos de RIC ULPGC que sefiala:

“Las acciones de la clase B, de titularizad privada, podran ser transmitidas a las ULPGC.

La transmisién de las acciones de la clase B, cualquiera que sea su numero, a terceras
personas de caracter privado soélo podra realizarse si éstas retnen los requisitos
establecidos en el articulo 6 referentes a la cualidad de los sujetos titulares de las acciones
de clase B. Asimismo estara sujeta al derecho de tanteo de la Universidad. A estos efectos,
el socio que desee transmitir las acciones de la clase B debera ponerlo en conocimiento del
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Consejo de Administracion de forma fehaciente, quien a su vez lo comunicara de igual forma
a la Universidad en el plazo de quince dias. La ULPGC dispondra de un plazo de treinta dias
para ejercitar el derecho de tanteo.

Transcurrido el citado plazo sin ejercitar el referido derecho, las acciones podran ser
transmitidas a favor del tercero, previa autorizacion de la Junta General de accionistas
convocada al efecto.

Los administradores, una vez que resulte acreditada la transmisién, la inscribirdn de
inmediato en el libro registro de acciones nominativas.

Hasta la inscripcién de la sociedad o, en su caso, del acuerdo de aumento del capital social
en el Registro Mercantil, no podran entregarse ni transmitirse las acciones”.

Por otra parte, el articulo 6 de los mismos estatutos, relativo al capital social, indica:

“ (...) Las acciones de la clase B estan reservadas exclusivamente a las sociedades y
entidades juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a la reserva para
inversiones en Canarias, de acuerdo con lo dispuesto en la ley 19/1994, de 6 de julio, de
régimen econoémico y fiscal. (...)"

4.9. Indicacién de la existencia de cualquier oferta obligatoria de adquisicion y/ o
normas de retirada y recompra obligatoria en relacion con los valores.

No procede.

4.10. Indicacién de las ofertas publicas de adquisicion realizadas por terceros sobre el
capital del emisor, que se hayan producido durante el ejercicio anterior y el actual.
Debe declararse el precio o las condiciones de canje de estas ofertas y su resultado.

No existen.

4.11. Por lo que se refiere al pais del domicilio social del emisor y al pais o paises en
los que se esta haciendo la oferta o se solicita la admisidn a cotizacion.

4.11.1. Tributacién en el reconocimiento, ejercicio o transmisién de los derechos de
suscripcién preferente de la emision.

4.11.1.1. Tributacion indirecta
El reconocimiento y ejercicio de los derechos de suscripciébn preferente, asi como la
transmisién, en su caso de los mismos, estaran exentos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y del IGIC, segun lo dispuesto en el articulo
108 de la Ley 24/1988, de 28 de junio, del Mercado de Valores, y el articulo 10.1.18.9) de la
Ley 20/1991, de Régimen Econdémico y Fiscal de Canarias.
4.11.1.2. Tributacion directa

a) Personas fisicas residentes en territorio espafiol.

e Reconocimiento y ejercicio de los derechos de suscripcion preferente

El reconocimiento y ejercicio de los derechos de suscripcién preferente no se considera
hecho imponible del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF).
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¢ Transmision de los derechos de suscripcién preferente

El importe obtenido por la transmision de los derechos de suscripcién preferente minorara el
valor de adquisicion de las acciones de las cuales procedan tales derechos, a efectos de
futuras transmisiones de las mismas. No obstante, si el importe obtenido llegara a ser
superior a dicho valor de adquisicidn, la diferencia tendra la consideracion de ganancia
patrimonial para el transmitente en el afio en que tenga lugar la transmision (ver apartado de
“Inversiones residentes en territorio espafiol- Impuesto sobre la Renta de la Personas
Fisicas- Tributacion de ganancias patrimoniales”). Cuando se transmitan derechos de
suscripcion, pero no en su totalidad, se entendera que los transmitidos corresponden a los
valores adquiridos en primer lugar.

b) Entidades residentes en territorio espafiol.
e Reconocimiento y ejercicio de los derechos de suscripcion preferente

El reconocimiento y ejercicio de los derechos de suscripcién preferente no se considera
hecho imponible del Impuesto sobre Sociedades (IS).

e Transmision de los derechos de suscripcién preferente
La LIS no contiene ningun precepto relativo a la transmision de los derechos de suscripcion
preferente, asi que la renta que deba integrarse en su caso, en la base imponible, vendra
determinada por el resultado contable. A estos efectos, las normas contables de valoracion
establecen que el importe del coste de los derechos transmitidos disminuird el precio de
adquisicion de las acciones de las que proceden.

c) Inversores no residentes en territorio espafiol.
No procede.
4.11.2. Tributacion derivada de la titularidad y transmisién de las acciones objeto de la
emision.
4.11.2.1. Tributacion indirecta
La adquisicién de las nuevas acciones y, en su caso, la transmision de las mismas estara
exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y
del Impuesto General Indirecto, segun lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 24/1988, de
28 de junio, del Mercado de Valores, y el articulo 10.1.18.g) de la Ley 20/1991, de Régimen

Econdmico y Fiscal de Canarias.

4.11.2.2. Tributacion directa

A. Personas fisicas contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

A.1l. Rendimientos del capital mobiliario.

Tendran la consideracion de rendimientos del capital mobiliario los dividendos, las primas de
asistencia a juntas, los rendimientos derivados de la constitucién o cesiéon de derechos o
facultades de uso o disfrute sobre las Acciones Nuevas y, en general, las participaciones en
los beneficios de RIC ULPGC S.A.
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A efectos de su integracion en la base imponible del IRPF, el rendimiento integro se
calculard, con caracter general, multiplicando el importe integro percibido por el porcentaje
del 140%. Para el calculo del rendimiento neto seran deducibles los gastos de
administracion y depésito de las Acciones Nuevas, pero no los de gestion discrecional e
individualizada de la cartera. Los accionistas tendran derecho a deducir de la cuota liquida
de su IRPF el 40% del importe integro percibido por los anteriores conceptos.

El rendimiento a integrar sera del 100% (y no del 140%), no aplicandose la deduccion del
40%, cuando se trate de rendimientos procedentes de Acciones Nuevas adquiridas dentro
de los dos meses anteriores a la fecha en que aquellos se hubieran satisfecho cuando, con
posterioridad a esa fecha, dentro del mismo plazo, se produzca una transmisiéon de valores
homogéneos.

En general los accionistas soportaran una retenciéon, a cuenta del IRPF, del 15% sobre el
importe integro del beneficio distribuido, segun el tipo de retencién vigente a la emisién de
este Folleto. La retencién a cuenta serd deducible de la cuota del referido impuesto.

A.2. Ganancias y pérdidas patrimoniales.

Las variaciones en el valor del patrimonio de los contribuyentes por el IRPF que se pongan
de manifiesto con ocasion de cualquier alteracion de dicho patrimonio dardn lugar a
ganancias o pérdidas patrimoniales que, en el caso de la transmision a titulo oneroso de las
Acciones Nuevas, se cuantificaran por la diferencia entre el valor de adquisicion de las
Acciones Nuevas y su valor de transmision, que vendra determinado segun lo establecido
en los estatutos sociales de RIC ULPGC, que sera de comun acuerdo.

Las ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto como consecuencia de la
transmisién de acciones adquiridas con un afio o0 menos de antelacion a la fecha en que
tenga lugar la alteracién patrimonial, se gravaran al tipo marginal correspondiente (con un
maximo, para el afio 2006, del 45%), en tanto que aquéllas que se pongan de manifiesto
como consecuencia de la transmision de acciones adquiridas con mas de un afio de
antelacién a la fecha en que tenga lugar la alteracion patrimonial, se gravaran al tipo
especial correspondiente (que para el afio 2006 es el tipo fijo del 15%).

Por su parte, determinadas pérdidas derivadas de transmisiones de las Acciones Nuevas no
se computaran como pérdidas patrimoniales cuando se hayan adquirido valores
homogéneos dentro de los dos meses anteriores o0 posteriores a la fecha de la transmisién
que originé la pérdida.

B. Sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades.

B.1. Dividendos.

Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, "IS") o los que, siendo
contribuyentes por el IRNR actden en Espafia a estos efectos a través de establecimiento
permanente, integrardn en su base imponible el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios derivados de la titularidad de las Acciones Nuevas, asi como
los gastos inherentes a la participacion, en la forma prevista en el TRLIS.

Los sujetos pasivos de dicho impuesto tendran derecho a una deduccion del 50% de la
cuota integra que corresponda a la base imponible derivada de los dividendos o
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participaciones en beneficios obtenidos. La base imponible derivada de los dividendos o
participaciones en beneficios es el importe integro de los mismos.

La deduccion anterior sera del 100% cuando, entre otros requisitos, los dividendos o
participaciones en beneficios procedan de una participacion, directa o indirecta, de al menos
el 5% del capital, y siempre que ésta se hubiese poseido de manera ininterrumpida durante
el afio anterior al dia en que sea exigible el beneficio que se distribuya o, en su defecto, que
se mantenga durante el tiempo que sea necesario para completar un afio.

En general, los sujetos pasivos del IS soportaran una retencién, a cuenta del referido
impuesto, del 15% sobre el importe integro del beneficio distribuido, a menos que les resulte
aplicable la deduccion por doble imposicién del 100% de los dividendos percibidos y asi se
le haya comunicado a RIC ULPGC S.A., en cuyo caso no se practicara retencién alguna. La
retencion practicada sera deducible de la cuota del IS.

B.2. Rentas derivadas de la transmision de las Acciones Nuevas.

La ganancia o la pérdida derivada de la transmision de las Acciones Nuevas, o de cualquier
otra alteracion patrimonial relativa a las mismas, se integrard en la base imponible de los
sujetos pasivos en la forma prevista en el TRLIS.

Asimismo, la transmisiéon de Acciones Nuevas por sujetos pasivos de este impuesto puede
otorgar al transmitente derecho a deduccion por doble imposicién, y, en su caso, por la parte
de renta que no se hubiera beneficiado de la deduccion, le permitird disfrutar de la
deduccidn por reinversion de beneficios extraordinarios.

4.11.3. Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En general, este impuesto grava los incrementos de patrimonio mortis causa o a titulo
lucrativo por causa distinta, las acciones de RIC ULPGC, S.A. asi adquiridas tributaran por
éste hecho segun lo establecido en la Ley del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, en
adelante la LISD y el Reglamento de su desarrollo, en adelante RISD, siendo el sujeto
pasivo la persona fisica adquirente.

La tributacion estara condicionada al patrimonio preexistente del adquirente de las acciones,
a las reglas de territorialidad del ISD, que fijan la sujecién al impuesto en funcién de la
situacion de los bienes adquiridos y la residencia del beneficiario de los incrementos.

En la actualidad este impuesto se encuentra plenamente vigente en Canarias, no habiendo
bonificaciones especificas relativas a la adquisicion de acciones, y estando el tipo aplicable
comprendido en una escala con un marginal maximo del 34%, a cuya cuota resultante habra
que aplicar los coeficientes en relacion con el patrimonio preexistente que vienen contenidos
en la vigente legislacién, y que van del 1.0 al 2.4, siendo recomendable que en caso de
darse la circunstancia se acuda a su abogado o asesor fiscal a efectos de una correcta
liquidacion del impuesto, asi como para la posible aplicacion de otras bonificaciones o
reducciones genéricas.

Es de destacar el especial régimen de liquidacién del impuesto, donde se puede optar por
auto liquidarlo o solicitar a la Administracion, dentro de los plazos legales, que ésta realice la
liquidacion correspondiente. Es de destacar que el plazo de autoliquidaciéon es dentro de los
seis meses posteriores al fallecimiento, pudiendo solicitar una ampliacién de plazo o la
liquidacion por parte de la Administracion antes del sexto mes.
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Por otro lado hay que tener en cuenta la afeccion fiscal de los bienes asi adquiridos, de
modo y manera que la titularidad plena de los mismos viene condicionada a la liquidacién
del Impuesto, hecho este que determina la disponibilidad para una posterior transmision de
las acciones en funcion de que se haya liquidado o no el impuesto.

5. CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

5.1. Condiciones, estadisticas de la oferta, calendario previsto y procedimiento para la
suscripcién de la oferta.

5.1.1. Condiciones a las gue esta sujeta la oferta

La presente ampliacién de capital estd reservada exclusivamente a las sociedades vy
entidades juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a la reserva para
inversiones en Canarias conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 19/1994, de 6
de julio, de modificacion del Régimen Econémico y Fiscal de Canarias.

5.1.2. Importe total de la emisidn/oferta, distinguiendo los valores ofertados para la venta
y los ofertados para suscripcion; si el importe no es fijo, descripciéon de los
acuerdos y del momento en que se anunciara al publico el importe definitivo de la
oferta.

El Consejo de Administracion de RIC ULPGC, en su reunion del dia 7 de junio de 2006
acorddé la ampliacién de capital por aportaciones dinerarias mediante la emision de 10.779
Acciones Clase B, sin voto, de valor nominal 1.000 euros cada una, sin prima de emisiény a
la par, lo que hace un total de 10.779.000 euros. En dicho Consejo de Administracion se
acordd, asimismo, la suscripcion incompleta, quedando el capital aumentado sélo en la
cuantia de las suscripciones efectuadas.

El importe nominal de la emision representaria el 49% del capital social con posterioridad al

aumento de capital en caso de suscripcion completa.

5.1.3. Plazo, incluida cualquier posible modificacién, durante el que estard abierta la
oferta y descripcién del proceso de solicitud.

5.1.3.1. Calendario Previsto.

El calendario previsto para la emisién de las nuevas acciones se puede ver en el apartado
4.7. anterior.

5.1.3.2. Procedimiento de suscripcion.

Cualquier sociedad y entidad juridica o persona fisica que tengan cantidades destinadas a la
reserva para inversiones en Canarias conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley
19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias podra
acudir a la oferta publica.

Entidad Colaboradora:

La Sociedad ha suscrito un acuerdo de colaboracién con la Caja de Canarias (en lo sucesivo
la “Entidad Colaboradora”) que intermediara en la suscripcion de la presente ampliacion. La
Entidad Colaboradora sera la encargada de realizar los céalculos pertinentes para la
adjudicacion de las acciones.
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Los accionistas podran acudir a cualquier sucursal de la Entidad Colaboradora en el
territorio espafiol para suscribir la ampliacion, donde tendra a su disposiciéon tanto los
Boletines de Suscripciéon como el resumen del Folleto Informativo.

Proceso de suscripcion:

El periodo de suscripcion publica de los valores comenzara 10 dias naturales después de la
fecha de aprobacioén del Folleto por parte de la CNMV a las nueve horas (hora canaria), y
finalizara quince dias naturales después del inicio de la misma, a las catorce horas (hora
canaria).

Las peticiones de suscripcion se consideraran compromisos en firme de adquisicion de las
Acciones de Clase B solicitadas, de acuerdo con las condiciones de la presente emision. Si
no se efectuase el desembolso en la fecha establecida en el presente Folleto Informativo se
exigira la responsabilidad que corresponda.
Las peticiones de suscripcién deberdn presentarse, durante el periodo de suscripcion
publica previsto anteriormente, en cualquiera de las sucursales de la Entidad Colaboradora,
durante el horario de 08:00 a 15:00 (excepto el primer dia que comenzara a las 9:00h y el
altimo dia que finalizard a las 14.00 h), y deberdn obrar en poder de ésta antes de la
finalizacion el periodo de suscripcion publica.
No se admitiran las peticiones que se presenten fuera de plazo.
Las peticiones de suscripcién deberan especificar:

= Elimporte nominal, expresado en euros, que el inversor esta dispuesto a suscribir.

= El nombre o razdn social del solicitante, su domicilioy el N.I.LF., o C.I.F.

= En las peticiones, debera figurar la firma del solicitante, o de su representante.

En este ultimo caso, se haran constar los datos relativos al correspondiente poder
notarial.

Se adjunta el Folleto Informativo como anexo modelo del Boletin de Suscripcién a completar
por cada uno de los inversores.

Las peticiones que no cumplan los requisitos determinados en el presente namero se
consideraran nulas a todos los efectos.

El importe nominal minimo de las peticiones de suscripcion sera de 1.000 euros. Las
peticiones por importes superiores deberan ser formuladas en mdltiplos enteros de dicha
cifra.

Fin del periodo de suscripcién y publicidad de los resultados.

Una vez cerrado el periodo de suscripcion indicado anteriormente, RIC ULPGC comunicara
en prensa, asi como en su web www.ric-ulpgc.es, previo aporte de datos por la Entidad
Colaboradora, los resultados de la suscripcion. Esta informacion se comunicara, asimismo, a
la CNMV.

A este respecto, se establecen dos posibles situaciones:
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1. Si el importe nominal total de las ofertas presentadas es superior al importe de la
emision se procedera al prorrateo, tal y como se establece a continuacion. En este
caso, RIC ULPGC, el dia siguiente a la finalizacién de la suscripcion, dara a conocer
esta situacion al accionista por lo medios indicados anteriormente.

La Entidad Colaboradora aplicara el prorrateo establecido en el presente Folleto e
informaréa del resultado a RIC ULPGC quien haréa publica esta informacion en el plazo
maximo de cuatro dias naturales desde la finalizacién del periodo de suscripcion. La
Sociedad utilizara los medios de comunicacion indicados anteriormente.

2. Si no fuera necesario el prorrateo, la Sociedad dara a conocer los resultados
definitivos de la suscripcién, previo aporte de datos por la Entidad Colaboradora, al
dia siguiente (habil) de la finalizaciébn del periodo de suscripcién. La Sociedad
utilizara los medios de comunicacion indicados anteriormente.

Prorrateo.

Se procedera al prorrateo cuando el importe nominal total de las ofertas presentadas supere
el importe nominal de la emision, es decir, sea superior a 10.779.000 euros.

En este supuesto, se establece un procedimiento de distribucién de las peticiones de
suscripcion gque es el siguiente:

Se calculard un primer valor maximo resultante de dividir el importe total de la oferta de
acciones (10.779.000,00 euros) entre el nUmero de suscriptores que hayan presentado su
peticion en el plazo y forma contemplados en el documento de condiciones de emision.

Se concederd la totalidad de las peticiones de suscripcidon cuyo valor sea igual o inferior a
ese importe.

Se sumara el importe total de peticiones concedidas segun este primer valor y se restara del
importe total de la emision. Con este importe resultante se calculara un segundo valor
maximo, resultante de dividir dicho importe pendiente entre el nimero de suscriptores no
beneficiarios en el paso anterior.

Se concedera entonces la totalidad de las peticiones de suscripcion cuyo valor sea superior
al primer valor maximo e igual o inferior al segundo valor maximo.

Se ejecutara esta operacion sucesivamente hasta que no se pueda distribuir mas acciones
bien porque el reparto haya finalizado, o bien, porque fuera imposible realizar dicho reparto.
En este Ultimo caso se repartira la cantidad pendiente de distribuir a partes iguales entre los
inversores pendientes de adjudicacion.

5.1.4. Indicacion de cuando, v en qué circunstancias, puede revocarse o suspenderse la
oferta y de si la revocacion puede producirse una vez iniciada la negociacion.

No se ha previsto ninguna causa de desistimiento ni de revocacién automatica de la emisién
de acciones nuevas objeto del presente Folleto Informativo, al margen de las que pudieran
derivarse de la aplicacion de la ley o del cumplimiento de una resolucién judicial o
administrativa.

5.1.5. Descripcion de la posibilidad de reducir suscripciones vy la manera de devolver el
importe sobrante de la cantidad pagada por los solicitantes.
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No procede

5.1.6. Detalles de la cantidad minima y/ o maxima de solicitud (ya sea por el nimero de
los valores o por el importe total de la inversion).

Cantidad minima: 1.000 € y Cantidad Maxima: no existe.

5.1.7. Indicacion del plazo en el cual pueden retirarse las solicitudes, siempre que se
permita a los inversores dicha retirada.

Las peticiones de suscripcion son irrevocables.

5.1.8. Método vy plazos para el pago de los valores y para la entrega de los mismos.

Desembolso de las nuevas acciones

El desembolso y el adeudo en cuenta tendran lugar de la siguiente manera:

e Una vez cerrado el plazo de suscripcion y determinada la cantidad definitiva a suscribir
por cada inversor tras la aplicacion del prorrateo, en su caso, y una vez realizado el
comunicado por parte de la Sociedad, el accionista deberd desembolsar integramente el
importe nominal de las nuevas acciones, en los siete dias siguientes a la comunicacién
publica, en la cuenta de la Entidad Colaboradora abierta a nombre de la Sociedad.

¢ La Entidad Colaboradora entregara a RIC, el ultimo dia del periodo de suscripcion una
vez cerrado éste, los boletines de suscripcion en el domicilio social de RIC (C/Juan de
Quesada n° 30, edificio de “Las Casitas”, 12 planta, puerta derecha, 35001-Las Palmas
de Gran Canaria).

El inversor, en el momento de la suscripcion y entrega del boletin de Suscripcion, debera
aportar a la Entidad Colaboradora garantias suficientes (a juicio de ésta) de que procedera a
efectuar el desembolso en el plazo indicado anteriormente. Dichas garantias deberan cubrir
el importe nominal solicitado.

No obstante, la Entidad Colaboradora procedera, en su caso, a devolver a los inversores el
siguiente dia habil a la finalizacién del periodo de desembolso, el exceso de garantias o
cualquier cantidad aportada de més por éstos, que se ponga de manifiesto tras realizarse el
prorrateo (en su caso) y reducirse, por tanto, la adjudicacioén final por este motivo.

Entrega de las acciones

Cada uno de los suscriptores de las nuevas acciones de RIC ULPGC objeto del presente
aumento de capital tendran derecho a obtener de la Entidad Colaboradora, ante la que haya
tramitado la suscripcion, una copia firmada del boletin de suscripcién, segun los términos
establecidos en el articulo 160 de la Ley de Sociedades Anénimas.

Dichos boletines de suscripcion, los cuéles se adjuntan al presente documento como
modelo, no seran negociables y tendran vigencia hasta que se emitan por parte de RIC
ULPGC, el correspondiente certificado que acredita la propiedad de las acciones suscritas.

Una vez desembolsada la ampliacion de capital, la Entidad Colaboradora, entregara copia
de los resguardos de ingreso en el domicilio social de RIC. Por su parte RIC, procedera a
realizar las correspondientes anotaciones en el Registro de Acciones Nominativas de la
Sociedad, para posteriormente otorgar la correspondiente escritura de aumento de capital
ante Notario. Una vez elevada a publico la ampliacién de capital mediante escritura, se
procederd a su inscripcion en el Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canaria.
Efectuada dicha inscripcion se depositara una copia de la escritura inscrita en la CNMV.
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5.1.9. Descripcion completa de la manera vy fecha en la que se deben hacer publicos los
resultados de la oferta.

RIC ULPGC S.A. hard publicos los resultados de la oferta publica el mismo dia de la
resolucion de ésta, de conformidad con lo establecido en el apartado anterior, y con
posterioridad, a través de los medios que considere oportunos y por procedimientos que
garanticen la mayor igualdad de acceso a aquéllos por los operadores.

Asimismo, el resultado de la Oferta se hara publico a la CNMV.

Se ha previsto la posibilidad de suscripcion incompleta de la ampliacién de capital, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161.1 de la Ley de Sociedades Andnimas para el
supuesto de que transcurrido el plazo fijado para la suscripcion hubiesen quedado acciones
por suscribir.

5.1.10. Procedimiento para el ejercicio de cualquier derecho de suscripcién preferente de
compra, la negociabilidad de los derechos de suscripcién vy el tratamiento de los
derechos de suscripcién no ejercidos.

La Universidad ha renunciado a su derecho de suscripcion preferente segun acuerdo de la
Junta de Accionistas de 27 de abril de 2006.

5.2. Plan de colocacién y adjudicacion.
5.2.1. Las diversas categorias de posibles inversores a los que se ofertan los valores. Si la

oferta se hace simultineamente en los mercados de dos 0 mas paises y si se ha
reservado 0 se va a reservar un tramo para determinados paises, indicar el tramo.

La OFERTA va dirigida exclusivamente a las sociedades y entidades juridicas y personas
fisicas que, conforme a la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen
Econdmico y Fiscal de Canarias, tengan cantidades reservadas a reserva para inversiones
en Canarias.

5.2.2. En la medida en gue tenga conocimiento de ello el emisor, indicar si los accionistas
principales o los miembros de los érganos de administracion, de gestion o de
supervisién del emisor tienen intencién de suscribir la oferta, o si alguna persona
tiene intencién de suscribir mas del cinco por ciento de la oferta.

La Universidad de las Palmas de Gran Canaria, Unica accionista de RIC ULPGC, ha
renunciado a su derecho de suscripcién preferente a favor de los nuevos inversores RIC. No
se tiene conocimiento de que los miembros del érgano de administracion de RIC ULPGC
vayan a suscribir acciones.

5.2.3. Informacidn previa sobre la adjudicacién:

a. Divisién de la oferta en tramos, incluidos los tramos institucional, minorista y de
empleaos del emisor y otros tramos;

No procede

b. Condiciones en las que pueden reasignarse los tramos, volumen méaximo de dicha
reasignacion y, en su caso, porcentaje minimo destinado a cada tramo;

No procede

38



Método o métodos de asignacion que deben utilizarse para el tramo minorista y para
el de empleados del emisor en caso de sobre- suscripcion de estos tramos;

Los métodos de asignacion de nuevas acciones en caso de sobre- suscripcion se
detallan en el numeral 5.1.3. En caso de suscripcidn excesiva se efectuara un
prorrateo.

Descripcion de cualquier trato preferente predeterminado que se conceda a ciertas
clases de inversores o0 a ciertos grupos afines (incluidos los programas para amigos
y familia) en la asignacién, el porcentaje de la oferta reservada a ese trato preferente
y los criterios para la inclusion en tales clases o grupos;

No procede

Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas de suscripcion en la asignacion
depende de la empresa que las realiza o de la empresa a través de la que se realiza;

No procede
Cantidad minima de adjudicacién, en su caso, en el tramo minorista;
No procede

Condiciones para el cierre de la oferta asi como la fecha mas temprana en la que
puede cerrarse la oferta;

RIC ULPGC dara por concluida la ampliacion de capital por aportaciones dinerarias
cuando se hayan agotado los plazos previstos en el apartado 5.1.

De acuerdo con el calendario provisional que figura en el numeral 5.1.3., la fecha
mas temprana en la que puede cerrarse la ampliacion de capital por aportaciones
dinerarias es una vez transcurridos 25 dias naturales desde la aprobacion del Folleto
por parte de la CNMV.

Si se admiten o no las suscripciones mdltiples y, en caso de no admitirse, como se
gestionan las suscripciones multiples.

No se admiten.

5.2.4. Proceso de notificacién a los solicitantes de la cantidad asignada e indicacién de si la

negociacién puede comenzar antes de efectuarse la notificacién.

Véase apartado 5.1.3.2.

5.2.5. Sobre- adjudicacién y “green shoe”:

a.

Existencia y volumen de cualquier mecanismo de sobre- adjudicacion y / o de “green
shoe”;

No procede
Periodo de existencia del mecanismo de sobre- adjudicacion y/o de “green shoe”;

No procede
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c.  Cualquier condicién para el uso del mecanismo de sobre- adjudicacion o de “green
shoe”.

No procede

5.3. Precios

5.3.1. Indicacion del precio al que se ofertaran los valores. Cuando no se conozca el precio
0 cuando no exista un mercado establecido v /o liguido para los valores, indicar el método
para_la determinacién del precio de oferta, incluyendo una declaracion sobre quién ha
establecido los criterios o es formalmente responsable de su determinacién. Indicacién del
importe de todo gasto e impuesto cargados especificamente al suscriptor o comprador.

Las nuevas acciones se emitirdn por un importe total individual de € 1000, sin prima de
emision y se emiten a la par. El aumento de capital se efectia libre de gastos para los
suscriptores quienes solo tendran que desembolsar el importe del valor nominal.

5.3.2. Proceso de publicacion del precio de oferta.

El precio de la oferta es 1000 € por accion, lo que hace un total de 10.779.000 euros.

5.3.3. Si los tenedores de participaciones del emisor tienen derechos de adquisicién
preferente y este derecho esté limitado o suprimido, indicar la base del precio de emision si
ésta es dineraria, junto con las razones v los beneficiarios de esa limitacidon o supresion.

El actual accionista ha renunciado a su derecho de suscripcion preferente, como se indica
en el apartado 5.2.2.

5.3.4. En los casos en que haya o pueda haber una disparidad importante entre el precio de
oferta _publica vy el coste real en efectivo para los miembros de los 6érganos de
administracién, de gestion o de supervisién, o altos directivos o personas vinculadas, de los
valores adquiridos por ellos en operaciones realizadas durante el Gltimo afio, o que tengan el
derecho a adquirir, debe incluirse una comparacién de la contribucion publica en la oferta
publica propuesta y las contribuciones reales en efectivo de esas personas.

No existe discrepancia.

5.4. Colocacién y aseguramiento.

5.4.1. Nombre vy direccién del coordinador o coordinadores de la oferta global y de
determinadas partes de la misma vy, en la medida en qgue tenga conocimiento de ello el
emisor o el oferente, de los colocadores en los diversos paises donde tiene lugar la oferta.

En la presente ampliacion no se ha designado a ninguna entidad financiera para la
coordinacién global ni para la direccién de la oferta.

5.4.2. Nombre v direcciéon de cualquier agente de pagos y de las entidades depositarias en
cada pais.
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Entidad Colaboradora:

RIC ULPGC tiene un acuerdo de colaboracién con la entidad Caja de Canarias (en adelante
la Entidad Colaboradora), que intermediara en la suscripcion de la emision. La Entidad
Colaboradora sera la encargada de realizar los céalculos pertinentes para la adjudicacion de
las acciones.

Los inversores podran acudir a cualquier sucursal de la Entidad Colaboradora en territorio
espafiol para suscribir la ampliacion, donde tendra a su disposicion tanto los Boletines de
Suscripcion como el Resumen del Folleto Informativo.

Los accionistas 0 nuevos accionistas que deseen suscribir las acciones que les
correspondan, deberan ingresar el importe correspondiente, en cualquiera de las sucursales
en territorio espafiol que tenga la Unica Entidad Colaboradora (Caja de Canarias), y en la
cuenta corriente que la Sociedad tiene abierta en la Caja de Canarias.

La oficina en la que tiene cuenta la sociedad, es: La Caja de Canarias. C/Triana 20 CP
35001, Las Palmas de Gran Canaria, y los veinte digitos de la cuenta para llevar a cabo la
ampliacion de capital es la siguiente:

N° C/C: 2052 — 8150 — 77 — 3500008208

No existe concertado con entidad financiera alguna ningun tipo de financiacion para la
suscripcion de acciones de la ampliacién de capital.

5.4.3. Nombre vy direccidn de las entidades gue acuerdan asegurar la _emisién con un
compromiso_firme, y detalles de las entidades gue acuerdan colocar la emision sin
compromiso firme o con un acuerdo de “mejores esfuerzos”. Indicacién de las caracteristicas
importantes de los acuerdos, incluidas las cuotas. En los casos en que no se suscriba toda
la_emisién, declaracion de la parte no cubierta. Indicacion del importe global de la comision
de suscripcién y de la comisién de colocacion.

No hay entidades que aseguran la emision.

5.4.4. Cuando se ha alcanzado o se alcanzarda el acuerdo.

Véase apartado anterior 5.4.3.

6. ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION.

6.1. Indicacién de si los valores ofertados son o serdn objeto de una solicitud de
admisién a cotizacién, con vistas a su distribucion en un mercado regulado o en otros
mercados equivalentes, indicando los mercados en cuestion. Esta circunstancia debe
mencionarse, sin crear la impresién de que se aprobara necesariamente la admision a
cotizacion. Si se conocen, deben darse las fechas méas tempranas en las que los
valores se admitiran a cotizacion.

A fecha de hoy, RIC ULPGC no ha solicitado ni prevé solicitar la admisién a cotizacion de
los valores ofertados.

6.2. Todos los mercados regulados o mercados equivalentes en los que, segin tenga

conocimiento de ello el emisor, estén admitidos ya a cotizacion valores de la misma
clase que los valores que van a ofertarse o admitirse a cotizacion.
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Las acciones de RIC ULPGC no cotizan actualmente ni lo haran.

6.3. Si, simultaneamente o casi simultaneamente a la creacién de los valores para los
gue se busca la admision en un mercado regulado, se suscriben o se colocan
privadamente valores de la misma clase, 0 si se crean valores de otras clases para
colocacién publica o privada, deben darse detalles sobre la naturaleza de esas
operaciones y del nUmero y las caracteristicas de los valores a los cuales se refieren.

No procede.

6.4. Detalles de las entidades que tienen un compromiso firme de actuar como
intermediarios en la negociacion secundaria, aportando liquidez a través de las
ordenes de oferta y demanda y descripcion de los principales términos de su
compromiso.

No procede.

6.5. Estabilizacion: en los casos en que un emisor 0 un accionista vendedor haya
concedido una opcion de sobre- adjudicacion o se prevé que puedan realizarse
actividades de estabilizacién de precios en relacion con la oferta.

No procede.

6.5.1. El hecho de gue pueda realizarse la estabilizacién, de gque no haya ninguna garantia
de que se realice y que puede detenerse en cualguier momento.

No procede.

6.5.2. Principio vy fin del periodo durante el cual puede realizarse la estabilizacién.

No procede.

6.5.3. Identidad de la entidad que dirija la estabilizacién para cada jurisdiccién pertinente, a
Menos que no se conozca en el momento de la publicacién.

No procede.

6.5.4. El hecho de que las operaciones de estabilizacién puedan dar lugar a un precio de
mercado mas alto del gue habria de otro modo.

No procede.

7. TENEDORES VENDEDORES DE VALORES.

7.1. Nombre y direccién profesional de la persona o de la entidad que se ofrece a
vender los valores, naturaleza de cualquier cargo u otra relacién importante que los
vendedores hayan tenido en los dltimos tres afios con el emisor o con cualquiera de
Sus antecesores o personas vinculadas.
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Se trata de una ampliacion de capital con emision de nuevas acciones, por lo que las
acciones son ofrecidas por la propia Sociedad emisora, esto es RIC, para su suscripcion.

7.2. Namero y clase de los valores ofertados por cada uno de los tenedores
vendedores de valores.

No procede.
7.3. Compromisos de no disposicion (lock- up agreements).
No existen compromisos de no disposicion (lock- up agreements) sobre las acciones que se

emiten.

8. GASTOS DE EMISION/ OFERTA.

8.1. Ingresos netos totales y célculo de los gastos totales de la emisién/ oferta.

El importe maximo de los ingresos integros de RIC ULPGC derivados de la presente
ampliacion de capital sera de 10.779.000,00 euros en el supuesto de que la misma sea
suscrita en su totalidad.

Los gastos estimados de la emision, asumiendo la completa suscripciéon de la ampliacion de
capital, son los que se indican a continuacién, con caracter meramente indicativo:

PORCENTAJE SOBRE IMPORTE
CONCEPTO IMPORTE (euros) TOTAL DE AMPLIACION (%)
Ga;tos d_e |nt§rmed|aC|on (de la] 21 558 0,2
entidad financiera)
Gastos de CNMV 1.509,06 0,014
Gastos de asistencia de 0,111
Consultores de las 12.000
Administraciones Publicas
ITPy AJD exento*
Registro Mercantil 1.677,59 0,016
Notarias, actas y tasas varias 4.000 0,037
TOTAL 40.745 0,378

*La Sociedad estad exenta en aplicacion del articulo 25 de la Ley 19/1994 (Modificacion del Régimen
Econoémico Fiscal de Canarias).

“Articulo 25.- Incentivos ala inversion.

1. Las sociedades domiciliadas en Canarias, que sean de nueva creacién o que, ya constituidas,
realicen una ampliacién de capital, amplien, modernicen o trasladen sus instalaciones, estaran
exentas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en su
constituciéon, en la ampliaciéon de capital y en las adquisiciones patrimoniales de bienes de inversion
situados en Canarias, durante un periodo de tres afios a partir del otorgamiento de la escritura publica
de constitucion o de ampliacion de capital, cuando el rendimiento del impuesto se considere
producido en este territorio.

En la modalidad de Operaciones Societarias, Unicamente estara exenta la constitucion o aumento de

capital por la parte que se destine a las inversiones previstas en este articulo. En ningln caso estaran
exentas las operaciones sujetas a la modalidad de Actos Juridicos Documentados.

(.
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3. Los bienes de inversion adquiridos o importados deberan entrar inmediatamente en funcionamiento
salvo que se trate de terrenos adquiridos para su edificacion, de bienes para cuya puesta en
funcionamiento sea necesaria la ultimacion de su instalacion o montaje, o de bienes que vayan a ser
utiizados en actividades empresariales o profesionales cuyo desarrollo exija autorizacion
administrativa.

Las actividades de edificacion, de instalacion o montaje, o de consecucién de los permisos
administrativos y proyectos técnicos previos que fueran en su caso necesarios para la edificacion o
desarrollo de las actividades empresariales o profesionales deberan ser acometidos inmediatamente,
sin que exista discontinuidad entre las diferentes actuaciones.”

9. DILUCION

9.1. Cantidad y porcentaje de la dilucién inmediata resultante de la oferta.

La Universidad, en su condicién de accionista unico de RIC ULPGC vy titular del 100% del
capital social ha renunciado a su derecho de suscripcion preferente, y como consecuencia
se producird una dilucién del 100 al 51% del capital social de la Sociedad, en el caso de que
la ampliacion de capital se suscriba en su totalidad.

9.2. En el caso de una oferta de suscripcién a los tenedores actuales, importe y
porcentaje de la dilucion inmediata si no suscriben la nueva oferta.

Ver apartado anterior.

10. INFORMACION ADICIONAL

10.1. Si en la nota sobre los valores se menciona a los asesores relacionados con una
emision, una declaracién de la capacidad en que han actuado los asesores.

Consultores de las Administraciones Publicas S.A., asesor juridico para los tramites
necesarios en relacion a la ampliacion descrita en el presente Folleto que cuenta con la
capacidad técnica para la realizacion de este asesoramiento.

10.2. Indicacion de otra informacion de la nota sobre los valores que haya sido
auditada o revisada por los auditores y si los auditores han presentado un informe,
reproduccion del informe o, con el premiso de la autoridad competente, un resumen
del mismo.

Se presenta en el Folleto un Informe de revisién de informacion financiera prospectiva (Ver
apartado 13 del capitulo 1V) elaborado por Analistas Financieros Internacionales S.A.
entidad mercantil constituida en Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
8.329, Folio 173, Hoja 79.387, con C.I.F. n® A-78603206, y domicilio social en Madrid, C/
Espafoleto 19; y visado por el auditor D. Benito C. Cabrera Figueroa NIF 43.248.176B con
domicilio profesional en C/Ledn y Castillo, 291-2° C, 35005 Las Palmas de Gran Canaria.

En el apartado 13 del capitulo 1V se recoge la reproduccion del informe del auditor.
10.3. Cuando en la nota sobre los valores se incluya una declaracion o un informe
atribuido a una persona en calidad de experto, proporcionar el nombre de esas

personas, direccion profesional, calificaciones e interés importante en el emisor,
segun proceda. Si el informe se presenta a peticion del emisor, una declaraciéon o
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informe, la forma y el contexto en que se incluye, y con el consentimiento de la
persona que haya autorizado el contenido de esa parte de la nota sobre los valores.

Ver apartado anterior.

10.4. En los casos en que la informacidén proceda de un tercero, proporcionar una
confirmacion de que la informacion se ha reproducido con exactitud y que, en la
medida en que el emisor tiene conocimiento de ello y puede determinar a partir de la
informacién publicada por ese tercero, no se ha omitido ningin hecho que haria la
informacion reproducida inexacta o engafiosa. Ademas, el emisor debe identificar la
fuente de la informacion.

RIC ULPGC declara que toda la informacion sobre Previsiones o estimaciones de Beneficios

(capitulo IV. Punto 13) es una reproduccion exacta del Informe de Revisién de Informacion
Financiera Prospectiva auditado por D. Benito C. Cabrera Figueroa.
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IV. INFORMACION SOBRE EL EMISOR (ANEXO | DEL REGLAMENTO (CE) N° 809/2004
DE LA COMISION DE 29 DE ABRIL DE 2004)

1. PERSONAS RESPONSABLES.

1.1 Todas las personas responsables de lainformacion que figura en el documento de
registro y, segun los casos, de ciertas partes del mismo, con, en el Gltimo caso, una
indicacion de las partes. En caso de personas fisicas, incluidos los miembros de los
6rganos de administracion, de gestién o de supervision del emisor, indicar el nombre
y el cargo de la persona; en caso de personas juridicas, indicar el nombre y el
domicilio social.

Ver capitulo Ill. Punto 1.1 de Nota de Valores.

1.2. Declaracion de los responsables del documento de registro que asegure que, tras
comportarse con una diligencia razonable para garantizar que asi es, la informacién
contenida en el documento de registro es, segin su conocimiento, conforme a los
hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido. En su
caso, declaracion de los responsables de determinadas partes del documento de
registro que asegure que, tras comportarse con una diligencia razonable para
garantizar que asi es, la informacién contenida en la parte del documento de registro
de la que son responsables es, segln su conocimiento, conforme a los hechos y no
incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

Ver capitulo 1ll. Apartado 1.2. Persona Responsables

2. AUDITORES DE CUENTAS

2.1. Nombre y direccion de los auditores del emisor para el periodo cubierto por la
informacion financiera historica (asi como su afiliaciéon a un colegio profesional).

El auditor de cuentas de los ejercicios 2004 y 2005 ha sido:
D. Benito Carmelo Cabrera Figueroa
D.N.l. n® 43248176 B

Auditor Oficial de Cuentas
Domicilio: ¢/ Ledn y Castillo, 291 — 2° C, 35005 Las Palmas de Gran Canaria

2.2. Si los auditores han renunciado, han sido apartados de sus funciones o no han
sido redesignados durante el periodo cubierto por la informacién financiera historica,
proporcionaran los detalles si son importantes.

Los auditores nombrados no han renunciado ni han sido apartados de sus funciones.

3. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

3.1. Resumen de informacion financiera histoérica.

Informacion financiera histérica seleccionada relativa al emisor, que se presentara
para cada ejercicio durante el periodo cubierto por la informacion financiera histoérica,

y cualquier periodo financiero intermedio subsiguiente, en la misma divisa que la
informacion financiera.
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La informacién financiera histérica seleccionada debe proporcionar las cifras clave
que resumen la situacién financiera del emisor.

La informacion financiera histérica auditada de RIC ULPG corresponde al afio 2005 y al

2004 desde el 7 de junio de 2004 fecha de constitucion de la misma:

Principales magnitudes de la cuenta de resultados para los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2005 y 2004 preparados conforme a PCGA

Variacion
(euros) 2005 2004 (%)
Ingresos de explotacion 2.380,96 0 N.R.
Ingresos financieros 145,47 14,32 N.R.
Resultado de explotacion -55.982,52 -12.751,01 -339%
Resultado del ejercicio -55.839,00 -12.743,85 -338%

*Datos extraidos de las cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2004 y 2005.
N.R. No relevante
PCGA: Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados

Principales magnitudes de balance de situacion para los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2005 y 2004 preparados conforme a PCGA

(euros) 2005 2004 Variacién (%)
Inmovilizado Material 9.098.477,60 9.107.795,84 -0,10%
Activo Circulante 28.451,89 157.137,41 -81,89%
Pasivo Circulante 23.697,05 101.309,18 -76,61%
Fondo de Maniobra 4.754,84 55.828,23 -91,48%

*Datos extraidos de las cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2004 y 2005.
N.R. No relevante
PCGA: Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados

Variacion
(euros) 2005 2004 (%)
FONDOS PROPIOS 9.109.417,15 9.165.256,51 -0,61%
Capital social 9.178.000,00 9.178.000,36
Resultados de ejercicios anteriores -12.743,85
Pérdidas y ganancias (Beneficios o pérdidas) -55.839,00 -12.743,85 -338%

*Datos extraidos de las cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2004 y 2005.

Capital social: Correccion de 0,36 euros tras haberse corregido el error que se cometié en 2004 al
registrar erroneamente un valor de 76.046,84 euros en lugar de los 76.046,48 reales.

N.R. No relevante

PCGA: Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
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3.2. Informacién financiera de periodos intermedios.

Si se proporciona informacion financiera seleccionada relativa a periodos
intermedios, también se proporcionaran datos comparativos del mismo periodo del
ejercicio anterior, salvo que el requisito para la informacién comparativa del balance
se satisfaga presentando la informacién del balance final del ejercicio.

No se proporciona.

4. FACTORES DE RIESGO

Se proporcionaran de manera prominente en una seccién titulada “Factores de
riesgo”, los factores de riesgo especificos del emisor o de su sector de actividad.

Ver capitulo Il. Factores de Riesgo de este mismo Folleto.

5. INFORMACION SOBRE EL EMISOR

5.1. Historia 'y evolucion del emisor.

5.1.1. Nombre legal y comercial del emisor.

RIC ULPGC S.A. Tiene la naturaleza de Empresa Publica.

5.1.2. Lugar de reqgistro del emisor y niumero de reqistro.

CIF: A-35810183
Registro Mercantil de Las Palmas
Tomo: 1727, Libro: 0, Folio: 196, Seccion: 8, Hoja; GC 33576, Inscripcion: 1

5.1.3. Fecha de constitucion y periodo de actividad del emisor, si no son indefinidos.

RIC ULPGC S.A. se constituyo el 7 de junio de 2004 por tiempo indefinido.

5.1.4. Domicilio v personalidad juridica del emisor, legislacion conforme a la cual
opera, pais de constitucién, v direccidn y nimero de teléfono de su domicilio social (o
lugar principal de actividad empresarial si es diferente de su domicilio social).

Numero de teléfono: 928451047

Domicilio social

Juan de Quesada N° 30
CP 35001
Las Palmas de Gran Canaria
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Personalidad juridica:

RIC ULPGC es una sociedad an6nima que se rige por el Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas. Por otro lado, al tratarse de una empresa publica como se establece
en el articulo 1 de sus Estatutos Sociales y aunque las empresas publicas, en cuanto
sociedades andnimas, se rigen por la normativa privada mercantil correspondiente, también
deben someterse a la normativa administrativa publica en diversos aspectos como son la
contratacion, la rendicion de cuentas o los controles presupuestarios y econdémico-
financieros, entre otros. En este sentido, se rige por lo recogido en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

5.1.5. Acontecimientos importantes en el desarrollo de la actividad del emisor.

a) Fecha de constitucion.

RIC ULPGC S.A. se constituyé el 7 de junio de 2004 con un capital social de
9.178.000 €, de los cuales 239.000 € fueron aportacion dineraria de la Universidad
de Las Palmas de Gran Canaria, que sirvieron para afrontar los primeros gastos de
constitucion y el pago del proyecto de obra del Edificio de Servicios Administrativos, y
el resto 8.939.000 euros, fueron aportaciones no dinerarias de la Universidad de las
Palmas de Gran Canaria, cuyo desglose se puede ver en el apartado 8.1. siguiente.

b) Cambios acontecidos a partir de 7 de junio de 2004.

Ejecutada una ampliacién de capital no dineraria con fecha 30 de marzo de 2006 por
parte de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria, accionista Unica de la
empresa. En consecuencia, el capital social de RIC ULPGC quedd establecido en
11.219.000 euros, 100% de la Universidad.

Esta ampliacién de capital no dineraria se inscribié en el Registro Mercantil de las
Palmas de Gran Canaria con fecha 15 de junio de 2006, causando la inscripcién 52,
del Tomo 1727, Libro 0, Folio 202, Hoja GC33576.

La aportaciéon no dineraria consistié en una finca de 3.234'38 m? que linda al norte
con el barranquillo de San Roque y al sur con la Carretera del Centro del Municipio
de Las Palmas de Gran Canaria. El importe de la valoracién fue de 2.041.207 euros,
y la Junta acord6 la ampliacion de capital por un importe de 2.041.000 euros.

5.2. Inversiones.

5.2.1. Descripcion, (incluida la cantidad) de las principales inversiones del emisor en
cada ejercicio para el periodo cubierto por la informacidn financiera histérica y hasta
la fecha del documento de reqistro.

En el ejercicio 2004, afio de constitucion de la Sociedad, no se realiz6 ninguna inversion. No
obstante lo anterior, ver apartado 5.2.2. siguiente.

Las inversiones realizadas en el inmovilizado inmaterial durante el ejercicio 2005
ascendieron a 1.055,79 euros y se refieren principalmente a:
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- Registro de los dominios de Internet www.ric-ulpgc.es y www.ric-ulpgc.com
- Registro en la OEPM del Nombre Comercial “RIC ULPGC S.A.".

Por su parte, las inversiones realizadas en el inmovilizado material durante el ejercicio 2005
ascendieron a 3.595,34 euros y se refieren principalmente a:

- Adquisicion de mobiliario de oficina:
1Mesa,
1Mesa de juntas,
6 sillas
1 Armario
1 Cajonera
2 Cuadros
1 Ventilador
- Adquisicion de equipamiento informético.
1 Ordenador portétil
1 Equipo multifuncion

Por otro lado, en el ejercicio 2006 (a fecha del presente Folleto Informativo) se ha realizado
una ampliacion y rehabilitacion de la Casa Salvago, terreno aportado por la Universidad en
el momento de la constitucién. Esta mejora ha supuesto un incremento en el valor, asi como
en los metros cuadrados de superficie, de Casa Salvago, quedando ahora como se detalla a
continuacion:

Importe en euros Metros cuadrados

A 31/07/2006 | A 31/12/2005 | A 31/12/2004| A 31/07/2006 | A 31/12/2005 | A 31/12/2004

Edificacion Casa Salvago 287.257,94 39.270,94 39.270,94 355,24 256,00 256,00

5.2.2. Descripcion de las inversiones principales del emisor actualmente en curso,
incluida la distribucion de estas inversiones geograficamente (nacionales y en el
extranjero) v el método de financiacion (interno o externo).

La Unica inversién en curso corresponde al proyecto de Ejecucion del Edifico de Servicios
Administrativos. El valor actual en balance de 181.139,37 euros (IGIC no incluido)
corresponde a la redaccion del Proyecto Arquitectdnico realizado en 2004, el cual se
financié con cargo a la aportaciéon dineraria realizada en el momento de la constitucion de
RIC ULPGC. El resto del proyecto se financiara con cargo a la ampliacion de capital descrita
en el presente Folleto, cuyo importe total asciende a 10.779.000 euros.
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PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Total Contrata a Licitacion por
Concurso Publico 5.374.285,71 €

Honorarios Direccion

Arquitectura

Honorarios Direccion

Seguridad

Honorarios Direccion

Ingenierias

Total Proyectos 145.348,23 €

Control de Ejecucion 14.321,25 €

Reformados
(20% de Total Contrata Licitacién) 1.074.857,14 €

Liguidacion de la Obra
(10% de Total Contrata
Licitacion+Reformado) 644.914,29 €

Revisién de Precios
(7% de Total Contrata
Licitacibn+Reformado+Liquidacion) 496.584,00 €

Licencia de Obra Aproximada

(3% de Total Contrata Licitacion) 161.228,57 €
[TOTAL OBRA CONSTRUCCION 7.911.539,19 €|
Equipamiento del Edificio 2.867.460,81 €
[TOTAL PROYECTO 10.779.000,00 €|

(IGIC no incluido)

5.2.3. Informacion sobre las principales inversiones futuras del emisor sobre las
cuales sus 6rganos de gestion hayan adoptado ya compromisos firmes.

Tal y como se indica en el apartado anterior la principal inversién futura de la Sociedad sera
la construccién y posterior equipamiento del Edificio de Servicios Administrativos que sera
financiado por la ampliacion descrita en el presente Folleto Informativo. Esta emision fue
aprobada en Junta de 27 de abril de 2006 y, en el Consejo de Administracién, de 7 de junio
de 2006 (véase apartado 4.2. del capitulo III).

Por otra parte, el Consejo de 27 de abril de 2006 aprobdé el Pliego de Clausulas

Administrativas y Técnicas asociadas al Concurso de Licitacion de la obra. A este respecto,
la Mesa de Contratacion del Concurso de obra publicado en:
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o El Suplemento al Diario Oficial de las Comunidades Europeas, ID 2006-020212,
de fecha 28 de abril de 2006.

o El Boletin Oficial del Estado, n°® 106, de fecha 4 de mayo de 2006.

o El Boletin Oficial de Canarias, n° 89, de fecha 10 de mayo de 2006.

decidié, el 26 de junio de 2006, adjudicar la construccién del Edificio de Servicios
Administrativos a VVO Construcciones S.A. Esta adjudicacion fue publicada en:

o El Suplemento al Diario Oficial de las Comunidades Europeas, ID 2006-027307,
de fecha 07 de julio de 2006.

o El Boletin Oficial del Estado, n® 176, de fecha 25 de julio de 2006.

o El Boletin Oficial de Canarias, n°148, de fecha 1 de agosto de 2006.

El comienzo de las obras derivadas de esta adjudicacion esta condicionado a que sea
ejecutada la ampliacion de capital descrita en el presente Folleto Informativo. La Sociedad
tiene previsto firmar el contrato con la constructora tan pronto como sea registrado el Folleto
Informativo en la CNMV.

6. DESCRIPCION DEL NEGOCIO.

6.1. Actividades principales

6.1.1. Descripciéon de, factores clave relativos a la naturaleza de las operaciones del
emisor v de sus principales actividades, declarando las principales categorias de
productos vendidos y/o servicios prestados en cada ejercicio _durante el periodo
cubierto por la informacion financiera historica.

La Sociedad tiene como objeto social la promociéon y explotacion en régimen de
arrendamiento a precios de mercado de todo tipo de infraestructuras y equipamientos,
destinados a satisfacer las necesidades de esta naturaleza de la Universidad de Las Palmas
de Gran Canaria. También forma parte de la actividad de la sociedad la realizacién de todo
tipo de informes, estudios y proyectos técnicos relacionados con su ambito de actuacion,
especialmente en el uso y aprovechamiento de infraestructuras de interés universitario.

(euros) 31/07/06  31/12/2005* 31/12/2004*
TOTAL INGRESOS 17.344,49 2.380,96 0
Contrato de Arrendamiento (AGROCANARIAS)** 3.333,33 2.380,96
Contrato de Arrendamiento (Casa Salvago)** 4.804,84
Convenio de Cesién Usos** 9.206,32

*Ejercicios 2004 y 2005 auditados.
** En el apartado 6.1.2. siguiente se puede ver una descripcion de estos contratos.

Los ingresos correspondientes al afio 2005 corresponden al contrato de alquiler de RIC
ULPGC (arrendador) con AGROCANARIAS S.L. (en lo sucesivo “AGROCANARIAS”)
suscrito con fecha 1 de agosto de 2005, correspondiente a la ocupacion por la cual se hacia
entrega para su explotacion de unos terrenos propiedad de RIC ULPGC S.A (trozo de
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terreno denominado “Llano del Pozo y Simona”). A cambio de este arrendamiento, la
empresa percibe 476,19€ mensuales (impuestos no incluidos).

Los ingresos a 31 de julio de 2006, ademas del contrato suscrito con AGROCANARIAS en
el afio 2005, provienen de los nuevos contratos que se han firmado en este afio y que se
citan en el apartado siguiente.

6.1.2. Indicaciéon de todo nuevo producto y/o servicio significativos que se hayan
presentado v, en la medida en gue se haya divulgado puUblicamente su desarrollo,
indicar la fase en que se encuentra.

Los contratos de alquiler suscritos durante el afio 2006 relacionados con la actividad propia
de la Sociedad son los siguientes:

o Contrato de Arrendamiento de RIC ULPGC S.A. (arrendador) con la Universidad de
Las Palmas de Gran Canaria (arrendatario), firmado el 1 de abril de 2006 (en lo
sucesivo “Casa Salvago”), correspondiente a la ocupacion de dos locales propiedad
de la empresa, con una superficie total de 293,16 metros cuadrados, para uso
distinto del de vivienda, y destinAndose los mismos a la instalacion de aquellos
servicios universitarios, de diversa indole, que considere el arrendatario. En este
caso, el arrendamiento supone a RIC ULPGC unos ingresos por valor de 1.201,21
euros mensuales (impuestos no incluidos).

o Con la finalidad de formalizar el uso universitario que se lleva a cabo en otros
espacios propiedad de RIC ULPGC, la Sociedad suscribe el 1 de abril de 2006 un
Convenio con la Universidad de Las Palmas para la cesion de espacios en el que se
irdn incorporando diferentes anexos en funcién del terreno y del importe:

» Anexo | suscrito con fecha 1 de abril de 2006 (en lo sucesivo “Cesion de
Espacios”). Las propiedades afectadas por el Anexo son las siguientes:

« Trozo de Terreno denominado “Salvago”
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad Uno de esta Ciudad Tomo
1214, Libro 349, Folio 29, Finca 29.569

« Trozo de Terreno denominado “Llano del Pozo y Simona”
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad Uno de esta Ciudad Tomo
1214, Libro 349, Folio 33, Finca 17.073

« Trozo de Terreno denominado “Los Canales”
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad Uno de esta Ciudad Tomo
1214, Libro 349, Folio 35, Finca 29.570

« Trozo de Terreno situado en Palenzuela, Salvago y La Montafieta.
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad Uno de esta Ciudad Tomo
1896, Libro 413, Folio 33, Finca 34.859

Importe: 2.301,58 € mensuales (impuestos no incluidos)
» Anexo Il con fecha 1 de septiembre de 2006(en lo sucesivo “Casa Roja”). La
propiedad que sera cedida en uso a la ULPGC en virtud del presente Anexo

es la siguiente:

Edificio en “L” y solar anexo en Lomo Blanco.
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Descripcion: vivienda unifamiliar aislada de 404,23 m2 construidos, mas otras
dependencias anejas sobre rasante, en parcela de 4.591 m2.

Importe: 2.857,17 € mensuales (impuestos no incluidos)

o Con fecha 1 de septiembre de 2006 se suscribe un convenio entre la Universidad y
RIC ULPGC, S.A. para el mantenimiento de zonas verdes del Campus de Tafira (en
lo sucesivo “Campus de Tafira”). Dicho convenio tiene por objeto lograr el
mantenimiento y la conservacion de las zonas verdes del Campus de Tafira y por un
importe de 12.600 € anuales.

El Unico objetivo comun de este Convenio es mantener y conservar las zonas verdes
del Campus Universitario de Tafira, y en ningun caso el logro de beneficio econémico
alguno por parte de la empresa RIC ULPGC. En base a esto, no se han incluido
datos econ6micos de este Convenio en el Plan de Negocios aportado junto al
presente Folleto Informativo (ver apartado 13 del capitulo V), al considerarse que los
resultados netos derivados del mismo seran nulos.

6.2. Mercados principales

Descripcion de los mercados principales en que el emisor compite, incluido un
desglose de los ingresos totales por categoria de actividad y mercado geografico para
cada ejercicio durante el periodo cubierto por lainformacion financiera histérica.

Mercado local, Islas Canarias.

6.3. Factores excepcionales.

Cuando la informacién dada de conformidad con los puntos 6.1. y 6.2. se haya visto
influenciada por factores excepcionales, debe mencionarse este hecho.

No procede.
6.4.Grado de dependencia del emisor.

Si es importante para la actividad empresarial o para la rentabilidad del emisor,
revelar informacion sucinta relativa al grado de dependencia del emisor de patentes o
licencias, contratos industriales, mercantiles o financieros, o de nuevos procesos de
fabricacion.

Dado el objeto social de RIC ULPGC el grado de dependencia de la Universidad es muy
elevado. Asimismo, RIC ULPGC es una empresa de naturaleza publica por lo que contratos
de servicios o de obra, como puede ser la construccion del nuevo Edificio de Servicios
Administrativos se rige por el Articulo 2° y Disposicion Adicional Sexta del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

6.5. Competitividad del emisor.

Se incluird la base de cualquier declaracién efectuada por el emisor relativa a su
posicidn competitiva.
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RIC ULPGC S.A. no ha realizado ninguna declaracion relativa a su competitividad.

7. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
7.1. Descripcion del grupo.

Si el emisor es parte de un grupo, una breve descripcion del grupo y la posicion del
emisor en el grupo.

RIC-ULPGC, S.A, tal y como se establece en el articulo 1 de sus Estatutos Sociales es una
empresa publica en la que hay participacién mayoritaria de la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria.

De acuerdo con la normativa estatal y la normativa autonémica de Canarias, son empresas
publicas aquellas en cuyo capital sea mayoritaria la participacion directa o indirecta de las
Administraciones publicas, sus organismos autonomos y entidades de derecho publico.

De acuerdo con el articulo 1 de la Ley 5/1989, de 4 de mayo, de reorganizacion universitaria
de Canarias, la Universidad de las Palmas de Gran Canaria es una entidad a la que se le
encomienda “el servicio publico de la educaciéon universitaria en canarias, mediante el
ejercicio de la docencia, el estudio y la investigacién”.

Asimismo, el articulo 1 de los Estatutos de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria
disponen que la Universidad es “una institucion de derecho publico al servicio de la
sociedad, con personalidad juridica, patrimonio y otros recursos propios a la que
corresponde la prestacion del servicio publico de la educacién superior”.

En consecuencia la ULPGC, es una entidad de derecho publico y, como tal, cualquier
sociedad que constituya participando de forma mayoritaria en su capital, sera una sociedad
mercantil publica.

Por otro lado, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comudn dispone en su articulo
2.2 que tienen la consideracién de Administracion Publica las “entidades de derecho publico
con personalidad juridica propia vinculadas o dependientes de las Administraciones
Publicas”. La ULPGC es una entidad de derecho publico vinculada y dependiente de la
Comunidad Auténoma que, como tal y a los efectos de la Ley 30/1992 tiene, incluso, la
consideracion de Administracion Publica.

Esta misma naturaleza de Administracion Publica se desprende de lo establecido en la Ley
4/1989, de 2 de mayo, de Audiencia de Cuentas de Canarias cuyo articulo 2 integra
expresamente dentro del sector publico de la Comunidad Auténoma a las “Universidades
Publicas existentes en el territorio de las Islas Canarias en lo que se refiere a las dotaciones
recibidas a cargo de los presupuestos generales de la Comunidad Auténoma”.

De acuerdo con todo lo anterior podemos concluir la naturaleza de Administracion Publica o
al menos de entidad de derecho publico de la ULPGC. De este modo, las sociedades
creadas por la Universidad en las que la participacion de ésta Ultima sea mayoritaria deben
ser consideradas como sociedades mercantiles o empresas publicas. En este sentido
concluimos que la sociedad RIC-ULPGC es claramente una empresa publica.

Aunque las empresas publicas, en cuanto sociedades andnimas, se rigen por la normativa
privada mercantil correspondiente, también deben someterse a la normativa administrativa

55



publica en diversos aspectos como son la contratacion, la rendicion de cuentas o los
controles presupuestarios y econémico-financieros, entre otros.

Aungue tras la ampliacién de capital de la sociedad RIC-ULPGC, S.A, se producird la
entrada de inversores privados, dado que la Universidad seguira detentando la mayoria de
las acciones, la sociedad seguira teniendo la consideracion de empresa publica.

7.2. Filiales significativas del grupo.

Lista de las filiales significativas del emisor, incluido el nombre, el pais de
constitucion o residencia, la participacion en el capital y, si es diferente, su
proporcion de derechos de voto.

No tiene.

8. PROPIEDAD, INSTALACIONES Y EQUIPO

8.1.Inmovilizado material tangible.

Informacion relativa a todo inmovilizado material tangible existente o previsto,
incluidas las propiedades arrendadas, y cualquier gravamen importante al respecto.

A continuacion se presenta cuadro resumen de la evolucién del inmovilizado material de la
Sociedad:

(euros) 31/07/06 31/12/05 31/12/04
INMOVILIZACIONES MATERIALES 11.420.852,60 9.098.477,60 9.107.795,84
Terrenos y construcciones 11.267.257,94 8.939.000,00* 8.939.000,36
Terrenos y bienes naturales 10.362.805,36 8.321.805,36* 8.321.805,72
Construcciones 904.452,58 617.194,64 617.194,64
Otras instalaciones, utilaje y mobiliario 2.008,84 2.008,84 -
Mobiliario 2.008,84 2.008,84 -
Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso  184.704,52** 181.139,37 181.139,37
Construcciones en curso 184.704,52 181.139,37 181.139,37
Otro inmovilizado 1.587,00 1.587,00 -
Equipo para proc. de informacion 1.587,00 1.587,00 -
Amortizaciones -34.705,70 -25.257,55 -12.343,89
Amortizacion acumulada del inmovil. Material -34.705,70 -25.257,55 -12.343,89

*Correccion de 0,36 euros tras haberse corregido el error que se cometid en 2004 al registrar
erroneamente un valor de 76.046,84 euros en lugar de los 76.046,48 reales.

**Incluye ademas del Coste del Proyecto Arquitectonico —ya contemplado en 2004 y 2005-, los gastos
asociados a la publicacion y adjudicacion del Concurso de Obra
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A continuacion se presenta de forma mas detallada desglose de los terrenos y
construcciones sefialados en el cuadro de Inmovilizados materiales:

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES

Importe en euros

Metros cuadrados

A 31/07/2006 A 31/12/2005 A 31/12/2004 | A 31/07/2006 A 31/12/2005 A 31/12/2004
TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES 11.267.257,94 €  8.939.000,00 € 8.939.000,00 € 260.720,68 260.365,44 260.365,44
Terreno 1- Estanque Barrial 134.796,24 € 134.796,24 € 7.221,00 7.221,00
Terreno 2 - Capellania de Savalgo 44.091,76 € 44.091,76 € 7.309,29 7.309,29
Terreno 3 - El Manchén y la Hoya 231.763,77 € 231.763,77 € 34.534,00 34.534,00
Terreno 4 - Salvago 610.334,09 € 610.334,09 € 34.020,45 34.020,45
Terreno 5 - Las Monjitas- Salvago 41.453,89 € 41.453,89 € 6.479,31 6.479,31
Terreno 6 - Llano del Pozo y Simona 1.885.553,79 € 1.885.553,79 € 86.065,71 86.065,71
Terreno 7 - Los Canales 79.953,33 € 79.953,33 € 19.441,52 19.441,52
Terreno 8 ( Rustico) - Rosa Silva - Arucas 16.177,89 € 16.177,89 € 1.192,46 1.192,46
Terreno 9 (RuUstico) - La Cadenilla - Arucas 2.998,31 € 2.998,31€ 221 221
Terreno 10 (Rustico) Arrifes Rosa Silva - Arucas 15.012,09 € 15.012,09 € 1.106,54 1.106,54
Terreno 11(Rustico) - Palenzuela, Salvago, Montafieta 4.653.791,36 € 4.653.791,36 € 53.077,00 53.077,00
Terreno 12 - Puente San Roque 76.046,48 € 76.046,48 € 500 500
Edificacion 1- Casa Savalgo* 287.257,94 € 39.270,94 € 39.270,94 € 355,24 256 256
Edificacion 2 - Edificio de Lomo Blanco (Casa Roja) 729.997,30 € 729.997,30 € 4.995,23 4.995,23
Salén de Cine 377.758,76 € 377.758,76 € 711,55 711,55
Terreno que linda con barranquillo de San Roque** 2.041.000,00 € 3.234,38 3.234,38

* Edificacién 1 - Casa Salvago = Parcela de 150 m2 y Edificio de 106 m2 construidos. Se hizo Ampliacién y
Rehabilitacion en 2006 de Casa Salvago = 355,24 m2 totales tras la rehabilitacién y e incrementando su

valor actual en 287.257,94

**Terreno 13 - (aportacion no dineraria del 2006) - Terreno que linda al norte con el Barranquillo de San
Roque y al Sur con la Carretera del Centro de Las Palmas de Gran Canaria

b) Propiedades arrendadas por RIC ULPGC a terceros

a
a
a
a

¢) Gravamenes

AGROCANARIAS: Informacion sobre este contrato en el apartado 6.1. anterior.
Casa Salvago: Informacién sobre este contrato en el apartado 6.1. anterior.
Cesion de Espacios: Informacion sobre este contrato en el apartado 6.1. anterior.

Casa Roja: Informacién sobre este contrato en el apartado 6.1. anterior.

No existen gravamenes sobre el inmovilizado material tangible de la Compaiiia.

8.2. Problematica medioambiental.

Descripcion de cualquier aspecto medioambiental que pueda afectar al uso por el
emisor del inmovilizado material tangible.

No procede.

9. ANALISIS OPERATIVO Y FINANCIERO

9.1. Situacion financiera.

En la medida en que no figure en otra parte del documento de registro, describir la
situacién financiera del emisor, los cambios de esa situacion financiera y los
resultados de las operaciones para cada afio y para el periodo intermedio, del que se
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requiere informacion financiera histdrica, incluidas las causas de los cambios
importantes de un afio a otro en la informacion financiera, de manera suficiente para
tener una vision de conjunto de la actividad del emisor.

Ver capitulo 1V. 20.1 y 20.6. de este Documento de Registro.

9.2. Resultados de explotacién

9.2.1. Informacion relativa a factores significativos, incluidos los acontecimientos
inusuales o infrecuentes o los nuevos avances, que afecten de manera importante a
los ingresos del emisor por operaciones, indicando en qué medida han resultado
afectados los ingresos.

No se han producido acontecimientos inusuales o infrecuentes que hayan afectado a los
ingresos de la Sociedad.

9.2.2. Cuando los estados financieros revelen cambios importantes en las ventas
netas o en los ingresos, proporcionar un comentario narrativo de los motivos de esos
cambios.

No se ha dado la situacion.

9.2.3. Informacién relativa a cualquier actuacion o factor de orden gubernamental,
econdmico, fiscal, monetario o politico que, directa o indirectamente, hayan afectado
o pudieran afectar de manera importante a las operaciones del emisor.

No se prevén.

10. RECURSOS FINANCIEROS

10.1.Recursos financieros.

Informacion relativa a los recursos financieros del emisor (a corto y a largo plazo);

A continuacion se presenta el cuadro de recursos financieros de RIC ULPGC:
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RECURSOS DE CAPITAL DE RIC ULPGC S.A.

EUROS
31-07-2006 31-12-2005 31-12-2004
Capital Social 11.219.000,00 | 9.178.000,36 | 9.178.000,36
Reservas 0,00 0,00 0,00
Resultados de ejercicios anteriores -68.582,85 -12.743,85 0,00
Resultados del ejercicio -24.339,54 -55.839,00 -12.743,85
Fondos Propios 11.126.077,61] 9.109.417,15] 9.165.256,51
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 142.671,45 0,00 0,00
Préstamos participativos de los accionistas 0,00 0,00 0,00
Préstamo subordinado de los accionistas 0,00 0,00 0,00
Préstamos de accionistas 0,00 0,00 0,00
Deuda Bancaria a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Otras deudas a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Acreedores a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Deuda financiera a corto plazo 18.000,00 18.000,00 0,00
Otras deudas a corto plazo 187.959,28 5.697,05 101.309,18
Acreedores a corto plazo 205.959,28 23.697,05 101.309,18
EBITDA -14.909,93 -41.426,70 -12.751.01
Fondos Propios:
Saldo al Saldo al
CUENTAS 31-12-05 Adiciones Traspasos 31-07-06
. : 9.178.000,00| 2.041.000,00 0,00| 11.219.000,00
Capital social
Rdos. Negativos ejercicios 12.743,85|  -55.839,00 0,00 -68.582,85
anteriores
Pérdidas y ganancias -55.839,00 -24.339,54 -55.839,00 -24.339,54
TOTALES| 9.109.417,15| 1.960.821,46 -55.839,00 11.126.077,61

El capital escriturado al 31 de julio de 2006 esta formado por (11.219) acciones nominativas
de MIL EUROS (1.000 €) de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y

desembolsadas.
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Destacar como Unica ampliacién de capital realizada durante el periodo cubierto por la
informacién financiera histérica la siguiente:

Ampliacién de Capital No Dineraria con fecha 30 de marzo de 2006, cuya aportacion
consistié en un terreno de 3.234,38 m2 cuyo importe ascendi6 a 2.041.000,00 €.

10.2. Flujos de tesoreria.

Explicacién de las fuentes y cantidades y descripcion narrativa de los flujos de
tesoreria del emisor;

Cobros

Como se puede comprobar en el siguiente cuadro, la compafia ha empezado a generar
mayores ingresos en el 2006 soportados por la firma de nuevos contratos, ademas del
Contrato de AGROCANARIAS suscrito en agosto del afio 2005:

(euros) 31/07/2006 | 31/12/2005* | 31/12/2004*
Importe neto de la cifra de negocios
TOTAL 17.344,49 | 2.380,96 0,00
Contrato de Arrendamiento (AGROCANARIAS)** | 3.333,33 2.380,96 0,00
Contrato de Arrendamiento (Casa Salvago)** 4.804,84 0,00 0,00
Convenio de Cesidn de Espacios** 9.206,32 0,00 0,00

*Ejercicios 2004 y 2005 auditados.

** En el apartado 6.1.2. anterior se puede ver una descripcién de estos contratos.

Pagos
A continuacion se indica la composicion de los pagos mas importantes realizados por RIC
ULPGC S.A.:

(euros) 31/07/2006 | 31/12/2005* | 31/12/2004*
TOTAL PAGOS 32.253,71 | 43.807,66 0,00
Gastos de Personal 20.725,46 | 34.250,29 0,00
Otros gastos de explotacion 11.528,25 | 9.557,37 0,00

*Ejercicios 2004 y 2005 auditados.

La principal desviacion que se produce en los ejercicios 2005 y 2006, respecto del afio 2004,
afio de constitucién de la Sociedad, se debe, principalmente, a dos variables: en primer
lugar, la contratacion de una persona —Gerente-; y en segundo lugar, el contrato de

arrendamiento que se paga a la Universidad (arrendador) para el alquiler de la oficina de la
Sociedad.
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Fondo de Maniobra

A continuacién se muestra el Fondo de Maniobra de la Sociedad:

31/07/2006 31/12/2005 31/12/2004
Existencias 1.015,31 0,00 0,00
Deudores 36.118,74 18.197,48 9.158,18
Deudas con empresas del Grupo 18.000,00 18.000,00 0,00
Acreedores comerciales 33,46 33,48 33,44
Otras deudas no comerciales 1.344,06 2.330,24 101.275,74
Ajustes de periodificacion netos 186.581,76* 3.333,33** 0,00
Capital Circulante Operativo -168.825,23 -5.499,57 -92.151,00
Inversiones Financieras Temporales y Tesoreria 9.334,86 10.254,41 147.979,23
Deuda Bancaria a corto plazo 0 0 0
Capital Circulante Financiero 9.334,86 10.254,41 147.979,23
CAPITAL CIRCULANTE TOTAL -159.490,37 4.754,84 55.828,23

*Los ajustes de periodifcacién netos corresponde a ingresos anticipados que la Sociedad ha recibido
de la Universidad.

**|_os ajustes de periodifcacion netos corresponde a ingresos anticipados que la Sociedad ha recibido
de AGROCANARIAS

10.3. Requisitos de los préstamos.

Informacion sobre las condiciones de los préstamos y la estructura de financiacion
del emisor;

El 31 de diciembre de 2005 el pasivo total es de 9.133.114,20 €, del que un 99,74 % son
fondos propios y el resto exigible a corto plazo.

RIC ULPGC S.A., a fecha del presente Folleto Informativo, tiene un unico préstamo firmado
con la ULPGC el 10 de octubre de 2005, para cubrir desajustes temporales existentes en la
tesoreria de la Sociedad y que se veran resueltos una vez se haya ejecutado la Ampliacion
de Capital Dineraria. El importe del préstamo asciende a 18.000 €, su vencimiento es anual,
y es renovable por periodos anuales previa solicitud escrita enviada por la Sociedad. El tipo
de interés a aplicar es del 2% anual.

A 31 de julio de 2006 el pasivo total de la Sociedad es de 11.474.708,34 € del que 1,85% es
exigible a corto plazo. A esta fecha, los acreedores a corto plazo son 205.959,28 euros, de
los cuales 18.000 euros es deuda financiera, y 186.581,76 euros corresponde a ajustes de
periodificacion netos.

Esta Ultima partida contable (ajustes de periodificacion netos) se refiere a los ingresos
anticipados realizados por la Universidad a la Sociedad a principios de 2006. A este
respecto, la Universidad anticipé a la Sociedad los ingresos correspondientes a una
anualidad del contrato de Cesion de Espacios y, el importe correspondiente a doce
anualidades del contrato de Casa Salvago. Estos ingresos anticipados se han ido
regularizando periddicamente con el ingreso efectivo correspondiente, y a fecha 31 de julio
de 2006, el cOmputo total de ingresos anticipados asciende a 186.581,76 euros, tal y como
puede observase en la siguiente tabla:
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AJUSTES DE
Total INGRESOS ANTICIPADOS EL 1 DE ENERO DE 2006 INGRESOS A 31/06/06 PERIODIEICACION
Contrato Importe Meses Importe Total Meses Importe Total Meses Importe Total
Cesion de Espacios 2.301,58 12 27.619,05 4 9.206,32 8 18.412,64
Casa Salvago 1.201,21 144 172.973,87 4 4.804,84 140 168.169,40
TOTAL 200.592,92 14.011,16 186.581,76

10.4. Restricciones sobre recursos de capital.

Informacion relativa a cualquier restriccion sobre el uso de los recursos de capital
que, directa o indirectamente, haya afectado o pudiera afectar de manera importante a
las operaciones del emisor.

No existen restricciones mas alla de las impuestas por el objeto social de la Sociedad.

10.5. Fuentes de financiacion de inversiones.

Informacion relativa a las fuentes previstas de los fondos necesarios para cumplir los
compromisos mencionados en 5.2.3.y 8.1.

Las fuentes previstas de fondos para cumplir con los compromisos indicados en los
apartados 5.2.3. y 8.1. anteriores son las siguientes:

1. La ampliacion de capital recogida en el presente Folleto Informativo.

2. Ampliacion de capital con aportacién no dineraria realizada por la Universidad el 30 de
marzo de 2006.

3. La posible prorroga del préstamo de la Universidad indicado en el apartado 10.3 anterior.

11. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES Y LICENCIAS

En los casos en que sea importante, proporcionar una descripciéon de las politicas de
investigacién y desarrollo del emisor para cada ejercicio durante el periodo cubierto
por la informacion financiera historica, incluida la cantidad dedicada a actividades de
investigaciéon y desarrollo emprendidas por el emisor.

La actividad inmobiliaria no suele requerir inversiones en investigacion y desarrollo, y RIC
ULPGC no es una excepcion.

12. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

12.1. Tendencias comerciales y financieras recientes.

Tendencias recientes mas significativas de la producciéon, ventas e inventario, y

costes y precios de venta desde el fin del ultimo ejercicio hasta la fecha del
documento de registro.

Cobros
Como se puede comprobar en el siguiente cuadro, la compafia ha empezado a generar

ingresos en el 2006 soportados por la firma de contratos de alquiler (se puede ver
informacién sobre los mismos en el apartado 6.1. anterior):
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(euros) 31/07/2006 31/07/2005

TOTAL INGRESOS 17.344,49 0,00
Contrato de Arrendamiento (AGROCANARIAS) 3.333,33 0,00
Contrato de Arrendamiento (Casa Salvago) 4.804,84 0,00
Convenio de Cesién de Espacios 9.206,32 0,00

Estos ingresos se incrementaran a lo largo de los afios, especialmente a partir del afio 2009
con el inicio del cobro del alquiler del Edificio destino de la presente ampliacién. Pero, la
Sociedad también tiene previsto arrendar otros locales y terrenos que posee, aportaciones
no dinerarias del accionista unico en el momento de la constitucion.

Paqgos

A continuacién se indica la composicion de los pagos mas importantes realizados por RIC
ULPGC S.A.:

(euros) 31/07/2006 31/07/2005
TOTAL PAGOS 32.253,71 25.267,76
Gastos de Personal 20.725,46 19.446,39
Otros gastos de explotacion 11.528,25 5.821,37

Los gastos se han incrementado en términos interanuales en torno al 27% motivado
principalmente por la contratacién de servicios de profesionales y por gastos asociados a la
publicacion y adjudicaciéon del Concurso de Obra.

12.2. Incidencias previsibles relevantes para las perspectivas de negocio.
Informacion sobre cualquier tendencia conocida, incertidumbres, demandas,
compromisos o hechos que pudieran razonablemente tener una incidencia importante

en las perspectivas del emisor, por lo menos para el ejercicio actual.

Tan pronto como se ejecute la ampliacion de capital descrita en el presente Folleto dara
comienzo el principal proyecto del emisor, es decir, construir el Edificio para la Universidad.
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13. PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

Si un emisor opta por incluir una prevision o una estimacion de beneficios, en el
documento de registro deberd figurar la informacién prevista en los puntos 13.1 y
13.2.

13.1. Principales supuestos de prevision y estimacion.

Declaracion que enumere los principales supuestos en los que el emisor ha basado
su previsién o su estimacion.

Los supuestos empleados deben dividirse claramente entre supuestos sobre los
factores en los que pueden influir los miembros de los 6rganos de administracion, de
gestion o de supervision y los supuestos sobre factores que estan exclusivamente
fuera de la influencia de los miembros de los 6rganos de administracién, de gestiéon o
de supervision; los supuestos deben ser facilmente comprensibles para los
inversores, ser especificos y precisos y no estar relacionados con la exactitud general
de las estimaciones subyacentes de la prevision.

En 2006, la Sociedad ha recibido 200.592,92 euros correspondientes al cobro anticipado de
una anualidad del contrato de Cesiéon de Espacios y doce anualidades del contrato de Casa
Salvago. Dicho importe ha sido invertido en su integridad en ampliar y rehabilitar la Casa
Salvago, por importe 287.257,14 euros.

Tanto la inversion antes citada, como los adelantos obtenidos de la Universidad, no se han
tenido en cuenta en el Plan de Negocios, por lo que en el ejercicio 2011, afio en el que se
plantea como hipétesis la recompra de las acciones sin voto, el endeudamiento previsto en
dicho Plan de Negocios, se veria incrementado en torno a los 120.000 euros.

A continuacion se realiza una reproduccion exacta del Informe de Revisién de Informacién
Financiera Prospectiva auditado por D. Benito C. Cabrera Figueroa. Las hipétesis utilizadas
pueden clasificarse en cinco grandes grupos:

1) Hipotesis de inversion

2) Hipotesis de financiacion

3) Hipotesis de ingresos

4) Hipotesis de costes

5) Hipotesis de reparto de dividendos

1. Hipdtesis de inversion

La inversidn necesaria para acometer el proyecto de construccion y equipamiento del
edificio administrativo es de 10,77 millones de euros. Esta cifra incluye tanto la
subcontratacion de la construccion del inmueble (7,91 millones de euros) como su
equipamiento (2,86 millones de euros).

La inversion esta sujeta al Impuesto General Indirecto Canario (IGIC), que grava con un 5%
ambos conceptos, por lo que el desembolso real ligado a la inversién asciende a 11,31
millones de euros.

Los terrenos sobre los que se desarrollard el proyecto han sido aportados por la
Universidad a RIC ULPGC, como aportacion no dineraria en el momento de la constitucion,
distinguiéndose uno primero de 500 m?, por valor de 76.046 €, y otro posterior, de 3.234 m?,
el 30 de marzo de 2006, mediante ampliacién de capital con aportacion no dineraria por
valor de 2.041.000 €. El coémputo total de la superficie de parcela es de 3.734 m?.

El presupuesto de obra consta en la siguiente tabla. En él se contempla una desviacion al
alza del 20% sobre el precio inicial de contrata, que se refleja en la partida “Reformados”.
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PRESUPUESTO DEL PROYECTO EDIFICIO ADMINISTRATIVO

Total Contrata a Licitacion por

Concurso Publico 5.374.285,71 €
Honorarios Direccion Arquitectura 60.389,11 €
Honorarios Direccion Seguridad 60.389,11 €
Honorarios Direccion Ingenierias 24.570,00 €
Total Proyectos 145.348,23 €
Control de Ejecucion 14.321,25 €
Reformados

(20% de Total Contrata Licitacién) 1.074.857,14 €
Liquidacion de la Obra

(10% de Total Contrata Licitacién+Reformado) 644.914,29 €
Revision de Precios

(7% de Total Contrata Licitacion+Reformado-+Liquidacion) 496.584,00 €
Licencia de Obra Aproximada

(3% de Total Contrata Licitacion) 161.228,57 €
|TOTAL OBRA CONSTRUCCION 7.911.539,19 €|
Equipamiento del Edificio 2.867.460,81 €
[TOTAL PROYECTO 10.779.000,00 €]

En el afio 2004 se contraté la elaboracién del Proyecto de Ejecucion del Edificio de Servicios
Administrativos (181.139 euros) que ha sido registrado dentro de la partida de
Construcciones en Curso y que ha sido financiado con recursos propios de la Sociedad
procedentes de la aportacion dineraria realizada por la Universidad en el momento de la
constitucion de RIC ULPGC.

La construccion del edificio esta condicionada a la ejecucion de la ampliacion de capital, por
lo que la construccion se realiza basicamente en el periodo 2006 - 2008, previendo
comenzar en noviembre 2006 tras la entrada de recursos. Por tanto, hasta el afio 2009 el
edificio no estara operativo, y los ingresos por arrendamiento no comenzaran a generarse
hasta ese ejercicio. En la siguiente tabla se muestra el calendario previsto de desarrollo de
la construccién; en un epigrafe posterior se realizara un andlisis de sensibilidad que evalle
el impacto de potenciales retrasos sobre la viabilidad del proyecto y la rentabilidad de los
inversores.

Historico
2004

Calendario de construccién 2005 2006 2007 2008

Grado de avance de construccion 2% 0% 15% 44% 39% 0%
Inversién anual en construccion 181.139 0 1.186.731 3.481.077 3.062.592 0
Inversion acumulada 181.139 181.139 1.367.870 4.848.947 7.911.539 7.911.539

La amortizacion de la edificacion se hara linealmente a razén de un 2% anual (coeficiente
maximo permitido en el Reglamento del Impuesto de Sociedades) y el resto del inmovilizado
a un 10%.
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2. Hipoétesis de financiacién

Capital

Accionistas ordinarios

El accionista ordinario Unico es la Universidad de Las Palmas. Las aportaciones realizadas

por la ULPGC se han materializado en desembolsos dinerarios y, fundamentalmente, en
especie, de acuerdo con el siguiente calendario:

(Importes en €) 2004 2005 2006
Aportaciones no dinerarias 8.939.000 0 2.041.000
Terrenos 8.321.805 0 2.041.000
Construcciones 617.195 0 0
Aportaciones dinerarias 239.000 0 0
Total Aportaciones Capital Acumuladas 9.178.000 9.178.000 11.219.000

La participacion de la ULPGC ascenderéa al 51% tras la entrada de los accionistas sin voto,
transformandose en accionista Gnico en el afio 2011 si se efectla la recompra de las
acciones sin voto.

Accionistas sin Voto

La emision de acciones sin voto se prevé realizar en 2006, con las siguientes caracteristicas
principales:

v" Importe de la emision: 10.779.000 euros

v' Rentabilidad preferente: 2% anual sobre el capital aportado (215.580 de
dividendo minimo)

v' Recompra de las acciones: Afo 2011

v" Precio de recompra: Precio de emisién (10.779.000) + dividendos

preferentes no pagados

Los recursos captados mediante la emision de acciones sin voto se destinan a la
financiacién de la construccion y el equipamiento. Como hipétesis se ha establecido que
estas participaciones se recompren una vez transcurridos cinco afios (afio 2011),
realizandose una reduccion de capital por importe de las participaciones recompradas, que
permitira a la Universidad alcanzar la participacion del 100%, y que financiard mediante un
préstamo bancario.

(Importes en €) 2005 2006 2007 2011
Capital acciones ordinarias 9.178.000 11.219.000 11.219.000 11.219.000
Capital acciones preferentes 0 10.779.000 10.779.000 0
Total Capital Social 9.178.000 21.998.000 21.998.000 11.219.000
Deuda

Se pretenden emplear dos créditos bancarios distintos a lo largo de la vida del proyecto:

= Linea de crédito IGIC, a corto plazo, destinada a financiar el IGIC en el que se incurre
en la inversion, que se va disponiendo a medida que se realiza la construccion. La
disposiciébn maxima tiene lugar en 2008, con 296.503 euros, asumiéndose un coste del
5% (4% de tipo de mercado + diferencial de un 1%).
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= Préstamo destinado a financiar la recompra de las acciones sin voto, que asciende
a 8.788.298 €, y que se dispondra en el ejercicio 2011. Para el repago de la deuda se
asume que se destina la totalidad de los flujos de caja generados anualmente, siguiendo
una amortizacién del tipo “barrido de caja”. Por tanto, hasta que no se haya cancelado
completamente el préstamo, RIC ULPGC no repartira dividendos.

Asumiendo un coste de financiacion del 5% (diferencial del 1%), se estima que el
préstamo podria repagarse en un plazo de 10 afios (2020).

3. Hipotesis de ingresos

Los ingresos operativos del proyecto provendran fundamentalmente del arrendamiento del
edificio administrativo en construccion. Se estima un canon por alquiler anual de
1.080.000 euros, que comenzara a generarse en el afio 2009. El canon se actualiza
anualmente con IPC, que se estima en un 3,5% para 2006 y en un 3% a partir de 2007.

Ademas del arrendamiento del edificio principal, el proyecto genera ingresos adicionales por
el alquiler de otros terrenos y construcciones cedidos por la ULPGC, con el siguiente
detalle:

(Euros) Ingresos Mes 2006 N° meses 2006 2006 2007

Agricultores 476 12 5.714 5.886
Casa Roja 2.857 4 11.429 35.315
Casa Salvago 1.201 9 10.811 14.847
Cesion de Espacios 2.302 9 20.714 28.448

Los ingresos generados en 2006 por estos conceptos se refieren a la totalidad del ejercicio
en el caso de “Agricultores”, a 9 meses en “Casa Salvago”, a 9 meses en “Cesiéon de
Espacios” y a 4 meses en “Casa Roja”. A partir del 2007 ya se considera su obtencion a lo
largo del afio completo, anualizandose los ingresos mensuales del 2006 y aplicandose el
crecimiento de IPC del 3%. A partir del 2008, se actualizan anualmente con el IPC.

Por otra parte se consideran ingresos financieros derivados de la tesoreria excedentaria,

remunerada a un 3,55% (tipo de interés de la Deuda Publica a 10 afios menos un diferencial
de 0,5%).
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4. Hipotesis de costes
Los gastos de explotacion del proyecto son los siguientes:
= Gastos de personal: La plantilla de la empresa esta Unicamente formada por la

gerencia, ya que la asesoria fiscal y legal se subcontrata. El coste anual del personal
es:

| Coste de personal 35.529 euros |

= Gastos derivados de la actividad ordinaria: ademas de los suministros y alquiler
del local de gerencia, la empresa tiene también gastos derivados de su presencia en
Internet — cuota de “dominio .es”, mantenimiento de pagina web, correo electrénico,
etc.- también existen otros gastos de explotaciébn como la notaria, registros y la
edicién de documentacion.

(Euros) 2006 2007
Alquiler de local 3.086 3.240
Teléfono 495 1.200
Gastos informaticos (Internet) 203
Caja 1.200
Asesoria juridica 5.160 5.160
Otros gastos de explotacion 8.734 12.000
Mantenimiento edificio 0 0
Total 53.004 59.598

En todos los casos, anualmente se produce una actualizacion por importe del IPC.
Ademas, a partir del 2009, cuando el edificio esté construido, se afiade un gasto
adicional por mantenimiento del mismo por importe de 16.000 euros anuales.

5. Otras hipotesis
= Periodo Medio de Cobro (PMC): 30 dias
= Periodo Medio de Pago (PMP): 30 dias

= Periodo Medio de Tesoreria (PMT): 25 dias
= Tasa impositiva: 35% (compensacion anual de bases imponibles negativas)

PROYECCIONES

A) INGRESOS
(Importes en €) 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Canon alquiler edificio 0 0 0 1.080.000 1.112.400 1.145.772
Otros Ingresos 48.668 84.495 87.030 89.641 92.330 95.100
Agricultores 5.714 5.886 6.062 6.244 6.431 6.624
Casa Roja 11.429 35.315 36.374 37.465 38.589 39.747
Casa Salvago 10.811 14.847 15.292 15.751 16.224 16.710
Cesion de Espacios 20.714 28.448 29.301 30.180 31.085 32.018
Total Ingresos 48.668 84.495 87.030 1.169.641 1.204.730 1.240.872
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B) COSTES

(Importes en €) 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Coste de personal 35.529 36.595 37.693 38.824 39.989 41.188
Alquiler de local 3.086 3.240 3.337 3.437 3.540 3.647
Teléfono 495 1.200 1.236 1.273 1.311 1.351
Gastos informéticos (Internet) 0 203 209 215 222 228
Caja 0 1.200 1.236 1.273 1.311 1.351
Asesoria juridica 5.160 5.160 5.315 5.474 5.639 5.808
Otros gastos de explotacion 8.734 12.000 12.360 12.731 13.113 13.506
Mantenimiento edificio 0 0 0 16.000 16.480 16.974

Total Costes 53.004 59.598 61.386 79.228 81.605 84.053
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C) BALANCE

(Importes en €) 2005 2006e 2007e 2008e 2009e 2010e 2011e
Accionistas por desembolsos no exigidos 0 0 0 0 0 0 0
Gastos de establecimiento (netos) 5.661 36.738 27.073 17.407 8.149 0 0
Inmovilizado inmaterial 254 126 0 0 0 0 0
Inmovilizado material 0 0 0 0 0
Terrenos 8.321.805 10.362.805 10.362.805 10.362.805 10.362.805 10.362.805 10.362.805
Construcciones 617.195 617.195 617.195 617.195  8.528.734  8.528.734  8.528.734
Construcciones en curso 181.139 1.367.870  4.848.947 7.911.539 0 0 0
Mobiliario y otras instalaciones 3.503 3.513 3.513 2.870.974 2.870.974 2.870.974 2.870.974
Amortizacion inmovilizado material -25.174 -37.995 -50.817 -63.512 -521.184 -978.856  -1.436.529
Inmovilizado material (neto) 9.098.478 12.313.387 15.781.643 21.699.001 21.241.329 20.783.657 20.325.985
Inmovilizado financiero (fianzas a largo plazo) 270 270 270 270 270 270 270
IGIC (Inversién) 0 59.337 174.054 296.503 0 0 0
Clientes 0 4.000 6.945 7.153 96.135 99.019 101.989
Otros deudores 18.197 0 0 0 0 0 0
Tesoreria operativa 10.254 3.630 4.082 4.205 5.427 5.589 5.757
Total Activo Circulante 28.452 66.967 185.081 307.860 101.561 104.608 107.747
Tesoreria excedente 9.561.441  6.344.657 379.123 1.203.200 1.762.329 0
TOTAL ACTIVO 9.133.114 21.978.930 22.338.724 22.403.661 22.554.509 22.650.864 20.434.001
Capital social 9.178.000 21.998.000 21.998.000 21.998.000 21.998.000 21.998.000 11.219.000
Acciones ordinarias 9.178.000 11.219.000 11.219.000 11.219.000 11.219.000 11.219.000 11.219.000
Acciones preferentes 0 10.779.000 10.779.000 10.779.000 10.779.000 10.779.000 0
Reserva legal 0 0 0 12.746 19.944 61.810 107.956
Otras reservas (dividendos pdtes de pago) 0 0 -215.580 -316.450 -467.242 -306.034 -106.298
Pérdidas de ejercicios anteriores -12.744 -68.584 -82.763 0 0 0 0
Pérdidas y ganancias -55.839 -14.179 210.219 71.986 418.653 461.462 330.540
FONDOS PROPIOS 9.109.417 21.915.237 21.909.876 21.766.282 21.969.355 22.215.238 11.551.198
Deudas por dividendos pendientes de pago 0 0 215.580 316.450 467.242 306.034 0
Deuda proyecto 0 0 0 0 0 0  8.788.298
Deuda IGIC 0 59.337 174.054 296.503 0 0 0
TOTAL DEUDA FINANCIERA 0 59.337 174.054 296.503 0 0 8.788.298
Proveedores y otros 23.698 4.357 4.899 5.045 5.197 5.353 5.513
Hacienda Publica acreedora por conceptos fiscales 0 0 34.315 19.381 112.714 124.240 88.992
TOTAL ACREEDORES 23.697 4.357 39.214 24.426 117.911 129.593 94.505
TOTAL PASIVO 9.133.114 21.978.930 22.338.724 22.403.661 22.554.509 22.650.864 20.434.001
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D) PERDIDAS Y GANANCIAS

(Importes en £€) 2007e

Ingresos

Canon Alquiler 0 0 0 0 1.080.000 1.112.400 1.145.772
Otros ingresos 2.381 48.668 84.495 87.030 89.641 92.330 95.100
Total Ingresos 2.381 48.668 84.495 87.030 1.169.641 1.204.730 1.240.872
Gastos de explotacion 43.806 53.004 59.598 61.386 79.228 81.605 84.053
EBITDA -41.425 -4.336 24.896 25.643 1.090.412 1.123.125 1.156.819
Dotacién amortizacion inmovilizado 14.556 12.822 12.822 12.695 457.672 457.672 457.672
Dotacién amortizacion gastos establecimiento 9.666 9.666 9.666 9.258 8.149 0
EBIT -55.980 -26.824 2.409 3.282 623.482 657.304 699.147
Ingresos Financieros 145 14.143 282.333 119.347 28.086 52.638 31.281
Gastos Financieros 4 1.498 5.893 11.882 7.487 0 221.905
Beneficio antes de impuestos -55.839 -14.179 278.849 110.748 644.082 709.942 508.523
Impuestos 0 0 68.630 38.762 225.429 248.480 177.983
Beneficio neto -55.839 -14.179 210.219 71.986 418.653 461.462 330.540
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E) FLUJOS DE CAJA

(Importes en €) 2005 2006e 2007e 2008e 2009e 2010e 2011e
EBIT -55.980 -26.824 2.409 3.282 623.482 657.304 699.147
- Impuesto sociedades (sobre EBIT) 0 0 593 1.149 218.219 230.056 244.701
Beneficio operativo después de impuestos -55.980 -26.824 1.816 2.133 405.264 427.247 454.445
+ Amortizacion anual del inmovilizado 14.346 22.487 22.487 22.361 466.930 465.821 457.672
Flujo de caja bruto de explotacion -41.635 -4.336 24.303 24.494 872.194 893.069 912.117
- Inversiones en activo fijo -4.037 -1.186.731 -3.481.077 -5.930.053 0 0 0
- Inversiones en capital circulante -86.905 1.480 31.461 -15.118 3.281 8.635 -38.226
- Gastos de establecimiento -5.545 -40.745 0 0 0 0 0
FCL empresa -138.122  -1.230.332 -3.425.313  -5.920.677 875.475 901.703 873.891
+ Aumento de deuda 0 0 0 0 0 0 8.788.298
- Gastos financieros después de impuestos -4 -1.498 -4.443 -7.723 -4.866 0 -144.238
Flujo de caja libre para el accionista -137.980 -1.228.834 -3.216.784 -5.850.824 888.864 935.918 9.538.285
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13.2. Informe de validacién de proyecciones financieras.

Debe incluirse un informe elaborado por contables auditores independientes que
declare que, a juicio de esos contables o auditores independientes, la prevision o
estimacién se ha calculado correctamente sobre la base declarada, y que el
fundamento contable utilizado para la previsién o estimacion de los beneficios es
coherente con las politicas contables del emisor.

D. Benito C. Cabrera Figueroa declara lo siguiente:

1. He revisado la Prevision de Beneficios y demas informacion prospectiva de RIC
ULPGC, S. A. que figura en el Plan de Negocios que se adjunta, en relacién al
Folleto Informativo de Ampliacion de Capital de RIC ULPGC, S. A. de octubre de
2006.

2. De acuerdo con los requisitos del Reglamento (CE) 809/2004 de la Comision
Europea y con el contenido de la Recomendacién del Comité Europeo de
Reguladores de Valores (CESR) para la aplicacion consistente de la citada
regulacién, los administradores de RIC ULPGC, S. A. son los responsables de la
preparacion de la Prevision de Beneficios y demas informacion prospectiva que
figura en el Plan de Negocios y de las asunciones e hipétesis sobre las que éstas
estan basadas.

3. Mi responsabilidad es emitir el informe requerido en el punto 13 del Anexo | del
Reglamento (CE) 809/2004 de la Comision Europea. El citado Reglamento no
requiere y, en consecuencia, ho soy responsable de expresar una opinidn sobre la
posibilidad de consecucion de los beneficios previstos, ni sobre las asunciones o
hipotesis sobre las que la Prevision de Beneficios estd basada, ni sobre el resto de
conclusiones sobre otra informacion prospectiva incluida en el Plan de Negocios, por
lo que ninguna parte de de este informe puede entenderse como una opinién acerca
de estos aspectos. En relacién con la informacion financiera utlizada en la
compilacién de la Prevision de Beneficios y demas informacién prospectiva incluida
en el Plan de Negocios adjunta, no acepto responsabilidad adicional alguna a aquella
asumida, en su caso, en los informes anteriormente emitidos por mi al respecto.

4. Mi revision ha sido realizada de acuerdo con la Recomendacion Técnica n° 5 del
Registro de Economistas Auditores, Revision de Informacion Financiera Prospectiva,
e incluyé aquellos procedimientos que consideré necesarios para evaluar tanto las
hip6tesis utilizadas por la Direccién de RIC ULPGC, S.A. en la elaboracién del citado
Plan de Negocios como su preparacion y presentacion.

Una revisién de informacion financiera prospectiva se basa fundamentalmente en la
formulacion de preguntas al personal de la entidad y en la aplicacién de los
procedimientos que se especifican en la Recomendacion Técnica mencionada, en
relacion con las asunciones o hipétesis utilizadas en su preparacion descritas en el
apartado 3 del Plan de Negocios, y en la comprobacion de su presentacion
adecuada. El citado Plan de Negocios refleja el juicio de la Direccién, basado en las
circunstancias actuales de los factores que consider6 como mas significativos para la
entidad y de su evolucibn mas probable, pero pueden no cumplirse dada la
posibilidad de que surjan hechos y circunstancias no previstos que den lugar a
variaciones importantes entre las conclusiones del Plan de Negocios y los resultados
gque finalmente se produzcan.

5. En mi opinién:
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a) La Prevision de Beneficios y demés informacion financiera prospectiva que
figura en el Plan de Negocios han sido correctamente compilados en funcién
de las asunciones e hipotesis definidas por los administradores de RIC
ULPGC, S. A.

b) EIl fundamento contable utilizado por los administradores de RIC ULPGC, S.
A. para la preparacion de la Prevision de Beneficios y demas informacion
financiera prospectiva incluida en el Plan de Negocios son consistentes con
las politicas contables utilizadas por RIC ULPGC, S. A. en la preparacion de
las cuentas anuales del ejercicio 2005.

6. Este informe ha sido preparado para uso exclusivo de RIC ULPGC, S.A. (que
entiendo, incluye su presentacién a la Comisién Nacional del Mercado de Valores y a
otras partes interesadas) en relacién con la emision del Folleto Informativo de

Ampliacion de Capital y, por consiguiente, no debe utilizarse para ninguna otra
finalidad.

13.3. Base comparable de cuentas histéricas y proyecciones financieras.

La prevision o estimacion de los beneficios debe prepararse sobre una base
comparable con la informacién financiera historica.

Ver apartado 13.1. anterior.

13.4. Declaracion de validez del pronostico de beneficios.

Si el emisor publica en un folleto una prevision de beneficios para una fecha no
transcurrida, debe entonces proporcionar una declaracion de si efectivamente ese
prondstico sigue siendo tan correcto como en la fecha del documento de registro, o
una explicacion de por qué el prondstico ya no es valido, si ese es el caso.

Ver apartado 13.2. anterior.

14. ORGANOS DE ADMINISTRACION, DE GESTION Y DE SUPERVISION, Y ALTOS
DIRECTIVOS

14.1. Nombre, direccion profesional y cargo en el emisor de las siguientes personas,
indicando las principales actividades que éstas desarrollan al margen del emisor, si
dichas actividades son significativas con respecto a ese emisor:

14.1.1. Miembros de los 6rganos de administracién, de gestién o de supervision;

A continuacién se presenta un cuadro del actual Consejo de Administracion de RIC ULPGC
S.A:
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CONSEJO DE ADMINISTRACION

Nombre Direccion profesional Cargo Carécter Nombramiento Representacion Actividades al margen del emisor

D. Manuel Lobo Juan de Quesada, 30 Presidente de la Junta General y | Dominical 07/06/2004 a ULPGC Rector Mgfco. De la Universidad de

Cabrera 35001 Las Palmas del Consejo de Admén. 07/06/2009 Las Palmas de Gran Canaria

D. Lothar-Georf Juan de Quesada, 30 Vicepresidente Dominical 07/06/20006 a ULPGC Presidente en funciones del Consejo

Siemens Hernandez | 35001 Las Palmas 07/06/2009 Social de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria

D. Arturo Melian Juan de Quesada, 30 Secretario de la Junta General y | Dominical 07/06/20006 a ULPGC Vicegerente de Asuntos Econdmicos

Gonzélez 35001 Las Palmas del Consejo de Administracion 07/06/2009 de la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria

D. José Juan Castro | Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 21/02/ 2005 a ULPGC Vicerrector de Planificacion vy

Sanchez 35001 Las Palmas 21/07/2010 Calidad de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria

D. Francisco Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 07/06/20006 a ULPGC Gerente de la Universidad de Las

Quintana Navarro 35001 Las Palmas 07/06/2009 Palmas de Gran Canaria

D. Salvador Miranda | Avda. Rafael Cabrera,18 35002 | Vocal Dominical 07/06/20006 a ULPGC Economista — Asesor Fiscal

Calderén Las Palmas 07/06/2009

D. Jesus de Le6n de | Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 30/03/2006 a ULPGC Vicepresidente del Consejo Social

Lima 35001 Las Palmas 30/03/2011 de la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria

Dfa. Alicia Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 30/03/2006 a ULPGC Vicerrectora de Estudiantes de la

Rodriguez Betancor | 35001 Las Palmas 30/03/2011 Universidad de Las Palmas de Gran
Canaria

D. Manuel Campos Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 30/03/2006 a ULPGC Presidente de la Fundaciéon Canaria

Gomez 35001 Las Palmas 30/03/2011 Universitaria de Las Palmas

D. Santiago Melian Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 30/03/2006 a ULPGC Vicerrector de Desarrollo

Gonzalez 35001 Las Palmas 30/03/2011 Institucional y Nuevas Tecnologias
de la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria

D. Jordi Estalella Juan de Quesada, 30 Vocal Dominical 30/03/2006 a ULPGC Gerente de la Fundacién Canaria

Limifiana 35001 Las Palmas 30/03/2011 Universitaria de Las Palmas
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Relacion Familiar.

D. Arturo Melian Gonzalez y D. Santiago Melidn Gonzélez son hermanos.

Preparacion y experiencia.

A continuacién se presente la preparacién y experiencia de cada uno de los miembros
del Consejo de Administracion:

- D. MANUEL LOBO CABRERA,
En la actualidad:

- Rector de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria

- Académico Correspondiente de la Real Academia de la Historia

- Académico Correspondiente de la Academia Sevillana de Buenas Letras
- Académico de Numero de la Academia Canaria de la Lengua

- Académico Correspondiente de la Academia Portuguesa de la Historia

Cargos ya vencidos:

- Rector de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria desde el 3 de
junio de 1998 al 24 de mayo de 2002

- Vicerrector de Investigacion de la Universidad de Las Palmas de Gran
Canaria desde el 7 de abril de 1994 hasta el 20 de abril de 1998

- Vicerrector de la Universidad de La Laguna desde el 7 de marzo de 1986
hasta el 30 de septiembre de 1989

- D. LOTHAR-GEORG SIEMENS HERNANDEZ

En la actualidad:

- Presidente en funciones del Consejo Social de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria

- Miembro del Consejo de Administracién de TIC ULPGC S.L.

Cargos ya vencidos:

- Vicepresidente en funciones del Consejo Social de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria

- Entre otros.

- D. ARTURO MELIAN GONZALEZ,

En la actualidad:

- Vicegerente de asuntos Econdémicos de la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria.

- Miembro del Consejo de Administracién de TIC ULPGC S.L.
- Profesor Titular de Organizacion de Empresas de la ULPGC.

Cargos ya vencidos:

- Director de Recursos de la ULPGC 1998 — 2002.
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- Administrador solidario de Cuadro-2 Gran Canaria S.L. 2001-2003.
D. JOSE JUAN CASTRO SANCHEZ
En la actualidad:

- Vicerrector de Planificacién y Calidad de la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria

- Co-director del Programa de Doctorado: Formacion del Profesorado (1998-
2000) (2000-2002) (2002-2004) (2004-2006) (2005-2007).

- Co-director de la Revista Interuniversitaria de Psicologia de la Educacion:
Evaluacién e Intervencién Psicoeducativa (1998-actualidad).

- Director del Centro de Estudios Psicosociales de la Fundaciéon Universitaria
de Las Palmas (1998-actualidad)

Cargos ya vencidos:
En la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Canarias:

En la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria:

D. FRANCISCO QUINTANA NAVARRO
En la actualidad:

- Gerente de la Universidad de las Palmas de Gran Canaria

- Miembro del Consejo de Administracién de TIC ULPGC S.L.

- Miembro del Consejo Social de la ULPGC.

- Miembro del Consejo de Gobierno de la ULPGC. 2002-actualidad.

Cargos ya vencidos:

- Gerente de la Fundacién Canaria Universitaria de Las Palmas

D. SALVADOR MIRANDA CALDERIN
En la actualidad:

Profesor asociado de la ULPGC
Socio y Administrador de las sociedades mercantiles:
0 Asesoramientos SALMIR S.L.
0 Restauraciones DUNGOLF S.L.
o DUNAGOLF S.L.
Socio y Administrador de las Siguientes Comunidades de Bienes:
o COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DUNAGOLF
o COMUNIDAD DE PROPIETARIOS COLORADAS DOCE
Miembro de la Junta Directiva de El Museo Canario

Cargos ya vencidos:
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- Delegado del Gabinete Regional de Estudios de la asociacion Esparfiola de
Asesores Fiscales (hasta el afio 2005)
- Presidente de la Comunidad de Propietarios Tahiche (hasta el 2005)

D. JESUS DE LEON DE LIMA
En la actualidad:

- Consejero de Administracion de la entidad publica Puertos Canarios

- Miembro de Gestion Urbanistica de las palmas (gestur)

- Miembro de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias

- Miembro del Consejo Cartogréafico de Canarias

DNA. ALICIA RODRIGUEZ BETANCOR
En la actualidad:

- Secretaria General de UGT en Canarias

- Presidenta de la Fundacion para el Desarrollo Social de Canarias
(FUNDESCAN)

- Miembro del Consejo Social de la Universidad de Las Palmas de Gran
Canaria

Cargos ya vencidos:
- Secretaria de Formacion de UGT en Canarias
- Secretaria de Comunicacion de UGT en Canarias

- Directora de la revista El Sindicato
- Presidenta de la Comisiéon Paritaria Territorial del Forcem en Canarias

D. MANUEL CAMPOS GOMEZ

En la actualidad:

- Consejero Delegado desde el 02-01-1982 de Salinetas, S.A. con CIF A-
35054964 )

- Administrador Unico de Campygo, S.L.U. desde el 02-01-1991, con CIF B
35258516.

- Presidente de la Fundacién Canaria Universitaria de Las Palmas. 2004-
actualidad.

Cargos ya vencidos:

- Vicepresidente de la Fundacion Canaria Universitaria de Las Palmas. 1996-
2004.

D. SANTIAGO MELIAN GONZALEZ
En la actualidad:
- Vicerrector de Desarrollo Institucional y Nuevas Tecnologias de la

Universidad de Las Palmas de Gran Canaria.
- Director del Centro de Formacion Continua ULPGC. 2002-actualidad
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- Profesor Titular de Universidad de la ULPGC 1998-actualidad

- Miembro del Consejo de Administracién de TIC ULPGC S.L.

-  Representante de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria en el
Consejo de Administracion del ICAP (Instituto Canario de la Administracion
Puablica)

- Miembro del Consejo de Gobierno de la ULPGC. 2002-actualidad)

Cargos ya vencidos:

- Director de Formacion Continua de la ULPGC 2002-2005

- Director de la Unidad de Cooperacién Educativa y Fomento del Empleo de
la ULPGC y la FULP 1998-2002

- D. JORGE ESTALELLA LIMINANA

En la actualidad:

- Director Gerente de la Fundacién Canaria Universitaria de Las Palmas
(2002 — actualidad)

- Presidente de la REDFUE desde febrero de 2006 hasta la actualidad.

- Presidente de una asociacién de vecinos (c/Martinez Escobar, n° 37-39,
35007 Las Palmas de Gran Canatria.

- Administrador Unico de INIS CONSULTING,SL. desde marzo de 2006.

Cargos ya vencidos:

- Vicepresidente de la REDFUE (Red de fundaciones Universidad Empresa)
Periodo: febrero de 2004 - febrero de 2006.
14.1.2. Socios comanditarios, si se trata de una sociedad comanditaria por
acciones;
No procede.
14.1.3. Fundadores, si el emisor se constituyd hace menos de cinco afios; y
No procede
14.1.4. Cualquier alto directivo que sea pertinente para establecer que el emisor
posee las calificaciones y la experiencia apropiadas para gestionar las

actividades del emisor.

El equipo directivo esté constituido por una Unica persona, el Gerente, Unico empleado
de la Sociedad con el que se ha firmado un contrato laboral.

La experiencia del Gerente, D. Héctor Guerra Cabrera, se expone a continuacion:
- D. HECTOR GUERRA CABRERA, gerente de RIC ULPGC S.A.:
- Septiembre 2000 — Agosto 2002: Analista de Accenture Esparia.
- Agosto 2002 - Julio 2003: Responsable de Organizacién Interna de la
Sociedad de Promocién Econémica de Gran Canaria S.A.

- Agosto 2003 — Diciembre 2004: Asesor Técnico de la Consejeria de Economia,
Industria, Comercio y Artesania del Cabildo de Gran Canaria.
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- Enero 2005 — presente: Gerente RIC ULPGC S.A.
- Enero 2006 — presente: Gerente TIC ULPGC S.L. a tiempo parcial.

Las personas citadas en el presente apartado 14.1 no han tenido condenas por delitos
de fraude, en los dltimos cinco afos.

En este mismo periodo, las personas citadas no han sido declaradas incapaces,
gquebradas, o concursadas, ni han sufrido liquidacién en el desempefio de los cargos
gue se han descrito anteriormente, ni ninguna incriminacion publica oficial y/o
sanciones por autoridades estatuarias o reguladoras.

Tampoco han sido descalificadas por un tribunal por su actuacibn como miembros del
organo de administracion de un emisor o en la gestion de los asuntos de un emisor.

14.2. Conflictos de intereses de los drganos de administracion, de gestion y de
supervisidn, y altos directivos.

Ninguna de las personas referidas en el apartado 14.1 tienen conflicto de interés
alguno entre sus deberes con la Sociedad y sus intereses privados de cualquier otro
tipo, ni realizan actividades por cuenta propia o ajena al mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad.

15. REMUNERACION Y BENEFICIOS

En relacién con el ultimo ejercicio completo, para las personas mencionadas en
a)y d) de primer parrafo del punto 14.1:

15.1. Remuneracién de consejeros y altos directivos.

Importe de la remuneracién pagada (incluidos los honorarios contingentes o
atrasados) y prestaciones en especie concedidas a esas personas por el emisor
y sus filiales por servicios de todo tipo prestados por cualquier persona al
emisor y sus filiales.

Esta informacion deberia proporcionarse con caracter individual a menos que la
revelacion individual no se exija en el pais de origen del emisor y no sea
revelada publicamente por el emisor por otro medio.

La Memoria de las Cuentas Anuales del Ejercicio 2004 recoge en su punto 10:
“Importe de los sueldos, dietas y remuneracion de cualquier clase devengados en
el curso del ejercicio por los miembros del érgano de administracion, cualquiera
que sea su causa: NO EXISTEN”

Por su parte, la Memoria de las Cuentas Anuales del Ejercicio 2005 recoge en su
punto 12:

“Los miembros del Consejo de Administracion no han recibido remuneraciéon de
tipo alguno durante el ejercicio.”

Desde entonces, y hasta el 31 de julio de 2006, los miembros del Consejo de
Administracion no han recibido remuneracion de tipo alguno.
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Por otra parte, Héctor Guerra, como Gerente de la Sociedad cobré en el afio 2005,
afio de su contratacién 25.800,01 euros, y a 31 de julio de 2006, 15.750 euros. Aparte
de esto, no ha cobrado cantidad adicional alguna.

15.2. Prestaciones de pensién, jubilacion o similares.

Importes totales ahorrados o acumulados por el emisor o sus filiales para
prestaciones de pensidn, jubilacién o similares.

RIC ULPGC no asume obligaciones en materia de pension, jubilacion o similares con
los miembros del Consejo de Administracion o del equipo directivo, por lo que no
existen importes acumulados por estos conceptos.

16. PRACTICAS DE GESTION

En relacion con el ultimo ejercicio completo del emisor, y salvo que se disponga
lo contrario, con respecto a las personas mencionadas en la letra a) del primer
parrafo del punto 14.1

16.1. Fecha de expiracion del actual mandato, en su caso, y periodo durante el
cual la persona ha desempefiado servicios en ese cargo.

LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:

D. Manuel Lobo Cabrera,

D. Arturo Melian Gonzélez,

D. Lothar-Georg Siemens Hernandez
D. Francisco Quintana Navarro

D. Salvador Miranda Calderin

Tendran vigente dicho cargo hasta el 7 de junio de 2009, cumpliéndose entonces los
cinco afos del periodo que establecen los estatutos de la empresa. Estos miembros
podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracién maxima.

EL MIEMBRO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:
D. José Juan Castro Sanchez

Tendra vigente dicho cargo hasta el 21 de julio de 2010, cumpliéndose entonces los
cinco afios de periodo que establecen los estatutos de la empresa. Este miembro
podré ser reelegido una o mas veces por periodos de igual duracién maxima.

LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION:

DAa. Alicia Rodriguez Betancor,
D. Jesus de Ledn de Lima,

D. Manuel Campos Gémez

D. Santiago Melian Gonzélez
D. Jorge Estalella Limifiana

Tendran vigente dicho cargo hasta el 30 de marzo de 2011, cumpliéndose entonces

los cinco afos de periodo que establecen los estatutos de la empresa. Estos miembros
podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracién maxima.
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EL GERENTE: D. Héctor Guerra, no Consejero. Contrato de Trabajo Indefinido a
Tiempo Completo.

16.2. Informacién sobre los contratos de los miembros de los 6rganos de
administracion, de gestion o de supervision con el emisor o cualquiera de sus
filiales que prevean beneficios a la terminacién de sus funciones, o la
correspondiente declaracidn negativa.

No existen contratos que prevean beneficios a la terminacién de sus funciones ni con
los miembros del Consejo de Administracién ni con los 6rganos de gestion.

16.3. Informacidon sobre el comité de auditoria y el comité de retribuciones del
emisor, incluidos los nombres de los miembros del comité y un resumen de su
reglamento interno.

El Emisor no cuenta con comité de auditoria ni comité de retribuciones por no venirle
exigido legalmente.

16.4. Declaracién de si el emisor cumple el régimen o regimenes de gobierno
corporativo de su pais de constitucidon. En caso de que el emisor no cumpla ese
régimen, debe incluirse una declaracion a ese efecto, asi como una explicacién
del motivo por el cual el emisor no cumple dicho régimen.

Al ser una empresa de reciente creacion (junio de 2004), y no tratarse de una empresa
que cotiza en bolsa, y por consiguiente no ser de obligado cumplimiento para RIC
ULPGC, todavia no ha comenzado a efectuar la implantacion del mismo, aunque tiene
previsto, ante el aumento de accionistas, la adaptacion de las diferentes
recomendaciones del Cddigo de Buen Gobierno.

17. EMPLEADOS

17.1. Evolucion histérica del nimero de empleados.

Afio 2004: 0 empleados.

Afo 2005: 1 empleado, el Gerente de RIC ULPGC S.A.

Afo 2006: 1 empleado, el Gerente de RIC ULPGC S.A.

17.2. Acciones y opciones de compra de acciones.

RIC ULPGC S.A. no mantiene ningun compromiso de opcién de acciones en relacién
con las personas que integran el Consejo de Administracion y el personal de alta
direccion de la Sociedad.

17.3. Participacion de empleados en el capital.

RIC ULPGC S.A. no dispone de planes de opciones de compra de acciones para sus

empleados, ni hay ningun tipo de acuerdo para promover la participacion de éstos en
el capital de la Sociedad.
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18. ACCIONISTAS PRINCIPALES

18.1. En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, el nombre de
cualquier persona que no pertenezca a los 6rganos de administraciéon, de
gestion o de supervisién que, directa o indirectamente, tenga un interés
declarable, segun el derecho nacional del emisor, en el capital o en los derechos
de voto del emisor, asi como la cuantia del interés de cada una de esas personas
0, en caso de no haber tales personas, la correspondiente declaracion negativa.

El principal accionista de RIC ULPGC es la UNIVERSIDAD DE LAS PALMAS DE
GRAN CANARIA, accionista unico con 100% del capital social de RIC ULPGC S.A.

No consta la existencia de ninguna persona que, directa o indirectamente, tenga un
interés declarable en el capital o en los derechos de voto del emisor, y no pertenezca a
los érganos de administracion, de gestién o de supervision de la Compaifiia.

18.2. Si los accionistas principales del emisor tienen distintos derechos de voto,
o la correspondiente declaraciéon negativa.

El capital social actual esta dividido en 11.219 acciones nominativas de MIL EUROS
(1.000 €) de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas,
correspondiente a la Clase A, que otorgan todos los derechos politicos y econémicos
propios de una accién ordinaria y todas con idénticos derechos de voto.

18.3. En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, declarar si el
emisor es directa o indirectamente propiedad o esta bajo control y quién lo
ejerce, y describir el caracter de ese control y las medidas adoptadas para
garantizar que no se abusa de ese control.

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 4 de la Ley de Mercado de Valores, RIC
ULPGC S.A. esta controlado por la Universidad, accionista Unica de la Sociedad.

18.4. Descripcion de todo acuerdo, conocido del emisor, cuya aplicacion pueda,
en una fecha ulterior, dar lugar a un cambio en el control del emisor.

Con la entrada de nuevos accionistas mediante la ampliacion descrita en el presente
Folleto Informativo, la Universidad, seguira teniendo el control de la Sociedad, ya que
tendra, como minimo, el 51% del capital social y la representacion en el Consejo de
Administracion, y ademas los nuevos accionistas de Clase B seran sin derecho a voto.

19. OPERACIONES DE PARTES VINCULADAS

Los datos de operaciones con partes vinculadas (que para estos fines se definen
segun las normas adoptadas en virtud del reglamento (CE) n°® 1606/2002), que el
emisor haya realizado durante el periodo cubierto por la informacién financiera
historica y hasta la fecha del documento de registro, deben declararse de
conformidad con las correspondientes normas adoptadas en virtud del
Reglamento (CE) n° 1606/2002, si son aplicables.

Si tales normas no son aplicables al emisor, deberia revelarse la siguiente
informacion:
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a) Naturaleza y alcance de toda operacidon que sea -como operacion simple o en
todos sus elementos- importante para el emisor. En los casos en que esas
operaciones con partes vinculadas no se hayan realizado a precio de mercado,
dar una explicacién de los motivos. En el caso de préstamos pendientes,
incluidas las garantias de cualquier clase, indicar el saldo pendiente.

La empresa tiene su sede en una oficina alquilada a la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria, sita en la ¢/Juan de Quesada n°30, edificio de “Las Casitas”, 12 planta,
puerta derecha, CP 35001, Las Palmas de Gran Canaria. Este contrato suscrito entre
la Sociedad y la Universidad se firmé a precios de mercado.

b) Importe o porcentaje de las operaciones con partes vinculadas en el volumen
de negocios del emisor.

En el mes de octubre de 2005, y ante las limitaciones de su tesoreria, la empresa
solicité a la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria la concesion de un préstamo,
por importe de 18.000 €, de tipo de interés anual del 2%. Dicho préstamo ha sido
prorrogado en diciembre de 2005 por un afio mas.

Asimismo, se deben tener en cuenta los arrendamientos entre la Sociedad y la
Universidad descritos en el apartado 6.1. anterior.

20. INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y EL PASIVO DEL
EMISOR, POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS Y BENEFICIOS

20.1. Informacién financiera histérica

a) Balance
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A continuacion se presenta el Balance de la Sociedad:

BALANCE DE SITUACION 2005 2004
INMOVILIZADO | 9.104.662,31| 9.109.428,28
Gastos de establecimiento 5.660,52 1.632,44
Inmovilizaciones inmateriales 254,19
Inmovilizaciones materiales 9.098.477,60 9.107.795,84
Inmovilizaciones financieras 270
ACTIVO CIRCULANTE | 28.451,89| 157.137,41
Deudores 18.197,48 9.158,18
Tesoreria 10.254,41 147.979,23

[ TOTAL ACTIVO 9.133.114,20 9.266.565,69|
FONDOS PROPIOS | 9.109.417,15| 9.165.256,51
Capital social 9.178.000,00 9.178.000,36
Resultados de ejercicios anteriores -12.743,85

Pérdidas y ganancias (Beneficios 6 pérd -55.839,00 -12.743,85
[ACREEDORES A CORTO PLAZO | 23.697,05| 101.309,18|

| TOTAL PASIVO 9.133.114,20  9.266.565,69]

En los dos ultimos ejercicios auditados mostrados en el cuadro anterior se puede
observar como la principal desviaciéon en el activo se produce en tesoreria por el
incremento de gastos que no ha ido acompafiado por un incremento de ingresos en la
misma proporcién.

En 2005 se hizo frente a parte de la deuda pendiente del Proyecto de Ejecucién del

Edificio, concretamente a 100.990,08 €, de los 181.139,37 € (impuestos no incluidos)
totales que supuso la realizacion de dicho Proyecto.
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b. Cuenta de resultados

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DEBE 2005 | 2004 | | HABER 2005 | 2004
GASTOS INGRESOS
GASTOS DE PERSONAL 34.250,29 INGRESOS DE EXPLOTACION 2.380,96
Sueldos, salarios y asimilados 25.800,01 Otros ingresos de explotacion 2.380,96
Cargas sociales 8.450,28
DOTACION AMORTIZACION INMOVILIZADO 14.555,82112.751,01
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 9.557,37
PERDIDAS DE EXPLOTACION 55.982,52112.751,01
GASTOS FINANCIEROS Y GASTOS
ASIMILADOS 1,95 INGRESOS FINANCIEROS 145,47 7,16
Por otras deudas 1,95 Otros 145,47 7,16
RESULTADOS FROS. POSITIVOS 143,52 7,16
PERDIDAS DE LAS ACTIV.
ORDINARIAS 55.839,00(12.743,85

En los dos ultimos ejercicios auditados mostrados en el cuadro anterior se puede observar como la principal desviacion en el Debe se produce
en gastos generales, por una parte, en los gastos de personal por la contratacion de una persona —Gerente-; y por otra parte, los gastos de
explotacion por el alquiler de la oficina y por la contrataciéon de servicios de asesoria y otros profesionales independientes. Asimismo, por

segundo afio consecutivo la Sociedad ha tenido pérdidas.

| PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

| 55.839,00 | 12.743,85 |

| RTDOS. DEL EJER. PERDIDAS

| 55.839,00 | 12.743,85 |
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c. Declaracion que muestre todos los cambios en el neto patrimonial o los cambios
en el neto patrimonial que no procedan de operaciones de capital con propietarios
y distribuciones a propietarios

(euros) 2005 2004
FONDOS PROPIOS 9.109.417,15 9.165.256,51
Capital social 9.178.000,00 9.178.000,36
Resultados de ejercicios anteriores -12.743,85
Pérdidas y ganancias (Beneficios o pérdidas) -55.839,00 -12.743,85

Estados contables de los ejercicios 2004 y 2005 auditados.

Asimismo con fecha 30 de marzo de 2006 se realiza una ampliacion de capital con
aportaciones no dinerarias de 2.041.000 mediante la emision de 2.041 acciones nominativas
quedando el capital social en ONCE MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL EUROS
(11.219.000 €) que se encuentra totalmente suscrito y desembolsado.

d. Estado de flujos de tesoreria

A continuacion se indica el estado de flujos de tesoreria de la Sociedad:

Cash Flow RIC ULPGC S.A.
Euros
31/12/2005 31/12/2004
Beneficios/Perdidas del ejercicio -55.839,00 -12.743,85
Ajustes al resultado del ejercicio:
Amortizacion del inmovilizado 14.555,82 12.751,01
Correccion error 0,36 0,00
Fondos generados -41.282,82 7,16
Disminucién (incremento) de deudores -9.039,30 -9.158,18
Incremento (disminucién) de acreedores no financieros -95.612,13 101.309,18
Variacion del capital circulante (excluido circulante financiero) -104.651,43 92.151,00
Fondos generados por las operaciones -145.934,25 92.158,16
Inversiones -9.520,21] -9.122.179,29
Fianzas constituidas -270,00 0,00
Flujos de actividades de inversién -9.790,21] -9.122.179,29
Incremento de capital -0,36] 9.178.000,36
Incremento (disminuacién) de financiacién con empresas del grupo a C/P 18.000,00
Flujos de actividades de financiacion 17.999,64] 9.178.000,36
Flujos netos totales -137.724,82 147.979,23
Efectivo y otros medios liquidos iniciales 147.979,23 0,00
Efectivo y otros medios liquidos finales 10.254,41 147.979,23

Datos de los ejercicios 2004 y 2005 auditados.
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RIC ULPGC ha recibido 18.000 € de entrada en su flujo de tesoreria, como parte de un
préstamo firmado con su socio la ULPGC. Del mismo modo, en las salidas, el movimiento
mas significativo consistié en el pago de la deuda pendiente con su socio la ULPGC de
100.990,08 € adelantados por aquélla para el pago a los arquitectos del proyecto del Edificio
de Servicios Administrativos (cuyo total ascendia a 181.139,37 euros —impuestos no
incluidos-).

e) Politicas contables utilizadas y notas explicativas

Los estados contables se presentan segun figuran en las cuentas auditadas de los ejercicios
2004 y 2005. Las mismas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad,
presentandose de acuerdo con el Plan General de Contabilidad y, en general, con la
legislacién mercantil en vigor, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la misma.

A continuacién se expone breve resumen de dichas cuentas con las notas explicativas
correspondientes.

1. Balance
1.1. Activo
1.1.1. Inmovilizado
Gastos de Establecimiento

Afo 2004: los gastos de establecimiento del ejercicio 2004 ascienden
a 2.039,56 €, y son debidos a los gastos asociados a tramites de
notaria y de asesoria relacionados a la constitucion de la sociedad. A
ellos les fue aplicada la amortizacion parcial correspondiente,
gquedando finalmente 1632,44 €.

Afio 2005: debido a la puesta en marcha operativa de la empresa, los
gastos de establecimiento del ejercicio 2005 fueron 5.545,00 €,
asociados a diferentes tramites de la constitucion de la empresa
(pagos notarios, inscripciones en el Registro Mercantil, el Registro de
la Propiedad, adquisicién y sellado de libros oficiales). Tras aplicar las
amortizaciones correspondientes la cifra contable result6 5.660,52 €.

Inmovilizaciones Materiales

Afo 2004: incluye el valor, segun tasacion realizada para la
constitucion de la sociedad, de los terrenos (8.321.805,72 €) y
edificaciones (617.194,64 €) aportados por la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria, mas el coste asociado a la elaboracion del
Proyecto de Ejecucion del Edificio de Servicios Administrativos
(181.139,37 €), que ha sido registrado dentro de la partida de
Construcciones en Curso, y mas la amortizacion correspondiente a las
edificaciones (-12.343,89 €).

Ao 2005: como consecuencia de la puesta en marcha operativa de la

sociedad, la empresa adquirid el mobiliario de oficina (2008,84 €) y el
equipamiento informatico necesario (1587 €), afectando estas
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adquisiciones al incremento del inmovilizado material, que tras la
aplicacion correspondiente de las amortizaciones (12.913,72 €) quedé
en 9.098.477,96 €.

Inmovilizaciones Financieras

Ao 2004: no existieron.

Afio 2005: la sociedad arrend6 a la Universidad de Las Palmas de
Gran Canaria una oficina en la que poder desarrollar su actividad,
depositandose la fianza acordada de 270 €.

1.1.2. Activo Circulante

Deudores

Afo 2004: a este apartado pertenece la deuda de hacienda publica,
como resultado de la liquidacién del IGIC del ejercicio 2004.

Ao 2005: al igual que en el ejercicio anterior, a este apartado
pertenece la deuda de hacienda publica, como resultado de la
liquidacion del IGIC del ejercicio 2005 (857,83 €) y retenciones (21,47
€), asi como 8.160 € de diferentes deudores, 6.000 € por
arrendamiento a la empresa AGROCANARIAS de unos terrenos, y
2.160 € anticipados al experto designado por el Registro Mercantil de
Las Palmas, para la valoracién del terreno que la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria tenia intencion de aportar a la sociedad a
través de una Ampliacién de Capital no Dineraria, y que deberan ser
justificados por factura como gastos de ampliacién una vez finalice el
proceso de inscripcion en el Registro Mercantil de dicha Ampliacién.
Con todo lo anterior, la cifra correspondiente a deudores acumulados
ascienden a 18.197,48 €.

1.1.3. Tesoreria

1.2. Pasivo

Afo 2004: se incluye el importe existente al final del ejercicio 2004 en
la cuenta que RIC ULPGC tiene abierta en La Caja de Canarias, tras
haberse procedido al pago de las facturas de notaria, asi como una
parte del Proyecto de Ejecucion del Edificio de Servicios
Administrativos que ascendia a 89.206,25 €. El saldo final es de
147.979,23 euros.

Afo 2005: se incluye el importe existente al final del ejercicio 2005 en
la cuenta que RIC ULPGC tiene abierta en La Caja de Canarias. El
pago mas destacado es el de la deuda pendiente del Proyecto de
Ejecucién del Edificio, concretamente a 100.990,08 €, de los
181.139,37 € (impuestos no incluidos) totales que supuso la
realizaciéon de dicho Proyecto. El saldo final es de 10.254,41 euros.

1.2.1. Fondos Propios

Capital Social
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Ao 2004: 9.178.000,36 €, suma de las aportaciones realizadas por la
Universidad de Las Palmas de Gran Canaria para la constitucion de la
sociedad, y correspondientes a los terrenos (8.321.805,72 €), las
edificaciones (617.194,64 €) y la aportacion dineraria (239.000 €).

Afo 2005: 9.178.000,00 €, tras haberse corregido el error que se
cometié en 2004 al registrar erroneamente un valor de 76.046,84 €, en
lugar de los 76.046,48 € reales en los que fue tasado el Trozo de
Terreno situado junto al Puente de San Roque.

Resultados de ejercicios anteriores

Afo 2004: no existen al ser el primer afio de funcionamiento de la
sociedad.

Afo 2005: 12.743,85 €, correspondiente a las pérdidas del ejercicio
2004.

Pérdidas y Ganancias

Afio 2004: las pérdidas del ejercicio 2004 se elevan a 12.743,85 €,
resultantes de sumar las amortizaciones de los gastos de
establecimiento (-407,12 €), de las construcciones que forman parte
del inmovilizado material (-12.343,89 €), y los resultados financieros
positivos del ejercicio (7,16 €).

Afio 2005: las pérdidas del ejercicio 2005 se elevan a 55.839 €, ya que
la empresa ha utilizado fundamentalmente su capital social para
desarrollar su actividad y hacer frente a los gastos de personal y de
explotacion. A esto hay que sumar las correspondientes
amortizaciones de los gastos de establecimientos y del inmovilizado
material.

1.2.2. Acreedores a corto plazo

Afio 2004: en esta seccién se incluyen las deudas de la empresas por
prestacion de servicios a la asesoria (33,44 €), las deudas con la
hacienda publica por conceptos fiscales (285,66 €) y la deuda con la
Universidad de Las Palmas de Gran Canaria, socia Unica de RIC
ULPGC S.A,, por la parte no pagada del Proyecto de Ejecucion del
Edificio de Servicios Administrativos (100.990,08 €).

Afio 2005: RIC ULPGC ha recibido de su accionista Unico, la
Universidad de Las Palmas de Gran Canaria, un préstamo por valor de
18.000 €, cuya amortizacion ha sido prorrogada por acuerdo entre las
partes. Del mismo modo, a 31 de diciembre de 2005, la empresa debe
a la Hacienda Publica pagos correspondientes a retenciones y
seguridad social por valor de 2.330,24 €. Por otra parte, como
resultado de la facturacién del total del precio de arrendamiento de
terrenos acordado con AGROCANARIAS, existen 3.333 € que han
sido registrados como ingresos anticipados, y ajustados por
periodificacion. Por ultimo indicar el pago de los 100.990,08 euros del
proyecto sefalado anteriormente. En total la empresa suma 23.697,05
€ en este apartado.
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2. Cuenta de Pérdidas y Ganancias

2.1. Gastos

Gastos de personal

Afo 2004: no existieron.

Afio 2005: RIC ULPGC contraté en enero de 2005 a su actual gerente.
El gasto ocasionado por dicha contratacion ascendi6 a 34.250,29 €.

Dotacién Amortizacion Inmovilizado

Afo 2004: suma de las amortizaciones de los gastos de
establecimiento (-407,12 €), y de las construcciones que forman parte
del inmovilizado material (-12.343,89 €).

Afo 2005: suma de las amortizaciones de los gastos de
establecimiento (-1.516,91 €), del inmovilizado inmaterial (125,19 €), y
del mobiliario, equipamiento informético y las construcciones que
forman parte del inmovilizado material (-12.913,72 €).

Otros gastos de explotaciéon

Afo 2004: no existieron.

Afo 2005: la sociedad ha incurrido en gastos debidos al arrendamiento
de su oficina (3.085,68 €), a la prestaciéon de servicios de asesoria y
otros profesionales independientes (5.599,50 €) y otros (872,19 €).

Gastos Financieros y Gastos Asimilados

Ao 2004: no existieron.

Afo 2005: 1,95 € debidos a comisiones de la cuenta en La Caja de
Canarias.

Resultados financieros positivos

2.2. Ingresos

Ao 2004: los derivados de los rendimientos financieros en la cuenta
gue la sociedad tiene en La Caja de Canarias. Saldo de 7,16 euros.

Afio 2005: 143,52 € derivados de los rendimientos financieros en la
cuenta que la sociedad tiene en La Caja de Canarias. Saldo de 143,52
euros.

Ingresos de explotacién

Ao 2004: no existieron.
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Ao 2005: RIC ULPGC S.A. ha ingresado 2.380,96 € en concepto de
arrendamiento de terrenos a la empresa AGROCANARIAS.

Pérdidas de explotacion

Afo 2004: suma de las amortizaciones de los gastos de
establecimiento (-407,12 €), las construcciones que forman parte del
inmovilizado material (-12.343,89 €).

Afo 2005: 55.389,00 €, suma de los gastos de personal, las
amortizaciones y gastos de explotacion, menos los resultados
financieros positivos e ingresos de explotacion.

Ingresos financieros

Afo 2004: 7,16 €, los derivados de los rendimientos financieros en la
cuenta que la sociedad tiene en La Caja de Canarias.

Afo 2005: 145,47 €, los derivados de los rendimientos financieros en
la cuenta que la sociedad tiene en La Caja de Canarias.

Pérdidas de las actividades ordinarias.
Pérdidas antes de impuestos.
Rendimientos del ejercicio. Pérdidas.

Afio 2004: las pérdidas del ejercicio 2004 se elevan a 12.743,85 £,
resultantes de sumar las amortizaciones de los gastos de
establecimiento (-407,12 €), las construcciones que forman parte del
inmovilizado material (-12.343,89 €), y los resultados financieros
positivos del ejercicio (7,16 €).

Afo 2005: las pérdidas del ejercicio 2005 se elevan a 55.389,00 €,
suma de los gastos de personal (34.250,29€), las amortizaciones
(14.555,82) y gastos de explotaciéon (9.557,37€), menos los resultados
financieros positivos (143,52€) e ingresos de explotacion (2.380,96€).

20.2. Informacion financiera pro- forma.

En el caso de un cambio bruto significativo, una descripcion de como la operacion
podria haber afectado a los activos y pasivos y las ganancias del emisor, en caso de
gue se hubiera emprendido al inicio del periodo objeto de la informacién o en la fecha
especificada.

Normalmente, este requisito se satisfard mediante la inclusién de informacion
financiera pro- forma.

Esta informacion financiera pro- forma deber ir acompafiada de un informe elaborado
por contables o auditores independientes.

No procede.
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20.3. Estados financieros

Si el emisor prepara estados financieros anuales consolidados y también propios, el
documento de registro debera incluir por lo menos los estados financieros anuales
consolidados.

RIC ULPGC S.A. elabora estados financieros individuales que son auditados. Las cuentas
auditadas de los ejercicios 2004 y 2005 se pueden consultar en el domicilio social de RIC y
en la CNMV.

20.4. Auditoria de lainformacién financiera histérica anual

20.4.1. Declaracion de gue se ha auditado la informacién financiera histérica. Si los
informes de auditoria de los auditores legales sobre la informacidon financiera
historica contienen una opinion adversa o si contienen salvedades, una limitacion de
alcance o una denegacion _de opinién, se reproduciran integramente la opinién
adversa, las salvedades, la limitacién de alcance o la denegacion de opinidn,
explicando los motivos.

No existen salvedades en las Cuentas auditadas en los ejercicios 2004 y 2005.

20.4.2. Indicacién de cualguier otra informacién en el documento de reqgistro que haya
sido auditada por los auditores.

No procede.

20.4.3. Cuando los datos financieros del documento de reqistro no se hayan extraido
de los estados financieros auditados del emisor, éste debe declarar la fuente de los
datos y declarar que los datos no han sido auditados.

Los datos financieros de los ejercicios 2004 y 2005, que se recogen en este Folleto, son
datos procedentes de las cuentas auditadas, a excepcion de los datos a 31 de julio de 2006
gue no se encuentran auditados, y que proceden de fuentes propias del Emisor.

20.5. Edad de la informacion financiera mas reciente

20.5.1. El ultimo afio de informacién financiera auditada no puede preceder en mas de:

Las ultimas cuentas anuales auditadas son de los ejercicios 2004 y 2005.
20.6. Informacidn intermedia y demas informacion financiera

20.6.1. Si el emisor ha venido publicando informacion financiera trimestral o semestral
desde la fecha de sus Ultimos estados financieros auditados, éstos deben incluirse en
el documento de reqgistro. Si la informacién financiera trimestral o semestral ha sido
revisada o auditada, debe también incluirse el informe de auditoria o de revision. Si la
informacién financiera trimestral o semestral no ha sido auditada o no se ha revisado,
debe declararse este extremo.

El periodo intermedio que se incluye en este Folleto Informativo (no auditado) abarca del 1
de enero de 2006 hasta el 31 de julio de 2006.
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20.6.2. Si la fecha del documento de registro es mas de nueve meses posterior al fin
del Ultimo ejercicio auditado, deberia contener informacion financiera intermedia que
abarque por lo menos los primeros seis meses del ejercicio y gue puede no estar
auditada (en cuyo caso debe declararse este extremo).

La informacion financiera intermedia debe incluir estados comparativos de mismo
periodo del ejercicio anterior, salvo que el requisito de informacidn comparativa del
balance pueda satisfacerse presentando el balance final del afo.

A continuacion se muestra la comparativa a 31 de julio de 2006 y 2005 del Balance y de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Sociedad:
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BALANCES DE SITUACION
31 DE JULIO DE 2006 Y 31 DE JULIO DE 2005

ACTIVO 31/07/06 31/07/05 PASIVO 31/07/06 31/07/05
INMOVILIZADO 11.428.239,43| 9.119.042,99| | FONDOS PROPIOS 11.126.077,61| 9.140.021,05
Gastos de establecimiento 6.935,65 7.019,93| | capital social 11.219.000,00 | 9.178.000,36
Inmovilizaciones inmateriales 181,18 379,38 Resultados de ejercicios anteriores -68.582,85 -12.743,85

Pérdidas y ganancias (Beneficios 6
Inmovilizaciones materiales 11.420.852,60| 9.111.373,68| |pérdidas) -24.339,54 -25.235,46
Inmovilizaciones financieras 270,00 270,00

INGRESOS A DISTRIBUIR EN

VARIOS EJERCICIOS 142.671,45 0,00
ACTIVO CIRCULANTE 46.468,91 23.877,91| | ACREEDORES A CORTO PLAZO 205.959,28* 2.899,85
Existencias 1.015,31 0,00 Deudas con empresas del Grupo 18.000
Deudores 36.118,74 9.832,89 Acreedores comerciales 33,46 832,80
Tesoreria 9.334,86 14.045,02 Otras deudas no comerciales 1.344,06 2.067,05

Ajustes por periodificacion 186.581,76*

TOTAL ACTIVO

11.474.708,34|9.142.920,90| |

TOTAL PASIVO

11.474.708,34 | 9.142.920,90

La desviacion en acreedores a corto plazo se produce por la partida de ajustes por periodificacion donde se contabilizan los ingresos anticipados realizados

por la Universidad por los contratos Casa Salvago y Cesion de Espacios (ver apartado 10.3. del presente Documento de Registro).
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A continuacion se explica la partida de Ingresos a distribuir en varios ejercicios:

La Casa Salvago fue rehabilitada entre febrero y marzo de 2006 por una empresa constructora (SATOCAN). Esta rehabilitacién ha supuesto
un coste de 287.257,94 euros que ha sido pagada a medias por RIC ULPGC y la propia empresa constructora (SATOCAN). A este respecto,
RIC ULPGC ha pagado a SATOCAN 150.810,42 euros (IGIC Incluido) y los 143.628,97 euros que corresponde a la parte de SATOCAN han
sido contabilizados como una subvencion.

Posteriormente a esa rehabilitacion la subvencion dada por la empresa SATOCAN se ha ido registrando mes a mes, a una cuenta 775 de
"Subvenciones de capital”’ traspasadas al resultado del ejercicio, de manera que la cuenta Subvencion 131 se ha ido reduciendo hasta llegar a

la cantidad de 142.671,45 € .

ASTEH,. FECHM COCIRERTS OONTRRFART. C OM CEFT O DEEE HAEER SRLOC
1310001 Subwencidin SATOCAN
155 Z2E-02-0% Sub. Rahab. Las Casitas I o, 11%.25E, 51 = 113.2%8,5]
156 31-03-0& Sub. Rahab. Las CasitasIl o, 0, 3T0, 46 = 143,628,917
197 30-04-0& D Tras.Resul . Sub, 3AT .. AROLAE 239,34 0, a0 = 141,389, 59
198 31-0%-04& TAD Tras.Resul . Sub, 3AT . KBOIMY 239,33 0,00 = 142.150, 21
195 30=0&=0& FAD Tras.Resul . Jub., SAT . ARBO1LJH 239,34 L = 142.91D0,.83
11 =0T={1& TAD Tras.Resul . Sub, 3AT . AROLJL 238,33 0,00 = 142.6T71 .45
TOTAL S UTBCOEHETA . . 95T 52 143 .65Z8,9T - 142 .671.45

Asimismo, los resultados correspondientes al valor de la cuenta 775 de "Subvenciones de capital” traspasadas al resultado del ejercicio,
corresponden a la partida de Resultados Extraordinarios Positivos que se recogen en la Tabla de Cuenta de Pérdidas y Ganancias que se

presenta a continuacion.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
31 DE JULIO DE 2006 Y 31 DE JULIO DE 2005

DEBE 31/07/06 | 31/07/05 | | HABER 31/07/06 | 31/07/05 |
GASTOS INGRESOS
GASTOS DE PERSONAL 20.725,46 | 19.446,39 INGRESOS DE EXPLOTACION 17.344,49 0,00
Sueldos, salarios y asimilados 15.570,00 | 14.550,01
Cargas sociales 4.975,46| 4.896,38
DOTACION AMORTIZACION
INMOVILIZADO 10.405,97 0,00*
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 11.528,25| 5.821,37 i
PERDIDAS DE
EXPLOTACION 25.315,19 | 25.267,76
GASTOS FINANCIEROS Y GASTOS
ASIMILADOS 202,03 1,04 INGRESOS FINANCIEROS 220,16 33,34
Por otras deudas Otros
RESULTADOS FROS.
POSITIVOS 18,13 32,30
RESULTADOS PERDIDAS DE LAS ACTIV.
EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 957,52 0,00 ORDINARIAS 25.297,06 | 25.235,46
PERDIDAS ANTES DE
IMPUESTOS 24.339,54 | 25.235,46
RTDOS. DEL EJER.
PERDIDAS 24.339,54 | 25.235,46

*La Dotacién es cero porque se hizo la dotacion a final del ejercicio 2005.
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20.7. Politica de dividendos

Descripcidon de la politica del emisor sobre el reparto de dividendos y cualquier
restriccion al respecto.

Los titulares de acciones Clase B tendran derecho a percibir un dividendo minimo anual del
2% sobre su participacién en el capital de la sociedad, sin perjuicio del derecho al mismo
dividendo que corresponda a las acciones ordinarias. Existiendo beneficios distribuibles, la
sociedad esta obligada a acordar el reparto entre estas acciones del dividendo minimo
fijado. La parte del dividendo minimo no pagada deberé ser satisfecha dentro de los cinco
ejercicios siguientes.

Una vez satisfechos los dividendos minimos, los Socios se comprometen de forma expresa
a adoptar en las Juntas Generales de la Sociedad vy, a través de sus representantes, en el
Consejo de Administracion, la politica de distribucién de dividendos ordinarios en cada
ejercicio social mas adecuada con las necesidades de la empresa, siempre en todo caso,
con sujecion a las disposiciones legales al respecto y en atencién a las necesidades de
tesoreria y estructura financiera de la Compafiia. No obstante, debido a la inversion prevista
por la Sociedad, es probable que durante los préximos afios no pueda acometerse dicho
reparto de dividendos.

20.7.1. Importe de los dividendos por accién en cada ejercicio para el periodo cubierto
por la informacién financiera histérica, ajustada si ha cambiado el ndamero de
acciones del emisor, para que asi sea comparable.

No se repartieron dividendos en los ejercicios del periodo cubierto por la informacion
financiera histérica, ya que, la Sociedad ha tenido pérdidas durante los dos ultimos afios.

20.8. Procedimientos judiciales y de arbitraje

No se ha producido ningun procedimiento gubernamental, legal o de arbitraje durante los
altimos 12 meses, que pueda tener efectos significativos en el emisor y/o la posicion o
rentabilidad financiera del emisor.

20.9. Cambios significativos en la posicion financiera o comercial del emisor

Lo mas destacado entre el cierre del Ultimo ejercicio financiero, el 31 de diciembre de 2005,
y con posterioridad a dicha fecha, hasta la fecha del presente Folleto Informativo ha sido la
ampliacion de capital no dineraria por importe de 2.041.000,00 €.

21. INFORMACION ADICIONAL

21.1. Capital social

La siguiente informacion a partir de la fecha del balance més reciente incluido en la
informacion financiera histérica hasta la fecha de hoy.

21.1.1. Importe del capital emitido, y para cada clase de capital social:
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Fecha Capital Social N° Acciones Clase Valor
(euros) Nominal

31-12-04 9.178.000€ 9.178 A 1.000€/acc.
31-12-05 9.178.000€ 9.178 A 1.000€/acc.
30-03-06 11.219.000€ 11.219 A 1.000€/acc
TRAS LA 11.219 Clase A

OFERTA 21.998.000€ 21.998 10.779 Clase B sin 1.000€/acc

voto

De conformidad con el balance de situacion cerrado a 31 de diciembre de 2005, el capital
social de RIC ULPGC era de NUEVE MILLONES CIENTO SETENTA Y OCHO MIL EUROS
(9.178.000 €) totalmente suscrito y desembolsado y representado por NUEVE MIL CIENTO
SETENTA Y OCHO (9.178) acciones nominativas de MIL EUROS (1.000 €) de valor nominal
cada una de ellas.

Con fecha 30 de marzo de 2006 realizé una ampliacion de capital con aportaciones no
dinerarias de 2.041.000 mediante la emision de 2.041 acciones nominativas quedando el
capital social en ONCE MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL EUROS (11.219.000
€) que se encuentra totalmente suscrito y desembolsado, representado por ONCE MIL
DOSCIENTAS DIECINUEVE (11.219) acciones nominativas de MIL EUROS (1.000 €) de
valor nominal cada una de ellas.

21.1.2. Si hay acciones que no representan capital, se declarara el namero y las
principales caracteristicas de esas acciones.

RIC ULPGC S.A no dispone de acciones que no representen el capital social.

21.1.3. Namero, valor contable y valor nominal de las acciones del emisor en poder o
en nombre del propio emisor o de sus filiales.

RIC ULPGC S.A. no ha tenido acciones en autocartera durante el afno 2004 ni el afio 2005.

21.1.4. Importe de todo valor convertible, valor canjeable o valor con warrants,
indicando las condiciones y los procedimientos que rigen su conversiéon, canje o
suscripcion.

No procede.
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21.1.5. Informacién y condiciones de cualquier derecho de adquisicion y/o
obligaciones con respecto al capital autorizado pero no emitido o sobre un
compromiso de aumentar el capital.

Aparte de la ampliacion de capital objeto de este Folleto Informativo, que materializa la
facultad del consejo de administracion para llevar a cabo la ampliacion de capital de
10.779.000 euros acordada por la Junta, no existen otros compromisos. En dicha Junta se
acuerda la suscripcion incompleta y la renuncia de la Universidad a su derecho de
suscripcion preferente (ver apartado 4.2.).

21.1.6. Informacion sobre cualquier capital de cualquier miembro del grupo que esté
bajo opcidon o que se haya acordado condicional o incondicionalmente someter a
opcién y detalles de esas opciones, incluidas las personas a las que se dirigen esas
opciones.

No existe.

21.1.7. Evolucién del capital social, resaltando la informacién sobre cualquier cambio
durante el periodo cubierto por la informacién financiera historica.

Véase apartado 21.1.1.

21.2. Estatutos y escritura de constitucion

21.2.1. Descripcion del objeto social y fines del emisor y dénde pueden encontrarse
en los estatutos y escritura de constitucion.

Articulo 2. Objeto Social.

“La Sociedad tendra como objeto social la promocion y explotacion en régimen de
arrendamiento a precios de mercado de todo tipo de infraestructuras y equipamientos,
destinados a satisfacer las necesidades de esta naturaleza de la Universidad de Las Palmas
de Gran Canaria. También forma parte de la actividad de la sociedad la realizacion de todo
tipo de informes, estudios y proyectos técnicos relacionados con su ambito de actuacion,
especialmente en el uso y aprovechamiento de infraestructuras de interés universitario.

La actividad de la sociedad estara orientada, principalmente, a satisfacer las necesidades de
espacios administrativos y otros usos de la Universidad de Las Palmas de Gran Canaria,
pudiendo arrendar, eventualmente, sus inmuebles a otras personas juridicas publicas y
privadas.

Para el cumplimiento de su objeto social, la sociedad dispondra de un patrimonio propio,
constituido por las aportaciones de bienes y derechos por parte de los socios y por los
bienes de naturaleza inmueble que la sociedad construya o adquiera para el ejercicio de su
actividad.”

Tanto las Escrituras como los Estatutos estan disponibles en el domicilio social de la
empresa, sito en la ¢c/Juan de Quesada n°® 30, CP 35001 Las Palmas de Gran Canaria.
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21.2.2. Breve descripcidon de cualquier disposicion de las clausulas estatutarias o
reglamento interno del emisor relativa a los miembros de los o6rganos de
administracion, de gestion y de supervision.

El Consejo de Administracion de RIC ULPGC viene regulado en el capitulo Il de los
Estatutos Sociales de la Sociedad en los articulos 16 al 19, ambos inclusive. A continuacion,
se extractan los aspectos mas relevantes de los mismos, de manera resumida:

> El Consejo de Administracion es el rgano ejecutivo encargado de la administraciéon
y gestion de la Sociedad y estara formado por un minimo de 7 y un maximo de 11
consejeros nombrados por la Junta General de Accionistas. El Presidente del
Consejo de Administracion sera el Rector de la ULPGC.

» No podran ser nombrados Consejeros quienes estuviesen afectados por las
incompatibilidades establecidas en la Ley 31/1997, de 8 de mayo, de
incompatibilidades de los miembros del Gobierno y de la Administracion Puablica de
Canarias ni los que estén incursos en cualquier causa de incapacidad,
incompatibilidad o prohibicion establecida por el Ordenamiento Juridico. Para ser
Consejero no sera necesario ser accionista.

» Los Consejeros seran nombrados por un periodo de cinco afios por la Junta General,
con posibilidad de ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion
maxima.

» El Consejo de Administracion se reunird periddicamente mediante convocatoria del
Presidente o de quién le sustituya. También sera convocado por su Presidente, en
caso de solicitud escrita de cualquiera de los consejeros, dentro del plazo de 7 dias a
partir del recibo de dicha solicitud, debiendo figurar en el orden del dia los extremos
sefialados por los solicitantes, sin perjuicio de que si el Presidente lo cree
conveniente pueda introducir en este orden del dia otros puntos que considere
oportunos.

» Podra asistir a las sesiones del Consejo, con voz pero sin voto, el Gerente de la
Sociedad.

» Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los Consejeros concurrentes a
la sesién, y en caso de empate, decidira el voto del Presidente.

21.2.3. Descripcion de los derechos, preferencias y restricciones relativas a cada
clase de las acciones existentes.

Acciones Clase A: su titularidad corresponde a la Universidad de la Palmas de Gran Canaria
y tienen el caracter de ordinarias.

Acciones Clase B: su titularidad corresponderd a los socios privados, inversores RIC. Las
acciones correspondientes a esta clase no tendran derecho al voto, derecho que
recuperaran cuando no cobren el dividendo minimo establecido en los Estatutos.

Las acciones de la clase B estan reservadas exclusivamente a las sociedades y entidades
juridicas y personas fisicas que tengan cantidades destinadas a la reserva para inversiones
en Canarias de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1994, de 6 de julio, de régimen
econdémico y fiscal.
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Los titulares de estas acciones sin derecho a voto tienen derecho a percibir un dividendo
minimo anual del 2% sobre su participacién en el capital de la sociedad, sin perjuicio del
derecho al mismo dividendo que corresponda a las acciones ordinarias. Existiendo
beneficios distribuibles, la sociedad esta obligada a acordar el reparto entre esta clase de
accionistas del dividendo minimo fijado. La parte de dividendo minimo no pagada debera ser
satisfecha dentro de los cinco ejercicios siguientes.

21.2.4. Descripciéon de qué se debe hacer para cambiar los derechos de los tenedores
de las acciones, indicando si las condiciones son mas exigentes que las que requiere
la ley.

En la mercantil RIC ULPG existen restricciones a la libre transmisibilidad de las acciones
(véase apartado 4.8. de la Nota de Valores)

21.2.5. Descripcién de las condiciones que rigen la manera de convocar las juntas
generales anuales y las juntas generales extraordinarias de accionistas, incluyendo
las condiciones de admision.

La Junta General viene regulado en el capitulo | de los Estatutos Sociales de la Sociedad,
en los articulos 12 al 15, ambos inclusive. A continuacion, se extractan los aspectos mas
relevantes de los mismos, de manera resumida;

» La Junta General podréa ser ordinaria o extraordinaria, y habra de ser convocada por
el Presidente del Consejo de Administracion, previo acuerdo adoptado por dicho
Consegjo.

» En la Junta General, la representacién organica de la Universidad corresponde al
Rector y, en su defecto, a la persona designada a tal efecto.

» Cuando, en su caso, los accionistas titulares de las acciones de Clase B tengan
derecho al voto, la representacion de los socios privados corresponde a una sola
persona fisica por cada uno de los socios, debidamente designada y apoderada de
conformidad con la legislacién mercantil.

» La Junta General serd presidida por el Presidente del Consejo de Administracion v,
en su defecto, por la persona que designe la Junta entre los socios asistentes.
Asimismo, el Cargo de Secretario de la Junta General sera desempefiado por el
Secretario del Consejo de Administracion y, en caso de, ausencia de ésta, por la
persona que le sustituya, y en su defecto, por la persona que designe la Junta
General.

» Con caracter general, la Junta General de Accionistas quedara validamente
constituida en primera convocatoria cuando los accionistas presentes o
representados posean, al menos, el 25% del capital social. En segunda convocatoria,
sera valida la constitucion de la Junta cualquiera que sea el capital concurrente a la
misma.

» Los acuerdos serdn adoptados por mayoria simple del capital presente o

representado, excepto en los supuestos especiales contemplados en el articulo 103
del Texto Refundido de la LSA.
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21.2.6. Breve descripcidon de cualquier disposicion de las clausulas estatutarias o
reglamento interno del emisor que tenga por efecto retrasar, aplazar o impedir un
cambio en el control del emisor.

No existe ninguna disposicién en los Estatutos Sociales de RIC ULPGC ni en el Reglamento
de la Junta General de Accionistas que tenga por efecto retrasar, aplazar o impedir un
cambio en el control del emisor.

21.2.7. Indicacion de cualquier disposicion de las clausulas estatutarias o
reglamentos internos, en su caso, que rija el umbral de participacion por encima del
cual deba revelarse la participacién del accionista.

No existe ninguna disposicion de los Estatutos Sociales de RIC ULPGC, ni en el
Reglamento de la Junta General de Accionistas que rija el umbral de propiedad por encima
del cual deba revelarse la participacion del accionista.

21.2.8. Descripcién de las condiciones impuestas por las clausulas estatutarias o
reglamento interno que rigen los cambios en el capital, si estas condiciones son mas
rigurosas que las que requiere la ley.

Ni los Estatutos sociales de RIC ULPGC, ni el Reglamento de la Junta General de
Accionistas establecen condiciones especificas en relacion con la regulaciéon de los cambios
en el capital social, por lo que resultan de aplicacién las condiciones requeridas por el Texto
Refundido de la LSA.
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22. CONTRATOS RELEVANTES

Resumen de cada contrato relevante, al margen de los contratos celebrados en el
desarrollo corriente de la actividad empresarial, del cual es parte el emisor o cualquier
miembro del grupo, celebrado durante los dos afios inmediatamente anteriores a la
publicacion del documento de registro.

Resumen de cualquier otro contrato (que no sea un contrato celebrado en el
desarrollo corriente de la actividad empresarial) celebrado por cualquier miembro del
grupo que contenga una clausula en virtud de la cual cualquier miembro del grupo
tenga una obligaciéon o un derecho que sean relevantes para el grupo hasta la fecha
del documento de registro.

Contrato con el estudio de Arquitectura Padrén y Trujillo SCP, firmado el dia 14 de junio de
2004, para la redaccion del Proyecto de Ejecucion del Edificio de Servicios Administrativos,
cuyo importe ascendi6 a 181.139,37 euros (mas IGIC).

Contrato de arrendamiento de RIC ULPGC S.A. (arrendatario) con la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria (arrendador), firmado el 2 de enero de 2005, para la ocupacion por
parte de la empresa del local sito en la edificacion denominada “Casa de Las Monjas”, y
propiedad de la Universidad, con la finalidad de desarrollar en él las tareas de
administracion, gestion y direccién que le son propias segun el objeto social descrito en sus
estatutos. Este contrato supone un gasto a RIC ULPGC de 257,14 euros mensuales
(impuestos no incluidos).

El resto de contratos de alquiler suscritos entre la Sociedad y la Universidad se explican en
el apartado 6.1. del Documento de Registro.

23. INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y
DECLARACIONES DE INTERES

23.1. Cuando se incluya en el documento de registro una declaracién o un informe
atribuido a una persona en calidad de experto, proporcionar el nombre de dicha
persona, su direccion profesional, sus cualificaciones y, en su caso, cualquier interés
importante que tenga en el emisor. Si el informe se presenta a peticion del emisor,
una declaracion de que se incluye dicha declaracion o informe, la forma y el contexto
en que se incluye, y con el consentimiento de la persona que haya autorizado el
contenido de esa parte del documento de registro.

Se presenta en el Folleto un Informe de revision de informacién financiera prospectiva (Ver
capitulo 1V. Punto 13) visado por el auditor D. Benito C. Cabrera Figueroa NIF 43.248.176B
con domicilio profesional en C/Leén y Castillo, 291-2° C, 35005 Las Palmas de Gran
Canaria.

23.2. En los casos en que la informacion proceda de un tercero, proporcionar una
confirmacién de que la informacién se ha reproducido con exactitud y que, en la
medida en que el emisor tiene conocimiento de ello y puede determinar a partir de la
informacidon publicada por ese tercero, no se ha omitido ningun hecho que haria la
informacion reproducida inexacta o engafiosa. Ademas, el emisor debe identificar la
fuente o fuentes de la informacion.
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La informacidn se reproduce con exactitud, tal y como se recoge en dicho informe.

24. DOCUMENTOS PARA CONSULTA

Declaracion de que, en caso necesario, pueden inspeccionarse los siguientes
documentos (o copias de los mismos) durante el periodo de validez del documento
registrado:

a) Los estatutos y la escritura de constitucion del emisor;

b) todos los informes, cartas y otros documentos, informacion financiera histérica,
evaluaciones y declaraciones elaborados por cualquier experto a peticioén del emisor,
gue estan incluidos en parte o0 mencionados en el documento de registro;

¢) Informe del auditor y cuentas auditadas;

d) Presente Folleto Informativo.

Indicacion de donde pueden examinarse los documentos presentados para consulta,
por medios fisicos o electronicos.

Los documentos sefialados anteriormente podran consultarse en el domicilio social del

Emisor, sito en la c/Juan de Quesada n°30, CP 35001 Las Palmas, asi como en la CNMV.

25. INFORMACION SOBRE PARTICIPACIONES

Informacion relativa a las empresas en las que el emisor posee una proporcion del
capital que puede tener un efecto significativo en la evaluacién de sus propios activos
y pasivos, posicion financieray pérdidas o beneficios.

No aplicable.

Palmas de Gran Canaria, Junio de 2006

D. Manuel Lobo Cabrera, D. Lothar Georf Siemens Hernandez
DNI/NIF 42713982S. DNI/NIF 426186002

D. Jesus de Ledn de Lima, D. José Juan Castro Sanchez
DNI/NIF 42881217V. DNI/NIF 42812900X.
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D. Francisco Quintana Navarro, Dfia. Alicia Rodriguez Betancor,

DNI/NIF 43259086L. DNI/NIF 43243724K
D. Manuel Campos Gémez, D. Salvador Miranda Calderon,
DNI/NIF 42689949V DNI/NIF 43246530K.
D. Santiago Melian Gonzélez, D. Arturo Melian Gonzalez,
DNI/NIF 52855067-D DNI/NIF 52855068X.

D. Jorge Estalella Limifiana,
DNI 44707294-V.
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