CNMV
P° de la Castellanan® 19
28046 Madrid
Valencia, 11 de enero de 2008

HECHO RELEVANTE

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley 24/1988, de 29 de julio, del Mercado
de Valores, por la presente, pongo en su conocimiento como HECHO RELEVANTE gue, con
ocasion de la formulaciéon del Balance y Notas de fusion de ASTROC MEDITERRANEO, S.A. a
fecha 30 de septiembre de 2007 (que se utilizard como Balance de fusién de acuerdo con lo
previsto en el articulo 239 de la Ley de Sociedades Anénimas en la fusion que se somete a la
consideracion de la préxima junta de accionistas y que se adjunta a la presente), se han puesto
de manifiesto determinadas diferencias con la informacion publica periddica remitida por esta
entidad correspondiente al Tercer Trimestre de 2007.

La diferencia fundamental se produce en relacion a la amortizacién integra del fondo de
comercio por importe de 117 millones de euros, acordada por el Consejo de Administracién de
fecha 14 de diciembre de 2007.

La totalidad del fondo de comercio tiene su origen en la adquisicion de las Sociedades
Landscape Promocions Immobilidries, S.L. y Rayet Promocién, S.L. Dicho fondo de comercio
surge como consecuencia de registrar el impuesto diferido correspondiente a las plusvalias
pagadas por los activos de ambos grupos.

El plan estratégico de la Compania, todavia vigente pero en proceso de revisién y actualizacion
a las nuevas circunstancias de Astroc, exige la concentracion de la actividad inmobiliaria
desarrollada por 18 de sus Sociedades filiales. Por este motivo, con fecha 5 de junio de 2007, la
Compafia publicé como hecho relevante la decisién de llevar a cabo una fusién entre dichas
Sociedades participadas, entre las que se incluyen Landscape Promocions Immobilicries, S.L. y
Rayet Promocién, S.L.

Como consecuencia de esta fusién, el coste pagado por la adquisicion de Landscape
Promocions Immobilidries, S.L. v Rayet Promocion, S.L. se considerard, en la parte que
corresponda, coste fiscal de los activos de ambos grupos, lo que ocasionard la supresion del
impuesto diferido correspondiente, comentado anteriormente, cuya contrapartida hubiera sido,
en principio, tal como se programd, la desaparicién del fondo de comercio.

Hasta finales de noviembre pasado, se considerd, por parte de los técnicos de la Compafia,
que lo mds apropiado era mantener activado el fondo de comercio hasta que el mismo
pudiera cancelarse (y se cancelard simultdneamente) con ocasion de la fusion. En este sentido
y puesto que la Compania estaba cumpliendo el calendario y procedimientos legales de la
fusion, se estimd que no se debia pendlizar la cuenta de resultados en los cierres intermedios,
con un deterioro irreversible del fondo de comercio, dado gque éste desapareceria en el
momento en el que estuviese inscrita la fusion.

Con posterioridad a la publicacién de la Informacién Publica Periddica, el 14 de diciembre de
2007 en la sesion del Consejo de Administracion en el gue se formularon los balances de fusion
de las Sociedades afectas a dicho proceso, se optd por cancelar integramente el fondo de
comercio aplicando criterios mds prudentes que con anterioridad, de comun acuerdo con
nuestros Auditores externos. En consecuencia, lo que en 2007 genera menor resultado, en el
momento en que la fusidén sea efectiva, generard un incremento de patrimonio neto. Este
deterioro del fondo de comercio, cargado a resultados de 2007, se convertird con posterioridad,
previsiblemente, en una diferencia negativa de fusién, incrementando los recursos propios de la
Sociedad fusionada.
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Por ofro lado, y como consecuencia, entre otros, del deterioro del fondo de comercio, la
opinidn de los auditores sobre el Balance y Notas de fusién de Astroc Mediterrdneo, $.A., a 30 de
septiembre de 2007 presenta una salvedad técnica de “going concern™.

No obstante en las Notas de Fusidn mencionadas, se indica, como uno de los factores mitigantes
de duda, el hecho de gue se espera concluir en el primer trimestre del 2008 el proceso de fusién
en el que la Compania estd inmersa. Con respecto a este punto, con fecha 14 de diciembre de
2007 se publicd un hecho relevante (n° 87318) informando de que el Consejo de Administracion
de Asfroc Mediterrdneo, S.A, habia aprobado el proyecto de fusion. Posteriormente, fras la
opinién favorable del experto independiente y el depdsito en el Registro Mercantil de dicho
proyecto, publicd un hecho relevante (n° 87811} informando de la convocatoria de la Junta
General Extraordinaria de Accionistas, lo cual se ha redlizado para el dia 7 de febrero de 2008, a
fin de llevar a cabo el examen y aprobacién del proyecto de fusidn por parte de los accionistas.

En consecuencia con la fusidén, se producird un aumento de capital de 36.118.736 euros
nominales, gque supone la emisidn de 180.693.681 acciones nuevas, de 0,20 euros de valor
nominal cada una de ellas, con su correspondiente prima de emision.

Otro de los puntos del Orden del Dia de la Junta serd la aprobacién de otra ampliacion de
capital por un importe de 33.687.479,60 euros nominales, mediante la emision de 168.437.398
acciones huevas, de 0,20 euros de valor nominal y con una prima de emisidon de 4,80 euros por
accién, que serd satisfecha mediante aportaciones dinerarias y compensacion de créditos.

Con estas dos ampliaciones de capital se reforzard considerablemente la estructura patrimonial
de la Compania, solventando la situacion puesta de manifiesto en el informe de los auditores.

Adicionalmente, con fecha 28 de diciembre de 2007, se ha informado, en un hecho relevante,
de que se ha procedido a la amortizacion del primer tramo del préstamo sindicado que tiene
concedido Astroc Mediterrdneo, S.A. El importe de la amortizaciéon ha ascendido a 74 millones
de euros de principal y 15 millones de euros de intereses, quedando reducida la deuda
sindicada a 668 millones de euros, lo que pone de manifiesto el cumplimiento puntual por parte
de la Compania de sus obligaciones de pago.

En conclusién, a la vista de estos hechos, esto es, el saneamiento del fondo de comercio, el
cumplimiento del calendario y procedimientos legales de fusidn, las ampliaciones de capital
previstas y la amortizacidon parcial efectiva del préstamo sindicado, la Compania estd
adguiriendo una solidez y estabilidad financiera importantes al tiempo que estd sentando las
bases necesarias para acometer el proyecto de expansion y crecimiento del Grupo.

El préoximo lunes 14 de enero se van a remitir a CNMV los documentos correspondientes a
Informacién PUblica Periddica y Evolucidn de los Negocios a 30 de septiembre de 2007, que
sustituyen a los remitidos anteriormente.

Todo lo cual, pongo en su conocimiento, a los efectos oportunos.

Cristina de Uriarte Chévarri
Secretaria del Consejo de Administracién
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Notas al Balance de Fusion
al 30 de septiembre de 2007
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INFORME DE AUDITORIA DE BALANCE DE FUSION

A la Junta General de Accionistas de Astroc Mediterraneo, S.A.

1.

 Ramén AziiarBiscua..

Hemos auditado el balance de fusion de Astroc Mediterraneo, S.A. al 30 de septiembre de
2007 y ta memoria correspondiente, cuya formulacién es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre el
citado balance de fusion en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa del balance de fusién y ta
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas,

Las condiciones que se mencionan en fa Nota 2.d) de la memoria adjunta, juntc con ia
situacion financiero patrimonial de determinadas sociedades participadas son, a nuestro
entender, y a pesar de los factores mitigantes sefialados en dicha Nota, indicativas de una
incertidumbre sobre la capacidad de la entidad para continuar su actividad de forma que
pueda realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes y seguin la clasificacién con
que figuran en el balance de fusién y memoria adjuntos, que han sido preparados asumiendo
que tal actividad continuara. En este contexto, y para hacer frente a esta situacion, la
Sociedad ha iniciado un proceso de fusion con otras sociedades relacionadas y de su mismo
sector de actividad que se espera culminar en el primer trimestre de 2008. En estas
circunstancias, y tal como se indica en la Nota 1 de la memoria adjunta, el balance de fusién
a] 30 de septiembre de 2007 adjunto se ha confeccionado a los efectos exclusivos de lo
establecido para la fusion de sociedades en el articulo 238, apartado e), del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades Andnimas y en relacién con la propuesta de fusion de Astroc
Mediterraneo, S.A. con las sociedades que se mencionan en la Nota 1 que presentan los
administradores a la Junta General de Accionistas.

En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si
se coneciera el deseniace finai de la salvedad descrita en el parrafo 2 anterior, el balance de
fusion adjunto y la memoria correspondiente expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Astroc Mediterraneo, S.A. al 30 de
septiembre de 2007 y contiene la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generaimente
aceplados que guardan wfiformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

Socio - Auditor'de Cuentas

20 de diciembre de 2007

PricewaterhouseCoopers Auditeres, S.L. - R. M, Madrid, hoja 87.250-1, folic 75, tomo 9.287, libro 8.054, seccion 39
Insctita en el R,0.A.C. con el nimero $0242 - CIF: B-79 031290
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ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

1. Actividad de la Empresa

La Sociedad Astroc Mediterraneo, S.A. se constituyd el 29 de septiembre de 1999 con la
denominacion de Terra Canet, S.A. que cambid a la actual en el ejercicio 2003, siendo su
objeto social de acuerdo con sus estatutos, la promocion, construccion y venta de todo
tipo de inmuebles por naturaleza. La Sociedad actualmente tiene su domicilio social y
fiscal en Valencia en Paseo Alameda, 35 bis 4°

Durante el gjercicio 2006 la Sociedad amplié su objeto social incluyendo la adquisicién y
venta de titulos valores de renta fija y/o variable de cualquier clase, estén o no aceptados
a cotizacion oficial, la prestacién de servicios de asesoramiento técnico, financiero,
contable, comercial, fiscal y juridico asi como los servicios de gestion en relaciéon con el
desarrollo y ejecucidn de estrategias generales y politicas empresariales de las empresas
participadas y la realizacion de actividades de gestion urbanistica asi como actuar como
urbanizador en proyectos de gestidn y planeamiento urbanistico en todo el territorio
nacional ante las administraciones publicas.

Durante el ejercicio 2007 la Sociedad se ha dedicado al mencionado objeto social,
centrandose en especial en la compra y gestién de suelo, en la actividad de agente
urbanizador y construccion, siendo la actividad de promocion de edificaciones de tipo
puntual. Gran parte de su actividad de construccion corresponde a obra de caracter
privado con promotoras que forman parte del mismo grupo de empresas al que la
Sociedad pertenece,

Esta pendiente de aprobacion el proyecto de fusién que incluira, entre otros aspectos, la
absorcién de los activos y pasivos por parte de Astroc Mediterraneo, S.A. de las
siguienies sociedades participadas:

- Almenamar, S.L..

- Astroc Desarrollos y Proyectos, S.1.

- Nova Oropesa del Mar, S.L.

- Residencial Sector 2 Oeste, S.L.

- Fincas Monfort, S.L.

- Urbehispania, S.L.

- Haciendas del Mediterraneo, S.L.

- San Joan de Moro, S.L.

- C.Valenciana de Desarrollos Integrados, S.L.
- Landscape Promocions Inmobiliaries, S.L
- l.andscape Serveis Inmobiliaris, S.A.

- Landscape Inversions, S.1.

- lLandscape Augusta, S.L.

- Landscape Nozar, S.L.

.~ Rayét Promocién, S.L

—/Eéropromociones Mediterraneas, S.L.




ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

Y las siguientes sociedades no participadas:

- Courrent Assets, S.L
- Alramaev, S.L.

2. Bases de presentacion del balance de fusion
a) Imagen fiel

El balance de fusion y notas explicativas se ha preparado a partir de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacidon mercantif vigente y
con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad vigente en el 2007, y en
la adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas Constructoras e
fnmobiliarias, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera.

Las notas explicativas al balance de fusién incluyen toda aquella informacion y detalle
que los administradores consideran relevantes para el entendimiento del balance de
fusion, no incluyéndose todos los desgloses exigidos por la normativa mercantil y
contable para cuentas anuales.

Las cifras contenidas en el balance de fusion y [as notas adjuntas estan expresadas en
eurgs, salvo mencion expresa.

b) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, ciertos epigrafes se presentan de forma
agrupada, presentandose los analisis requeridos en las notas correspondientes.

c) Cuentas anuales consolidadas

Pese a que la sociedad esta obligada, de acuerdo con el contenide del articulo 42 del
Codigo de Comercio, a formular cuentas anuales consolidadas por ser sociedad
dominante de un grupo de sociedades, al 30 de septiembre de 2007 y a los solos efectos
de la preparacion del balance de fusidn la Sociedad no tienen obligacion de formular las
mencionadas cuentas consolidadas.

d) Gestién continuada

k! presente balance y las notas explicativas han sido formuladas asumiendo el principio
de empresa en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la sociedad
continda. No obstante, existen algunas circunstancias que dificultan |a capacidad de fa

ntidad para seguir como empresa en funcionamiento, siendo compensadas por otras

- circunstancias que mitigan las dificultades originadas por aquellas. A continuacién se
/ enumeran ambos tipos de circunstancias o factores:

e

L



ASTROC MEDITERRANEQ, §.A.

Factores causantes de duda

- Las pérdidas acumuladas obtenidas hasta el 30 de septiembre de 2007 que dejan
tos fondos propios con importe negativo.

- La existencia de un fondo de manicbra negativo vy tensiones de liquidez derivadas,
entre otros aspectos, de la posible materializacién por valor significativo en el
largo plazo de las existencias actuales.

- La situacidn general actual en el sector inmobiliario.
Factores que mitigan la duda

- Se espera concluir con el proceso de fusion por absorcion por parte de las
sociedades dependientes indicadas en la Nota 1 en el primer trimestre del
ejercicio 2008.

- Tal y como se indica en la nota 10, la sociedad tiene previsto realizar una
ampliaciéon de capital por un importe efectivo de aproximadamente entre 700 y
800 millones de euros, de la cual ya ha recibido el importe 415 millones de euros
mediante un préstamo subordinade que a fecha 30 de septiembre se encuentra
registrado en el corto plazo (ver nota 13 b)

- Con fecha de 14 de diciembre de 2007 se ha procedido a la novacidén de dicho
préestamo subordinade, transformandolo en préstamo subordinado de caracter
participativo por 415 millones de euros

- lLas pérdidas acumuladas se deben en parte a situaciones atipicas vy
extraordinarias que han provocado la refrocesion de determinadas operaciones
imputadas a resultados en el ejercicio anterior gue, no obstante, han supuesto la
recuperacion de los correspondientes activos para su posterior venta en e futuro

e) Comparacion de la informacion

Dado que el balance de fusidon adjunto ha sido formulado con el fin exclusivo de la citada
fusion y que no constituye cuentas anuales, no se presentan cifras comparativas con el
gjercicio anterior.

3. Normas de valoracion

Lg%principales normas de valoracién utilizadas en la elaboracion del balance de fusion al
e

/ /ﬁ septiembre de 2007 han sido {as siguientes:
g ,/7
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ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A,

a) Gastos de establecimiento

Los gastos de ampliacidn de capital representan, fundamentalmente, gastos incurridos en
concepto de honorarics, escrituracion, registro e impuestos. Se registran por 10s costes
incurridos y se amortizan a razén del 20% anual. Los gastos de primer establecimiento
recogen también otros gastos de caracter plurianual que se muestran al coste netos de la
correspondiente amortizacién acumulada, fa cual se calcula utilizando el método lineal en
5 afios. Cuando varian las circunstancias que permitieron su capitalizacion la parte
pendiente de amortizacién se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas
condiciones,

b) Inmovilizado inmaterial

Las inmovilizaciones inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicion o a su
coste de produccidn. La amortizacion se calcula segun el métede lineal.

Los bienes utilizados en régimen de arrendamiento financiero se reflejan en el epigrafe
correspondiente del inmovilizado inmaterial cuando, por las condiciones econdmicas del
arrendamiento, se desprende que son capitalizables y se amortizan en funcién de su vida
utd estimada en base a los coeficientes expuesios para inmovilizaciones materiales
similares. Los gastos financieros relacionados con |a operacién se llevan a resultados en
funcion de la duracion del contrato y de acuerdo con un criterio financiero.

Las aplicaciones informéticas se valoran al coste de adquisicion y se amortizan a razon
del 33%.

Las inversiones en inmuebles arrendados recogen las mejoras realizadas en inmuebles
alquilados. Se muestran al coste y se amortizan utilizande el método lineal en el periodo
previsto del contrato si éste es inferior a la vida Gtil del bien.

c) Inmovilizado material

El inmovilizado material se halla valorado al coste de adquisicién, ei cual incluye los
gastos adicionales que se producen hasta la puesta en funcionamiento.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Util de los bienes, se capitalizan
como mayor coste de los correspondientes elementos. Los gastos de conservacion y
mantenimiento se registran como gasto en el periodo en que se incurren. Los gastos
financieros y diferencias en cambio directamente relacionados con el inmovitizado
material y devengados antes de su puesta en funcionamiento son igualmente
capitalizados. Las bajas y enajenaciones se reflejan contablemente mediante la
eliminacidn del coste del elemento y la amortizacion acumulada correspondiente.

Los trabajos efectuados por la empresa para su propio inmovilizado se contabilizan al
coste acumulado siguiendo criterios similares a los usados para la valoracion de las
existencias. -




ASTROC MEDITERRANEO, S.A.

Los elementos de inmovilizado material se amortizan a partir de la fecha de su puesta en
funcionamiento mediante la aplicacion del método lineal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afios de vida Gtil estimada segUn el siguiente detalle:

Afos de
vida util
Inmuebles para uso propio 50
Inmuebles para arrendamiento 50
Maguinaria 8-g
Ofras instalaciones, utillaje y mobiliario 5-8
Otro inmovilizado materiaj 4.10

d) Inmovilizaciones financieras

Las inmovilizaciones financieras que se corresponden con cartera de valores se reflejan
al precio de adquisicion o al de mercado si fuera menor. El precio de mercado se
determina para cada una de las categorias de inmovilizaciones financieras del siguiente
modo:

* Participaciones en el capital de sociedades del Grupo o asociadas:

Por su valor tedrico contable corregido en el importe de las plusvaiias tacitas
existentes en el momento de la adquisicidn y que subsistan en la fecha del balance.
L.a dotacidn de provisiones se realiza atendiendo a la evolucién de 1os fondos propios
de la scciedad participada. !

» Ofros valores distintos de las participaciones arriba mencionadas:

- Admitidos a cotizacion oficial: por el menor entre la cotizacion media del dltimo
trimestre del ejercicio y la cotizacién Ultima del ejercicio.

- No admitidos a cotizacion oficial: tomando como base el valor tedrico contable
resultante de |as Ultimas cuentas anuales disponibies.

a) Deudores y acreedores por operaciones de trafico a largo plazo

Los saldos derivados de operaciones comerciales con vencimiento superior a un afio
desde la fecha del balance se clasifican en estos epigrafes. Los intereses, implicitos 6
explicitos, derivados del aplazamiento en el cobro 6 pago se registran en los epigrafes
“Ingresos a distribuir en varios ejercicios” y "Gastos a distribuir en varios ejercicios”,
_tegpectivamente, imputandose a los resultados de cada ejercicio de acuerdo con un

_ .,./""/’ztﬁerio financiero.

Y
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f) Existencias

Las existencias propiedad de la Sociedad se componen de terrencs, edificios en
construccion y edificios terminados y se valoran al coste de adquisicion / produccion o al
valor de mercado, el menor de los dos.

El precio de adquisicion comprende el consignado en factura mas todos los gastos
adicionales que se produzcan hasta su puesta en condiciones de utilizacion o venta. El
importe de los impuestos indirectos que gravan la adquisicion de las existencias s6lo se
incluira en el precio de adquisicién cuando dichc importe no sea recuperable
directamente de la Hacienda Publica. Se incluyen los gastos de acondicionamiento como
cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como los de derribo
de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y
también los gastos de inspeccidn y levantamiento de planos cuando se efectlen con
caracter previo a su adquisicion.

En el caso de permutas, los terrenos y solares adquiridos se valoran con la mejor
estimacion del coste futuro de las obras de urbanizacién y construcciones a entregar con
el limite del valor de mercado del terreno. Las permutas se originan en intercambio de
terrenos por inmuebles a construir en el futuro y en los Programas de Actuacién integrada
en entregas de terrenos a cambio de |las obras de urbanizaciéon de ofras parcelas que
permanecen en poder de |os propietarios iniciales.

En el coste de produccion se incluyen los costes directamente imputables (certificaciones
de obra, honorarios facultativos, etc.). También se incluye la parte que razonablemente
corresponda de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate, en la
medida en que tales costes correspondan al periodo de construccién o fabricacion.

Se incorporan los gastos financieros como mayor valor de las existencias de inmuebles
en construccidén cuando €l plazo de realizacion sea superior al afio sin tener en cuenta las
interrupciones. Se entiende por gastos financieros, los intereses y comisiones
devengados como consecuencia de la utilizacién de fuentes ajenas de financiacion
destinadas a la adquisicion o construccian de existencias de inmuebles.

Cuando el valor de mercado de un bien ¢ cualquier otro valor que le corresponda sea
inferior & su precio de adquisicion 0 a su coste de produccién, procedera efectuar
correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provisién, cuando la
depreciacion sea reversible. Si la depreciacion fuera irreversible, se tendra en cuenta tal
circunstancia al valorar las existencias.

Et valor de mercado ha sido determinado sobre la base de valoracion llevada a cabo por
expertos valoradores independientes. Se han utilizado los Estandares de Valoracion y
tasacion publicados por la Royal Institution of Chartered Suveryors (RICS) de Gran
@@taﬁa, y de acuerdo a los Estandares de Internacionales de Valoracién (IVS)
ublicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC).
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a) Inversiones financieras temporales

Las inversiones financieras temporales se reflejan al precio de adquisicidn o al de
mercado, si fuera menor, El precio de mercado se establece con los mismos criterios que
para las inmovilizaciones financieras.

Los créditos no se comerciales, depdsitos y fianzas se contabilizan por el importe
entregado y se clasifican a corto plazo en funcidn de si su vencimiento es menor a 1 afio
desde la fecha del balance.

h) Provisidn para riesgos y gastos

Corresponde al importe estimado para hacer frente a las responsabilidades y pérdidas
probables cuyo pago o materializacion no es aun determinable en cuanto a su importe
exacto o a la fecha en que se producird. Su dotaciéon se efectla con las mejores
estimaciones en el momento en el que se conoce la posible obligacién.

Igualmente en este epigrafe se refiejan los importes destinados a cubrir diversos riesgos
relacionados con las sociedades de grupo y asociadas con fondos propios negativos, por
la parte que excede de los creditos concedidos

i) Acreedores

L.as deudas comerciales, tanto a corto como a largo plazo, se registran por su valor de
reembolso. La diferencia entre dicho valar y el importe recibido, en su caso, se registra en
el activo del balance como gastos por intereses diferidos y se imputa a los resultados de
cada egjercicio de acuerdo con un criterio financiero. Las deudas se clasifican a corfo o a
fargo plazo en funcién de si su vencimiento es anterior o posterior a un afo desde la
fecha del balance de situacién. /

i) Deudas no comerciales \
Las deudas no comerciales se clasifican a largo o a corte plazo en funcion de si su &\
vencimiento es posterior o anterior a un afio desde la fecha de! balance, y se registran

por su valor de reembolso. La diferencia entre dicho valor y la cantidad recibida se
contabiliza en el activoe del balance como gastos a distribuir en varios ejercicios,
imputandose a resultados del ejercicio en que se devengan de acuerdo a un criterio
financiero.

k) Impuesto sobre beneficios

Se reconoce como gasto en cada ejercicio el Impuesto sobre sociedades calculado en

base al beneficio antes de impuestos desglosado en las cuentas anuales, corregido por

las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta

las bonificaciones y deducciones aplicables. El impuesto diferido o anticipado que surge
~Zomo resultado de diferencias temporales derivadas de la aplicacion de criterios fiscales

en el reconocimiento de ingresos y gastos, se refleja en el balance de situacién hasta su
reversién. - ;

s
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El criterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, incluso aquellos cuya reversion no esta prevista de inmediato. Dicha
provision se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto sobre
sociedades. Por otra parte, los impuestos anticipados sdlo se reconocen en el activo en
la medida en que su realizacion futura esté razonablemente asegurada en el plazo
maximo de 10 afios, o siempre que existan impuestos diferidos que los compensen, a
partir de 10 afios.

El efecto impositivo de la aplicacion de pérdidas compensables cuya recuperabilidad no
se entiende asegurada, se considera como minoracion del gasto por impuestos en el
ejercicio en que se compensan.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto se consideran como
minoracién del gasto por impuestos en el ejercicio en que se aplican.

La Sociedad se encuentra en regimen de consolidacion fiscal, en consecuencia el gasto
devengado por Impuesto sobre Sociedades se determina teniendo en cuenta, ademas de
los parametros a considerar en caso de tributacion individual expuestos anteriormente,
los siguientes:

- Las diferencias temporales y permanentes producidas como consecuencia de la
eliminacion de resultados por operaciones entre sociedades del grupo, derivada del
proceso de determinacion de la base imponible consolidada.

- Las deducciones y bonificaciones que correspondan a cada sociedad del grupo fiscal
en el régimen de declaracion consclidada; a estos efectos, las deducciones y
bonificaciones se imputaran a la sociedad que realizo la actividad u obtuvo el
rendimiento necesario para obtener el derecho a la deduccién o bonificacién fiscal.

Astroc Mediterraneo, S.A. sociedad dominante del grupo, registra el importe total a pagar
por el Impuesto sobre Sociedades consolidado. El importe de la deuda correspondiente a
las sociedades dependientes, se registra con cargo a Créditos con empresas del grupo y
asociadas.
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1) Ingresos y gastos

Actividad consiructora

La Sociedad sigue el criterio del grado de avance para registrar el resultado de las obras
de construccion y de urbanizacion de terrenos propiedad de terceros, segun el cual en
obras con beneficio final esperado, el resultado a lo largo de su ejecucion se obtiene por
aplicacion del porcentaje que resulta de comparar los costes reales incurridos hasta el
cierre del ejercicio con los costes totales previstos en la ejecucién completa, a dicho
beneficio esperado. En el caso de obras con pérdida final esperada, ésta se contabiliza
en el momento en que se estima como tal.

Las estimaciones utilizadas en el calculo del grado de avance incorporan et efecto que en
el resultado de las obras puede tener el margen neto de las modificaciones al contrato
inicial (reformados vy liquidaciones) que se encuentran en tramitacion pero son
realizables.

La diferencia entre el importe de la produccion a origen de cada una de las abras y el
importe certificado para cada una de elias hasta la fecha det balance de fusién se recoge,
si la produccién a origen excede lo certificado en el activo del balance (“Obra ejecutada
pendiente de certificar’), y en caso contrario en el pasivo de dicho balance {“Obra
certificada por anticipado”).

Los costes incurridos para la realizacion de las obras se imputan a las mismas a medida
que se van produciendo. Los costes incurridos de estudio y proyecto de obras y los
trabajos auxiliares para la ejecucion de las mismas que incluye las instalaciones
generales y especificas de obras, se imputan, en su c¢aso, proporcionalmente a la
relacion entre costes incurrides y costes totales previstos para las obras.

Actividad promotora

Las ventas de solares se registran como ingresos en el momento en que se produce la
entrega del bien, independientemente del grado de urbanizacién de los mismos,
dotandose la correspondiente provisidn para los costes pendientes de incurrir dentro de
“Acreedores comerciales”.

l.as ventas de inmuebles estan constituidas por el importe de los contratos, cualquiera
que sea la fecha de los mismos, que correspondan a obras gue estén en condiciones de
entrega material a los clientes durante el ejercicio. Se entendera que las obras estan en
dicha situacién cuando se encuentren sustanciaimente terminados, entendiéndose por
tal, de acuerdo con las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias, cuando al menos se haya incorporado a los inmuebles el 80 por
100 de los costes de la construccién sin tener en cuenta el valor del terreno en que se
construye la obra.

""“-“ - . " . -
kas-Cantidades recibidas a cuenta antes de la entrega o del reconocimiento de ia venta

// @ registran en “Anticipos recibidos por pedidos”.
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En el caso de operaciones de venta de activos con transmisién juridica en las gue existan
determinadas condiciones para el cobro de parte del precio, el ingreso se reconoce
cuando se produce la transferencia de todos los riesgos y ventajas significativos, y
siempre que los ingresos y costes se puedan medir con fiabilidad y que la obtencién de
los beneficios asociados a la venta sea probable.

Ofros ingresos v gastos

El resto de ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos
previsibles y las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto como son
conocidos.

m) Indemnizaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran
como gasto en el ejercicio en el que se adopta [a decisién de despido y se comunica
formalmente al empleadao.

ny Medio ambiente

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a ia proteccién vy
mejora del medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que se incurren.
Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la
minimizacion el impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

o) Participacion en Uniones Temporales de Empresa

L.a Sociedad ha integrado proporcionalmente a su participacion los saldos contables de |a
Union Temporal de Empresas en la que paricipa, una vez ha realizado Ia
homogeneizacion con sus criterios contables y eliminado la parte proporcional de ios
resultados internos ho realizados y de los saldos y transacciones reciprocos con la UTE.
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4, Gastos de estabiecimiento

El detalle y movimiento durante el ejercicio 2007 es el siguiente:

Euros
Saldo Saldo
__inicial _Amortizacién o Jival
Gastos de ampliacidn de capital 41.053 (10.782) 30.271
Gastos de primer establecimiento 76.423 (76.423) ———
Total 117.476 (87.205) 30.271

5. inmovilizaciones inmateriales

El movimiento habido durante el ejercicio 2007 en las diferentes cuentas del inmovilizado
inmaterial y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Euros

Saido Entradas o {Ver nota 6} Saldo

inicial dotaciones Bajas Traspasos finat
Coste:
Concesiones, patentes, marcas y
similares 9.293 445 (121} - 9.617
Aplicacianes informaticas 164.831 18.018 - - 182.849
Darechos scbre bignes en régimen
de arrendarniento financiero 572.236 - (273.110} {158.854) 130.272
Mejoras en bignes arrendados 97.787 - - - 97.787
Total coste 844.147 18.463 (273.231) {168.854) 420.525
Amortizacidén acumuiada:
Concesiones, patentes, marcas y
similares (1.251) (831} 26 - {2.058)
Aplicaciones informaticas (68.581) (41.648) - - (3110.229)
Derechos sobre bienes en régimen
de arrendamiento financiero (212.785) (35.703) 122.990 82.947 (42.551)
Mejoras en bienes arrendados . (15.863) (14.850) - - {30.813) \,
Total amortizacién acumuiada (298.480) {92.832) 123.016 82.947 {185.349)
Total neto 545.667 235.178

El inmovitizado inmaterial totalmente amortizado a 30 de septiembre de 2007 asciende a
10.684 euros, correspondientes a aplicaciones informaticas.

La politica de la Sociedad es formaiizar polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos
a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado inmaterial.
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Los elementos en régimen de arrendamiento financiero y las caracteristicas de los
contratos son los siguientes:

Euros
Cuotas satisfechas Meses
Coste Qpcidn en el en otros Cuotas Puracion Tiempo
_del bien de compra  gjercicio. ejercicios pendientes contrato transcurrido
Maquinaria 17.282 410 3.840 14.038 815 45 44
Elemeanto de
transporte 18.197 328 2.994 9.486 7.716 60 38
Maquinaria 32.067 565 5,337 10.916 19.199 60 28
Elemento de
transporte 62.726  1.118 10.542 13.425 45.705 60 21
$30.271 2,420 22.513 47.865 73.435
6. Inmovilizaciones materiales

Ef movimiento habido durante el ejercicio 2007 en las diferentes cuentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Euros

Saido Entradas o Traspaso a Saldo

inicial _dotaciones Bajas Traspasos  existencias final
Coste:
Terrenos y construcciones 30.858 - - - {30.858)
Instalaciones técnicas y
magquinaria 188.967 - (223.914) 148.576 - 113.629
Ofras instalaciones, utillaje y
mobiliario 458.879 89.316  (300.367} 1.773 - 249.601
Qtro inmovilizado 528.744  160.183  (218.272) 18.505 - 489.141
Total coste 1.207.448 249.479 {742.553) 168.854 (30.858) 852,37
Amortizacién acumulada:
Construccicnes {994) (455) - - 1.449 4]
instalaciones técnicas y
maguinaria {90.518) {14.158) 119.872 (74.370) - (69.074)
Otras instalaciones, utiffaje y
mobiliario {161.732}) (36.213) 132114 {887} - (66.718)
Ofro inmovilizado _(232030) (72,545} _ 134018 (7.690) - {178247)
Total amortizacion acumulada (485.274) {123.372) 386,105 {82.947) 1.449 {304.039) /
Total neto 722174 548.331

La sociedad ha adquirido a empresas del grupo de uno de los accionistas diversos
elementos de su inmovilizado material con un coste aproximado de 82.940 euros.




ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A,

Del inmovilizado material de la Sociedad, al 30 de septiembre de 2007 se encuentran
totalmente amortizados los siguientes elementos:

_________ Euros
Otras instalaciones, utillaje y mobifiario 1.676
Otro inmovilizado 4909
Total 6.585

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos
a que esten sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material.

No existen compromisos significativos de compra ni de venta de inmovilizada material,

7. Inmovilizaciones financieras e inversiones financieras temporales

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2007 en las distintas cuentas del epigrafe
“Inmovilizaciones financieras” e “inversiones financieras temporales” han sido los

sigulentes:
. Euros

Saldo Adiciones o Salidas o Saido

Inicial Dotaciones Reducciones Traspasos Final
Inmovilizaciones financieras
Partticipaciones en empresas del
arupo 784.981.000 342.200 (26.800.524) {3.501.000) 755.021.675
Creditos a empresas del grupo 51.810.765 4.567.226 (21.662 475) (8.507.495) 28.208.022
Participaciones en empresas
asociadas 1%.815.903 - (30.000) 3.501.00¢ 23.286,903
Créditos a empresas asociadas 4.804.000 3.772.500 - 3.907.626 12.484.028
Cartera de valores a largo plazo 11.068.670 50.400 . - $1.118.07¢
Créditos a largo plazo por
engjenacion det inmovilizado 7.000.000 - {7.000.000}
Interases de créditos a empresas
del grupo y asociadas 2.298.841 1.931.751 {352.499) {1788.049) 2.050.044
Depésitos y fianzas constituidos a
largo plazo 8.612 - - - 8.612
Provisiones (1.988.424) (166,727.800) 225.525 - (168.450.699)

Total 879.799.367  (156.063.723)  (55.659.973)  (6.388.018) 661,687,653
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Euros o
Saldo Satdo
Inicial Adiciones Retiros Traspasos Final

Inversiones financieras
temporales
Créditos a corto plazo a empresas
dei grupo 8.045.098 3.394.624 (5.303.017) 6.375.018 12.612.623
Créditos a corto plazo a empresas
asociadas 405.000 28.770.668 - 13.000 27.188.668
Créditos a corto plazo por
enajenacion del inmovilizado 32.865.085 1.182.058 (33.940.380) - 106.764
Otros créditos a corto plaze - 26.442.397 {11.989,247) - 14.453.150
Carntera de valores a corto plazo 5.540.729 - (5.540.729) - -
Imposiciones a plazo 109.234.782 141,591,125 (247 .820.528) - 3.005.379
intereses a corto plazo de creditos
a empresas del grupo vy asociadas 147.257 523.248 {397.283) - 273.220
Otros intereses a corto plaze 53 666 348476 {171.044) - 231.098
Depositos y fianzas constituidos a
corto plazo 126.223 211.478 {304.164} - 33.537
Provisiones - (805.775) - - {805.775)

156.418.741 199,558,297 (305.466.392) 6.388.018 56.898.664

Participaciones en empresas del grupo v asociadas

La reduccion del epigrafe de participaciones en sociedades del grupo se debe en su
mayor parte a un ajuste en el precio de compra de Rayet Promocion, S...., en virtud de
una clausula del confrato de compra firmado en octubre de 20086, en la que se establecia
que el precio inicialmente pactado estaba condicionado a que un suelo sito en
Guadalajara alcanzara la calificacion definitiva como urbanizable. No habiéndose
cumplido este requisito, se procedié a ajustar el precio de compra a la baja el 3 de marzo
de 2007. El derecho de cobro generado se encuentra registrado en el epigrafe de
“Creditos a corto plazo a empresas asociadas” en inversiones financieras a CP y su
vencimiento es en marzo de 2008,

La informacion de las empresas del grupo y asociadas de la Sociedad es la siguiente:
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ASTROC MEDITERRANEO, S.A.

El desglose de las provisiones de inmovilizado financiero e inversiones financieras
temporales presenta el siguiente desglose:

Provisidn Inmovilizado Provisién inversiones

Concepto financiero financieras temparales
Provisién Participaciones 44.800.340 -
Provision créditos empresas
grupo y asociadas 5.721.918 905.775
Provision por amortizacién fondo
comercio implicito participaciones
sociedades grupo 117.968.441 -
Total 168.490.699 905.775

La politica contable de la sociedad consiste en dotar el 100% de los fondos propios
negativos de las sociedades del grupo y en las asociadas en funcion de su porcentaje de
participacion. De este modo si la sociedad tiene concedidos préstamos a las sociedades
con fondos propios negativos, esta provisidn se dota como provisibn de créditos
incobrables, y solo en el caso de que los fondos propios negativos sean mayores al
préstamo concedido por ia sociedad, se registra como una provision por riesgos y gastos.

La sociedad tiene pignoradas las participaciones de la empresa asociada Nova
Panoramica, S.L. como garantia de un préstamo concedido por un tercero por importe de
2.500.000 euros con vencimiento el 30 de septiembre de 2007, el cual se ha devuelto con
fecha 1 de octubre.

Con fecha 28 de marzo se prorrogd el contrato de opcién de compra concedido al
Instituto Valenciano de la Vivienda sobre doce participaciones de la sociedad Servicios
Urbanisticos y Viviendas de Burriana, S.L. por un precio total de 12.000 euros, cuyo
vencimiento pasa a ser febrero de 2008. El derecho concedido es gratuito.

Durante el ejercicio 2007 algunas sociedades del grupo y asociadas han distribuido
dividendos con cargo a reservas voluntarias, presentando el siguiente detalle:

Sociedad Euros
Residencial Sector 2 Oeste, S.L 497 500
Masia de Montesano, S.L. .1.300.000
Total 1.797.500

A 30 de septiembre no existen saldos pendientes de cobro por este concepto.

Las sociedades participadas no cotizan en Bolsa.




ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

Otras inversiones financieras

Los epigrafes de Créditos empresas del grupo y Créditos empresas asociadas incluyen
préstamos que responden a contratos de préstamo y cuenta corriente y han devengado
un interés entre el 4,30% vy 5,29% anual.

El detalle por vencimiento det saldo de Créditos e intereses a empresas del grupo y
Créditos e intereses a empresas asociadas es el siguiente:

Afio de
Vencimiento Euros
30/09/07 a 30/09/08 39.964.512
30/09/08 a 31/12/08 5,980,501
2009 10.412.837
2010 2.897.500
2011 1.022.172
Resto 20.420.082
Total 80.706.604

Tal y como se indica en el apartado de participaciones de empresas del grupo y
asociadas, dentro del epigrafe Créditos a corto plazo empresas asociadas, se incluye el
derecho de cobro por el ajuste en el precio de compra de Rayet Promocidn, S.L., siendo
su vencimiento marzo de 2008,

Dentro del epigrafe de créditos a corto plazo se incluyen préstamos concedidos por la
sociedad, los cuales han devengado un interés entre el 4,30% y el 4,80% anual, los
intereses no cobrados ascienden 183.793 euros y estan registrados en el epigrafe de
intereses a corto plazo de créditos

El saldo de creditos por enajenacion de inmovilizado a CP corresponden a la venta de
inmovilizado durante el ejercicio 2007. El detalle por vencimiento es el siguiente:

Afto de
Vencimiento Euros
36/09/07 a 30/09/08 B 106.764
Total 106,764

Durante el ejercicio 2006 la sociedad registré la venta de participaciones de Grupo
Mediterraneo Costablanca, S.1., quedando el saldo pendiente de cobro a 31 de diciembre

de 2008.por lr/grte de 7.000.000 € a largo plazo y 16.000.000 € a corto plazo,

habrendose cpta do 1.000.000 € en el ejercicio 2006 y 2.000.000 € durante el ejercicio
007. -~




ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

Con fecha 31 de octubre de 2007, por acuerdo entre las partes se rescinde esta venta, tal
y como se indica en la nota de hechos posteriores (ver nota 20), por o que la sociedad ha
procedido a contabilizar 1a retrocesion de la misma a 30 de septiembre de 2007, dando
de baja los saldos deudores correspondientes.

El saldo de las Imposiciones a corto plazo se encuentra garantizando un crédito con un
limite de 3.000.000 euros, el cual esta totalmente dispuesto. En este saldo se incluyen
5.379 euros de intereses devengados pendientes de cobro.

8. Existencias

El movimiento habido durante el ejercicio 2007 en el epigrafe “Existencias” ha sido el
siguiente:

Eurcs

Saldo Retiros y Saldo

Intcial Adiciones consumos Traspasos Final
Edificios para usos lerciarios - - - 29.409 29.409
Terrenos sin calificacién
urbanistica 5.428.004 - {590.036) - 4.837.968
Terrenos con calificacion
urbanistica 38.0896.165 3,752,431 {877.123) 7.647 41,779,120
QObras en curso 7.088.645 2.801.939 (1.008.670) (3.303.952) 5.577.982
Edificios terminados - 508.532 - 3.296.305 3.804.837
Anticipos 233.535 5.215.894 (5.424.295) - 25134
Provisiones - - - - -
Saldo ai 30 de septiembre
de 2007 51.646.349 12.278.797 {7.900.123) 29.409 §6.054.431

La sociedad ha entregado anticipos a cuenta de compras futuras de ferrenos cuyo
importe total previsto ascendera a 255.425 eurcs, los cuales corresponden a terrenos sin
calificacién urbanistica,

Adicionaimente al 30 de septiembre de 2007 existen compromisos de compra por importe
de 50.829.429 euros, de los cuales han sido rescindidos con fecha 31 de octubre, tal y
como explicamos en la nota de hechos posteriores. {(ver nota 20)

Existen compromiscs de venta de existencias cuyo coste a 30 de septiembre de 2007
asciende a 19.703.450 euros aproximadamente. L.os anticipos recibidos de empresas del
grupo y terceros por estos compromisos ascienden a 5.500.689 y 3.966.680 euros
respectivamente,

lgualmente existén-compromisos de venta de existencias cuyo coste a 30 de septiembre
de 2007 asci:e/nd/e a 21.569.936 euros, habiendo rescindido el contrato del mismo con
fecha 31 de-Gctubre, tal y como explicamos en las nota de hechos posteriores. (ver nota

e

e




ASTROC MEDITERRANEO, S.A,

Asimismo dentro del epigrafe "Anticipos recibidos por pedidos” se incluyen 1.000.000 de
euros correspondientes a la deuda contraida en la operacién de permuta de un solar a
cambio de un edificio y que es la mejor estimacién del valor de la construccion a entregar:
el coste de este solar a 30 de septiembre de 2007 asciende a 1.140.979 euros al
incorporar los gastos de la transmisién y se incluye en “Promociones en curso”. Sobre el
solar asi adquirido se esta construyendo otro edificio destinado a oficinas siendo el coste
incurrido al 30 de septiembre de 2007 de 2.737.110 euros. Para financiar Ia construccidn
de los edificios, la Sociedad ha formalizado un préstamo con garantia hipotecaria con un
principal de 3.250.000 euros de los que solo se ha dispuesto 2.851.875 euros y que esta
pendiente de amortizar. £l importe hipotecado en existencias por este concepto es de
5.044.630 euros.

En terrenos con calificacion urbanistica, existe un terreno por valor de 1.972.913 euros
que se encuentra hipotecado, ascendiendo el préstamo correspondiente a 846.466
euros, de |os que 245.382 euros estan pendientes de amortizar a 30 de septiembre de
2007,

Los gastos financieros capitalizados en existencias a 30 de septiembre de 2007
ascienden a 155.701 euros.

Se han incorporado a existencias tres locales comerciales que hasta la fecha estaban
registrados en el inmovilizado material y cuyo valor neto contable a 30 de septiembre de
2007 ascendia a 29.409 €, en la medida en que su destino final sera la venta y no han
sido explotados econémicamente hasta la fecha.

9. Créditos comerciales

La composicion del saldo def epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios”,
que corresponde principalmente a los importes pendientes de cobro por prestacion de
servicios y ejecuciones de obras en territorio nacional, a 30 de septiembre de 2007 es la
siguiente:

e EMFOS
Por certificaciones de obra 412.838
Por prestacion de servicios 1.392
Por obra ejecutada pendiente de certificar 792,201
Total 1,206,431

La totalidad de este saido corresponde a clientes del sector privado.

A 30 de septiembre la sociedad no tiene riesgo por efectos descontados ni se han
descontado efectos durante el gjercicio.

/{_os saldos de los epigrafes “Empresas del grupo, deudores” y “Empresas asociadas

| =< deudores” corresponden a los importes pendientes de cobro por la transmision de

terrenos formalizadas en ejercicios anteriores, por {as ejecuciones de obras realzadas en

su totalidad en territorio nacional, a§.i como por la prestacion de otros servicios. 7 ]f,/




ASTROC MEDITERRANEQ, §.A,

10. Fondos propios

Los movimientos de las cuentas de Fondos Propios hasta el 30 de septiembre de 2007
son los siguientes:

Euros
Reserva
para

Capital Reserva acciones Otras Dividendo a Resultado

suscrito legal propias reservas cuenta del Ejerciclo
Saldo al 31 de diciembre
de 2006 24.238.000 4.166.702 - 39.441.397  {29.085.600) £8.052.972
Distribucién deil resuitado
del ejercicio 2006 - 680.898 - 39.286.476 29.085.600 (69.052.972)
Resultade del ejersicio a
30 de septiembre de 2007 - R - - - {240.526.78B7)
Saldo al 30 de
septiembre de 2007 24.238.000 4.847.600 - 78.727.873 - (240.526.787)
Capital social

El capital social a 30 de septiembre de 2007 esta representado por 121.190.000 de
acciones de (0,20 euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas vy
desembolsadas, de una Unica clase y serie y atribuyen a sus titulares plenos derechos
politicos y econdmicos. No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las
mismas, excepto las legalmente establecidas e incorporadas en lps estatutos de la
sociedad,

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se hailan
inscritas en los correspondientes registros contables a carge de la Sociedad de Gestién
de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.AU
(IBERCLEAR) y de sus entidades participantes.

Con fecha 1 de marzo de 2007 el Consejo de Administracion acordd aumentar el capital
social por un importe efectivo de aproximadamente entre 700 y 800 millones de euros, {a
cual se pretende llevar a cabo durante el ejercicio 2008.

Del mismo modo, el Consejo acordd ejecutar ia auterizacion otorgada por la Junta
General para poder proceder a la realizacidon de operaciones de compraventa de
acciones propias, con la finalidad de facilitar la liguidez de las acciones. La cuantia
maxima autorizada es del 5% del capital social. No obstante a 30 de septiembre la
sociedad no poses acciones propias en cartera.




ASTROC MEDITERRANEOQ, S.A.

Desde el 24 de mayo de 2008, las acciones de la Sociedad cotizan en las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao a través del Mercado Continuo ¢ S.1.B.E.
A 30 de septiembre de 2007 la composicidn del accionariado de la Sociedad era la
siguiente:

% de

_ Participacién

CV Capital, S.1.. 31.421%
GaT, S.L. 5,403%
CXG Corporacién Caixagalicia, S.A. 5,000%
Nozar, S.A. 24 900%
Grupo Rayet, S.A. 10,100%
Pontegadea inversiones, S.L. 5,010%
Otros(*) e 18,166%
Total 100,00%

(")Todos ellos con un % inferior al 5%

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance,
al menos, el 20% del capital sccial. A 30 de septiembre de 2007 la reserva legal
alcanzaba el 20% del capital social.

La reserva [egal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo gue
exceda del 20% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas vy
siempre que no existan olras reservas disponibles suficientes para este fin, El exceso
sobre el limite minimo, al tener consideracion de reserva de libre disposicién, podra
aplicarse a cualquier otra finalidad.

Varigcion propuesta inicial de distribucion de resultado del ejercicio 2006

A continuacion se indica la propuesta de distribucion de resultados acordada en el
momento de formulacién de cuentas del ejercicio 2006 y la que finalmente fue aprobada
en la Junta General de Accionistas de 27 de junio de 2007

Formuiacién Aprobacion
cuentas 2006 cuentas 2006
A reserva legal 680.898 68(.898
A reserva voluntaria 33.845.588 39.286.474
Dividendos 34.526.486 28.085.600
Total resultado 69.052.972 69.052.972




ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

11. Ingresos a distribuir en varios ejercicios

El movimiento habido durante el ejercicio 2007 en la cuenta de “Ingresos a distribuir en
varios ejercicios” ha sido el siguiente:

Euros
Traspaso
Saldo al resultado Saldo
inicial Adiciones Baja del ejercicio final
Ingreses a distribuir en
varios ejercicios 1,206,215 - {1.122.364) (83.851) -

12, Provisién para riesgos y gastos y provisiones para operaciones de trafico

Ei movimiento habido durante el ejercicio 2007 en el epigrafe “Provisidn para riesgos y
gastos” ha sido el siguiente:

...Euros
Saldo inicial -
Dotaciones e D:492.565
Saldo final 5.492.565

El saldo a 30 de septiembre de 2007 recoge los impories destinades a cubrir diversos
riesgos relacionados con las sociedades de grupo y asociadas con fondos propios
negativos, asi como los importes estimados para hacer frente a las responsabilidades y
pérdidas probables cuyo page o materializacion no es aun determinable en cuanto a su
importe exacto ¢ a la fecha en que se producira.

El movimiento habido durante el ejercicio 2007 en el eplgrafe "Provisiones para
Operaciones de Trafico” ha sido el siguiente:

. Euros
Saldo inicial -
Dotaciones 131,097
Saldo final 131.091

El saldo a 30 de septiembre de 2007 recoge la mejor estimacién de gastos pendientes de
recibir en obras finalizadas.
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13. Deudas no comerciales
a) Deudas con entidades de crédito

La composicion de las deudas con entidades de crédito, de acuerdo con sus
vencimientos, es la siguiente:

Eures
30/09/07 a 30/09/08 a
Limite 30/09/08 311212008 2.009 2.010 2011 Resto Total
Acreedores
arrendamiento
financiero - 25.866 6214 23.304 18.050 - . 73.435
Créditos 36.000.000 30.736.892 - - - - - 30.736.892
Efectos
descontados 18.000.009 - - - . - - -
Préstamos - 372.948.062 65,052 268.654 282696 287,473 1.931.303 375.793.240
intereses a
corto plazo - 1.442.239 - - - - v 1.442.238
Total 54.000.000 4056.153.059 71.266 291.958 300.746 297.473 1.931.303  408.045.806

Uno de los créditos con un limite de 3 millones de euros, totalmente dispuestos, se
encuentra garantizado con una imposicién a plazo por 3 miliones de euros.

El limite reflejado como efectos descontados corresponde a un fimite conjunto de lineas
de descuento y poélizas de anticipos.

El saldo a 30 de septiembre de 2007 de los préstamos con garantia hipotecaria asciende
a 3.097.257 euros, siendo el coste de |as existencias hipotecadas de 7.017.543 euros.
Uno de estos préstamos es un préstamo promotor por importe de 3.250.000 euros, del
cual han dispuesto hasta la fecha 2.851.875 euros (ver nota 8).

Con fecha 02 de enero de 2007 la sociedad dispone del préstamo sindicade cuyo
contrato se firmo el 28 de diciembre de 20086, con las siguientes condiciones:

El tipo de interés anuat de cada uno de los tramos es:

/

* Tramo A: el EURIBOR a 6 meses, mas 2% anual. No obstante, este tipo podra
modificarse siempre gue se haya amortizado totalmente el tramo Gltimo del crédito y
del cumplimiento de diversos ratios financieros, adoptandose un diferencial entre el
1,2% y el 1,6%. El interés de demora se establece en el interés para el tramo mas un
2%.

Tramo B: el EURIBOR a 1, 3 6 6 meses en funcidn de la modalidad elegida por el
acreditado, mas 2,10% anual. Este interés se incrementara un 0,5% en el caso de
que este tframo no se haya amortizado integramente pasado 9 meses.
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e Tramo C: el EURIBOR a 6 meses mas 2%. El margen det tipo interés podra verse
modificado de forma anual entre el 1,6% y el 1,2% en funcién del cumplimiento de
diversos ratios financieros siempre y cuando se haya amortizado integramente la
financiacion B.

En este contrato de financiacién sindicada se establece para el Grupo el cumplimiento de
unas obligaciones de caracter general, entre las cuales se estipulan limitaciones al
endeudamiento adicional con entidades de crédito distinto al contemplado en el contrato,
a las garantias y financiaciones realizadas con terceros, a las enajenaciones de activos
por parte del Grupo o cualquiera de las otras sociedades acreditadas, a modificaciones
en el control, estructura y participaciones accionariaies del Grupo o los otros acreditados,
a la distribucion de dividendos, y a constituir garantias reales o cargas sobre bienes o
activos. Adicionalmente se establecen unas obligaciones de caracter financiero, que se
concretan en ei cumplimiento de determinados niveles de los ratios de deuda financiera
sobre activos y sobre gastos financieros que afectan a todos los Acreditados, y cuya
medicion se realizara cada semestre natural durante la vida de |la Financiacién.

El contrato de financiacién sindicada estd garantizado solidariamente por todos los
acreditados, asi como por las sociedades y personas fisicas accionistas mayoritarios de
las acreditadas y por prenda de las participaciones adquiridas de Rayet y Landscape. Asi
mismo, se establece la posibilidad de que las entidades financiadoras soliciten, en caso
de incumplimiento de ciertos ratios financieros u otras condiciones establecidas en el
contrato, garantias adicionales en forma de hipoteca sobre determinados activos del
Grupo.

Con fecha 13 de julio de 2007 la sociedad procedid a amortizar anticipadamente el Tramo
B del Préstamo Sindicado, ampliando para realizar dicha amortizacién el Préstamo
Subordinado que CV Capital, S.L. tiene concedido a la Sociedad en 65 millones de euros.

Asimismo se han amortizado parcialmente los Tramos A y C del préstamo Sindicado por
un importe de 11,5 millones de euros.

El tipo de interés de las deudas a largo plazo con entidades de crédito ha oscilado entre
el 5,5% y el 6,76% anual.

El capital pendiente del principal por el préstamo sindicado a 30 de septiembre de 2007
asciende a 372.695.983 euros, encontrandose contabilizado a corto plazo en su totalidad.
Ello es debido a que formalmente |la autorizacion obtenida de las entidades financiadotas
el 13 de julio de 2007 contemplaba la materializacion de una ampliacion de capital por un
importe de 640 millones de euros antes del 30 de noviembre de 2007, hecho que
finalmente se prevé que se realice a lo largo del ejercicio 2008 tal y como se indica en la
nota 10.
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b) Otras deudas no comerciales

La composicidn de ofras deudas no comerciales, de acuerdo con sus vencimientos, es la

siguiente:
Euros
30/C9107 a 30/09/08 a
Limite 30/09/08 31/12/2008 2009 2016 Total
Deudas con
empresas del
grupo 85.700.000 9.532.547  40.534.543 - 42000006 54.267.090
Deudas con
empresas
ascciadas 3.150.000  415.346.000 - - . 415.346.000
Deudas por
intereses del
grupo - 710.114 - - - 710.114
Deudas por
intereses
asociadas - 12.847.966 - - - 12.847.966
Administraciones
Piblicas - 187.126 - - - 187,126
Otras deudas
por inversiones 4.000.000 2.553.189 - - - 2.553.189
Cuentas con
50Ci0s ¥
administradores - 785.479 - - - 785.479
Total 92.850.000  441.962.421 40,534.543 - 4.200.000  486.696.964

El tipo de interés de los préstamos concedidos por las sociedades del grupo y asociadas
ha oscilado entre el 3,5% vy el 5,28%.

El saldo de deudas con empresas asociadas a corto plazo incluye 415.000.000 euros de
un préstamo subordinado concedido por accionistas de la sociedad, cuyos intereses
devengados ascienden a 12.844.529 euros.

Este préstamo de acuerdo cen la novacién firmada en fecha 13 de julio de 2007 por la
que se amplia el capital del mismo pasando de los 350.000.000 euros a los 415.000.000
euros actuales prevé igualmente la amortizacién de todo el capital asi como de %os\ /
intereses devengados mediante su conversion en capital social de la Sociedad.
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c) Deudas comerciales

La composicion de las deudas comerciales, de acuerdo con sus vencimientos, es la
siguiente:

Euros
30/09/07 a 30/09/08 a
30/09/08 3111212008 2009 2010 2011 Resto Total
Deudas con empresas del
giupo 5.685.708 - - - - - 5.685.708
Acreedores comerciales 23,209,757 - - .2.000.000 < 3.000.000  28.208.757
Total 28.895.465 - - 2.000.000 - 3.000.000 33.895.485

Dei saldo total de las deudas comerciales con empresas del grupo, 5.500.000 euros
corresponden a anticipos recibidos por venta de terrenos a una sociedad del grupo.

Los intereses implicites de los saldos a largo plazo por operaciones comerciales,
calculados entre el 3% vy el 4,5% anual, se registran en "Gastos a distribuir en varios
ejercicios”

14. Situacion fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a corto plazo, al 30 de septiembre
de 2007, es el siguiente;

Euros
Deudor Acreedor

Hacienda Publica:

Por LV.A. 2.803.048

Por LV.A. diferido 420.792 -
Por LR.P.F. - 83.138
Por Impuesto sobre Sociedades 14.666.705 -
impuesto diferido - 6.789
tmpuesto anticipado 440.505 -
Seguridad Sccial 1.012 97.18¢
Total 18.332.062 187.126

Desde el gjercicio 2007 la sociedad se encuentra acogida al régimen de tributacion de
consolidacion fiscal de acuerdo con el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
sieptlo la sociedad dominante del Grupo 131/07 y contabiliza la posicion giobal del
fsmo, en referencia al Impuesto sobre Sociedades, frente a la administracién plblica.
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Las sociedades que integran para el ejercicio 2007 el grupo consolidado fiscal junto con

Astroc Mediterraneo, S.A. {dominante) son las que se indican a continuacion;

Participacion Porcentaje
de Astroc Participacion
Mediterraneo, de Astroc Fecha
SA. enel Mediterraneo, | Adquisicién
resto de S.A. en el resto de ta
Sociedad C.LF. sociedades | de sociedades | participacién
Almenamar, S.L. B-12.602.827 Directa 99,17% 12/12/2005
Fincas Monfort, S.L. B-96.893.375 Directa 99,00% 12/12/2005
Astroc Desarrollos y Proyectos,
SL. B-06.849.468 Directa 99,90% 12112/2005
Nova Oropesa del Mar, S.L. B-97.342.505 Directa 99,99% 281272005
Residencial Sector 2 Oeste, 5.1.. | B-96.786.645 Directa 99.50% 12/12/2005

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de la
tributacion por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracién del presente balance de
fusion, la base imponible del periodo de nueve meses finalizado al 30 de septiembre de
2007 difiere del resultado contable. El impuesto diferido o anticipado surge de la
imputacion de ingresos y gastos en periodos diferentes a efectos de la normativa fiscal
vigente y de la relativa a la preparacion del balance de fusion.

La conciliacidn del resultado contable del ejercicio 2007 con ja base del impuesto sobre
Sociedades es ia siguiente;

Euros
Aumento | Disminucidn Importe
Resulfado contable del ejercicio
(antes de impuestos) {248.632.289)
Diferencias Permanentes 166.376.191 166.376.181
Diferencias Temporales 20.460.718 1  (2.677.849) 17.782.869
Base Imponible {resultado fiscal) (84.473.229)
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La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio y los ejercicios precedentes y la
carga fiscal ya pagada o que habria que pagarse por esos ejercicios, registrada en las
cuentas “Impuesto sobre beneficio diferido” y “Impuesto sobre beneficio anticipado”, han
tenido el siguiente movimiento durante el 2007:

Eurcs
impuesto
Impuesto anticipado diferido
Importe Efecto Efecto
hase Impositivo importe base Impositivo

Salde iniciat 323.143 96.943 (17.933.349) {5.683.938)
Generadas en 2007
Arrendamignto Financiero - 6.973 2.266
Aplicadas en 2007
Ventas con vencimiento aplazado - 17.782.029 5.630.876
Arrendamiento Financiero - - 138.389 48.440
Provision de cartera (130.586) (39.176) - -
Total 192 557 57.767 (5.949) (2.256)

Las retenciones practicadas ascienden a 670.158 euros a 30 de septiembre de 2007,

La sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2003 a 2007 a efectos del impuesto
sobre Sociedades y los cuatro Ultimos ejercicios para el resto de impuestos que le son de
aplicacion.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la
legislacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una
inspeccion. En todo caso, los administradores consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectarian significativamente al balance de fusién presentado.

Asimismo, en el gjercicio la sociedad ha obtenido rentas provenientes de la enajenacion
de elementos del inmovilizado material que se acogieron a la deduccién por reinversion
del articulo 42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Las rentas
puestas de manifiesto en la transmision del inmovilizado material se han integrado en fa

base imponibie en el presente ejercicio siendo el detalle de la deduccidn el siguiente:

Renta Generada

1.064.352,00

Deduccién Doble Imposicion de Dividendos -266. 130,00
Renta a integrar en la Base Imponible 798.222.00
Rermh integrada en 2007 y acogida a deduccion por reinversion 798.222.00
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De lo anterior se derivo una cuota de deduccion pendiente de aplicacién por importe de
127.716 euros. Asi mismo, durante el presente ejercicio se han generado deducciones
por doble imposicion de dividendos por la venta de una de las compafiias del grupo por
importe de 266.130 euros asi como deduccion por formacion profesional por importe de
866 euros. Ambas deducciones no se han aplicado en el ejercicio por insuficiencia de
cuota pudiendo compensarse dentro de los diez afios siguientes.

A 31 de diciembre de 2006, la compafita habia reinvertido la totalidad del importe
correspondiente a la base de deduccién obtenida en la adquisicién de elementos del
inmovilizado financiero.

En el ejercicio 2005 la sociedad llevé a cabo una ampliacion de capital por importe de
18.238.000 euros. La citada operaciéon comprende los conceptos de canje de valores y
aportacion no dineraria especial previstos en los articulos 83.5 y 94.1 del TRLIS. La
operacion se acogio al régimen de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje
de valores, regutado en el capitulo VII del Titulo Vil del TRLIS.

Por o que respecta a las obligaciones formales que establece el articulo 93.3 del TRLIS
éstas se reflejaron en la memoria correspondiente al ejercicio 2005 de la sociedad.
185. Otra informacién

Hasta el 30 de septiembre de 2007 los sueldos y otras remuneraciones de los miembros
del 6rgano de administracién de la Sociedad, han sido los siguientes:

._Euros
Sueldos y salarios 1.064.903
Indemnizaciches 1.400.000
Retribucion Consejo de Administracion 785.479
Total 3.250.382

La Sociedad tiene formalizada unas pélizas de responsabilidad civil para los miembros
del organo de administracion actuales y anteriores y otras directivos con un fimite de
indemnizacion de 15.000.000 euros,

Durante el ejercicio 2007 los miembros del 6rgano de administracion de la Sociedad no
han realizado ¢on la misma, ni con sociedades del grupo, operaciones ajenas al trafico
ordinario o en condiciones distintas de mercado.

Durante el ejercicio 2007 los miembros del érgano de administracién de la Sociedad no
han realizado con la misma, ni con sociedades del grupo, operaciones ajenas al trafico
ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.
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En el contexto de la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la gue se modifican la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el texto refundido de la Ley de Sociedades
Andénimas, aprobado por Real Decreto 1564/1989, de 22 de diciembre, a continuacian se
detallan las sociedades, con el mismo, analogo o complementario objeto al de la
Sociedad, en las que los miembros del érgano de administracion, tienen participaciones,
ostentan cargos directivos & desarrollan funciones relacionadas con la gestién de las

mismas:
Nombre del Consejero Denominacion de la Sociedad % Part Cargo
Juan Carlos Nozaleda Arenas Nozar, S.A 15,80% Conseijero
Delegado
Juan Carlos Nozaleda Arenas Dimora Gestion, S.A 0% Secretario
Juan Carlos Nozaleda Arenas Estilo inmobiliario, S.A 0% Secretario
Juan Carios Nozaieda Arenas |Lena Construcciones, S.A 0% Secretario
Juan Carlos Nozaleda Arenas Nacor, S.A 0% Secretario
Juan Carlos Nozaleda Arenas Vaidemuetas, S L 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas Improgar, S.A 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas ancogar, S.A 0% Secretario
Juan Carlos Nozaleda Arenas Nueve Vangogar, S.A 0% Secretario
Juan Carlos Nozaleda Arenas Danorzar, S.A 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas Des. Urb. Nozar-Martinsa, S.A 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas l.andscape Nozar, S.A. 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas Nozacer, S.A 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas Mindanao, S.A 0% ""Secretario
Juan Carlos Nozaleda Arenas Des. Urb.Nozar Masaveu, S.L 0% Consejero
~ Delegado
Juan Carlos Nozaleda Arenas Inv. y Pat. Nozarcam, S.L. 0% Secretario
Juan Carios Nozaleda Arenas Des.Usb. e Inmob.Civitas, S.L 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Arenas Des. Urb. Ribaroja, S.A 0% Consejero
A 1348 5 1 AR 184 15 L A A A R B £ 8 118 Deiegado
Juan Carlos Nozaleda Arenas Des. Urb.Loma det Rey, S.L 0% Conssjero
Juan Carlos Nozaleda Arenas Castillo de Leres, S.L. 0% Administrador
Juan Carios Nozaleda Arenas Nozar Promabys, S.L 0% Consejero
Juan Carics Nozaleda Arenas Promorioja 2008, S.L 0% Consejero
Juan Carlos Nozaleda Aranas Dunoma, S.A 0% Consejerc
G3T. 5L inmobiliaria Chamartin, S A. 5,94% Consejero
G3T, S.L. Metropolis Inmobiliarias y Restauraciones S.L. 6,95% Consejero
G3T, 8.1 Rent&Buil Building, S.L.. 10,73% Consejero
G3T, S.L. San Bernardo 61, S.L.. 42,50% -
G3T, S.L. Urbanizadora del Prat, $.A. 17.57%
G3T. S.L. Paseo de Gracia, 38-40 S.L. 50,00%
G3T, S.L. Pujades, 51.57,S.L. 100,00%

i "\'.
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ingalix Desarrollos Inmobitiarios, S.L.

Nombre dei Consejero Denominacién de la Sociedad % Part Cargo
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. Autovie_& gie% Barbanza, Concesionaria de fa Xuntal  20,00% Consejero
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. S‘;gr?h\fﬁélnléﬁe?moso S.A 5,00%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. [C por G Desarrollos inmobiliarios, S.L. 100,00% -
CXG Carporacion Caixagalicia, S.A. {C por G Paim, 5.L. 100,00% -
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. [Fonrestaura ll, S.A. 6.67% Cansejero
CGXG Corporacién Caixagalicia, S.A. (Slﬁor G inmobiliaria Corporacién Caixagalicia, 100% -
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. |Lazora S.A. 6,54% -
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. |Desarrotos Territoriales Inmobiliarios S.A. 25,00% Consejero
CXG Cé?poracién Caixagalicia, S.A. [Sociedad de Fomento y Desarrollo Turistico S.A. | 24,59% -
CXG Corporacién Cai){é'éﬁ%‘iaa. S.A. [Tasagalicia Consult S.A. 100,00%
CXG Corporacion Caixagaticia, S8.A. [Tasagalicia S.A. MWS'}G‘SO%
CXG Corporacién Caixagalicia, S.A.  (Plasticos Ferro GPF, S.L. 20,13%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. [Unidn Fenosa S.A. 5,00%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. |Gas Galicia $.0.6., S.A. 10,00% Consejero
CXG Corperacion Caixagalicia, S.A. |Regasificadora del Noroeste, SA 25,93% Consejero
CXG Corporacidn Caixagalicia, $.A. [Investimentos Ibéricos SGPS, SA 45,00% Consejero
CXAG Corporacion Caixagalicia, S.A. |Torre Hercules, S.L. 100,00% -
CXG Corporacién Caixagalicia, S.A. JAC Desarrollo Hoteles S.1.. 50,00%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. inversota de Hoteles Vacacionales, S.A. 25,00%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. gol_rparacién Empresarial y Financiera de Galicia |  100,00% B
CXG Corporécic')n Caixagaticia, S.A. [Formento de Iniciativas Nauticas, S.L. 33,00% Consejero
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. [Albazul del Castillo, 5.L.U. 100.00%
CXG Corporacitn Caixagalicia, S.A. [Altabrava del Mar, S.L.U. 100,00%
CXG Corporacién Caixagalicia, S.A. {Sociedad Gestora de Promociones Inmabiliarias 50.00% -
} y Desarrollo Empresariai, S.L
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A.  [Blancacima del Noroeste, S.L.4. 100,00% -
CXG C&Boracidn Caixagalicia, S3.A. |Boreal Desarrcllo inmotiliario, S.A, 20,00% -
CXG Corporacién Caixagalicia, S.A. |Comarexur, S.1.. 50,00% -
CXG Corporacidn Caixagalicia, S. A, |Cincovillas del Golf S.1. 50,00%
CXG Corporacién Caixagaticia, S.A. [Construziona Galicia, S.L.. 17.00%
CXG Corporacién Caixagaticia, S.A. [Daeca Comarex, S.L. 37,50%
CXG Carporacion Caixagaticia, S.A.  [Desarrollos Inmobiliarios Fuenteamarga, S.L. 33,00%
CXG Corporacién Caixagalicia, S.A. Fbex Hercules, S.L 49,00%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. {G.P.S., del Noroeste 3000, S.i. 50,00% -
CXG Corporacion Caixagalicia, 8.A. {Galeras Entrerios, S.L. 50,00% -
CXG Corporacidon Caixagalicia, 3.A. |Galicat Invest, S.L. 50,00% -
CXG Corporacidn Caixagalicia, S.A. |Hayedo de Montesaltos, S.L.U. 100,00%
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. 50,00%




ASTROC MEDITERRANEO, S.A.

Nombre del Consejero Denominacién de la Sociedad % Part Cargo
CXG Corporacidn Caixagalicia, S.A. [Jocai XXI, S.L. 50,00% “
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. [Landix Operacicnes Urbanisticas, S.L. 50,00% -
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A.  [Proboin, S.L. 25,00% -
CXG Corporacidn Caixagalicia, S.A. [Promociones Urbanisticas Hayaplus, S.L. 50,00% -
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. {Urbehispania, S.L. 50,00% -
CXG Corporacion Caixagalicia, S.A. {Seforio del Retire, S.L. 10,00% -
José Antonio Redriguez Gil Los Llanos del Valdetorres 9,00% Socio
José Antonia Redriguez Gil Tacuman Inversiones, S.L 12,00% Sacio
José Anionio Rodriguez Gil Tacuman XXI, S.L 17,00% Socio
José Antonio Redriguez Gil Teysotar, S.L. 9,00% Socio
José Antonio Rodriguez Gil Almanzora, Levante, Almeriense, S.L 5.00% Socio
Ignacio Bonilla Ganosa Astroc Inmuebles Sl - Presidente
Ignacio Bonilla Ganosa Reales del Turia 8. Consejero
Ignacio Benilla Ganosa Fides del Real S.L Consejero
Jesus del Pino larcovi S.A.L Consejero
Felipe Molina Lépez i.andscape Promocions Immobiliaries, S.L Consejero
Felipe Molina Lépez L.andscape Augusta S.L.U Consejero
Felipe Molina Lapez L.andscape inversions,, S.L.U - Consejéro
Felipe Molina Lopez Landscape Serveis Immobiliaris, S.A.U - Consejero
?éﬁbe Moiina Lopez Astroc Mediterraneo Internacional S.L - Consejerc

Felipe Molina Lopez

Almenarar S.1

Administrador

Felipe Molina Lépez

Astroc Desarrollos v Proyectos S.L

" Administrador

Felipe Motina L.opez

Fincas Monfort S.L

Administrador

Felipe Molina [.opez

Nova Qropesa del Mar S.L

Administrador

Felipe Molina Lépez

Residencial Sector 2 Oeste S.L

Administrador

Felipe Molina Lopez Alboraya Marina Nova S.L Consejero
Felipe Molina Lopez "ICaminsa Urbanismo S.A Consgjero
Felipe Molina Lépez C.Valenciana Desarrolios Integrados S.L - Consejerc
Felipe Molina Lépez Haciendas del Mediterranec S.L - Consejere ™
Felipe Molina Lopez Grupo Mediterraneo Costa Blanca S.L - Consejero :
Felipe Molina L.opez lcono del Mediterrango S.L - Consejero

Fetipe Molina Lopez

Marina Litoral S.L

Administrador

Representants
Felipe Molina Lopez Masia de Montesano S,L del Consejero de
Astroc
Mediterraneo SA
Felipe Moiina L.opez Nova Panoramica, S.l. Consejero
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Nombré det Consejero Denominacion de la Sociedad % Part Cargo
Felipe Molina Lopexz Programas Actuacion de Baleares S.L Administrador
Felipe Molina Lépez Mediterranea Actuaciones Integradas S.L Consejero
Felipe Molina Lépez Residencial Nueve Levante S.1. Consejero
Felipe Molina Lépez geLwicios Urbanisticos y Viviendas de Burriana - Consejero
Felipe Molina Lopez Terramar Desarrollos Urbanos S L Administrador
Felipe Molina Lopez Urbehispania S.L Consejero
if'él‘rpe Motinag Lopez Viviendas Protegidas e Molinet S.L - Consejero
=milio Adan Castario Astroc Inmuebles Sl - Congejero
Emilio Adan Castaiio Rayet Promocion S.L . Consejero
Emilio Adan Castafio San Joan de Moro S.L - Administrador

Unico

Emilioc Adan Castado i.andscape Promocions Immobiliaries, S.L - Cansejerc
Emilic Adan Castafo Landscape Augusta S.L.U o Cénsejero
Emilio Adan Castafo Landscape Inversions,, S.L.U o Consejerc
Juan José Ramirez Olmedo Landscape Promacions immobiliaries, S.L Consejero
Juan José Ramirez Olmedo Landscape Augusta S.L.U Consgjero
Juan José Ramirez Olmedo {andscape Inversions,, 5 L.U Consejero
Juan José Ramirez Olmedo Landscape Serveis immobiliaris, S.A.U Consejero 7
Juan José Ramirez Olmedo Astroc Mediterraneo Internacional S.L Consejero
Juan José Rarmirez Clmedo Astroc Desarrolios y Proyectos S.L - Administrador
Juan José Ramirez Olmedo Fincas Monfort S.L - Administrador
Juan José Ramirez Olmedo Nova Oropesa del Mar S.L . Administrador
Juan José Ramirez Olmedo Residencial Sector 2 Qeste S.L - Administrador
Juan José Ramirez Olmedo Caminsa Urbanismo S.A Consejero
Juan José Ramirez Qimedo Haciendas del Mediterraneo 3.1 Consejerc
Juan José Ramirez Olmedo lcono del Mediterranec 3.1 - Consejero
Juan José Ramirez Olmedo Marina Litoral S.L Administradar
Juan José Ramirez Olmedo Masia de Montesano S,L Consejero
fuan José Ramirez Clmedo Nova Panoramica S.L Consejero
Lfuan José Ramirez Clmedoe geLrvicios Urbanisticos y Viviendas de Burriana Consejero
Juan José Ramirez Olmedo Urbehispania S.L - Consejero
Juan José Ramirez Olmedo Viviendas Protegidas el Motinet S.L - Consejero
Félix Abanacdes Lopez Rayet Hoteles, S.L 0,001% Socio
Félix Abanades Lépez Selenza Thalasso, 3.1 0.001% Socio
Félix Abanades Lopez Promociones Sebastidn Cano, $.1 0,001% Socio

Félix Abanades Lépez

Rayet Rehabilitacién, S.L
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Nombre del Consejero Denominacion de la Sociedad % Part Cargo
Félix Abanades Lé;iez Restablo Inversiones, S.L 100,00% Socio
Grupo Rayet S.AU Rayet Medioambiente S.L 60,00% Socio
Grupo Rayet SA.U Rayet Rehabilitacidn S.L 39,99% Socio
Grupo Rayet S.AU Grupo Rayet Internacional S.L 99,99% Socio
Grupo Rayet S AL Rayet Construccion S.L 76,83% Socio
Grupo Rayet S.AU Rayet Hoteles S:L 99,86% Socio
Grupo Rayet S.A.U Rayet Promocion S.L 46,16% Socio
Grupo Rayet S.AU HCG Nueve Henares S.L 33,49% Socic
Grupo Rayet S.AU Actividades y Desarrolios G-55, S.L 34,55% Sccio
Grupo Rayet S. AU Effiage, 3.A 4,04% Socio
Grupo Rayet S.AU Fincas Cuevas Minadas, S.L 100,00% Socio
Grupo Rayet SAU Rayet S.A 95,00% Socio
Grupo Rayet S.A.U Rayet Geriatricos, S.L 100,00% Socio

Asimismo, se detalla a continuacién la informacién correspondiente a las personas fisicas
y a las personas fisicas que intervienen en representacion de las personas juridicas que
son consejeros de la Sociedad, que realizan o hayan realizado durante el ejercicio, por
cuenta propia o ajena, actividades del mismo, analogo o complementario género del que
constituye el objeto social de la Sociedad:

Tipo de régimen de | Sociedad a través de la
Prestacién de Ia cual se presta la
Nombre Designada por actividad actividad Cargo
Carmen Godia Bull G3aT, S.L. Cuenta gjena Metropolis Inmobiliarias | Consejero Presidente
y Restauraciones, S.L.
Yago Méndez CXG Corporacion Cuenta ajena Proboin, S.L. Vicepresidente
Pascual Caixagalicia, S.A.
Yago Méndez CXG Corporacion Cuenta ajena Plasticos Ferro GPF, Consejero
Pascual Caixagalicia, S.A. S.L.
Félix Abanades Restablo inversicnes, Cuenta propia Administrador Unico
Lépez SL
Félix Abanades Promociones Cuenta propia - Consejero y Presidente
Lopez Guadzlajara 88, S.A det Consejo
Felix Abanades Actividades y Cuenta propia Consejero
Lépez Desarrollos G-55, S.L
Féfix Abanades | Finca Cuevas Minadas, Promocién - Administrador Unico
Lapez 3L
Félix Abanades Rayet Promocién, S.L Promocion - Consejero
Lopez
Felix Abanades Rayet Medio Ambiente, Cuenta propia - Consejero y Presidents
Lopez S det Consejo
Félix Abanades Rayet Rehabilitacion, Cuenta propia - Consegjero y Presidente
Lépez S.L del Consejo
Félix Abanades | Rayet Construccion, S.A Promocién - Consefero
Lopez
Felix Abanades Rayet Hoteles, S.L Promocién -
L.opez

AN

J

.
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Los honorarios correspondientes a los auditores de cuentas a la Sociedad por servicios
de auditoria devengados hasta el 30 de septiembre de 2007 ascienden a 746.700 euros.

16. Uniones Temporales de Empresas
La Sociedad participa en la siguiente union temporal de empresas constituida en 2006 y

cuyo objeto es la presentacion de un Programa de Actuacién Integrada y posterior
construccion en el municipio de Aldaya, siendo los datos mas significativos:

Eurogs
% Cifra de Obra
Nombre Participacion Negocios Contratada
UTE Parque Empresarial Aldaya 33,33 8.085

Los epigrafes principales del balance de situacién de la UTE al 30 de septiembre de 2007
son los siguientes:

Balance de situacion ...Euros
Clientes 796.774
Administraciones Plblicas 123.075
Tesorerta 18001
Total Activo 937.850
Pérdidas y ganancias 419
Fondo Operativo 403.330
Remanente 25.230
Acreedores a largo plazo 500.000
Acreedores a corto plazo 88"
Total Pasivo 937.850

La sociedad ha integrado en su balance las correspondientes cifras de esta UTE a 30 de
septiembre de 2007, que han supuestc un aumento del activo en 11.508 euros, un
aumento de pasivo en 2.957 euros y un aumento de los fondos propios de 8.551 euros.

17. Garantias comprometidas con terceros
A 30 de septiembre de 2007 los avales prestados por la Sociedad por entidades
financieras ante Ayuntamientos, particulares y empresas privadas, ascendian a

$2.246.021 euros, siendo sus vencimientos indefinidos o bien entre 2007 y 2010.

Del anterior importe, sociedades del grupo y asociadas poseen avales a través de lineas
de la Sociedad por importe de 7.903.191 euros.
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La Sociedad actua como fiador en:
Sociedades del grupo
- Avales concedidos por importe de 6.922.490 euros.

Pdlizas de crédito con un fimite de 14.937.500 euros de los que se han dispuesto
12.286.048 euros.

Un prestamo por importe de 3.800.00 euros pendientes de amortizar.

Accionista principal y sociedades de su grupo

Avales concedidos por importe de 15.427.399 euros.

- Un préstamo por un importe pendiente de amortizar de 4.101.081.

Otras sociedades en las que la Sociedad posee participacion pero no forman parte de su
arupo

- Pdlizas de crédito con un limite de 4.284.000 euros, de los que se han dispuesto
4.185.010 euros.

18.  Litigios

La Sociedad tiene pendientes dos litigios interpuestos en calidad de codemandado junto
con el Ayuntamiento de San Antonio de Benagéber relativos a la impughacion del
acuerdo de Pleno de dicho ayuntamiento por el que se aprueba el Proyecte de
Reparcelacion de Sector R-10 de suelo urbanizable del PGOU de dicho municipio,
estando uno de ellos en fase probatoria y otro pendiente de dictarse sentencia y siendo
su cuantia indeterminada. Asimismo, la Sociedad se encuentra codemandada junto con
el antes citado Ayuntamiento por una reclamacién por responsabilidad patrimonial por
dafios causados en una vivienda durante la ejecucién de las obras de urbanizacién del
Sector R-10 por importe de 40.894 euros, estando pendiente de dictarse sentencia. Por
uitimo, la Sociedad se encuentra codemandada junto a una mercantil proveedor de la
socledad por reclamacion de salarios de un trabajador de ésta Uitima por importe de
10.318 euros. Astroc se encuentra codemandado por su condicidn de responsable
solidario como contratista principal, estando pendiente la celebracion de juicio.

No se ha registrado provisién alguna por este concepto debido a que no es probable que
la sociedad acabe condenada o no se puede medir con fiabilidad el importe a
desembolsar, en cualquier caso los Administradores consideran que la resoiucion final de
estos litigios no supondra ningln pasivo significativo adicional que pueda afectar la
imagen fiel del balance de fusién preparado al 30 de septiembre de 2007.
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19, Informacién sobre medio ambiente

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera minimos y, en todo caso,
adecuadamente cubiertos los riesgos medioambientales que se pudieran derivar de su
actividad y estima que no surgirdn pasivos adicionales relacionados con dichos riesgos. A
30 de septiembre de 2007 la Sociedad no ha incurrido en gastos ni recibido subvenciones
relacionadas con dichos riesgos.

20. Hechos posteriores

Con fecha 9 de octubre, el accionista principal de Astroc Mediterraneo, S.A. y Grupo
Rayet, S.A. suscribieron un contrato de Cesién de Crédito para la transmisidon a Grupo
Rayet de los derechos de crédito derivados del Préstamo Subordinado que CV Capital
tiene frente a Astroc y cuyo importe a la fecha asciende aproximadamente a 278 millones
de euros, computando nominal e intereses. Esta cesion esta sujeta a la condicién de que
en relacion con la fusién, se obtenga para Grupo Rayet, S.A. |a dispensa de formular una
oferta publica de adquisicion, en virtud de lo dispuesto en el art. 8g del Real Decrefo
1066/2007. Igualmente esta condicionada a que sea autorizada tanto por Astroc como
por €l sindicato de bancos que tiene otorgado a Astroc el crédito sindicado.

Con fecha 31 de octubre, por acuerdo entre las partes se rescinden las siguientes
operaciones, firmadas con una misma sociedad:

Opcidn de compra de unos terrenos por los que la sociedad habia desembolsado
5.082.943 euros. (ver nota 8)

- Venta de las participaciones de Grupo Mediterraneo Costa Blanca, por las cuales la
sociedad hasta 30 de septiembre habia cobrado 3.000.000 euros. (ver nota 7)

- Opcién de venta de unos derechos urbanisticos por los que la sociedad habia
cobrado a cuenta 4.309.745 euros. (ver nota 8)

Las sociedades acuerdan compensar los saldos v liquidar el saldo resultante, 2.226.802
euros a pagar por la sociedad.

contabilizandose en el epigrafe de proveedores por operaciones comerciales el importe a
pagar por la sociedad por la rescision de estas operaciones.

/]

Estas rescisiones se han contabilizado con fecha 30 de septiembre de 2007, {
v
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Formulacion del Balance de Fusion al 30 de septiembre de 2007

El Consejo de Administracion de la sociedad Astroc Mediterraneo, S.A. en fecha 14 de
diciembre de 2007, proceden a formular el balance de fusion y notas expilcatlvas al
mismo correspondiente al 30 de septiembre de 2007.
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