C/ Alcala, 18-27
28014 Madrid

Tel: 91 531 13 87%
Fax 91 522 3273

Madrid, 24 de junio de 2004

Estimada Sra. Serrano,

A continuacion adjunto le remito el Hecho Relevante correspondiente al fondo AyT. 7
Promociones Inmabiliarias I, F.T.A..

Sin otro particular, atentamente les saludames.

Diia. Ana Delgado
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A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

DIRECCION GENERAL DE MERCADOS PRIMARIOS

Madrid, 24 de junio de 2004

D. Luis Miralles Garcia, en nombre y representacion de AHORRO ¥ TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora™), domiciliada en
Madrid, calle de Alcla 18 - 23 Planta, inscrita con el nimero 5 en el Registro de Sodedades
Gestoras de Fondos de Trulizacion, en su condicion de Director General de la entidad y en
virtud de las faculiades conferidas por el Consejo de Administracion de la entidad en su reunion
de 20 de julio de 2001, por la presente comunica el sigulente

HECHO RELEVANTE

Que AHORRO Y TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S5.A. o5 la Sociedad Gestora del fondo de fitulizacion de activos denominado
"AYT.7, PROMOCIONES INMOBILIARIAS I, FONDO DE TITULLZACION DE ACTIVOS”,
constituido en virtud de escritura publica otorgada el 19 de junio de 2002 ante la
Notario de Madrid Dinia. Maria Bescos Badfa, con el niimerg 662 de orden de su
protocolo (la “Escritura de Constitucion”). La constitucion del Fondo se inscribio
previamenie en la Comisidn Nacional del Mercado de Valores "CNMV™) mediante
el registro, con fecha 18 de junio de 2002, del oportuno folleto informativo (el
“Folleto™),

Los términos que aqui aparecen en maylisculas y que no se definen expresamente,
tendrin el significado que se indica en &l Folleto.

Que, al tiempo de constituirse el Fondo, se establedieron, con cargo a un Présamo
Subordinado concedido por las Entidades Cedentes (CAIMXA D'ESTALVIS DEL
PENEDES, CAJA DE AHORROS DE SANTANDER ¥ CANTABRIA, CAIA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA (CAJASUR) Y MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS
DE HuELVA Y SEVILLA), dos Fondos de Reserva ("Fondo de Reserva A” v “Fondo
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de Reserva B”, a los que se aludird conjuntamenie como los "Fondos de
Reserva”) por un importe inicial de 29.587.468,95 euros el Fondo de Reserva A y
de 29.587.468,96 euros el Fondo de Reserva B (siendo, por tanio, Ia suma total de
los valores iniciales del Fondo de Reserva A y del Fondo de Reserva B de
59,174.937,91 euros).

Que la Sociedad Gestora solicité a MOODY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A. (la
“Entidad de Calificacién™), en los términos del apartado V.1.3 del Folleto,
autorizacién para proceder a la liberacion parcial de los Fondos de Reserva,
habiendo determinado la Entidad de Calificacion como nuevo importe de los Fondos
de Reserva 16.375.000 euros el Fonds de Reserva A vy 16.375.000 euros el Fondo
de Reserva B, siendo, por tanto, la suma total de los valores actuales de los Fondos
de Reserva tras la liberacion autorizada por la Entidad de Calificacion de
32.750.000 euros.

La liberacidn de los Fondos de Reserva se hizo efectiva en la Gitima Fecha de Pago
de los Bonos emitidos por el Fonde (16 de junio de 2004), habiéndose empleado el
importe ltberado de los Fondos de Reserva para amortizar parcialmente ef Préstamo
Subordinado, conforme a lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Para autorizar la liberacion de los Fondos de Reserva antes aludida y mantener la
calificacion de los Bonos emitidos por el Fondo en su nivel inicial, la Entidad de
Calfficacion ha solicitade y la Sodedad Gestora, deniro de sus funciones de
adminisiracion del Fondo, ha acordado que se celebre, en representacion y por
cuenta de este dltimo, dos (2) contratos de cobertura de tipos de interés con la
finalidad de cubrir el Hesgo que para el Fondo podria suponer el hecho de que
determinados Prestamos cedidos al Fondo por CATXA D'ESTALVIS DEL PENEDES y
por MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE HUELVA Y SEVILLA,
respectivamente, tienen fijado un tipo de interés maximo (en breve, “cap”) en
tanto que el Tipo de Interés Nominal de los Bonos se determina con arreglo a lo
dispuesto en el apartado 11.10.1 b) del Folleto, sin que se prevea un porcentaje
méximo para dicho Tipe de Interés Nominal. Dichos contratos se formalizaran en
todo caso con anterioridad a la siguiente Fecha de Pago (16 de diciembre de 2004).

De acuerdo con el apartado II.7.1.(v) del Folleto, la suscripcion por cuenta del
Fondo de cualquier contrato no previsto en la Escritura de Constitucion o en el
Folleto podria requerir la oportuna meodificacién de la Escritura de Constitucién y
del Folleto, previa comunicacion a la CNMV para su puesta a disposicion del
piiblico.
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A tal fin, la Sociedad Gestora comunicard a la CNMV y a los bonistas las condiciones
definitivas de los contratos de cobertura @ formalizar en representacion y por
cuenta del Fondo.

Si necesitan cualguier informacion o aclaracion adicionales, por favor no duden en ponersa en
-
contacio con nosotros.

Atentamente,

—

Fdb.D. Luis Mirdlles Gargia

DIRECTOR GENERAL
AHORRO Y TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.
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