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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Amci Habitat, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Amci Habitat, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2009 y la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores de la Sociedad presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de
pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009, las correspondientes al
ejercicio anterior, que difieren de las contenidas en las cuentas anuales aprobadas del ejercicio
2008 debido al registro contable de las correcciones efectuadas con caracter retroactivo segun
se indica en la nota 2.f de la memoria de las cuentas anuales adjuntas. Nuestra opinién se
refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009. Con fecha 16 de marzo de
2009 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2008 en el que expresaron una opiniéon con salvedades.

3. Tal y como se indica en |a nota 12 de la memoria adjunta, en la determinacién al cierre
del ejercicio del valor de las existencias, la Sociedad ha utilizado valoraciones realizadas por
expertos independientes. Estas valoraciones estan basadas en estimaciones de flujos de caja
futuros, rentabilidades esperadas y otras variables, lo que debe ser tenido en consideracién en
la interpretacion de las cuentas anuales adjuntas. Al 31 de diciembre de 2009, el deterioro
acumulado de valor de las existencias registrado como consecuencia de estas valoraciones
asciende a 572 miles de euros.
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4, A consecuencia, fundamentalmente, del deterioro continuado del sector
inmobiliario que ha afectado al valor de los activos inmobiliarios, al proceso de
realizacion de las existencias en el corto plazo y consecuentemente al nivel de
actividad, la Sociedad, tal y como se desprende de las cuentas anuales adjuntas, ha
incurrido en pérdidas durante los ejercicios 2008 y 2009 y presenta una estructura
patrimonial y financiera desequilibrada, lo que ha motivado el inicio de un proceso de
renegociacién de la deuda con las entidades financieras, la notificacion ante los
juzgados del inicio de negociaciones para obtener adhesiones a una propuesta
anticipada de convenio con los acreedores, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 5.3 de la Ley 22/2003 Concursal (ver nota 27.a de la memoria adjunta), asi
como el planteamiento por parte del Consejo de Administraciéon a los accionistas de
una serie de medidas para restituir el equilibrio patrimonial de la Sociedad (ver nota
27.c de la memoria adjunta). Por otra parte, la Sociedad tiene concedidos préstamos y
avales a determinadas sociedades dependientes y asociadas (ver notas 9 y 25 de la
memoria adjunta), las cuales se encuentran, igualmente, inmersas en proceso de
renegociacidén de la deuda con entidades financieras.

Esta situacién es indicativa de una incertidumbre sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar su actividad y realizar sus activos, entre los que se incluyen las
inversiones en sociedades dependientes y asociadas y los saldos relacionados con las
mismas, y liquidar sus pasivos por los importes y segun la clasificaciéon con que figuran
en las cuentas anuales adjuntas, que han sido preparadas asumiendo que tal actividad
continuara.

5. En nuestra opinién, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiera ser
necesario si se conociera el desenlace final de la incertidumbre descrita en el parrafo 4
anterior, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
Amci Habitat, S.A. al 31 de diciembre de 2009 y de los resultados de sus operaciones,
de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con los
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que
resultan de aplicacién, que guardan uniformidad con los aplicados en la preparacién de
las cifras e informacidn correspondientes al ejercicio anterior que se han incorporado a
efectos comparativos en las cuentas anuales adjuntas.
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6. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que
los administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro
trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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