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Petlma de Mallorea, 24 de Abril de 1998

Lstimado Inversor/dAnalista:

Sol Melid se complace en anunciar la firma de un acuerdo, con Zagrebacka Banka (Banco
de Zagreh) v olros propieiarios, para la adguisicion de la totalidad del capital de la
sociedad gestora Croalian Hotels and Resorts por un importe de tres millones de dolares.
El compromiso suscrito con esta compafifa croata, que gestiona 1) hoteles y 11 complejos
de  Bungalows, apartamentos y campings, permitird incorporar a Sol Melid 21
establecimientos luristicos en Croacia y convertirse en la primera cadena de geslion
hotelera en este pais centroeuropeo.

La oferta turistica estd concentrada en la peninsula de Istria, una de las zonas de lo costa
croata con mayor alractivo para el turismo internacional, y suma un lolal de 6.271
habitaciones con 16.731 camas y mds de 16.000 plazas de camping.

Aungue todos los establecimientos incluidos en el proyecio ya estdn operando, Sol Melid
estima que el impacto econdmico de esta transaccién en la contahilidad de Sol Melid no
serd substancicd para 1998 por dos razones: primera, la necesidad de aproximadamente un
afio para implantar totalmente nuestro sistema de comercializacion junto con los costes de
implantacion para adaptar las propiedades a los estdndares de Sol Melid; segundu, el
tiempo que transcurrird hasta gque el plan de inversion disehado para la remodelacion de
los hoteles se traduzca em mayores tasas de ocupacion y precios de habitaciones. Sin
embargo, segun las estimaciones de la Compahiia. los honorarios de gestion que este
provecto proveerd en 1999, una vez macduro, superard el 70% de la inversion realizada,

Como parte de la operacion, la Compafiia tendrd derecho de tanteo sobre el 20% de la
propiedad de los hoteles.
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Il contrato de gestion firmado con el Banco de Zagreb tiene una duracion de 15 ados,
prorrogable por ofros cinco. A su vez, lay entidades propietarias de los establecimientos
incluidos en el acuerdo aprobaron un plan de inversiones durante los proximos cuatro
afios por un importe total de 100 millones de marcos para la renovacion de las
instalaciones.

Asimismo, el presente acuerdo prevé lu creacion de una reserva de capital, dotada con unu
media de cinco millones de marcos al afio, para acometer durante lu vigencia del mismo
las mejoras que sean precisas en los establecimientos hoteleros.

El Banco de Zagreb, principal banco privade de inversiones de Croacia, ofrece una amplia
gama de productos v servicios a través de su red de mds de 130 oficinas distribuidas por
todlo el tervitorio. El Banco, que cuenta con mds de un millon de clientes. se sitia entre los
siete mdy importantes de Centroeuropa. Il pasado afio fue seleccionado por la revista Weall
Streel Jowrnal Ewropa como wuna de las entidades financieras cenlrosuropeas mds
innoveadora,

Turismo en Croacia: un sector ¢n crecimiento

El turismo en Croacia, uno de los sectores econdmicos nuis importantes, cuenta com unras
altas perspectivas de crecimiento para los préximos afios. En cifras, represento en torno al
7% del PIB y emplea, directa o indirectamente, a alrededor de 200.000 trabajadores en un
pats con una poblacion total de 4,8 millones de habiluntes.

En 1996, Croacia fue el destino vacacional elegido por 2,7 millones de turistas extranjeros.
lo que representd alrededor de 16,6 millones de estancias. En ese mismo ejercicio, el
turismo local se incrementd un 12% mientras que el fordneo lo hizo en un porcentaje
superior al 94%.

En 1997, los cinco primeros mercados emisores de (uristas hacia Croacia fueron: Jtalia
con 649.796 (17,8%), Alemania con 607.236 (16,6%), Remiblicu Checa con 576.386
(15,8%), Eslovenia con 566.354 (13,5%) y Ausiria con 424.719 (11,6%4).

Una de las principales caracteristicas del turismo en Croacia es la concentracion del
mismo a lo largo de los nids de 1.777 kildmetros de costa con los que cuenta esia repiblica
C:G}Tf?'()ﬂiﬂ'ﬂpé'ﬂ.
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Istria concentra la mavor oferia hotelera de Croacia, una zond que destaca por ui
riguroso respeto al medio ambiente. La peninsula estd perfectamente comunicadn con
Italia vy con el resto de Centrocuropa a fravés de una extensa red de autopistas y
carreteras, asi como con el puerto y el aeropucrto internacional de Pula.

A continuacion ye adjunia lu descripeion de las propiedades cuyos contratos se han
afiadido a la cartera de Sol Melid por esta operacion:

LSTABLECTMIENTOS HOTELEROS EN UMAG
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Sof Holteles

Denominacion . | v Situhcion . " 'Habitaciones, | Gamnas ¢+ | Pareclas | Plazas
Holel Kcral_] Katoro 253 433
b Punta Jadranska:, b k[ i L i | 331 b S n b
Hotel Umag Punta Jadranska 152 374
Holgl Isira ‘Katoro 381 1.063
Hotel Aurora Katora 333 774
Bungalows:Stella Miris | Saviideijska-. ol 07625 "R L2562 00T IS 00
Bungalows Polynesia Katoro 686 2.624
Bitngalows:Moj Mir- "V Mo reKa i il b g v o 169 B I T N i
Camping Pinsta Istarska 500 1.600
Bungalows, Kaneara Kanegrs e e | TR 200 o[ dd00,
Camping Finida Finida 400 1.300
Camping Ladin'Gaj ", | Karigador ; R T ] P W o e R iy
Total 3.177 | 9.219 3.291 9.573
ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS EN ROVINT
i1 Denominagion ¢ [Sitiaeiom.aaibs bitaciones | 1 Catmasi | Pareelas’ N S BLigs
Hotzl Liden Adamovica 330 619
"HoteliPark' - v B Ronfgova . ool 0207 3L b R R
Hotel Istra Crveni Otok 448 789
Hotel Montauro Smareglia 467 842
Hotel Adriatic Ruducin 27 45
villas Rubin, oo b Villas-Rubin I R B L S I o
Bungalows Monsena Monscna 667 1.689
Camping Polavdd e v [RGving "y R bl TiTes T el im0
Camping Vestar Mongena %00 2000
Total 3.094 | 6.812 2.565 6.500
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