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I.1.- PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD POR EL CONTENIDO DEL
FOLLETO

I.1.1.- Nombre, apellidos, D.N.l. y cargo del responsable del folleto.

La responsabilidad del presente Folleto Informativo Completo (en adelante “el Folleto Informative™ o
“el Folleto”) es asumida por:

Don Eduardo Aznar Berruezo, con D.N.I. nimero 37.680.720 G en calidad de Director Ejecutivo y
en representacion de PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A. domiciliada en Barcelona
en el Paseo de Gracia num.49, entlo. 1*

I.1.2.- Confirmacién de la veracidad y no omisién de datos por parte del
responsable.

D. Eduardo Aznar Berruezo, confirma la veracidad del contenido de este Folleto y que no se omite
ningun dato relevante ni induce a errar.

I.2.- ORGANISMOS SUPERVISORES DEL FOLLETO

1.2.1.- Inscripcion en la C.N.M. V.

La Comisitn Nacional del Mercado de Valores ha registrado en fecha 30 de julio 2004, el Folleto
Informativo Completo (modelo RF2) del Tercer Programa de Emision de Pagarés de Empresa de
PROCAM que ha inscrito en los Registros Oficiales correspondientes, segun prevé el articulo 92 de
la Ley 24/1988 de Mercado de Valores.

El registro del Folleta por la Comision Nacional del Mercado de Valores no implica recomendacion de
suscripcion o compra de los valores a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno
sobre la solvencia del Emisor o la rentabilidad de los valores emitidos u ofertados.

1.3.- NOMBRE, DOMICILIO Y CUALIFICACION DE LOS AUDITORES QUE HAYAN
VERIFICADO LAS CUENTAS ANUALES DE LOS TRES ULTIMOS EJERCICIOS

Las cuentas anuales e informes de gestion individuales y consolidados de PROCAM,
correspondientes al ejercicio de 2001, han sido suditados por la firma de auditoria exderna Arthur
Andersen y Cia. S. Com., con domicilio en Madrid, calle Raimundo Femandez Villaverde n® 65,
codigo de identificacion fiscal D 79104469 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 3190,
Libro 0, Falio 1, Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 1° y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
con &l numero S-0692.

Las cuentas anuales e informes de gestion individuales y consolidados de PROCAM,
correspondientes a los gjercicios de 2002 y 2003, han sido auditados por la firma de auditoria externa
Deloitte & Touche Espana, S.L. con domicilio en Madrid, calle Raimundo Femandez Villaverde n® 65,
codigo de identificacitn fiscal B 79104468 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 13.630,
Folio 188, Sec. 8, Hoja M-54414, Inscrip. 41 y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el
numero S-0692.
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Los informes de auditoria correspondientes a las cuentas anuales individuales de PROCAM vy

consolidadas de la matniz v las Sociedades de su Grupo correspondientes a los ejercicios 2001, 2002
y 2003 son favorables y sin salvedades.

Se incorporan en el presente folleto los informes de auditoria, cuentas anuales e informes de gestién
de la matriz (anexo 2) y del grupo consolidado (anexo 3) correspondientes al ejercicio 2003.
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CAPITULO II

EL PROGRAMA DE EMISION U OFERTA DE VALORES NEGOCIABLES DE
RENTA FIJA
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I1.1.- CONDICIONES Y CARACTERISTICAS Ecanomca-FiHAMc:ERAs DE LOS
VALORES OBJETO DE EMISION U OFERTA QUE COMPONEN EL PROGRAMA DE
EMPRESTITOS.

I1.1.1.- Importe nominal del programa.

El saldo vivo maximo del Tercer Programa de Emision de Pagarés de Empresa en adelante el
Programa de Emision, seré de 96.000.000 Euros representados en titulos al portador.

Este Programa de Emision tendra vigencia de un afo a contar desde su inscripcién en los Registros
oficiales de la CNMV. Durante el periodo de vigencia del Programa podran emitirse pagareés siempre
que el saldo vivo en circulacion no exceda en ninglin momento del saldo vivo maximo establecido en
el parralo anterior.

El plazo de vigencia de los pagarés estara comprendido entre 518 dias (17 meses y un dia) y 548
dias (18 meses), a contar desde la fecha de emisién de cada uno de ellos.

Dado que los titulos tendrén un nominal de 6.000 Euros, el nimero maximo de titulos a emitir en
cada momento sera de 16.000.

II.1.2.- Naturaleza y denominacioén de los valores que se ofrecen.

Los valores ofrecidos corresponden a la realizacion del “Tercer Programa de Emisién de
Pagarés de PROCAM". Serén pagarés emitidos al descuento en titulos fisicos al porlador y
libremente transmisibles. Su cesién ordinaria conlleva la transmisidn de los derechos de su
tenedor,

I1.1.3.- Importe nominal y efectivo de cada valor.

El importe nominal unitario sera de 6.000 Euros. El importe efectivo de cada pagaré estara en funcién
del lipo de interés de descuento que se aplique al importe nominal.

El precio de emision sera el importe efectivo entregado por el suscriptor, libre de gastos para el
mismo.

Al tratarse de valores emitidos al descuento el valor efectivo se determinard en el momento de
emision de cada uno de los pagarés, en funcidn del tipo de interés ofertado y pactado y del plazo
emitido. La férmuia para calcular el importe efectivo dei pagaré, en el caso de los inversores finales,
conocidos su valor nominal y su tipo de interés nominal, es la siguiente:

| N
E=_
| asr=

donde,

N = valor nominal del pagaré

n = numero de dias de vida del mismo

i = tipa de interés nominal anual expresado en tanto por uno

La operativa de calculo se realizard con 3 decimales redondeando el importe efectivo a céntimos de
euro.

Los pagarés se reembolsaran por el Emisor, en la fecha de vencimiento, por su valor nominal.
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I1.1.4.- Comisiones y gastos.

El emisor no aplicara ningun tipo de comision o gasto en las suscripciones de los valores, en el pago
de los intereses o en la amortizacion de los mismos.

11.1.6.- Clausula de interés.
I1.1.6.1.- Tipo de interés nominal.
E!l tipo de interés nominal sera el concertado entre el Emisor y el tomador de cada pagaré.

El tipo de interés nominal se negociara individualmente para cada pagaré o grupo de pagarés con el
tomador en el momento de su suscripcion, en funcion de la situacion del mercado en ese momento.

Dado que los pagarés de este Programa se emitirdn al descuento, su rentabilidad vendra
determinada por la diferencia entre el precio de suscripcion o adquisicion y el precio de amortizacion,
No daran derecho, por tanto, al cobro de cupones penodicos, considerandose incluidos los intereses
en el importe que el Emisor se compromete a pagar al vencimiento de cada pagaré.

La formula para calcular el tipo de interés nominal, conocidos el importe efectivo desembolsado y el
numero de dias de vida del pagare, es la siguiente:

(365/n)

i = {(N/E) }-1

donde,

N = valor nominal del pagare
n = numero de dias de vida del mismo
E = importe efectivo del pagaré

11.1.6.2.- Fecha, lugar, entidades y procedimiento para el pago de cupones.

Al ser titulos con rendimiento implicito no habré pago de cupones de forma periddica y la
amortizacion se realizard el dia de su vencimiento, por su valor nominal menos la retencion que
proceda en su caso lo cual se especifica en el apartado siguiente (111.7).

Cada mes habra una Unica fecha de amortizacion de pagarés, que sera el dia 20. En caso de que no
fuese dia habil, el reembolso se realizara el primer dia habil inmediatamente posterior a dicha fecha,
sin que por ello los titulares tengan derecho a percibir intereses por dicho diferimiento. A los efeclos,
se entiende por dia habil aquel que no sea simulténeamente inhabil a nivel de territorio nacional y en
el sistema TARGET.

El importe del pagaré sera abonado a su vencimiento por el Emisor mediante transferencia en cuenta

corriente abierta por su tenedor en la entidad colocadora CAIXA CATALUNYA, salve que el pagaré
obre en poder del tenedor, en cuyo caso serd atendido por CAIXA CATALUNYA en el domicilio de

pago que figure en el titulo y en las horas de apertura de las oficinas al publico.
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I1.1.7.- Imposicion sobre la renta de las personas fisicas o juridicas derivada de
los titulos.

A continuacion se expone el tralamiento fiscal en Espana aplicable 2 los tenedores de los valores al
amparo del presente programa de Emisidn,

El andlisis siguiente es una mencion general al régimen aplicable de acuerdo con la legislacidn
vigente. Sin embargo debe tenerse en cuenla que dicho andlisis no explicita todas la posibles
consecuencias fiscales y por lo tanto es recomendable consultar con asesores fiscales quienes
podran facilitar su asesoramiento personalizado a la vista de las circunstancias particulares de cada
sujeto.

Los valores a emitir al amparo del presente Programa de Emision se clasifican a efectos fiscales y de
conformidad con la legislacion vigente como activos financieros con rendimiento implicito.

Los rendimientos de los valores emitidos al amparo del presente Programa de Emisién, estaran
sometidos a tributacion segun la legislacion vigente a la fecha de percepcion de dichos rendimientos.

En la actualidad, la legislacion fiscal espariola vigente aplicable sobre los valores emitidos al amparo
del Programa son el Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, el Real Decreto 214/1999,
de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por €l que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, el Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de No
Residentes y el Real Decreto 326/1999, de 26 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
la Renta de No Residentes,

11.1.7.1.- Suscriptores residentes en Espana

a) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Los intereses y rendimientos de naturaleza implicita procedentes de los valores a emitir al amparo del
Programa de Emision tendran la consideracion de rendimientos del capital mobiliario y se integraran
en la parte general de la base imponible del gjercicio en que se devenguen.

Las rentas de naturaleza implicita obtenidas, estaran siempre sujetas a retencién sobre el importe
integro de la diferencia entre el importe satisfecho en la suscripcion, primera colocacion o adquisicion
y el importe obtenido en la amortizacion, reembeolso o transmision de dichos valores, al tipo vigente
(actualmente del 15%).

La retencion a cuenta, que en su caso se practique, sera deducible de la cuota del IRPF v, en caso
de insuficiencia de cuota, dara lugar 2 las devoluciones previstas en Ia legislacion vigente.

b) Impuesto sobre el Patrimonio

Las personas fisicas que adquieran los valores a emitir al amparo del Programa de Emisién, que
estén obligadas a presentar declaracién por el Impuesto sobre el Patrimonio, deberan declarar los
valores que posean al 31 de diciembre de cada afo por su valor de cotizacion medio del cuarto
trimestre o por el nominal, mas primas de amortizacién o reembolso, segun proceda.
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¢} impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

La transmision graluita de los valores a emitir al amparo del Programa de Emisién, por causa de
muerte o donacion a favor de personas fisicas se encuentra sometida a las reglas generales del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en cuanto al adquirente y las del IRPF en lo referido al
donante persona fisica. En caso de transmision gratuita a favor de un sujeto pasivo del Impuesto
sobre Sociedades (IS) la renta que se integre en su base imponible tributard de acuerdo con las
normas de dicho impuesto.

d) Impuesto sobre Sociedades

Los sujetos pasivos del IS integrardn en su base imponible el importe integro de los intereses y
otra forma cualquiera de retribucién devengada por los valores emitidos, incluyendo las rentas
derivadas de la transmision, reembolso, amortizacion o canje de los valores emitidos.

Los sujelos pasivos del IS soportaréan una retencién a cuenta del referido impuesto, sobre el
importe integro de las rentas mencionadas en el punto anterior, al tipo de retencién vigente, que
en el momento de elaboracién de este Folleto Informativo es del 15%.

Como excepeion, no existira obligacion de retener sobre las rentas procedentes de los valores que
se emitan cuando estos estén representados mediante anotaciones en cuenta y se negocien en
un mercado secundario oficial de valores espanol.

La retencién a cuenta, que en su caso se practique, sera deducible de la cuota del IS y, en caso
de insuficiencia de cuota, dara lugar a las devoluciones previstas en la legislacion vigente.

Il. 1.7.2.- Personas fisicas o juridicas no residentes en territorio espanol
a) Impuesto sobre la Renta de No Residentes

Los intereses y las ganancias patrimoniales obtenidos por residentes en otro Estado miembro de
la Union Europea estan exentos del Impuesto sobre la Renia de no Residentes, de acuerdo con &l
Art. 14 del Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de No Hesidentes siempre que se obtengan sin
mediacién de establecimiento permanente en Espana y salvo que se perciban a través de un pais
o territorio clasificado reglamentariamente como paraiso fiscal.

Las rentas que puedan criginarse en la transmision o amortizacion de los titules siguen el mismo
régimen fiscal que el cobro de intereses, tributando, en general como rendimiento del capital
mobiliario al tipo del 15%, sin perjuicic de las exenciones establecidas para los residentes en
paises con los que Espana tenga firmado un Convenio para evilar la doble imposicién.

Para optar a los beneficios fiscales indicados, debera aportarse certificado de residencia fiscal que
contemple los requisitos recogidos en el apartado decimotercero de la OM de 9 de diciembre de
1999.

Estos rendimientos, en su caso, estan sujelos a la retencion prevista en el Art. 31 del Real Decreto
Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por €l que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre la Renta de No Residentes, segun el procedimiento desarrollado en los Articulos 13,14 15,
16, 17 y 19 del Real Decreto 326/1999, de 26 de febrero, por el que se regulan los pagos a cuenta
en el Impuesto sobre la Renta de no Residentes.

La retencion se practicard en el momento de la transmisién o amortizacion de los titulos y
procedera su ingreso en el Tesoro Publico.
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Las personas fisicas deben tributar por el Impuesto sobre el Patrimonio en Espana de acuerdo
con una escala comprendida entre el 0,2% y el 2,5% en relacién con los bienes o derechos que
esien situados, puedan ejercitarse o deban cumplirse en territorio espanol a 31 de diciembre de
cada afio. A tal fin los valores negociados en mercados organizados se valoraran por la cotizacion
media del cuarto trimestre de cada ano o por el nominal mas primas de amortizacién o reembaolso,
segln proceda, siempre que no sea de aplicacion la exencién prevista en el articulo 4. Siete de la
Ley 18/1991, de 6 de junio, reguladora del Impuesto sobre el Patrimonio de las Personas Fisicas.

¢) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

La transmisién gratuita de bienes o derechos, por causa de muerte o donacion, a favor de
personas fisicas, que estén situados, puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en Espana tributa
en Espana por este impuesto en sede del beneficiario, cualquiera que sea la residencia del
transmitente y del beneficiario, de acuerdo con una escala variable entre el 0% y el 81,6%.

Las personas juridicas no son sujetos pasivos de este impuesto y las rentas que obtengan de esta
fuente deben tributar, de acuerdo con las normas del IS, como incremento de patrimonio.

La transmisién gratuita por actos Intervivos puede quedar sujeta al Impuesto sobre la Renta de no
Residentes sin perjuicio de lo que establezca el Convenio que sea de aplicacion.

I1.1.8.- Amortizacion de los valores.

11.1.8.1.- Precio de reembolso.

El reembolso del pagaré sera electuado en la fecha de vencimiento pactada por su valor nominal con
repercusion, en su caso, de la retencién fiscal a cuenta que corresponda en ese momento y sin
ningun gasto para el suscriptor.

11.1.8.2.- Modalidades de amortizacion.

Los pagarés del presente Programa tendrén un plazo maximo de 548 dias (18 meses) y un minimo
de 518 dias (17 meses y un dia) a contar desde la fecha de emision de los mismos que coincidira con
la de desembolso.

Cada mes habra una unica fecha de amortizacion de pagarés, que sera el dia 20. En caso de que no
fuese dia habil, el reembolsc se realizara el primer dia habil inmediatamente posterior a dicha fecha,
sin que por ello los titulares tengan derecho a percibir intereses por dicho diferimiento. A los efectos,
se entiende por dia habil aguel que no sea simultaneamente inhabil a nivel de territorio nacional y en
el sistema TARGET. El suscriptor tendra acceso a las oficinas de Caixa Catalunya en horario de
apertura al publico.

En ningun caso los pagarés emitidos en vitud del presente Programa podréan amortizarse
anticipadamente. En lo referente a la fecha, lugar y procedimientos, nos remitimos al apartado 11.1.6.2

11.1.9.- Entidad financiera que atendera el servicio financiero del empréstito.
El servicio financiero y el reembolso de los pagarés de este Programa, en sus respectivos

vencimientos, serd atendido por CAIXA CATALUNYA cuyo domicilic social es Plaza Antoni Maura
num 6 , 08003 Barcelona.
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I1.1.10.- Moneda del emprestito.

El empréstito esta emitido en euros.

11.1.11.- Servicio financiero del empréstito.

Los pagarés son valores emitidos al descuento y no dan derecho al cobro de cupones periddicos.

El cuadro del servicio financiero consta sélo de dos flujos: el efectivo recibido del suscriptor en el
momento de la fecha de desembolso y el nominal pagado a su amortizacion.,

Para el inversor final, a continuacién se incluye una tabla orientativa de los precios efectivos y
rentabilidades para un pagaré de 6,000 euros a distintos plazos, tipos de interés y base de 365 dias.

TABLA DE EJEWMPLOS DE VALDRES EFECTIVOS
Tipe Parn 18 dian m Piim S8 disa Farn 858 duns Fara BAD dlng
nomical [~ Eincive  Tipoemel | <50 | CWoee  Toooen T Elcive | Tgoamct | +50 Flacova Tipoaimct, - 64|
f 0I5 BT 100 M 501416 .00 T T L2 1. 0,85 fGtYm 1,00 081
1.5 (YR 125 1,00 5830, 14 126 1,00 801,14 .25 1,00 5.080,13 1,28 (Rl
18 BET4 A8 1,50 1,30 LTI 150 420 800 TE 150 A.00 5 geET AT 1,50 1,20
] 5054 08 175 1,30 585120 175 1.3 5 B4E ST 175 1,39 B BaE, T4 178 (5]
z 583373 2,00 158 800,58 2.00 1,58 S &FT 40 300 1,58 fi #2424 2,00 1.8
R R ] A.77 5 E00 2325 177 L BOE 41 .05 4,77 5802 BT T8 b )
ha 570,58 560 .08 & TiG.48 .50 -1 LTESIE 50 =104 518 250 1540
ars LRt T8 s S.T6R 10 s 2M L6 B LT% 214 5,780,535 78 AT
# 5.753,51 .00 25 5. 78, B5 300 23 E74420 300 28 5.750.85 3,00 23
3,25 57370 328 -+51 sTRAT 325 251 LN 325 251 570,70 125 2,51
45 57H.1 380 il 570872 380 4 LTCEM 250 -2.88 5.667.87 21,50 280
3,78 L 5T ars “2E 568063 375 2 BT 88310 imn 28T 507737 AT 2 h8
4 EETH.8 400 .08 .00 0 400 304 5662897 4,00 3,04 5,056 B #,00 3,04
405 5E55 0 475 5372 L 435 322 S84207 35 A.22 5 636,54 425 an
45 5 36 56 A5G 140 B35 AT 450 2.5 SErA e .50 ) 561630 4,50 3%
478 EJ617,58 4Th 57 5 610,22 475 357 E 803 475 358 £ 506,10 4,14 3,456
] 5,596,561 500 A7e S581.19 560 374 £ 55 A 500 473 557620 5,00 a7
525 EET9. T4 E25 38 557163 535 <380 5.564.1F 525 3,50 E.658,23 ] A,80
55 5 560, B 5.50 4 08 555064 550 -7 554470 550 --4,07 5 538 57 550 4,06
5.7h B.E4Z.34 576 428 553366 7S 404 552530 575 423 5.516,83 5,75 dza
L 582380 .00 441 LA LR ) 600 =40 5,508,159 B.00 -3 548741 00 &
s columings on lus Que aparece un "+5 0" rEpresentzn s deminuciin en euros Sel velor edecivg ded pagant 8l aumentar el piazo en 5 Glas
Las columnas &n 15 qus BPSIeCe un -5 d.” Iepresenan &f Sumenio en soroe el vaiod efecivg ool pegant &l reduci = piazo en 5 oies
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Il.1.12.- Tasa Anual Equivalente y Tasa Interna de Rentabilidad bruta prevista
para el tomador.

Al tralarse de pagarés emitidos al descuento, la TIR coincide con el tipo de interés efectivo anual para
el tenedor. Dicho tipo efectivo anual se hallaria calculando el tipo de interés de actualizacién que
permitiria igualar los flujos siguientes:

a) Importe electivo de suscripcién (o de compra) del pagareé.

b) Nominal, en caso de amortizacion (o valor de enajenacidn, en caso de venta) del pagaré.

El importe efectivo del pagaré se obtendré aplicando las mismas férmulas que las contempladas en
el punto 11.1.6.1 anterior.

La férmula para el calculo de dicha rentabilidad es la siguiente:

r={hUE}aﬁm -1

donde:

r = tipo de interés efectivo anual expresado en tanto por uno
E = importe efectivo de suscripcion (o valor de compra)

N = valor nominal del pagaré

n = numero de dias de vida del pagaré

11.1.13.- Interés Efectivo previsto para el Emisor.

El coste previsto para el Emisor dependeré en cada caso del descuento aplicado y de todo tipo de
gastos, utilizindose como método para su calculo, la siguiente formula:

= ((VE-G) B55™) -

donde:

i = Interés efectivo emisor en tanto por uno
N = Importe nominal de la emisién

E = Importe efectivo de la emision

G = Gastos de la emision

n = Numero de dias de vida del pagaré

La estimacion efectuada de gastos de emision sobre 96 millones de euros asciende a:

Gastos registro CNMV 0,004 % {3.840 euros)

TOTAL 0,004 % (3.840 euros)

e
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ll.1.14.- Evaluacion del riesgo inherente a los valores emitidos.

El presente Programa de Pagarés de Empresa PROCAM no ha sido evaluado por entidad
calificadora alguna. El emisor tampoco ha sido evaluado por una entidad calificadora.

Se declara que PROCAM no esla incursa en siluaciones de insolvencia y se halla al corriente de
pago de dividendos, intereses y amortizaciones de empréstitos, créditos y pagarés.

11.2.- PROCEDIMIENTO DE COLOCACION Y ADJUDICACION.

11.2.1.- Solicitudes de suscripcion y adquisicién.

11.2.1.1.- Coleclivo de potenciales inversores.

Los litulos ofrecidos van dingidos a todos los inversores residentes en Espafa, aunque
especialmente a inversores minoristas. Todo suscriptor, debera abrir cuentas de efectivo y de valores
en la entidad colocadora, CAIXA CATALUNYA si no las tuviera previamente abiertas a la fecha de
suscripcion. La apertura y cierre de dichas cuentas asi como el mantenimiento de la cuenta de
valores sera libre de gastos para el suscriptor.

11.2.1.2.- Exigencias legales.

Los titulos ofrecidos no cumplen las exigencias legales de inversion a las que estén sometidas las
Instituciones de Inversion Colectiva, Companias de Seqgures, Fondos y Planes de Pensiones.

II.2.1.3.- Fecha o periodo de suscripcion.

Este Programa de Pagarés tendra una duracion de un ano, a contar desde la fecha de registro del
presente folleto en la C.N.M.V. Durante el citado periodo se atenderan las suscripciones de pagarés
de acuerdo con la oferta existente en cada momento hasta cubrir el importe maximo.

En cualquier caso el Emisor se reserva el derecho de no emitir nuevos valores cuando por
previsiones de tesoreria u ofras causas no necesitara de fondos.

II.2.1.4.- Lugar y forma de suscripcion

11.2.1.4.1.- Entidades ante las que se puede tramitar la subscripcién

El publico interesado en la suscripcion de pagarés de la presente Emision podra cursar sus
drdenes de compra ante CAIXA CATALUNYA (Entidad Colocadora), segun el procedimiento que

se describe en el apartado siguiente.
11.2.1.4.2.- Reglas para la formulacion, recepcion y tramitacion de las ordenes de compra

La Entidad Colocadora, a través de su red de oficinas se encargara de la recepcion y tramitacion
de las drdenes de compra. También a través del servicio “Linea Total” el cual tiene establecidos
los medios necesarios para cumplir con la autenticidad, el archivo de érdenes, la confidencialidad
e integridad de la recepcion y tramitacion de las oérdenes de compra.

« Autenticidad: la Entidad Colocadora registrard la fecha y hora en que se cursen las
correspondientes Ordenes por parte de los peticionarios.
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« Archivo de Ordenes: la Entidad Colocadora mantendra un archivo de justificantes de las
Ordenes recibidas, que estara formado por las grabaciones de las conversaciones
telefonicas habidas con los peticionarios.

» Confidencialidad: la Entidad Colocadora dispone de los medios necesarios para asegurar
que ningun usuario no autorizado tenga acceso a las Ordenes cursadas por los
peticionarios.

» Integridad: la Entidad Colocadora tiene establecidos los medios necesarios para impedir la
pérdida o manipulacion de las Ordenes cursadas por los peticionarios.

La formulacion, recepcion y tramitacién de las érdenes de compra, se ajustaran al siguiente
procedimiento:

Las Ordenes de Compra se presentaran ante cualquier oficina de la Entidad Colocadora, dentro
del horario de apertura al plblico de sus oficinas. A tal efecto, los suscriptores deberan disponer
de cuentas de efectivo y de valores en la Entidad Colocadora. La apertura y cierre de dichas
cuentas asi como el mantenimiento de la cuenta de valores estara libre de gastos si los
suscriptores no fuesen titulares de las mismas con anterioridad a la formulacién de las Ordenes de
Compra. Adicionalmente, la Entidad Colocadora dispone para sus clientes de un servicio
telefénico denominado “Linea Total”, abierlo permanentemente. Mediante una llamada telefénica,
los clientes con contrato de “Linea Total" podran igualmente realizar sus Ordenes de Compra a
través de dicho sistema. A tal fin, la Entidad Colocadora confirma tanto su suficiencia de medios
para garantizar la seguridad y confidencialidad de las transacciones de “Linea Total", como su
compromiso de indemnizar a los suscriptores por cualquier dafo o perjuicio que éstos pudieran
sufrir como consecuencia del incumplimiento de las condiciones previstas anteriormente.

No se aceptard ninguna Orden de Compra que no posea todos los datos identificativos del
suscriptor gue vengan exigidos por la legislacion vigente para este tipo de operaciones (nombre y
apellidos o denominacién social, domicilio y NIF). En las Ordenes de Compra formuladas en
nombre y por cuenta de menores de edad debera recogerse el NIF de su representante legal v,
alternativamente, el NIF del menor si dispusiera del mismo o su fecha de nacimiento.

La Entidad Colocadora debera poner a disposicion del suscriptor un triptico informativo en el que
figurara, de forma facilmente comprensible, la informacién més relevante del Folleto Informativo de
la Emisidn, asi como copia de la Orden de Compra realizada.

Las Ordenes de Compra deberan reflejar el nimero entero de Pagarés que desea suscribir el
suscriptor, numero que se confirmara mediante Iz firma de la Orden de la compra por el suscriptor.

Las Ordenes de Compra cursadas a través del servicio “Linea Total" de Caixa Catalunya referido
en el anterior apartado, se realizarén conforme al siguiente procedimiento:

(i} El suscriptor debera ser cliente de una sucursal u oficina de la Entidad Colocadora y debera
tener previamente suscrito el correspondiente contrato para operar a través del citado servicio.

{ii) La Entidad Colocadora habré puesto a disposicién de los clientes, desde la fecha de inicio del
periodo de suscripcidn, el triptico en todas sus oficinas y sucursales.

(iii) Al acceder al servicio "Linea Total" y con carécter previo a la operacion de suscripcidn.‘ el
operador/a advertira al suscriptor de que la Entidad Colocadora, de conformidad con la legislacion
vigente, ha puesto el triptico a su disposicién en su oficina u sucursal correspondiente.
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(iv) El operador/a confirmara con el cliente gue lo es de una sucursal u oficina de la Entidad
Colocadora, que se ha puesto a su disposicion el triptico y que el cliente es conocedor de su
contenido. En otro caso, debera hacerse la operacién directamente a través de la sucursal u
oficina del clente.

(v) Para operar a través de la “Linea Tolal", el cliente deberd haber firmado el contrato
correspondiente y ademas, para ser identificado, deberd disponer del Numero de Identificacion
Personal o NIP (numero secreto) y de una tarjeta de claves que es el soporte fisico del servicio: al
reverso tendra el nimero y claves numericas que la identifican (diferentes para cada tarjeta). Para
cursar Ordenes de Compra, se solicitara el NIF, el NIP y una clave de la tarjeta, seleccionada
aleatoriamente por el sistema informatico. Las Ordenes telefénicas quedan grabadas
obteniéndose posteriormente comprobante de la operacién solicitada. El contrato del servicio
“Linea Total" refleja la advertencia de que las llamadas telefénicas seran registradas.

La Entidad Colocadora rechazara aquellas Ordenes de Compra que no cumplan cualesquiera de
los requisitos exigidos.

11.2.1.4.3.- Reglas para la formulacion, recepcion y tramitacion de las ordenes de compra

La formulacion, recepcion y tramitacion de las drdenes de Compra se atenderdn de forma
cronologica. La Entidad Colocadora introducird en su sistema las Ordenes de Compra a medida
que sean recibidas por la misma.

I1.2.1.5.- Forma y fechas de hacer efectivo el desemboiso.

La fecha de desembolso, que coincidira con la fecha de emision sera el primer dia habil siguiente a la
fecha de suscripcion, entendiendo por dia habil aquel que no sea simultaneamente inhabil a nivel de
territorio nacional y en el sistema TARGET.

La fecha de desembolso serd aquella en que los pagarés comenzaran a devengar intereses segun el
tipo de interés nominal de los mismos,

En la fecha de suscripcion, y con valor |la fecha de desembolso — coincidente con la fecha de

emision- se procedera a cargar el importe efective del pagaré suscrito en la cuenta que el inversor
tenga abierta en Caixa Catalunya.

11.2.1.6.- Forma y plazo de entrega de los resguardos provisionales a los suscriptores de los
titulos.

En la fecha de suscripcion, el inversor recibird como documento acreditativo copia de la orden de

compra, salvo en el caso de haber cursado la orden & traves del servicio “Linea Tolal”, en cuyo caso
el suscriptor recibird posteriormente por correo, comprobante de la operacion realizada.

i1.2.2.- Colocacién y adjudicacion de los valores.

II.2.2.1.- Entidad colocadora.

Los pagarés seran colocados a través de la red de oficinas o del servicio telefénico de CAIXA
CATALUNYA denominado “Linea Total".

No esté prevista remuneracion por la colocacion de esta emision.

Dadas las caracteristicas de esta emision no existen entidades directoras ni aseguradoras.
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I1.2.2.4.- Procedimiento de colocacion. Adjudicacion de los correspondientes pagarés

Los sistemas informaticos de la Entidad Colocadora CAIXA CATALUNYA, garantizan, mediante un
sistema informatico de recogida de informacion y registro de peliciones, gue s& mantengan las
prioridades en las Ordenes de suscripcion por riguroso orden cronoldgico de tal manera que en
cualguier punto de la red de oficinas y del servicio telefdnico “Linea Total® de CAIXA CATALUNYA,
la informacién relativa a disponibilidades, plazos y tipos de emisién sea estrictamente la misma en
cada momento del liempo.

Una vez garantizada la igualdad de oportunidades para todo inversor en lo que respecta a la
suscripeion, se podran ir emitiendo pagarés hasta alcanzar el saldo vivo maximo permitido por este
programa.

11.2.3.- Plazo y entrega de los titulos.

En la fecha de desembolso se librara al inversor el correspondiente Certificado de Compra de los
pagarés, acreditativo de la posesion del titulo y se le enviara por correo inmediatamente.

El titulo original sera custodiado en las cajas de la Entidad Colocadora durante toda la emision si asi
lo deseara el suscriptor.

En caso de que el suscriptor exija la entrega fisica del titulo, éste le serd entregado en el plazo
maximo de una semana, a conlar desde el dia de la solicitud, en cualquier oficina de CAIXA
CATALUNYA donde haya efectuado la peticidn.

11.3.- INFORMACION LEGAL Y ACUERDOS SOCIALES
1I.3.1.- Naturaleza y denominacion de los valores gue se emiten.

Los valores ofrecidos corresponden a la realizacion del Tercer Programa de Pagarés de Empresa de
PROCAM (Julic 2004). Pagarées de empresa representados por titulos al portador.

El presente Programa se realiza en virtud de las decisiones adoptadas por el accionista unico de
PROCAM, Caixa Catalunya de acuerdo con la autorizacion del dia 19 de Abril de 2004, recogida en
el Acta de decisiones del Accionista Unico relativas al presente Programa.

Se incluye como Anexo 1 de este Folleto y forma parte integrante del mismo la Certificacion del Acta
de las decisiones adoptadas por el Accionista Unico de la sociedad.

Con el registro del presente Folleto, se esiablece el presenie Programa de Emision de Pagarés hasta
el saldo vive méaximo aulorizado por el Accionista Unico en virtud de los acuerdos mas arriba
mencionados.

El programa no contraviene los limites legales establecidos en la Ley de Sociedades Anonimas.
II.3.4.- Autorizaciones administrativas previas.
No es necesaria autorizacion administrativa previa para el presente Programa de Pagares de

Empresa de PROCAM distinta de la verificacion y registro de este Folleto en la Comision Nacional del
Mercado de Valores.
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II.3.6.- Garantias de la emision.

Los pagarés del presente Programa estan garantizados con la responsabilidac patrimonial universal
de la Sociedad.

I1.3.7.- Forma de representacion.

Los pagarés se materializaran en titulos fisicos al portador, pudiéndose emitir titulos mdltiples
representativos de la suscripcion de varios titulos.

En el propio pagaré figurara el domicilio de pago, la fecha de pago y el importe nominal.

Los pagarés seran firmados de forma digitalizada por el Administrador Unico del Emisor o por
persona con poder suficiente.

11.3.8.- Legislacion aplicable y tribunales competentes en caso de litigio.

En caso de litigio en relacion con este empréstito, las partes interesadas se someterdn para la
resolucion de tales cuestiones a la jurisdiccién de los juzgados y Tribunales competentes de acuerdo
con la legislacion espancla.

I.3.9.- Transmisibilidad de los titulos.

Traténdose de pagarés al portador, no existen restricciones a la libre transmisibilidad de los titulos, en
los terminos previstos por la legislacion vigente,

/1.4.- MERCADOS SECUNDARIOS ORGANIZADOS
No se solicitara la admision a cotizacion de los titulos en ningin mercado organizado.

I.5.- FINALIDAD DE LA OPERACION Y SU EFECTO EN LAS CARGAS Y SERVICIO
DE LA FINANCIACION AJENA DE LA ENTIDAD EMISORA

I1.5.1.- Finalidad de la operacion.

El importe neto de la emision se destinara por el Emisor a consolidar el fuerte programa inversor gue
viene realizando en los Ultimos ejercicios, caplando para su realizacion otros recursos financieros,
que no sean bancarios. El destino del importe neto de la emisién serd el de proporcionar financiacién
al Emiscr para el desarrollo de su actividad inmobiliaria.

Il.5.2.- Cargas y servicio de la financiacién ajena durante el ejercicio corriente, y
los dos anteriores y proyeccion para los proximos dos ejercicios, con el efecto
estimado resultante de los valores que integran el Programa de Pagarés
amparado por este folleto.

PROCAM y el Grupo PROCAM desarrollan su actividad inmobiliaria con los recurses que obliene
el Grupo de sus accionistas, de las entidades bancarias y de otras fuentes, que incluirian la
financiacion de proveedores y otros acreedores no bancarios.
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H.5.2.1.- Cargas y Servicio de la Financiacion ajena

PROCAM a la fecha de registro de este folleto tiene vives con cargo al segundo programa de
emision de pagares, tratandose también de titulos fisicos, registrado en la C.N.M.V. con fecha 10
de diciembre de 2002, por un saldo vivo de 75.000.000 euros cuyos vencimientos estan
comprendidos entre el 20 de junio de 2004 y el 20 de febrero de 2005.

Durante los dos ejercicios cerrados y para los préximos 3 afios, se facilita la siguiente informacién,
tanto a nivel individual (para PROCAM, la matriz del Grupo), como para todo el Grupo PROCAM a
nivel consolidado, ya que la importancia de la actividad de las sociedades dentro del Grupo PROCAM
es muy significativa.

Se incluye en la financiacién ajena prevista para los préximos 36 meses la colocacién de la

emision de pagarés objeto de este Folleto. Asi mismo se incluye una estimacién detallada de la
carga financiera asumida por este concepto.

* Datos a nivel individual (matriz del Grupo Procam)

(en miles de euros)

FINANCIACION AJENA|  HISTORICO |  pgE i
31-12-2002 | 31-12-2003 | 31-12-2004 | 31-12-2005 | 31-12-2006

Financiacion a LP:

Henta fija 1.218 27.300 47.700 48.300 44.000

Financiacion Bancaria | 91.174 |225236 184.717 | 130.702 207.340

Financiacién a CP:

Renta fija 56.004 47.700 27.300 47.700 52.000

Financiacién Bancaria | 120.584 46.422 58.352 123.173 81.522

TOTALES 268.990 | 346.658 318.069 | 349.875 384.862

(en miles de euros)

CARGA FINANCIERA |

RHentza fijla
Financiacion Bancaria
TOTALES
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* Datos a nivel consolidado (Grupo Procam)

{en miles de euros)

FINANCIACION AJENA| ~ HISTORICO |  PREVISION
2.002 2.003 2.004

Financiacién a LP:

Henlta fija 1.218 27.300 47.700 48.300 44.000
Financiacion Bancaria | 244.396 448.281 587 240 619.176 655.818
Financiacién a CP:

Renta fija 56.004 47,700 27.300 47.700 52.000
Financiacion Bancaria 247.204 167.021 308.160 412.784 437.212
TOTALES 548.822 | 690.302 1.070.400 [1.127.960 |1.189.030

(en miles de euros)

CARGA FINANCIERA | HISTORICO |
2,002 2.003
Renta fija 2.225 1.409
Financiacién Bancaria 11.998 15.509 14.931 16.511 17.488
TOTALES 14,223 16.918 16.437 18.709 19.686

La financiacion mediante renta fija se corresponde con las emisiones de Pagarés llevadas a cabo.

La hipdtesis de escenarios utilizada para la previsién de la carga financiera del endeudamiento
presume un mantenimienio a corto plazo de los tipos de interés con leves repuntes sisteméticos a
medio y largo plazo.

El Grupo PROCAM esta al corriente de pagos por intereses y de obligaciones de devolucién de
principal de la financiacion ajena obtenida hasta la fecha.

11.5.2.2.- Garantias comprometidas con terceros.

PROCAM ha obtenido lineas de avales de distintas entidades financieras que en determinados casos
pueden ser utilizadas por el Grupoc para garantizar compromisos gue la matriz o las sociedades
participadas tengan ante organismos publicos y terceros.

La disposicion de estas lineas de avales viene originada por la propia actividad econdmica de las
sociedades, y son generados mayoritariamente con motivo de las urbanizaciones desarrolladas y
por las normas establecidas por la Ley para garantizar las cantidades entregadas a cuenta por los
compradores y para garantizar pagos aplazados de suelo (ver Capitulo IV)

El importe global de las lineas de avales concedidas por terceros, asi como las disposiciones
etectuadas de dichas lineas a 31 de diciembre de 2002 y 2003 es el siguiente:
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{ impore expresado en miles de sums)

IMPORTE DISPUESTO

LIMITE CON

SRR R |
DISPUESTO

TOTAL

114.232,17

20.845.76

114.622 35

B0.863,35

El Grupo PROCAM esta al corriente de sus obligaciones de pago de comisiones por el montante
de avales dispuesto.

Asimismo, la prevision de disposiciones de las lineas de avales y la carga financiera devengada
por los mismos para los ejercicios 2.004 y 2.005 es la siguiente:

(en miles de euros)

HMITE CONCEDIDO |IHP‘DH‘TE DISPUESTO |GAHGA FINANCIERA

144.232,17

MITE CONCEDIDO |IMPORTE DISPUESTO |[CARGA FINANCIERA

100.000,00

200,00

144.232,17

114.000,00

IMPORTE DISPUESTO

CARGA FINANCIERA |

144.232,17

128.000,00

256,00
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CAPITULO 11

EL EMISOR Y SU CAPITAL
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I111.1.- IDENTIFICACION Y OBJETO SOCIAL

II.1.1.- Denominacion completa del emisor de los valores ofrecidos

Razdén social: PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A.
Denominacion comercial: PROCAM
Domicilio social; P de Gracia 49, entlo.
08007 BARCELONA
Cédigo de identificacion fiscal: A 60118098

La sede de su oficina principal coincide con el domicilio social de la sociedad.

I11.1.2.- Objeto social. Sector Principal de la Clasificacion Nacional de
Actividades Economicas en que se encuadre la sociedad.

De acuerdo con el titulo |, articulo segundo, de los Estatutos Sociales vigentes “constituye el objeto
de la sociedad:

a) la compraventa, administracion, arrendamientos no financieros, promocion y explotacién de
toda clase de bienes inmuebles, bajo cualquiera de las modalidades admitidas en Derecho.

by La ejecucidn de obras de nueva construccion.
c) La rehabilitacién y remodelacion de todo tipo de inmuebles.

d) La adquisicién de terrencs, solares, fincas rusticas para edificar, urbanizar y vender las
promociones efectuadas.

e) La confeccion y ejecucion de planes de ordenacion urbana y proyectos de urbanizacion.
) La administracion y gestion de negocios inmobiliarios para terceras personas”.

En el articulo tercero de los Estatutos Sociales se especifica que el objeto social podra realizarse
por la Sociedad, ya directamente, ya indirectamente, inclusc mediante la titularidad de acciones o
participaciones en sociedades con objeto idéntico, analogo o parecido.

El sector principal de la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas en que se encuadra
PROCAM es: 0070. — Promocion Inmobiliania por cuentia propia

lI.2.- INFORMACIONES LEGALES

HlI.2.1.- Fecha y forma de constitucion de la Sociedad emisora. Datos de su
inscripcion en el Registro Mercantil. Momento en que dié comienzo a sus
actividades y duracion de la Sociedad.

PROCAM fue constituida, por tiempo indefinido, con arreglo a la normativa vigente sobre Sociedades
Ancénimas, mediante escritura otorgada ! 13 de julio de 1.992, ante el Notano de Barcelona D. Jose
Galvan Ascanio, nimero 1.429 de protocolo, que fue inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona
con fecha 25 de Agosto de 1.992, folio 108 del tomo 23.197 del archivo, inscripcion 1° de la hoja
numero B-49.099. PROCAM esta integrada en el Grupo Caixa Catalunya, que es el accionista unico,
lo cual le confiere el caracter de Sociedad Unipersonal.
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En el mismo mes y afio de su fundacion PROCAM inicia sus actividades.

La informacion referenie a los Estatutos Sociales. estados contables y economico-financieros, asf
como cualquier otro documento relativo al Emisor cuya existencia se derive del contenido del
presente Folleto, puede consultarse en el domicilio social, Paseo de Gracia, 49, entresuelo, de
Barcelona y en la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

I.2.2.- Forma juridica y legislacion especial que le sea de aplicacién. Se
debera indicar si la actividad de la Sociedad esta sujeta a una regulaciéon
especifica y cual sea ésta.

Al Emisor le es de aplicacion la legislacion en materia de Sociedades Anénimas.

Por la actividad que desarrolla le es de aplicacion la normativa derivada del Plan General de
Contabilidad en su adaptacién al sector inmobiliario.

I11.3.- INFORMACIONES SOBRE EL CAPITAL

II.3.1.- Importe nominal del capital suscrito y del desembolsado hasta la fecha
de redactar el folleto.

El capital social actual es de 97.200.000 Euros, representado por 162.000 acciones ordinarias al
portador de 600 Euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

111.3.1.1.- Evolucion del capital social en los ultimos tres arios.

El capital social de PROCAM era de 61.200.000,00 euros, representado por 102.000 acciones de
600 euros de valor nominal cada una.

En julio del 2.002 se procedic a ampliar el capital social de PROCAM en 14.400.000,00 euros.
5.400.000,00 para acometer la inversion de la filial INPAU en Puerto Ciudad Las Palmas (inversion
que se continuara desarrollando en los anos 2.002 y 2.003) y 9.000.000,00 por el aumento de
actividad del grupo lo cual derivo, Iogicamente, en mayores inversiones. Asi, esta mayor actividad se
respaldd con ofra ampliacion de capital en julio del 2.003 en la cantidad de 15.000.000,00 euros.

En Diciembre del 2.002 se amplia el capital social de PROCAM en 3.000.000,00 euros para seguir
con el desarrollo previsio en la inversion de Puerto Ciudad Las Palmas. La cual se veria completada
con 2 ampliaciones mas de 1.800.000,00 euros cada una en julio y octubre del 2.003

Todas estas ampliaciones estan a la fecha de hoy totalmente suscritas y desembolsadas por el
accionista unico de la sociedad, CAIXA CATALUNYA.
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Evolucion del capital social:

41/12/01 61.200.000,00 EURCS 102.000 600 EUROS
26/07/02 75.600.000,00 EUROS 126.000 600 EUROS 14.400.000,00
2012/02 78.600.000,00 EUROS 131.000 600 EUROS 3.000.000,00
02/07/03 83.600.000.00 EUROS 156.000 600 EUROS 15.000.000,00
23/07/03 85.400.000,00 EUROS 159.000 600 EURQOS 1.800.000,00
1510403 (*) 97.200,000,00 EUROS 162,000 600 EUROS 1.800.000,00
(*) Situacion actual

Il1.3.2.- Clases y series de acciones que lo componen, derechos politicos y
economicos y su forma de representacion.

Todas las acciones son de la misma clase y serie, de un valor nominal de 600 euros, son al portador,
estan totalmenite suscritas y desembolsadas y tienen los mismos derechos politicos y econémicos.

Las acciones de PROCAM estan representadas por titulos al portador, que contienen
necesariamente las menciones senaladas como minimas en la Ley.

La totalidad de las 162,000 acciones al portador en que se divide el capital social de PROCAM, son
de una Unica clase y serie, confieren a su titular legitimo la condicion de socio y les atribuyen los
mismos derechos politicos y econdmicos que los reconocidos por la Ley de Sociedades Anénimas:

¥ La participacién en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la
liquidacion.

Suscripcion preferente en la emision de nuevas acciones u obligaciones convertibles en acciones.
Asistencia y voto en la Juntas Generales, asi como impugnacion d0e los acuerdos sociales.
Derecho de informacidn.

SRR

Mo se han otorgado derechos especificos que no sean los legalmente previstos y no existen acciones
privilegiadas, acciones sin voto ni acciones con prestaciones accesorias.

I11.3.3.- Existencia de empréstitos de obligaciones convertibles, canjeables o con
‘warrants®.

No existen.

H1.3.4.- Capital autorizado

A fecha presente no hay autorizacién.
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M.3.5.- Numero y valor nominal del total de las acciones adquiridas y
conservadas en cartera por la propia sociedad o por persona interpuesta,
incluyendo las poseidas a través de filiales participadas en mas del 50% y la
fraccion del capital social que representan.

Hasla la fecha PROCAM no ha poseido ni posee acciones propias, ni directa ni indirectamente a
través de filiales.

I11.3.6.- Posicion dentro de Grupos de Sociedades.
PROCAM es la sociedad dominante del Grupo PROCAM.

El capital social de PROCAM esta integramente suscrito y desembolsado por CAIXA CATALUNYA,
PROCAM es Sociedad Anonima Unipersonal y esta integrada en el Grupo CAIXA CATALUNYA.,

Adjuntamos cuadro esquemdtico el cual describe la composicién del Grupo Caixa Calalunya y la
posicién que ocupa Promotora Catalunya Mediterranea, S.A. dentro de él a 31 de diciembre de
2.003:
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A 31 de diciembre de 2.003, el Grupo PROCAM estaba constituido, ademas de por la propia matriz
del grupo, la sociedad Promotora Catalunya Mediterranea, S.A. por un conjunto de sociedades {en
total 39) que realizan actividades con el mismo objeto social de la matriz.

Para mas detalle de las empresas referidas, véase el punto 3 (Perimetro de Consolidacin de las
cuentas anuales) del Anexo 3 y punto 8 del Anexo 2.

Ninguna de las sociedades del Grupo Inmobiliario cotiza en Bolsa.
El cuadro que se adjunta describe de una forma esquematica la estructura y composicion del Grupo

Inmaobiliario y la posicién que ocupa Promotora Catalunya Mediterrénea, S.A. dentro de él.
Los porcentajes de participacién son los que ostenta PROCAM, S.A. de sus filiales:

GRVEG PROCAM A D13 2080

THT
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lll.4.- DATOS SIGNIFICATIVOS DE LAS ENTIDADES PARTICIPADAS

Las empresas del Grupo a 31 de diciembre de 2003 son las siguientes:

Empresa Domicilio social M“"f,,@*- 4| Particip.
' (*")

INPAU, S.A, P°.Gracia, 49 (Barcelona) Pl 100%
Rambla Catalunya, 53

FODECOR, S.L. (Barciiona) Pl 60%

ALCALA 120, S.L. C/ Bausa, 13-15 (Madrid) P.L 41,26%

PALI XXI, S.L. Princesa, 13 (Madrid) F.l. T4.47%
Gral Mantinez Campos, 11

VIVIENDAS PROPIEDAD, S.L. (Madrid) P.1 B0%

PROM. TERRES CAVADES, S.A. Av. Roma, & (Tarragona) Pl 51%

Av. Sancho el Fuerte, 18

PROM. ORLA-ESTE, S.A. P.L 51%

(Pamplona)
PROCAMVASA, S.A, ﬁ,a;?n{cﬁ:}”m"’ Serm, 2 P, 51%
PREMIER PROCAM CARABANCHEL, S.A. | Velézquez 150 (Madrid) PL | 50,09%
S.B.D. NORD, S.L. Estrella 157 (Sabadell) P, 75%
SEIF PROCAM, S.L. C/ Bausa, 13-15 (Madnd) P.l. 50%

(*) P.I: Promocién inmobiliaria
(**) Todas son participaciones directas.

Todas estas socledades son consideradas “Sociedades del Grupo” por tener PROCAM una
participacion directa o indirecta superior al 50% y/o por existir un dominio efectivo al disponer de
mayoria de votos en sus organos de representacion y decision.
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Las empresas multigrupo y asociadas son las siguientes:

| Empresa Domicilio ﬁ'“‘?ffﬂd. Pﬁ%ﬁ;‘:—
COLL FAVA PARC, S.L. Rda.Gral Mitre, 12 (Barcelona) P, 50%
EL NOU EIX, S.L. Rida, Zamenhof, 24 (Sabadell) P 50%
CERBAT, S.L. Girona, 38 (Lleida) P.I. 51%
NOU MAPRO, S.A. Rda.Zamenhof, 24 (Sabadell) P, 50%
PROVICAT SANT ANDREU, S.A. Vilamari, 75 baixos (Barcelona) P, 50%
INMOBILIARIA MONTEBOADILLA, SL. | Virgen de la Alegria, § (Madrid) P, 51%
RESIDENCIAL MAGANA, S.L. Major, 182 (Sal) P, 55%
ESPAIS CATALUNYA, S.L. Cérecega, 299 (Barcelona) F.l. B1%
NOVA TERRASSA-3, S.L. Major, 17 (Terrassa) P, 51%
NOVA TERRASSA-30, 5.L. Maijor, 17 (Terrassa) P, 51%
ILLA VERDA HABITATGES, S.L. Numéncia, 36 (Barcelona) Pl 54%
INMUEBLES MIRP, 5.1, Av. Ferrocarril, 337 (Castelldefels) F.l. 51%
VIVIENDAS MIRP, S.L. Av. Ferrocarril, 337 (Castelidefels) |21 B 51%
PRONORTE UNO PROCAM, S.A. C/ Principe Vergara, 43 (Madrid) Pl | 5007%
PROMOCIONES MIES DEL VALLE, S.L. |Pasaje de la peiia, 1 (Santander) P 51%
MIYUKI 2000, S.L C/ Corcega, 299 (Barcelona) Pl 50%
S.C.I. MICHELANGELO 9, rue de Sébastopol (Toulouse) P 51%
S.C.I. VILLA SAINT-GEORGES ggm“‘; cefEccls Novmals (Bordesix: | . 50%
TORCA PROCAM, S.L. Fluvia., 64 (Badalona) P.L. 50%
ARMILAR PROCAM, S.L. Av. Ferrocarril, 337 (Castelldefels) P, 50%
RIOFISA PROCAM, S.L. Eﬁigﬁ%ﬂiﬁ E P.L 50%
PRASA Y PROCAM, S.L. San Alvaro, 2, entreplanta (Cérdoba) Pl 50%
IBER ESPAIS EUROPA, S.L. Céreega, 2609 (Barcelona) Pl 50%
PROMOC. ENLACE INMOBILIARIO, S.A. | Av. Sancho el Fuerie, 18 (Pamplona) P, 50%
ESPAIS CERDANYOLA, S.L. C/ Céreega, 299 (Barcelona) P.. 50%
PUERTO CIUDAD LAS PALMAS, S.A. (**) |G/ Luis Doreste, 52 (Las Palmas) PA 47,5%
ASCENDER, S.L. (**) C/ O'Donnell, 4 (Madrid) P.. 37,5%

(*) P.l: Promocién inmobiliarie
PA: Patrimonio
(**) Participacion indirecta

Son consideradas sociedades Multigrupo al ostentar PROCAM, S.A. una participacion inferior_ al
50% vy, aquellas que aun siendo la participacion superior al 50% existe formalmente una gestién

conjunta.
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Empresas asociadas:
= T e E “
I Ry SR - e e R N Tl o | i e
COSTA FERMA, S.A. Av. Homa, 6 (Tarragona) Pl 21,42%

(*) P.l: Promoeidn inmobiliaria
(**} Participacidn indirecta
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Desglose por cada entidad participada de la fraccién de capital, el importe del mismo, el importe
de las reservas, el resultado del ejercicio 2003 de la participada y el correspondiente valor
contable de la participada en los libros de la entidad emisora a nivel individual:

(en miles de euros)

INPAU, S.A 100% | 564951 | 83595 | 333057 | 325132

FODECOR, S.L. 60% | 3.61697 | 1.30957 | 180548 | 141921 | 4.09321 | 217028 | 2.170,28
ALCALA 120,SL | 41,26% | 13.90620| 194357 | 220379 | 177262 | 7.44066 | 5.757.66 | 5.797.66
PAU XX, S.L. 7447% | 141235 | 20078 | 47030 | 3267 | 162532 | 1.081.77 | 1.081.77
gg’éﬂ:@gfm S.L.lli'r,': 80% | 60,10 | 10980 | (34,58) - 8742 | 11534 | 406,33
el iy | 8% |144zess| (24,00) - 7.329.23 | 7.913,61 | 7.356,48
L ‘-"F“-""‘EET{'?}- 51% |125378 | - (34.13) ) 596,52 | 604,31 | 639,43
PROCAMVASA, S.A, | 51% |[307744| . | 170387 . 2.423.97 | 1.569.50 | 1.569,50
Eﬂﬁmgﬁgﬁﬂ. 50,08% | 1.62300 | - (8,40) . 796,05 | 796.06 | 813,00
SBD.NORD,SL | 75% |13s000| - 715,66 . 1.432,67 | 1.012,50 | 1.012,80
SEIF-PROCAM,S.L. | s0% |200000| - | (19565 2 73537 | 768,19 | 1.000,00

{*) Sociedades no suditades durante el ejercicio 2003
Valor Tedrico Contable:  Total Fondos Propios {incluye resultados negstivos de ejercicios anteriores) * porcentsaje de

Valor Neto en Libros: Valor Meto Gontable — Provisiones por depreciascidn.
Valor Neto Contable: Velor de la participacion.

A continuacion conciliamos las participaciones con el balance consolidado del Grupc PROCAM:

Tota! Parficipaciones Sdedes individuales Grupo Procam: Total Asiento-de Eliminacion consolidado Grupo Procam:

Procam, S.A. 86.768.592 Procam, S.A 96.768.82

Inpau, S:A. 551439 Inpau, SAA 5514,30

Terres Cavades, S.A. 1.514. 82 Terres Cavades, S.A 7.00

Armilar Procam, S.L. 80,00 Armilar Procam, S.L 90,00
Tolel cuenta "Participaciones empresas puestas en Eguivalencia™

Costa Ferma, 5.4, 146,81 (%)

Plusvalia Termes Cavedes, S.A. 1.360,62 (*")

[Seido Activo Grupo PROCAM 1.507,43)]

") Parte de los Fondos Propios de la sociedad Costa Ferma que corresponde al Grupo PROCAM.
{**) Diterencia en la compra de la sociedad Costn Forma esignable a parfidas de activo,
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ten miles de euros)

' or | | Valor
.ﬂi. ~ nelo.
COLL FAVA PABC. S 50% | 17.000.00 | 5.718,15 | 1253372 | 420213 [17.625,94 | 9.508,34 | 9.508.34
EL NOU EIX, S.4, 50% 3,30 9.64 75,43 50,14 44,19 1,65 1,65
CERBAT, S.L 51% | 1.712,85 | 29351 | (45.96) S 990,44 | 87357 | 87357
NOU MAPRO, S.A 50% | 294498 | 167,37 | 2437.73 | 4500 |2.775.04 | 1.472.49 | 1.472.49
:;g;g?:m 50% | 30050 | 14496 | 1796 2 231,71 | 15025 | 15025
MONTEBOAGILLA, S | 51% | 408800 | 30283 | 350203 | 46127 | 4.107.26 | 207468 | 207468
O CIDENCIALMACANA, | geor | 2.31000 | 112,87 | 70805 | 20096 | 172201 | 1.270.50 1.270,50
ST A ORTALLIA, 51% | 486818 | 30560 | 1.151.83 : 322611 | 2.482,77 | 2.482,77
NOVA TERRASA-3, SL | 51% 60,10 19,64 90,67 7854 86,91 30,65 | 30,65
NOWVA TEARASA-30, S.L. 51% 3.00000 | 319.11 1.639.81 306,0 2.529,05 | 1.530,00 | 1.530,00
ILLA VERDA
ridkia NS 54% 3876 | 11729 | 139,66 25,70 150,68 | 2094 | 2094
INMUEBLES MIRP, S.L. 51% | B576.44 | 88695 | 243920 | 1.27505 | 6.070,32 | 4.374,17 | 4.374.47
VIVIENDAS MIRF, S.L. 51% 60,10 | 22842 | (34,30) : 12065 | 3065 | 3065
:mTE? o 50,07% | 3.000,00 | 21343 | 1.16728 | 821,92 | 219342 | 150200 | 1.502.00
PROMOGIONES MIES
DEL VALLE. SL. 51% | 2.000,00 . (23,34) - 1.008,10 | 1.012,38 | 1.020,00
MIYUKI 2000, S.L. 50% | 65025 | 11451 | (549.27) . 17341 | 000 | 32513
5.1 MICHELANGELO(") | 51% 0,40 : (8.77) 51,0 2,74 0,20 0,20
S.C.1. VILLA SAINT-
il o | 50% 0,40 > 3,94 15,0 217 0,20 0,20
TORCA PROCAM, S.A. 50% | 1.500,00 g 100,65 . 654,37 | 702,85 | 750,00
ARMILAR PROCAM, S.L. | 50% | 18.000,00 | (853,01) | 5.519.27 . 12.186,14 | 9.000,00 | 9.000,00
RIOFISAPROCAM, SL. | 50% |18.000,00 | 28522 | 3.96577 e 11.115,50 | 9.000,00 | 9.000,00
PRASAPROCAM, S.L.(*) | 50% | 31.980,00 = (615,55) : 15.364,57 | 15.426,97 | 15.990,00
IBERESPAIS, S.L. (1) 50% | 24041 | 4808 | (107.45) | 156956 | 9052 | 10329 | 618226
PROM, ENLACE . y
INMOBILIARIO, S.A. (v | S50% | 720000 s (37.72) 357224 | 3.580,15 | 2.600,00
e |

ASCENDER, S.L. (™)
PUERTO CIUDAD LAS siai] a i
B ey 421845 | 4.169,16 | 5514,
COSTA FERMA, SA. (™) 151452 | 151452

(1) La&quﬂsamﬂndeiﬁn%deemmiedmdsehﬂupmmpfmnmuralvabreﬂﬁ}rﬂspmquediapunmdeun
activo (terreno) con una plusvalia lstente. Esta ya se ha realizado revertiendo en PROCAM, S.A. por

dividendos y por intereses de un préstamo participativo.
(*) Sociedades no auditadas durante el ejercicio 2003
**) Sociedades participadas indirectamente.
Ln]ImerinoCanﬁhln: Total Fondos Propios (incluye resultados negativos de ejercicios anteriores) * porcentaje de

participacidn.
Valor Neto en Libros; Valor Neto Contable — Provisiones por depreciacion.
Valor Nelo Contable: Valor de s participacian.
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Movimientos de las sociedades del Grupo, Multigrupo v Asociadas en el ejercicio 2003

(en miles de euros)

Emprosas ol Grupe | Sadornictal| o | Traspasos | e | Sakdo
ampliaciones reducciones | 'nal
ALCALA 120, S.L. 324547 249220 - 5.737.67
FODECOR, S.L. 2.993,08 (822,80) 2.170,28
PROM. TERRES CAVADES, S A 5.364,11 1.992,38 7.356,49
SEIF PROCAM,S.L. 1.000,00 1,000,00
Empresas Multigrupo y Asociadas.
ARMILAR PROCAM, S.L. 5.500,00 3.500,00 9.000,00
CLIFTON, S.A. 265,25 (265,25) 0,00
PRASA Y PROCAM, S.L 13,600,00 2.390,00 - 15.890,00
SEIF PROCAM, S.L. 1.000,00 (1.000,00) 0,00
ILLA VERDA HABITATGES, S.L 193,52 {172,58) 20,94
INMOB. MONTEBOADILLA, S.L. 1.659.76 414,93 2.074,69
PRONORTE UNC PROCAM, S.A. 751,00 751,00 1.502,00
RESIDENCIAL MAGANA, S.L. 875,98 394,52 - 1.270,50

El traspaso corresponde a que Seif Procam, S.L. en el ejercicio 2.003 pasa a tener consideracién

de sociedad del Grupo.

La sociedad Clifton, S.A. fue liquidada y disuelta en el ejercicio 2.003.

El resto de adiciones y bajas comesponden a ampliaciones y reducciones de capital
respectivamente. Siendo todas ellas proporcionalmente al porcentaje de participacién inicial,
excepto Alcala 120, S.L. en la cual se incrementé la participacion de un 36% a un 41,26%.
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Movimientos de las sociedades del Grupo Muitigrupo y Asociadas hasta 30 de Junio de 2004:

(en miles de euros)

Empresas del Grupo m m“h:m Emw' sl?nmr
ampliaciones | reducciones "

FROM. TERRES CAVADES, S.A. 7.356 48 306,52 7.663,00
INPALL, S.A 3.458.90 31.410,48 34.869,38
Empresas Multigrupo y Asociadas
ESPAIS CATALUNYA, S.L 248277 521,07 3.003,84
ARMILAR PROCAM, S.L. 9.000.00 10.855 48 19.955,48
INMUEBLES MIRP, S.L. 437417 -4.37417 0,00
NOVA TERRASA-3, 5.1 30.65 1.480,14 1.528,79
ILLA VERDA HABITATGES, S.L. 20,94 (14,18) 6,76
RIOFISA PROCAM, S.L 9.000,00 9.991,00 18.991,00
PRASA Y PROCAM, S.L. 15.990,00 9.000,00 24,990,00
SADMONBULONG P o2
SANYRES SUR, S.L 0,00 2.019,60 2.019,60
S e s o | st | | oo

En enero del 2.004 la sociedad del Grupo INPAU, S.A. ha adquirido el 33% de la entidad Centros
Residenciales Sanyres Sur, S.L.. siendo su objeto social la promocién y explotacién de toda clase
de centros residenciales, asi como toda clase de centros de asistencia sanitaria incluidos
hospitales. En la misma fecha adquirié el 33% de la sociedad Sanyres Sur, S.L. cuyo objeto social
es la gestion de toda clase de centros residenciales para la tercera edad.

PROCAM adquiere en marzo del 2.004 el 45% de la sociedad Badalona Building Waterfront, S.L.
siendo el objeto social de ésta la promocion, construccion y venta de un edificio inmobiliario en la
zona del puerio de la ciudad de Badalona.

De estas operaciones han aflorado los siguientes fondos de comercio:

Centros Residenciales Sanyres Sur, S.L.: 744,98 miles de euros.

Sanyres Sur, S.L.: 603,64 miles de euros.

Badalona Building Waterfront, S.L.: 255,54 miles de euros.

En Junio de 2.004 las sociedades Armilar Procam, S.L. e Inmuebles Mirp, S.L. se fusionan siendo
ésta (ltima absorbida.

El resto de adiciones y bajas corresponden a ampliaciones y reducciones de capital,
respectivamente. Siendo todas ellas proporcionalmente al porcentaje de participacion inicial.
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CAPITULO IV

ACTIVIDADES PRINCIPALES DEL EMISOR
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IV.1- ACTIVIDADES PRINCIPALES DEL EMISOR

IV.1.1.- Naturaleza de las principales actividades del emisor.

PROCAM, como sociedad que agrupa todos los proyectos inmobiliarios del Grupo Caixa
Catalunya, desarrolla la actividad inmobiliaria en casi todas sus facetas: Promocién para venia,
desarrollos de suelos y rehabilitacion. La actividad se desarrolla principalmente a través de las
socledades parlicipadas.

Las actividades inmobiliarias de PROCAM se realizan, en la mayoria de las ocasiones, a través de
socledades con promotores de primera linea y gran implantacion en el ambito geografico donde se
desarrollan las promociones.

PROCAM, Grupo Inmabiliario de Caixa Catalunya, inicia su actividad como compania inmaobiliaria
el 13 de Julio de 1992, dedicéndose a la adquisicion de solares y suelos urbanizables para su
posterior construccién y comercializacion.

Es un grupo estratégicamente diversificado y posicionado para competir globalmente en el sector.
Para ello ha venido incrementando su presencia geogréfica y ampliando su gama de productos,
extendiendo su ambito operativo a los distintos subsectores del negocio inmaobiliario: residencial,
comercial, terciario, industrial, resorts turisticos, hoteles, etc,

Hasta el afio 1998 el Emisor desarrollé su actividad primero en Barcelona y su area metropolitana,
y en la Comunidad de Madrid. A partir de esla fecha se han iniciado proyectos en Andalucia,
Comunidad Valenciana, Comunidad de Murcia, Aragén, Castilla-Leén, Castilla La Mancha,
Baleares, Cantabria y Navarra. La gran actividad empresarial ha implicado la creacién de dos
Direcciones Regionales en las ciudades de Madrid y Malaga, esta ultima en el ejercicio 2003.

En la actualidad el Grupoc de sociedades de PROCAM realiza sus construcciones a través de
distintas férmulas: a) por adjudicacion directa con empresas coniratistas como Dragados vy
Construcciones, Grupo Ferrovial, Necso S.A., FCC, Seop, Beta Conkret, ACS, Adra, Sacyr, entre
otras o b) bajo la formula de "Project - management” con subconiratas. Los PROJECT
MANAGERS son profesionales capaces de dingir operaciones inmobiliarias, desde su concepcion
hasta la entrega del producto edificado al usuario, cumpliendo con las exigencias del cliente, de
manera que la operacidn finalice a tiempo, de acuerdo con los costes autorizados y respetando los
niveles de calidad establecidos.

El inicio del desarrollo de nuevos productos, tales como centros turisticos residenciales de ocio,
hoteles, rehabilitacion, oficinas y desarrollos de suelo, ha constituido un impulso fundamental de la
actividad de la Empresa.

Caixa Catalunya, accionista unico de PROCAM, es la tercera Caja de Espana tanto en volumen
de activos como en volumen de recursos de clientes (fuente: datos de la Confederacion Espanola
de Cajas de Ahorro a diciembre 2003).

La integracién de PROCAM en un grupo con capacidad econémica y operativa, le permite afrontar
proyectos de dimensiones importantes y con desarrollos a medio y largo plazo con la garantia y la
solvencia de Caixa Catalunya.
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IV.1.2.- Importe neto del volumen de negocios realizado durante los dos ultimos
ejercicios.

IV.1.2.1.- Actividad promotora.

Esta actividad se desarrolla por sociedades del grupo inmobiliario o directamente por Procam,
mediante la construccion y venta de edificaciones (viviendas, oficinas, locales comerciales, etc.)
construidas a traves de las diferentes modalidades de contratacion. También incluye la compra de
suelo, para su posterior desarrollo urbanistico y su promocidn o venta.

1. Cifra de negocio:

Después del gran dinamismo mostrado por el mercado en los Ultimos tiempos, con aumentos
significativos en los ritmos de venta, en el ejercicio 2.003 ( y en especial en el Ultimo trimestre) se
han producide una serie de cambios en los factores de la demanda que hacen prever que la
actividad del sector vaya normalizéandose de forma gradual.

El sector residencial, si bien ha notado una desaceleracion, no ha tenido por el momento una
repercusién importante en la cifra de ventas; si es cierlo, que los crecimientos desorbitados de los
anos 99-00 se han ralentizado, ya que era imposible que el mercado absorbiese este ritmo de la
oferta durante un largo periodo.

Las zonas mas dinamicas, como Madrid, Barcelona y la costa sur del Mediterrdneo, mantienen
unos indices elevados de actividad.

El ejercicio 2.003 ha sido un afo de actividad extraordinario para Procam, sobre todo el area
residencial, con unas ventas de 1.572 viviendas.

El ritmo de ventas presenta una tendencia claramente positiva y varia en funcién del grado de
avance de las promociones. Desde el inicio de la aclividad de la sociedad las viviendas no
iniciadas presentan un ritmo de ventas y reservas del 57,9% sobre el total de viviendas no
iniciadas en comercializacion; el de las viviendas en consiruccién es del 79.3% y el de las
viviendas terminadas del 88,4%

Exponemos a continuacién la cifra de negocio contabilizada a nivel consolidado en los dos Gltimos
ejercicios y las principales magnitudes de la actividad:

3. 112783 4.023.51¢
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2. Unidades vendidas desde el inicio de la actividad de la sociedad:

Acabados 7.454
Construccion 323
Mo iniciados 496

7407 o9.4%
2.562 79.5%

287 S7.9%

Procam, S.A. Bonavista 112 112
El Palmar 40 40
Nin de Berel 135 135
Caoncepcit 12 12
S'Agard Residencial 18 18
Moli de la Torre 42 42
Edifici Arbog 35 19
Provicat, S.L. Sardenya 34 34
Provicat Sant Andreu, S.A.  |Fabra i Puig 34 34
M* Auxiliadora 70 70
Edifci Parc d” Europa 70 70
Cerbat, S.L. Nova Vista 36 36
Nou Resident 1 24 24
MNou Resident 3 24 24
Mou Resident 4 33 33
llla Rodona 40 40
El Nou Eix, S.L. Eix Macia 225 225
MNou Mapro Mas Duran 48 48
Buxeda Vell Park 156 152
Fodecor, S.L. Ciutat Jardi 357 357
La Aetamosa a6 96
Arboleda Real | 88 Bg
Arboleda Beal Il 177 177
Fuente Milano 1y 2 152 150
Fuenie Milzno 3 52 15
Residencial Planetario 165 152
Espais Cat. Inv. Im., S.L. Jardins de Collsercla 305 305
Edifici Rambla Maricrell BO 80
Edifoci Manna 54-62 41 41
Armilar Procam, 5.L. Edificio Reding B 3
Vila Arabella Fase 1 24 4
Hacienda Alamo k-II-1ll y IV 498 448
Fromociones Enlace MNuevo Zuasti 172 128
SED MNord, S.L. Sant Hilari 1* Fase 101 76
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Coll Fava Parc, S.L. Parc del Monestir
Can Rabella | y I
El Serral
Planes de Can Rabella Fi 7
Can Palots 187 166
Coll Fava Parc 85 BS
Can Gurgui B 4]
Inmuebles Mirp, S.L. Els Canyars 116 116
Cinca 54 54
Edificio Vayreda 27 27
Edificio Carritx-R11 54 50
Colinas del Goll- Fase 1 152 94
Edificio Fuencarral &0 60
Residencial Magana, S.L. Girona 22-Agudes 20 20
Girona 24 24 14
Sector Magana llla H 156 156
Mova Terrassa 3, S.L. Bévila Almirall 133 133
Mova Terrassa 30, S.L. Edifici Torredemer 198 145
llla Verda Hab., S.L. lla Verda 50 50
Iber Espais Europa, S.L. Jardi Parc 20 20
Resid. Mare Mostrum 27 27
Conj. Resd. Mollet 2000 176 176
llla del Ce! — habitages 254 254
Alcala 120, S.L. Los Naranjos 48 48
Los Geranios 59 50
Jardines de Loranca 23 23
Alcazaba 1y 2 94 a4
Nova Gran Via 76 &9
Edificic Asamblez 143 143
La Rosaleda 1 o4 94
Residencial Albatros 192 192
Dehesa de Quijoma 196 153
J. Somosaguas 108 108
Valle Real 56 56
Bosaleda ll 105 71
Albatros Goli 51 51
Albatiros Golf || 155 54
Via Parque 81 g1
Terrazas del Nore 76 68
Los Palomares -1l y Ill 158 B4
Jardines de Muchamiel | 54 40
Villas del Paraiso 143 i12
UTE Alcala 120- . Mirp Maonte Armoyo 249 248
Inmob. Momeboadilla, S.L. |El Azahar 1-2y 3 160 160
Las Petunias 1-2-3y 4 17 171
Las Adelfas 1y 2 107 102
Residencial Las Vifas 3z 6

PROGRAMA DE EMISION DE PAGARES JULIO 2004

PAG. 41|PROCAM




S

Il PROCAM

g EmnnhiGen CATGA TETALUNYA

£ it | B =
- Mﬂ ! - j__. A }1..-: ;E -_‘-. ! : T‘ »f_l’_” H‘ L F_ﬂ,,..,l
‘-Jw:andas en Prapiedad Fsmam‘fez de Ia Huz 65
PAL XXI Pértico 1-2y 3 188 188
Seif y Procam, S.L. Rosaleda V 14 5
Procamvasa, S.A. San Vicente-Ed.Central Park 126 126
Edificio Burjassol 111 104
Viviendas Mirp, S.L. Edilicio Denis B 5
Prongre Uno, 5.4, Residencial Mirador 272 272
Solo Cabanillas 158 156
FRes. Las Cahadas 175 136
E! Soto de Salamanca L) | 15
SCI Michelangello Lae du Lymarac B1 B1
SCI Villa Saimt George Lac du Lymarac 18 18
Premier PROCAM Carabanc | Parque Central 201 23
Riofisa Procam, S.L. Lofts Atocha 63 14
TOTAL 11.181 10.256
2.1 Ventas de Viviendas segun distribucion geografica (datos histdricos)
.1-...1. = E..‘___L =TT
A | b |
Acabados 4.670 4.662 99.8%
Cataluna En Construccion 629 545 T8%
Mo Iniciados 72 18 25%
5.441 5.225 96%
Acabados 1.962 1.928 98,3%
Madrid En Consiruccicn 1.248 1.147 22%
No Iniciados 105 14 13%
3.315 3.089 83%
Acabados B22 817 a9 4%
EF;“t.? En Construccidn 1.284 870 685
pafa
Mo Iniciados 319 255 80%:
2.425 1.942 80%
| ToTAL | 11181 | 10256 | 91,7% |
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3. Promociones iniciadas en el ejercicic 2.003

Durante el ejercicio 2.003 se han iniciado 40 nuevos proyectos, de los cuales

13 son nuevas

promociones. Suponen 288.658 m¢ construidos sobre rasante y 1.894 viviendas. En este ejercicio

se han iniciado obras en Andalucia, Cantabria, Castilla la Mancha, Castilla Ledn, Catalufia, |slas
Baleares, Madrid, Murcia, Navarra y Comunidad Valenciana.
La distribucion geografica de estos proyectos es la que se muestra a continuacion:

Andalucia 2 1

Cantabria 1 1

Cataluha 17 3

Castilla La Mancha 2 0

Castilla Ledn 4 1

Comunidad Valenciana 2 1

Islas Baleares 1 3

Madrid & 3

Murcia 2 1

Navarra 3 1

OTALS S O D e eies oL f S n sl
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Alcala 120, S.L.

Armilar Procam, S.L.

Coll Fava Pare, S.L.

Fodecor, S.L.
Inmob. Monteboadilla, S.L.

Inmuebles Mirp, 5.L.

MNou Mapro, S.A,

Nova Terrassa-30, S.L.
Premier P.Carabanchel, S.A.
From. Enlace inmob. S.A.

Pronorte Uno Procam, S A,

Residencial Magana, S.L

Riotisa Procam, S.L.

SBD Nord, S.L.

Seif y Procam, S.L.

Torca Procam, S.A.

El desglose de las promociones iniciadas por sociedad del Grupo es el siguiente:

MNuevo Pargue Alisal
Hacienda del Alamo
Hacienda del Alamo
Edificio Reding

Les liles

Villa Arabel-la

Mitja Liuna

Parc del Monestir
Can Palots

Fuente Milano 3
Residencial las Vifas

Edilicis Ginebrers
Colinas del Golf

Portugal

Edifici Torredemer
Apcriacion

Muevo Zuasti

Solo Cabanillas
Resid. Las Canadas
Soto de Salamanca
Can Marfa

Parg.Log. Camanma
Los Olivos Gefco

-Sant Hilan

Albatros Golf 1l Fase 2
Las Vinas Boadilla

Parets

10.880
12.715

4.494
3.296
18.069
21,251
13.950
8.910
10.907
7.594

13.180
11.500

11.460

172

108
72

28

151
106
89
51
62

i

43

81
14

Industrial
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4. Promociones terminadas en los ejercicios 2.002 y 2.003

En el ejercicio 2.002, se acabaron 36 proyeclos o fases, contribuyendo parte de ellos a la

finalizacion de 13 promociones, las cuales representaron la entrega de 1.302 viviendas {242.100
m< sobre rasante).

Cataluna 493,100 3.609

Madrid 261.397 1.646
Resto de Espafna 57.632 502

77l - saspaal

ondlaleeloll i |

Durante el afio 2.003, se han terminado 21 proyectos o fases (de los cuales parte contribuyen a la
finalizacién de 18 promociones) que suponen 1.777 viviendas y 383.384 m? construidos sobre
rasante.

Catalufia 4.670 175.362
Madrid 1.962 85.509
Resto de Espana 122.513

T | R e [
Lasd oo o Efpieeat = e [ ]
Procam, S.A. Badalona
Alcobendas
FPalma de Mallorca
Alcala 120, S.L. Quijorna 6.950.47 44
Pozuelo de Alarcdn 3.942,00 30
Boadilia del Monte 18.375.00 105
Alicante 7.085,60 53
Toledo 16.200.00 81
Riva Vaciamadrid 7.683,00 ‘BO
Coll Fava Pare, S.L. ‘Sant Cugat del Valles 25.225,00 218
Sant Cugat del Valles 1.636,00 Fi
Sant Viceng dels Horls 3.812,00 32
Canovelles 13.669,00 128
Iber Espais Europa, S.L. Moliet 24.761,00 176
Barcelona 29.201,00 254
Barcelona 4.706,00 Hotel
Inmich. Monteboadilla, S.L. Boadilla del Monte 6.060,00 36
Boadilla del Monte 4.317.00 Comercial
Inmuebles Mirp, S.L. Castelidefels 13.238,00 Oficinas
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MNou Mapro, S.A, Sabadell 13.110.29

MNova Terrassa-30, 5.L. Terrassa 2.723.00 20

Procamvasa, S.A. Valencia 22.395.00 126

Pronorte Uno Procam, S.A Mastoles 17.846,00 101
Cabanillas del Campo 65.320,00 52

Fuerto Ciudad Las Palmas, S.A. | Las Palmas 66.104,00 Comercial

Residencial Magana, S.L. Salt 7.310,00 61

Riofisa Procam, S.L. Camarma de Esteruelas | 13.190,00 Industrial
Camarma de Esteruelas 1.460,00 Industrial

SBD Nord, S.1. Abrera 4.521,00 20

Torca Procam, S.A. S1. Andreu de la Barca 8.992.00 Industrial
Parets del Valles 17.136,00 Industrial

Viviendas Mirp, S.L. Malaga 1.541,00 8

TOTAL ot T DP i S St N " e e a

4.1 Ventas de Viviendas segun distribucién geogréfica (ejercicio 2003)

Acabados o7 89 | 92% 8 8%
Catalunya | En Canstruccion 460 306 67% 154 29%
No Iniciados 72 18 25% 54 75%
629 413 66 % 216 4%
Acabados 38 4 11% 34 89%
Madrid En Construccion 471 370 T99% 101 21%
Mo Iniciados 105 14 15% o1 87%
614 388 63% 296 37%
Acabados 55 50 91% z %
Esncfia En Construccion o026 512 555% 414 45%
No Iniciados 273 209 TT% 64 239,
1.254 771 61% 483 39%
[ TOTAL | 2.497 | 1572 | 83% | 825 | 37% |

Los 21 proyectos o fases terminados durante el ejercicio 2.003 geograficamente se distribuyen 10
en Catalufa, 5 en Madrid y 6 en el resto de Espana.

Las ventas de inmuebles estén constituidas por el importe de los contratos (con independancia_de
la entrega efectiva al cliente) que corresponden a inmuebles en condiciones de entrega material.
Esto es cuando se han incorporado el 100% de los costes de construccion a los inmuebles.
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5. Gestion urbanistica desarrollada en el ejercicio 2.003

Una de las premisas fundamentales del éxito en el mercado inmobiliario ha sido y serd la compra
de suelo a precios razonables, respaldado por un proyecto de calidad. Procam ha conseguido
adaptarse adecuadamente al ciclo inmobiliario, buscando los momentos clave para realizar sus
inversiones en suelo.

En el futuro, las empresas con un buen stock de reserva de suelo y con capacidad financiera,
tendran una clara ventaja dentro de un mercado cada vez mas competitivo.

Durante el ejercicio 2.003 se han realizado 57 operaciones de compra de suelo, que han
significado el inicio de 22 nuevas promociones, 2 de las cuales pertenecen al sector terciario.
Geograficamente, dichas operaciones se han distribuido de la siguiente manera:

Syes

Andalucia 14 7

Aragon 2 1

‘Caslilla La Mancha 2 1

Castilla Ledn 10 1

Cataluna 19 8

Cantabria 1 0

Madrid B 3
Comunidad Valenciana 1 1
O AL T S0 B B T R P R R, |

El ejercicio 2.003 ha representado la consolidacion del Grupo, con presencia en 12 comunidades
gspanolas.

Uno de los elementos estratégicos del grupo de empresas de PROCAM lo constituye la reserva
de suelo disponible para su desarrollo futuro. A final del afno 2003 la reserva de suelo tanto urbano
como urbanizable permitia la posibilidad de generar una superficie de techo edificable de
4,023.519 m°. Dicha reserva de suelo protege al grupo de forma razonable ante posibles
situaciones negativas del mercado inmobiliario dada su buena localizacion y coste.

Cataluna
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El uso previsible de la citada reserva de techo edificable en funcion de su fase de desarrollo para
los proximos ejercicios es el siguiente: 84,4% residencial, 1,4% oficinas v el 14,2% de usos
comercial, industrial y hotelero.

A 31 de diciembre de 2.003, Procam posee un stock de 4.579,3 mil metros cuadrados de techo
entre obra en curso y reserva de suelo, lo cual representa un incremento del 22,1% con respecto
al gjercicio 2,002,

El sector residencial sigue siendo la actividad principal de Procam (84,4% del total de stock
incluyendo el residencial turistico)

Hesidencial 2,485 B5

FAes. Turlstico 500842 891.760
716.608

No cbstante, al volumen actual de reserva de suelo, el Grupo PROCAM seguird adquiriendo
terrenos para desarrollar nuevos proyeclos ampliando su presencia en diversas ciudades
(Valladolid, Alicante, Mélaga, Murcia, Santander, Palma de Mallorca, Sevilla) v potenciando su
presencia en las grandes areas urbanas, para aumentar significativamente su cuota de mercado.

6. Gestion financiera desarrollada

Muestra estructura financiera da cobertura enfre otras, a las necesidades derivadas de la
actividad inmobiliaria de PROCAM vy sus filiales:

. adquisicion de suelo propio,

« financiacion de promociones de PROCAM, y

. financiacién de las sociedades participadas mediante préstamos en condiciones de
mercado.

MNuestro pasivo bancario esta compuesto por préstamos, polizas de credito y préstamos
hipotecarios, otorgados por entidades financieras ajenas a Caixa Catalunya.

Procam también dispone de lineas de avales multiempresa con diferentes entidades de
crédiio para cubrir las necesidades que el propio negocio exige.
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6. Proyectos en construccion a 31/12/2003

A 31 de diciembre de 2.003 el Grupo Procam esta desarrollando 43 promociones con un folal de

77 proyectos o fases en construccion que representan 555.821 m° de techo edificables y 3.800
viviendas.

Mahnd
Festo de Espana

Al

De las 3.800 viviendas un 85% estan en fase de comercializacion (3.231 viviendas) y de éstas, a
su vez, se encuentran enlre vendidas y reservadas un 79,3% (2.562 viviendas).

La distribucién geografica de las promociones en curso, se localiza en las siguientes poblaciones:

Procam, S.A. Castelldefels 4335 a5
Beadilla del Monte 3.382 | Hesidencial

Alcobendas Olicinas
Alcala 120-Inmuebles Mirp Las Rozas 31.367 249
Alcala 120, S.L. Quijorna B.289 60
Toledo 9.920 62
Alcobendas 8.592 76
Zaratan 17.760 158
Muchamiel B8.345 56
Hospitales de LLobregat 9.612 73
Santander 12.348 154
Armilar Procam, S.L. Fuente Alamo 43.175 353

Fuente Alamo 3.053 | Comercial
Fuente Alamo 1.012 | Golf

Malaga 2.234 8
Vika Seca 6.537 &0
Palma de Mallorca 4523 24
Coll Favé Parc, S.L. Zant Cugat del Valles 23,744 250
Canovelles 7.738 58
Fodecor, S.L. La Cistemniga B8.158 52
Madrid 15.800 165
Inmob. Monteboadilla, S.L. Boadilla del Monte 4.527 36
Inmuebles Mirp S.L. Castelidefels 16.625 i62
Rincon de la Victoria 26.800 152
Nou Mapro, S.A. Sahadell 4. 561 a0
Sabadell 4.494 35
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- Poblacion Sobre rasante | Viviendas
Nova Terrassa-30, S.L. Terrassa 14.333 120
Terrassa 2.766 | Oficinas

Premier P.Carabanchel, S.A, Madrid 44,708 294
Procamvasa, S.A. Burnjassot 16.910 111

Prom. Enlace Inmobiliario, S.A. Cendea de lza 21.251 151
PAL XXI, S.L. Las Rozas 14.500 148

Las Hozas 1.505 | Comercial

Pranonea Uno Procam, S.A. Moslotes 10.955 62
Cabanillas del Campo 13.950 106

Torrejon de Ardoz 17.820 175

Vilamayor de la Armufia 10.907 51

Frovicat Sant Andreu, S.A. Sant Joan Despl 8.892 | Oficinas
Residencial Magana, S.L. Girona 11.164 BE
Riotisa Procam, S.L. Alcobendas 29.641 | Oficinas
Gelale 11.500 | Industrial

SBD Nord, S.L. Abrera 18.118 81

Seil y Procam, S.L.. Alicante 18.290 155

Boadilla del Monte 1.680 14
TOYAR T e e | ssse21|  3moo

IV.1.2.2.- Actividad de alquiler.

En el anc 2000 PROCAM inicié su actividad en el ambito de la adquisicién o promocion de
edificios para destinarlos a formacién de patrimonio y explotacion en régimen de alquiler.

El inicio de la actividad en este terreno se debia a la positiva evolucion del mercado de naves
industriales y de oficinas debido a los incrementos de renias y la escasez de edificios en
condiciones de calidad y superficies especialmente en Madrid y Barcelona y sus areas
metropolitanas.

La actividad iniciada en este ambito tiene por objetivo dirigir la oferta de arrendamiento
basicamente al sector de pequenas y medianas empresas mediante la suscripcion de contratos de
arrendamiento sujetos a la revision del IPC y a un plazo medio de duracién del contrato de 10
anos. Pese a la ralentizacion de la actividad en estos sectores, las promociones situadas en
buenas localizaciones permiten obtener buenas rentabilidades.
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El patrimonio en alquiler que posee el Grupo actualmente proporciona unas rentas anuales de
4,16 millones de euros segun la siguiente distribucién:

_ Sociedad ~~~ Poblacibn = Promocibn. ______ Descripcion | M2

Procam, S.A. Palma de Mallorca Sindicatos Local y 4 parkings 1784
Riotisa Procam, S.A. Camarma Pamue Logistico Madnd Este  Indusinal 13.460.0
Riolisa Procam, S.A Getale Los Ofivos Industrial 8.657.2
Armitar Procam, S.0 Barcelona Cinca Local y 16 parkings 1.465,6
Puerto Cludad Las Palmas, S.A.  Las Palmas El Mualle Centro Comercial 66.104,0

Perspectivas en general del mercado inmobiliario de alquiler:

Dentro del mercado inmobiliario de alquiler, los productos estratégicos actualmente son centros
comerciales, oficinas, edificios industriales, especialmente plataformas logisticas y hoteles.
PROCAM esta desarrollando productos de alquiler de oficinas y de suelo industrial, en los que las
posibilidades de aumento del precio m® de alquiler, estan muy por encima de la inflacién,
existiendo demanda sobre todo en oficina de calidad y en zonas estratégicas por sus
comunicaciones y masa critica del producto,

Para el aho 2004 el producto estratégico sera el alquiler de viviendas protegidas, iniciande dicha
actividad en Catalunya.

IV.1.2.3.- Principales Magnitudes Economicas y Fisicas del Grupo PROCAM de los

ejercicios 2002 y 2003.

(Unidades en miles de euros)

: ".mi- = " r:‘;-mﬁ.;JE "
MAGNITUDES ECONOMICAS
Beneficio neto atribuible 31.726,19 | 19.493.41
Venlas 307.682,46 | 190.411,33
Coste de Venias 233.153,04 | 137.975,34
Margen ventas 7452942 | 52.435,99
Recursos Propios 155.463,74 | 115.702.21
Deudas con Entidades de Crédiio 615.302,74 | 491.600,94
Activo inmovilizado neto 92.508.88 95.608,49
MAGNITUDES FiSICAS

Viviendas vendidas nuevas promociones (unidades en contratos de 1572 2.002
compra-venta)
Plantilla a 31 de diciembre 27 25
Producto en curso y reserva de suelo (m* de techo) 4.579.340 | 3.748.987

Magnitudes de rentabilidad y generacion de fondos:

Flujo de Caja B° Neto + Amort. + Provisiones |CASH FLOW

Rentabilidad econdémica E® Anles Impuestos /[ Activo ROI

Hentabilidad financiera B° Neto / Fondos Propios ROE T
Elecio de la deuda s/rentabilidad (positivo) Apalancamiento 6,73 7,18 6,8%
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IV.1.3.- Factores mas significativos que influyen en la evolucién de las ventas o
ingresos, costes o gastos, margenes de resultados, inversiones y estructura
financiera.

En el pasado ejercicio y en lo que se refiere al actual ejercicio 2004 la coyuntura del mercado
inmobiliario sigue presenlando una gran intensidad de la DEMANDA. Esta caracteristica esla
sorprendiendo a los propios analistas que opinan que el mercado se ha situado en el mdximo de
la fase expansiva del ciclo econémico.

La realidad es que & pesar del incremento del precio final de la vivienda, no se ha producideo la
recesion de la actividad.

En este aspecto y siguiendo los informes que emiten los expertos econdmicos, se supone que el
ejercicio 2004 sera similar al 2003, o quizas algo inferior. Esta situacidn, el sector podra acusarla
en el ejercicio siguiente, 2005, dada la larga duracion del proceso productivo, situado en términos
medios en un periodo préximo a los dos afios, y en el hecho que la produccion actual esla
fundamentalmente vendida.

Referente al continuado crecimiento de los precios, ello solo esta justificado por los elevados
precios del suelo, que obliga a las empresas promotoras a unas inversiones cada vez mas
elevadas para mantener sus estocs de materia prima, como reposicion de las ventas realizadas.

Este fenomeno, crecimiento del valor del suelo, es un claro exponente de que los sectores
implicados, tanto en la oferta, como en la demanda, consideran que las expectativas siguen
siendo favorables, a pesar de las opiniones de los expertos manifestadas reiteradamente en los
ultimos ejercicios,

En los dltimos anos, el sector de la construccion, y el subsector de la vivienda, ha sido uno de los
mas dinamicos de la economia espanola. Desde hace ya algunos trimestres se advierte que la
actividad comienza a moderar el excepcional ritmo de crecimiento caracteristico de los (ltimos
seis anos, aunque todavia presenta tasas bastanie positivas.

En cuanto al subsector de la vivienda, la demanda y los precios finales han registrado en los
ultimos anos una trayectonia al alza muy intensa. La fortaleza de la demanda de viviendas ha sido,
ciertamente, una sorpresa para gran parte de los analistas del mercado inmobiliario espanol que,
desde hace algunos ejercicios, anticipaban moderaciones en el ritmo de crecimiento de la
demanda y de los precios que, finalmente, no han tenido lugar. En este sentido, destacan como
condiciones que han propiciado la evolucion del mercado inmobiliario, en primer lugar, el efecto
asociado a las muy favorables condiciones financieras desde 1.998 (tipos de interés, plazos de
amortizacion y porcentaje financiado del valor de adgquisicion de la vivienda). Un segundo
elemento fue la introduccion del euro en el ano 1.995. En tercer lugar, se apunita la caida bursatil
de la primavera del 2.000, que activé una parte de demanda no vinculada a las necesidades
directas de vivienda de |z poblacién, pero que veia en este mercado una alternativa de inversion
en otros activos financieros. Otro factor a anadir es el importante empujén de la demanda
extranjera de viviendas una vez el euro ha hecho desaparecer los problemas de pérdida de valor
de la inversion vinculados a las tradicionales depreciaciones de la peseta.

En nuestra opinion, mientras se mantengan los niveles aciuales de los tipos de interés, el nivel de
ocupacion en Espaiia se mantenga en los actuales y el consumidor siga manteniendo una vision
positiva en el futuro, el sector de la promocion de viviendas no va sufrir vaivenes significativos,
dentro, evidentemente, de unas cifras de facturacién menos expansivas que las de los Ultimos
anos.
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Uno de los factores claves a la hora de explicar la evolucion del mercado inmobiliario espariol v,
mas en particular, a la hora de evaluar su posible comportamiento futuro es el de la poblacidn,
porque las modificaciones operadas en el comportamiento y la dimension de ésta han ejercido un
efecto directo y visible indudable.

Al hablar de factores demograficos es preciso diferenciar diversos elementos que pueden tener
impactos diferentes y claros efeclos sobre la demanda de viviendas. Los sintetizaremos en cinco:

En primer lugar, es preciso considerar la demanda de primera vivienda procedente tanto de los
jovenes que se independizan (es importante la procedente de aguellos nacidos del baby boom y
que ahora lienen entre 28 y 35 anos) como de la inmigracién registrada en Espana en los Ultimos
diez afos. Se trata de dos elementos que amplifican la demanda.

En segundo lugar, deslaca el efecto en sentido contrario que opera alargando la esperanza de
vida de la actual generacion. Al restringir de forma transitoria, las herencias a la poblacién més
joven, obliga a ésta a ampliar la demanda por encima de lo que habia sido tradicional.

Un tercer elemento con impacto positivo sobre la demanda de viviendas es la reduccion del
nimero de miembros de cada hogar y un importante aumento de individuos que viven solos o en
unidades relativamente reducidas. Aunque parte de este fendmeno recoge, también, el proceso de
envejecimiento de la poblacion y el alargamiento de la esperanza de vida antes mencionado, otra
parte es nueva demanda de colectivos mas jdvenes que antes no existia.

En cuarto lugar cabe considerar el impacto de los hermanos mayores de las generaciones nacidas
bajo el baby boom, es decir, aquellas personas con edades entre 40 y 50 anos, que se encuentran
en el ciclo vital maximo o préximo al maximo y que pueden estar utilizando las favorables
condiciones financieras actuales para ampliar el parque de viviendas de propiedad, en especial en
el ambito de la segunda residencia. Finalmente, operando en el mismo sentido que el aspecto
anterior, el comportamiento de los nacidos entre 1945 y 1955, generaciones demogréficamente
mas nutridas que las de los nacidos durante o inmediatamente después de la guerra civil
espafola.

Asi, se debe considerar al analizar la demanda de vivienda la cuantificacion del mercado
potencial, es decir, de los posibles compradores con capacidad econdmica para hacer frente al
coste de la compra. En este aspecto, no solo influye la evolucién de la poblacién en Espana, sino
sus caracieristicas, edad de la poblacion, edad que se independizan de su hogar paterno,
volumen de familias monoparentales, voluntad de sustitucién de sus viviendas, dinamica del
mercado secundario, evolucion socig-economica de las poblaciones, y, entre otros, incidencia del
movimiento migratorio en cada zona.

Un concepto gque también va a ser fundamental en el futuro a la hora de la toma de decisiones por
el comprador y que puede afectar selectivamente a la oferia de viviendas, es el de CALIDAD.
Como en otros sectores, el consumidor es cada vez mas conocedor de lo que tiene que demandar
y sabe distinguir no solo el producto por su disefio, sino también por sus cualidades
arquitectonicas.

En resumen, lodos los factores mencionados deben ser considerados, pero no creemos gue
tengan influencia en este ejercicio, ni en el proximo. La realidad de la demanda de viviendas,
reflejada en el nivel de ventas, sigue siendo muy importante, y no hace presuponer un cambio
brusco de la misma.

Oftra cuestidén, son los mercados de oficinas e industrial. En nuestro caso su incidencia en nuestra
actividad y en nuestros resultados es minima, pero eso no obsla a que mantengamos una gran
prudencia en el tratamiento de los procesos productivos. Son sectores intimamente relacionados a
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la evolucion de la industria y de las empresas de servicio, por lo que su situacién econémica se
traslada de inmediato a las empresas promoloras. El ciclo es muy sensible, y con un factor
multiplicador de sus efectos, tanto en la fase expansiva, como en la recesiva.

IV.1.4.- Principales centros comerciales

PROCAM desarrolla la mayor parte de su actividad en Espaia. La organizacién esta estructurada
en tres Direcciones Regionales: Cataluna cuya sede social coincide con la de la sociedad, Madrid
ubicada en la calle Recoletos 23 y Andalucia situada en Avenida Aurora 17 de Mélaga.

IV.2.- CIRCUNSTANCIAS CONDICIONANTES

IV.2.1.- Patentes, contratos y marcas en las actividades del emisor.

Las actividades de la Sociedad no estan influenciadas por la existencia de patentes, asistencias
lécnicas o contratos en exclusiva. Su actividad en alquileres esté requlada mediante contratos de
arrendamientos urbanos, y sus ventas mediante documentos de compraventa. Los contratos de
arrendamientos se rigen, fundamentalmente, por el Texto Refundido de la Ley de Arrendamientos
Urbanos aprobado por Decreto de 29/1994 de 24.11.1994 y los contratos de compraventa por el
Cédigo Civil,

IV.2.2.- Indicacion de cualquier litigio o arbitraje.

El Grupo PROCAM carece de litigios o arbitrajes que puedan tener o hayan tenido una incidencia
importante sobre la situacién financiera del emisor ni sobre la actividad de sus negocios.

IV.2.3.- Interrupciones de las actividades del emisor.

El Grupo PROCAM no ha tenido en un pasado reciente, ni espera tener, ninguna interrupcién en
su actividad como consecuencia de su situacion financiera o de sus negocios.

IV.3.- INFORMACIONES LABORALES
IV.3.- Nomero medio del personal empleado.

La composicion de la plantilla media de PROCAM, S.A. a 31 de diciembre en los ejercicios, 2002 y
2.003 ha sido la siguiente:

Director gjecutivo

Director Tecnico

Titulados de grado superior
Jefe superior

Jefe de primera

Jefe de segunda

Oficial de primera

Oficial de sequnda
Auxiliares administrativos

G B OV B ek ak e PO
W P N Mo =t =t = o=l

P W 3 3
s Rt e g e

R e

PROGRAMA DE EMISION DE PAGARES JULIO 2004 PAG. 54|PROCAM




111l PROCAM

Erup i CAIGE CATALUNYA

IV.4.- POLITICA DE INVERSIONES

La politica de inversion del Grupo PROCAM esta orientada a fortalecer estratégicamente la
posicion competitiva del Grupo dentro del mercado inmobiliario espaiiol. Para ello, la gestién
inversora de todo el Grupo se concentra en la seleccion y adquisicion de suelos que permitan
mantener en el futuro las expectativas de beneficios en la misma linea que en los dltimos
ejercicios.

El principal producto al que ira dirigida nuestra actividad seguira siendo la promocién residencial,
sin que ello signifique renunciar a proyectos en el ambito inmobiliario, o en el de la promocitn de
oficinas, o industrial.

Los apartados 4 y 6 del epigrafe 1.2.1 de este mismo capitulo ofrecen en sus cuadro-resumen
informacion al respecto que ponen de manifiesto la politica seguida hasta el presente, que en el
futuro no sufrira modificaciones. Asimismo, en el capitulo VIl se analizan las inversiones para los
préxirmos ejercicios y la prevision de financiacion de las mismas.
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CAPITULO V

EL PATRIMONIO, LA SITUACION FINANCIERA
Y LOS RESULTADOS DEL EMISOR
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V.1.-INFORMACIONES CONTABLES INDIVIDUALES

V.1.1.- Cuadro comparativo del balance y cuenta de pérdidas y ganancias de los

dos ultimos ejercicios cerrados.

V.1.1.1.- Balance de PROCAM correspondiente & los ejercicios terminados a 31 de

diciembre de 2002 y 2003.

Uriidades en Miles de Euros

ACTIVO 3112/2003 31112/2002 <% VARIAC.
B. INMOVILIZADO 130.559,65 114.859,54 13,7%
. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 379,63 222,06 71,0%
Il. INMOVILIZADO INMATERIAL 251,10 16,00 (*)
. INMOVILIZADO MATERIAL 17.866,72  9.397,17 90,1%
IV. INMOVILIZADO FINANCIERO 105.391,72 91.800,31 14,8%
V. DEUDORES OPERACIONES TRAFICO L/P 6.670,48 13.424,00 -50,3%
B. GTOS. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1.655,42 614,78 169,3%
D. ACTIVO CIRCULANTE 372.074,05 301.821,93 23,3%
Il. EXISTENCIAS 137.944,16 118.592,92 16,3%
2. Terrenos y solares 131.808,78 96.064,17 37,2%
3. Obras en curso 3.068,02 21.723,25 -85,9%
4. Edificios construidos 1.608,99 221,06 ")
6. Anticipos 1.458.37 584 44 149 5%
ill. DEUDORES 23.047,25 9.472,32 143,3%
IV. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 210.619,58 173.120,75 21,7%
2. Créditos a Empresas del Grupo 66.788,24 42983.16 B5,4%
4. Créditos a Empresas Asociadas 141.558,18 128.851,65 9,.8%
6. Otros créditos 2.273,16 194,61 (")
7. Depositos y fianzas constituidos a corto plazo 0,00 991,33
Vi. TESORERIA 463,06 635,94 -27,2%
TOTAL 504.289,12 417.296,25 20,8%

El activc de PROCAM, S.A. tiene un incremento interanual de un 21%. Este incremento esta

causado principalmente por 3 parlidas:

1. Inmovilizado financiero, el aumenio de actividad del Grupc lleva asociado una mayor
capitalizacién vy financiacion desde la matriz de las sociedades participadas.
2. Terrenos y solares, se ha adquirido una mayor reserva de suelo para el desarrollo de

promociones a medio plazo.

3. Inversiones financieras temporales, incremento de la financiacion a las sociedades
participadas debido al crecimiento de la actividad desarrollada por el Grupo.

{*} Para incrementos superiores al 200 S se ha obviado el % por no ser representative a nivel de comparabilidad

interanual,
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Uridades en Miles de Euros

PASIVO 31/12/2003 31/12/2002 % VARIAC.
A. FONDOS PROPIOS 122.803,41 94.075,94 30,5%
I. CAPITAL SUSCRITO 97.200,00 78.600,00 23,7%
lll, RESERVA DE REVALORIZACION 403,35 403,35 0,0%
IV. RESERVAS 450132 3.326,73 35,3%
VI. PERDIDAS Y GANANCIAS 20.698,74 11.745,86 76,2%
B. ING. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 265,87 427,18 -37,8%
C. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 627,88 624,01 0,6%
3. Otras provisiones 627.88 624,01 0,6%
D. ACREEDORES A L/P 262.583,61 106.301,37 147,0%
I. EMISIONES OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 27.300,00 1.218,00 *)
3. Otras deudas representadas en valores neg. 27.300,00 1.218,00 ")
Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 225.236,32 91.174,38 147,0%
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito 225.236,32 91.174,38 147,0%
lll. OTROS ACREEDORES 10.047,29 13.908,99 -27,8%
1. Otras deudas 10.047,29 13.908,99 -27,8%
E. ACREEDORES AC/P 118.008,35 215.867,75 -45,3%
I. EMISIONES OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 47.700,00 56.004,00 -14,8%
3. Otras deudas representadas en valores neg. 47.700,00 56.004,00 -14 8%
Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 47.532,76 122.187,36 -61,1%
1. Préstamos y otras deudas 46.421,99 120.593,47 -61,5%
2. Deudas por intereses 1.110,77  1.593,89 -30,3%
Ill. DEUDAS EMP.GRUPO Y ASOCIADAS A C/P 0,00 1.922.09 -100,0%
1. Deudas con empresas del grupo 0,00 1.922,08
IV. ACREEDORES COMERCIALES 22.120,25 35.310,79 -37,4%
1. Anticipos recibidos por pedidos 244 40  2.229 67 -89,0%
2. Deudas por compras o prestaciones servicios 2187585 33.081,12 -33,9%
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 655,34 443,51 47 .8%
1. Administraciones Publicas 54 50 113,11 -51,8%
3. Otras deudas 115,54 4976 132,2%
5. Fianzas y depasitos recibidos a corto plazo 485,30 280,64 T2,9%
TOTAL 504.289,12 417.296,25 20,8%

La mayor actividad del Grupo y. las nuevas inversiones acometidas implican una mayor
financiacién en este intervalo interanual. Esta se acomete con ampliaciones de capital, con una
emisién de pagarés por un importe de 75 millones de euros (totaimente suscrita) y con un
incremento de la financiacion bancaria adaptada al ciclo normal del desarrollo de promociones
inmobiliarias, por lo cual cobra un mayor peso la financiacién a largo plazo mejorando

notablemente la calidad de la deuda.

(*) Para incremerios superores al 200 % se ha obviado el % por no ser representativo a nivel de comparabilidad

interanual

PROGRAMA DE EMISION DE PAGARES JULIO 2004

PAG. 58|PROCAM




P ——

11 PROCAM

Grup fmmobiliod CAITA CETALLIYA

V.1.1.2.- Cuenta de Peérdidas y Ganancias de PROCAM correspondiente a los ejercicios

terminados a 31 de diciembre de 2002 y 2003.

Unidades en Miles de Euros

CTA. DE PERDIDAS Y GANANCIAS 31/12/2003 31/12/2002 % VARIAC,
INGRESOS DE EXPLOTACION 27.153,55 €3.606,43 -57,31%
1. Importe neto de la cilra de negocios 26.829,76 41.556,62 -35,44%
2. Aumento de existencias 21.858,74
4. Otros ingresos de explotacion 323,79 191,07 69,46%
GASTOS DE EXPLOTACION 24.281,71 62.411,62 -61,09%
1. Reduccion de existencias 17.725,79 0,00
2. Aprovisionamientos 1.439,02 59.362,14 -97,6%
b} Consumo de materias primas y otras mal. consumibles 1.430,02 59.362,14 -97.58%
3. Gastos de personal 1.227,00 1.136,04 B,0%
4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 175,29 118,60 47,8%
5. Variacién de las provisiones de trifico -8,93 23,00 =138,8%
b} Variacidn de provisiones y pérdidas créditos incobrables -8,93 23,00 -138,83%
6. Otros gastos de explotacion 723,54 1.97M.84 110,2%
BENEFICIO DE EXPLOTACION 2.871,84 1.194.81 140,36%
INGRESOS FINANCIEROS 31.011,16 24.681,57 25,6%
5. Ingresos de participaciones en capilal 16.965,77 11.883.87 42,76%
6. Ingresos de otros valores negociables y
de créditos del active inmovilizado 11.700,22 11.823,18 (*)
5. Otros inlereses e ingresos asimilados 2.34517 974,52  140,65%
GASTOS FINANCIEROS B.712,16 9.500,33 -8,3%
7. Gastos financieros por deudas con empresas del grupo 238,40 315 (*)
Gasies financieros por deudas con ferceros 8.473,76  9.497.18 -10,78%
RESULTADOS FINANCIEROS 22.299,00 15.181,24 46,89%
BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 25170,8B4 16.376,05 53,71%
HESULTADQOS EXTRACRDINARIOS -2.333.27 -4.37827 -46,71%
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 22.837,57 11.897,78 90,35%
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2:138,83 251,92 (")
RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 20.698,74 11.745,86 76,22%

El crecimiento de la actividad del Grupo se refleja en un aumento del beneficio del 76% el cual se
desglosa en los incrementos de los ingresos por dividendos e intereses de las inversiones

financieras.

Si bien la cifra de negocios disminuye, cabe recordar que la mayoria de las promociones se
desarrollan en el Grupo a través de las filiales. Asi, PROCAM, S.A. ha desarrollade menos

promociones propias este ejercicio 2.003.
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V.1.2.- Cuadro de financiacion o, de disponerse, estado de evolucién de flujos
de caja, comparativo de los dos ultimos ejercicios cerrados.

Mikes de eurcs Miles de sunns
2003 2002 2003 2002

(asios de Establecimienio 2397 162 51]Recursos procedenies operaciones 24 356,84 18.030.85
Adgulsicidn Inmov. Inmatena 270.90] 11,40} Aumento capital 1H.600,00] 17.4040,00
Adguisicion Inmov Material B.537.76] 9.252 39|Cancolaciin deuda 6.753,.52 0,00
Incremento Inmov. Financiero 21.583,57| 15.299,30{Deuds a largo plazo 156.282.24] 13,908 06|
Crédilos Vp operaciones do crédito 0,000 12.510,67]Ing. & distribuir varios ejercicios 131 B3 603,22
Disminucidn deuda Up 1.482.56] 48373 47]Bajas inmovilizado Financiern 7.113.8 3.350,45
Drividdendos 10.571.2T] 595626
Gastos a distribulr varios ejercicios
_ TOTAL APLICACIONES 4]  TOTALORIGENES | 213.238,29] 53.293.%

EXCESO DE ORIGENES SDBFIE EXCESO DE APLICACIONES SOBRE

APLICACIONES ORIGENES
{Aumento del Ital Clrmm} - 3-&..25‘.’! 43
— votAL | wisewee|eissses]  JotAL | avamsze|eisssoq

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

La conciliacion entre el resultado contable y los recursos procedentes de las operaciones es la
siguiente:

Miles de euros

Resultado del ejercicic 20.698,74 11.745,86
Mas:

Dotacidn amoizaciones 17529 118,60
Dotacitn provision inversiones financieras 288318 4.520,28
|Cotacidn provision nesges y gastos 387 22,59
Gastos financieros (Intereses valores negociables) 1.408.70 220244
Pérdidas procedentes inmovilizado 2,10 0,00
|Menos:

Cancelacion provision riesgos y gasios 0,00 86,28
Exceso provision inversiones financieras 502,88 0,00
Beneficios procedenies inmovilizado 18,02 6,83

La lectura que se desprende es el aumento de financiacién (capital y deuda a largo plazo) cuya
aplicacion se dirige al aumento de actividad del Grupo: incrementos de las inversiones y
existencias.
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V.1.3.- Explicacion analitica de la cuenta de Pérdidas y Ganancias de PROCAM
de los dos ultimos ejercicios.

El Grupo inmobiliario encabezado por PROCAM desarrolla mayoritariamente su actividad inmobiliaria
a traves de sus sociedades participadas, siendo la actividad de la matriz poco significativa en cuanto
a su porcentaje de aportacion de resultados a la cifra de resultados consolidada del GRUPO
PROCAM.

No obstante, se facilita a efectos informativos, la composicion del resultado individual de la matriz del
Grupo PROCAM, segun el margen de actividad de la sociedad que ha originado este resultado en los
dos ultimos ejercicios.

Se han desglosado los siguientes conceptos; Ventas de Solares, Ventas de Promociones y Otros.
El aumento de actividad registrado en la matriz del Grupo también queda reflejado en la evolucién de
la cifra de negocios que en el ejercicio 2.003 presenta un claro incremento. Esta variacion es debida

a que la Sociedad ha finalizado las obras de promocion de dos edificios, uno de viviendas en
Badalona, totalmente vendido, y otro de oficinas en Palma de Mallorca, también vendido.

Ejercicio 2002
Resultado de PROCAM (matriz del Grupo), en miles de euros:

Cifra de
Negocios
Margen de actividad de: Ventas de solares 4.048 |41.533,60
Ventas de promociones 5 23,02
Otros (3.939)
Margen por obtencién de dividendos 11.884
de participadas del Grupo ’
Resultado antes de impuestos 2002 incluyendo 11.998

dividendos procedentes de participadas

Practicamente la totalidad de las ventas corresponden a ventas de solares deniro del teritorio
espanol. El 80% de dichas venias se han realizade a empresas del grupo, multigrupo v asociadas.

En cuanto a los ingresos por dividendos se produjo un incremento del 57,5% con respecto el ejercicio
2.001 como consecuencia fundamentalmente del aumento de la actividad del grupo.

El concepto Otros recoge analiticamente aguellos gasios de estructura gue no son directamente
imputables a promocién alguna.
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Ejercicio 2003

Resultado de PROCAM (matriz del Grupo), en miles de euros:

parlicipadas

Cifra de
Negocios
2 Ventas de solares 939 6.283.06
Margen de actividad de: Ventas de promociones 6.724 20.517 84
Otros (1.791)
Margen por obtencion de dividendos 16.966
de participadas del Grupo Z
Resultado antes de impuestos 2003
incluyendo dividendos procedentes de 22.838

Durante el ejercicio 2.001, la matriz del Grupo PROCAM inicié un importante volumen de
promociones propias que han dado su resultado en el gjercicio 2.003. Habiéndose vendido durante
este ejercicio la totalidad de una promocién de viviendas en Badalona y otra de oficinas en el centro

de Palma de Mallorca.

Un 74,3 % del resultado individual de PROCAM proviene de su condicién de cabecera de Grupo de
Sociedades, Se ha producido un incremento del 42,8% con respecto el ejercicio 2.002 como

consecuencia fundamentalmente del aumento de la actividad del grupo.

V.1.4.- Anexo, Informe de Auditoria y Cuentas anuales e informe de gestion.

Como anexo 2, se incorporan al folleto, el informe de auditoria acompafiado de las cuentas
anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias y memoria) y del informe de gestion de
PROCAM 5.A. correspondientes al ejercicio 2003.
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V.2.- INFORMACIONES CONTABLES CONSOLIDADAS.

V.2.1.- Cuadro comparativo del balance y cuenta de pérdidas y ganancias
consolidados de los dos ultimos ejercicios cerrados.

V.2.1.1.- Balance consolidado del Grupo PROCAM correspondiente a los ejercicios

terminados a 31 de diciembre de 2002 y 2003.

Unidades en Miles de Euros

ACTIVO 311272003 ANN22002 % VARIAC,
B, INMOVILIZADO 92.508,88 95,608,489 -3.2%
B.1 GASTOS DE ESTABLECIMIENTOD 729,75 592,49 23.2%
BE.2 INMOVILIZADO INMATERIAL 11.141,32 10.072.48 10,6%
B.3 INMOVILIZADO MATERIAL 60.890,28 64.554 34 =5, 7%
B.4 INMOVILIZADO FINANCIERO 16.272,47 19.094,00 -14,8%
1. Participaciones empresas puestas en Equivalencia 1.507.43 1.781,16 -15,4%
2. Carnera de valofes a largo plazo 2.04815 1.035,61 87,8%
3. Otros créditos 12.750,76 16.277.23 -21,7%
4. Provisiones «34 B7 0,00
B.6 DEUDORES OPERACIONES TRAFICO A L/P 3.475,06 1.295,18 168,3%
C. FONDO COMERCIO CONSOLIDADO 0.00 1.404,76
D, GTOS. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 13.608,65 4.826,49 182,0%
E. ACTIVO CIRCULANTE 1.231.482,68 920.706,76 33.8%
E.1 ACCIONISTAS DESEMBOLSOS EXIGIDOS 0,00 0,00
E.2 EXISTENCIAS 962.322,00 709.350,25 35,7%
2 Terrenos y solares 448.953 .51 3710187 41.6%
3. Otros Aprovisionamientos 432,14 0,00 100.0%
4. Obras en curso 453.808,53 312.821,38 45,1%
5. Edificios construidos 39.506.26 7502816 -47.3%
6. Anticipos 19.696.42 4,803 51 ()
7. Provisiones -74 .86 =204, 69 -63,4%
E.2 DEUDORES 155.008,12  108.069,07 43,4%
E.4 INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES B0.948,78 77.850.06 4,0%
E.6 TESORERIA 24.447.08 19.054,00 28,3%
E.7 AJUSTES FPERIODIFICACION 8.755,70 6.383,38 37,2%
TOTAL 1.337.600.21 1.022.546.50 30,8%

El activo consolidado del Grupo crece un 31% siendo los principales movimientos interanuales:

1. Inmovilizado, aumenta ligeramente el inmaterial debido a leasings de la participada Torca
Procam, S.A. pero disminuye el inmovilizado material por la venta de edificios por parte de
las sociedades Espais Calalunya, S.L. y Ricfisa Procam, S.L.
2. Gastos a distribuir en varios ejercicios, incorporan la compra aplazada de un solar por

parte de la sociedad Prasa y Procam, S.L.

3. Activo circulante, la mayor actividad del Grupo queda reflejada en un aumente de las
existencias, tanto en terrenos como en obras en curso.

{*) Para incrementos supenores al 200 %, se ha obwviado el % por no ser representativo a nivel de comparabilidad

interanual,
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Uridades en Miles de Euros

PASIVO 31M2/2003 31112/2002 % VARIAC.
A. FONDOS PROPFIOS 155.463,74 115.702 21 34,4%
A1 CAPITAL SUSCRITO 97.200,00 78.600,00 23,7%
A.3 RESERVA DE REVALORIZACION 403,35 403,35
A.4 OTRAS RESERVAS SOC, DOMINANTE 4.501,32 3.326,73 35,3%
A.5 RESERVAS SOC. CONSOLIDADAS 21.632.88 13.678,72 55,9%
A.7 BENEFICIO DEL EJERCICIO 31.726,19 16,483,41 62.8%
B. SOCIOS EXTERNOS 22,376,456 20.834,10 7.4%
D. ING. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1.181,75 1.964,06 -38,3%
E. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 730,49 98,29 )
F. ACREEDORES A L/P 598.855,91 315.194,13 20,0%
F.1 EMIS. OBLIG. Y OTROS VALORES NEG, 27.300,00 1.218,00 (")
F.2 DEUDAS CON ENT. DE CREDITO 448.281,20 244.396,49 B3.4%
F.3 OTROS ACREEDORES 123.274.71 B9.579,64 77.2%
G. ACREEDORES A C/P 558.981,B6  568.753,71 -1,7%
G.1 EMIS. OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 47.700.00 56.004,00 -14,8%
G.2 DEUDAS CON ENT. DE CREDITO 167.021 .54 247.204,45 -32,4%
G.3 DEUDAS SOCIOS EMP. GRUPO 0.83 1,180,11 -89,8%
G.4 ACREEDORES COMERCIALES 289.875,39 218.058 42 32,9%
G.5 ACREEDORES NO COMERCIALES 44.127.85 36.611,16 20,5%
G.6 PROVISIONES ¥ PERIODIFICACIONES 10.256,25 9,695 57 58%
TOTAL 1.337.600,21 1.022.546,50 30,8%

La mayor actividad del Grupo y, las nuevas inversiones acometidas implican una mayor
financiacion en este intervalo interanual. Esta se acomete con ampliaciones de capital, con una
emision de pagarés por un importe de 75 millones de euros (totalmente suscrita) y con un
incremento de la financiacion bancaria adaptada al ciclo normal del desarrollo de promociones
inmobiliarias, por lo cual cobra un mayor peso la financiacién a largo plazo mejorando
notablemente la calidad de la deuda.

El incremento de acreedores no bancarics a largo plazo viene dado por la compra aplazada de
suelo por parie de la sociedad Prasa y Procam. S.L.

La variacion de provisiones y periodificaciones incorpora las provisiones por terminacién de obras
de acuerdo con la aplicacion del P.G.C. adapiado a las empresas inmobiliarias.

La creciente actividad del Grupo se refleja finalmente en un aumento considerable de las reservas
y del resultado del ejercicio.
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V.2.1.2.- Cuenta de Perdidas y Ganancias consolidada del Grupe PROCAM
correspondiente a los ejercicios terminados a 31 de diciembre de 2002 y 2003,

Unidades en Mies de Euros

CTA. DE PERDIDAS Y GANANCIAS 322003 31N22002 % VARIAC.
e —— et
INGRESOS DE EXPLOTACION 449.44648 339.256,66 32,5%

1. Importe neto de la cifra de negocics 307.682.46 19041133  61,6%

2 Inc. Existencias Prom, Curso y Ed. Cons 135,876,656 11238401 20.9%

3. Trabajos realizados grupo de inmovilizado 339428 17.767.35 -BO.9%

4, Exist.en curso y edif. inc. a inmovilizado 0,00 18.051,80 -100,0%

5. Otros ingresos de explotacién 2.483,09 63217 *)

GASTOS DE EXPLOTACION 384.553.21 297.75724 32,5%

1. Red. Existencias de ptos. lerminados y én curso 110.679,42 6.260,62 ")

2. Aprovisionamienios 261.744,55 279.92789 -65%
2.A) Consumo de edifcios adquiridos 11,584 48 54,582,132 -78,8%
2.B) Consumo de lerrenos y solares 166.802,68 T73.41497 1272%
2.C) Obras y servicios realizados por terceros 7293690 12586551 -421%
2.D) Consumo de otros aprovisionamienios 10.410,48 2B6.06528 -80,1%

4. Gastos de personal 13177 1.201,16 9,7%
4.A) Sueldos y Salarios 1.069.26 1.008.91 6,0%
4.B) Cargas sociales 248,45 19225 29.2%

5. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 1.529,36 479,89 ")

6. Variacion de las provisiones de trafico 152,77 22646 -325%

7. Otros gasios de explolacién 19.129,40 9.661,22 98,0%

BENEFICIO DE EXPLOTACION 5489326 4149942 323%
INGRESOS FINANCIEROS 711,10 418510 69,5%
Ingresos de Parlicipaciones en capital 87.42 -

Ingresos de otros valores negociables 72,44 70557 -B9.7%
Ingresos e Intereses asimilados &.950.80 J4BB 46 599.3%
Diferencias Posilivas de cambio 0,44 107  -58,9%
GASTOS FINANCIERDS 16.954,05 1415933 19,7%
Variacitn de provisiones de inversion financiera 340 -63,28 -155.2%
Gastos linancieros y gasios asimilados 16.918,90 1422260 19.0%
Diferencias negativas de cambio 0,24 0.01
RESULTADOS FINANCIEROS -8.842.95 -9.964,23 -1.2%
Amaortizacion Fondo de Comercio de consolidacion 1.407 .63 281,11
BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 43,642,668 31.254,08 39,6%
INGRESOS EXTRAORDINARIOS 7.221,79 139227 418,7%
B® procedenies inmov, matenal, mmatensl y carera de control £6.293.31 - 100,0%
Ingresos Extraordinarios 417,69 139227  -70,0%
Ingrescs de Ejercicios Antenores 510,72 - 100,0%
GASTOS EXTRACRDINARIOS 888,02 721,23 24,9'36
Variacion provision inmovilizado material 2.10 - 100,0%
Gastos extraordinarios 592,74 721,23 -251%
Gastos de Ejercicios Anteriores 393,18 = 100,0%
RESULTADOCS EXTRADRDINARIOS 6.233,77 ‘601,04 (*)
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 4987645 31.855,13 56,6%
IMPLIESTO SOBRE SOCIEDADES 17.008,27 9.758,04 T43%
RESULTADD DEL EJERCICIO 15%&05} 32.868,18 2209708 487%
BENEF. ATRIBLIBLES A MINORITARIOS (| df impuestos) 1.141.99 2.603. 657 -561%
BENEF. ATRIBEUIBLES AL GRUPO (| &/ impuestos) 31.726,19 1949341 62,8%
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V.2.3.- Explicacion analitica de la cuenta de Pérdidas y Ganancias del Grupo
PROCAM de los dos ultimos ejercicios.

Como ya se ha comentado en el Apartado V.1.3, el peso significativo de la actividad desarrollada
dentro del Grupo PROCAM se lleva a cabo mayorilariamente a través de sus participadas.

El aumento de actividad del Grupo se ha visto reflejado principalmente en la cifra de negocios

consolidada del Grupo. Esta cifra ha registrado un aumento interanual del 62 %, pasando de 190.411

miles de eurcs en el ejercicio 2002 a 307.682 miles de euros en el ejercicio 2003. Asimismo, la

mayor actividad inversora del Grupo durante el ejercicio 2003, ha requerido un incremento de

En?g:iaciﬁn que se ha visto traducida en aumentos de la partida de gastos financieros consolidados
el Grupo.

Para los ejercicios 2002 y 2003 y siguiendo el mismo esquema que el del apartado V.1.3, se facilita la

composicion del resultado obtenido a partir de las actividades del Grupo que lo han originado. Asi la
explicacion analitica del resultado obtenido a 31/12/2002 y 31/12/2003 seria:

Ejercicio 2002
Resultado consolidado del Grupo PROCAM, en miles de euros:

Ventas de solares 16.083
- . | Ventas de promociones 33.146
Margen de actividad de: Otros 17.974
Resultado 2002 31.855
Ejercicio 2003

Resultado consolidado del Grupo PROCAM, en miles de euros:

Ventas de solares 15.918

1 . | Ventas de promociones 35.184

Margen de actividad de: Otros 1926
Resultado 2003 49.876

La divulgacion publica de la distribucién del importe neto de la cifra de negocios por mercados
geogréficos y actividades correspondiente a la actividad ordinaria podria acarrear, dada su
naturaleza estratégica, graves perjuicios a la Sociedad. En consecuencia, y de acuerdo con la Ley
de Sociedades Andnimas, se omite dicha informacion. En referencia a este aspecto destacamos
que el Grupo PROCAM esta en el ejercicio 2.004 inmerso en el proceso de adaptacion a las NIC.
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Asi, las Cuentas Anuales del ejercicio 2.005 seran formuladas bajo criterio NIC incluyendo el
comparativo con el ejercicio 2.004. Consecuencia de esta adaptacion, a partir de estos ejercicios,
aparecera en la memoria toda la informacion que las Normas Internacionales de Contabilidad
solicitan sobre la cifra de negocios.

En el siguiente cuadro detallamos la cifra de negocios de cada sociedad que forma parte del
conjunto consaolidable:

(en miles de euros)

5 "Socledades .. . ...
PROCAM, S.A
INPAL, 5.A, 14,3227 7.5% 11.473,01 3,7%
FODECOR, S.L. 5.464,30 2.9%, 16.723,75 5.4%
ALCALA 120,5.L. 36.147,0 19,0% 65,083 20 21,4%
P.ALL XX, 5L 538,81 0,3% 758,52 0.2%
VIVIENDAS EN PROPIEDAD, S.IL. 24,42 0,0% . 0.0%
PROCAMVASA, 5.4, 300,51 0,2% 21.814,32 7.1%
S.B.D. NORD, S.L. = 0.0% 4.649,56 1,5%
COLL FAVA PARC, S.L 21.917, 11.5% 40.220,24 13,1%
EL NOU EIX 186,09 0.1% 81,51 0,03%
CERBAT, S.L. 34,33 0.0% 36,19 0,01%
NOU MAPRO, S.A. 5.780, 3,0% 12.357,1 4,0%
INMOB. MONTEBOADILLA, S.L 4.724.79 2.5% 8.176,72 3,0%
RESIDENCIAL MACANA, 5L 477216 2,5% 2.843,12 1.0%
ESPAIS CATALUNYA, S.L 2.865,78 1,5% 2.699,92 0,8%
NOVA TERRASSA-3, S.L 4.062.11 2,1% 176,93 0,1%
NOVA TEARASSA-30, S.L 1.961,89] 1.0% 6.535,72 2 1%
ILLA VERDA HABITATGES, S.L 1.271,22] 0.7% 702,79 0,2%
INMUEBLES MIRP, S.L 11.667,97 B.1% 7.64591 2,554
VIVIENDAS MIRP, S.L. 4.425 21 2.3% 2.005,41 0,7%
PRONCRTE UNO PROCAM, S.L. 13.857,04 7.3% 13.158,51 4,3%
2.C.l. MICHELANGELO 1,7% 0,07 0,00%
S.C.1. VILLA SAINT GEORGES 0.8% 4771 0.002%
TORCA PROCAM, S.A. 1,7% 2.513,18 0.8%
ARMILAR PROCAM, S.L 1,3% 13.171,65 4,3%
RIOFISA PROCAM, S.L 0,5% 3.838.24 1,.2%
IBERESPAIS, 5.L 2.3% 40.321,65 13,1%
0,0% 3.155,08] 1,0%

307.682,46
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V.2.4.- Anexo, Informe de Auditoria y Cuentas anuales e informe de gestion.

Como anexo 3, se incorporan al folleto, el informe de auditoria acompanado de las cuentas
anuales consolidadas (balance consolidado, cuenta de pérdidas y ganancias consolidada ¥
memoria consolidada) y del informe de geslion del Grupo PROCAM correspondientes al gjercicio
2003.

En el siguiente cuadro resumen se especifica el resultado por sociedades del Grupo Procam.

(en miles de euros)

Sociedad atribuidos  atribuidos Total
ol Gaa ebatacuionly

Procam, S.A. (1.819,96) (1.819.96)
Sociedades integradas por el método global

Inpau, S.A, 4.376,40 4,376,490
Fodecor, S.L. 1477 942,79 2.359,96
Alcald 120, S.L. 1.235,64 (576,87) 658,77
P.AU, XX, S.L. 54972 89,689 639,61
Viviendas en Propiedad, S.L. (27.67) (6,92) (34,59)
Promociones Terres Cavades, S.A. (12,24) (11,76) (24.00)
Promociones Oria-Este, S A, (16,05) (16,72) (32,77}
Procamvasa, S.A. 111122 34,90 1.946,12
Premier Procam Carabanchel, S.A_ (3,10) {4,19) (7.28)
S.B.D. Nord, S.L. 618,95 178,91 797 .86
Seif-Procam, S.L. 477,24 (286,61) 190,63
Sociedades integradas por el método proporcional

Coll Fava Parc, S.L. 8.559,46 B.559.46
El Nou Eix, S.A. 37,72 a7z
Cerbat, S.L. (23,44) (23,44)
MNou Mapro, S.A. 1.242 .94 1.242,94
Provicat Sant Andreu, S.A. 134,49 134,49
Inmabiliana Monteboadilla, S.L. 1.855,42 1.855,42
Residencial Magana, S.L. 315,18 315,18
Espais Catalunya, S.L. 2.090,99 2.090,99
Mova Terrasea-3, S.L. 64,88 64,88
Mova Terrassa-30 S.L. 836,30 836,30
lla Verda Habitaiges, S.L. 75,42 75,42
Inmuebles Mirp, S.L. 1.627,34 1.627,34
Viviendas Mimp, S.L 8774 87,74
Pronorte Uno Procam, S.A. 121770 1.217,70
Promociones Mies del Valle, S.L. 8.20 8,20
Miyuki 2000, S.L. (274.64) (274.64)
S.C.1. Michelangelo (2.94) (2,94)
S.C.L Villa Saint-Georges 1.97 1,97
Torca Procam, S.A. 21747 217 .47
Armilar Procam, S.L 437564 4.375.64
Riofisa Procam, S.L. 210401 2.104,01
FPrasa y Procam, S.L. {161,20) (161,20)
Iberespais, S.L.. 417,05 417,05
Promociones Enlace Inmobiliario, S.A. 12,28 12,28
Espais Cerdanyola, 5.L. {2,94) (2,94)
Puerto Ciudad Las Paimas, S.A. (961,84) (961,84)
Ascender Servicios Inmobiliarios, S.L. (34,85) (34,85)
Sociedades integradas por puesta en equivalencia

Costa Ferma, S.A. (1.48) (1,43) (2,91)
- Ajustes de consolidacion (512,00) (512,00
TOTAL 3121419 1.141,99 32.356,18
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V.2.5.- Evolucién del endeudamiento financiero de los dos dltimos ejercicios.

Incorporamos un analisis de la evolucion del endeudamiento financiero de Procam y del Grupo:

2002 2003
PROCAM INDIVIDUAL Largo
Corto Plazo B Total Corto Plazo|Largo Plazo Total
PRESTAMOS 41.250,61 . 41.250,61 9.100,00] 30.000,00] 39.100,00
PRESTAMOS HIPOTECARIOS 10,60} 524053] 525113 . 15.010,34] 15.010,34
LINEAS DE CREDITO 79.332.26) B593385] 165.266,11] 37.32199] 18022598 217.547.97
DEUDAS POR INTERESES 1.593 88 - 1.593 89 1.110.77 - 1.110,77
TOTAL 122.187,36] 91.174,38] 213.361.74] 47.532,76| 225.236,32| 272.769,08)

Derivado del incremento de inversidn la financiacién bancaria ha tenido un aumento interanual del
28%. A su vez se ha adaplado esta financiacion al ciclo inmobiliario, motivo por el cual se ha
reducido un 61% el corto plazo y ha aumentado un 147% el largo. Asi el vencimiento medio seria

de 3 anos.

A 31 de diciembre de 2003, la sociedad tiene la siguiente financiacién concedida que a
continuacion indicamos, con los limites, importes dispuestos y vencimientos:

__Limite [Corto Piazo]L ﬂ.ﬂlﬂ@_{f"tw :
Lineas de crédito-polizas 37220000 37.321,99 180.22598| 122.908,99 57.316,99
Préslamos-pélizas 39.100,00 9.100.00 30.000,00] 30.000,00
Préstamos Hipotecarios 24.927,04 0,00 1501034] 1050275 4,507,589
Deudas por intereses 0,00 1.110,77 0,00

| 436.227,04 47.532,76 225.236,32] 163.411,74 57.316,99 4.507,59

Procam ha contratado durante el ejercicio 2003 contratos de cobertura de tipo de interés a largo
plazo por un nominal global de 50 millones de euros.

2002 2003
GRUPO PROCAM
Corio Plazo |Largo Plaro Total Corlo Piazo | Largo Plazo Total
PRESTAMOS 41:250,61] 1.800.00 43.05061] 4642199 - 46.421,99
|PRESTAMOS HIPOTECARIOS 5427880 135974.05] 19025294 46251.668] 424.419.14] 470.670.808
LINEAS DE CREDITO 146.756,94] 96.B39.B9] 243.596.83] ©62.760.98 13.190.86] 7595194
DEUDAS POR INTERESES 4.306.94 - 4.306,84 2.311,77 - 2.811.77
DTO. COMERCIAL - - - 8.503,07 - 8.503,07
DEUDAS POR LEASING 611,08 0.782.56] 10.323,64 Tr2,08] 10671700 11.443.17
[ TOTAL 247.204,46] 244.396,50] 491.500,96| 167.021,54]| 448.281,20] 615.302,74

El aumento del endeudamiento financiero ha sido del 25% entre los ejercicios 2002 y 2003. Se
observa una sustitucion de la financiacion a corto plazo frente al large plazo, principalmente, entre
las lineas de crédito y los préstamos hipotecarios. Estos dltimos directamente relacionados con el

aumento de promociones del Grupo.
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El vencimiento medio de los préstamos hipotecarios es de 35 anos, ya que se trata de préstamos
finalistas utilizados por el promotor durante un plazo medio de 2 anos, y posteriormente
subrogados a los compradores. El mismo funcionamiento ocurre con las deudas por leasing, cuyo
vencimiento medio es de 17 anos (incluyendo la subrogacién por parte del comprador) pero el uso
medioc por parte del promotor es de 2 anos.

Los principales ratios de endeudamiento del Grupo Procam han evolucionado de la siguiente
forma:

2003 2002 . Variacién
Liquidez 2.20 1,62 36.1%
Endeudamiento 88.4% B8,7% «0,3%
Efictencia 12,0% 9,0% 33.1%
Fondo de Maniobra 672.501 351.953 91,1%
Autonomia 13.2% 12.8% 3,1%

Una mejora general de la que cabe destacar el aumento del Fondo de Maniobra y una mayor
calidad de la deuda bancaria.

Liquidez = Activo Ci
Exigible corlo plazo

Endeudamiento = Jotal Exigible
Exigible + Fondos Fropios

Eficiencia = Gasios Explotacicn
Beneficio Nelo
Fondo de Maniobra= Activa Circulanie — Pasive Circulante

Autenomia = Fondos Prapios
Total Exigible
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El movimiento habido durante el ejercicio 2003 de los créditos a empresas del Grupo por parte d
FROCAM ha sido el siguiente: RS :

( en miles de euros) Inicial | Entradas | Traspasos | Cancelacion 5;&? Intereses | Comisiones.
Créditos a largo plazo
Procamvasa, S.A. 1.887.67 - {1.987 67} - 0,00
Provicat Sant
Androu, S.A. 4.207.08 ; (450,77) . 3.756,32
Pronore Uno
Procam, S.A., 802,60 : (902,60) - 0,00 980,39
5.C.1. Michelangalo 0,22 . - (0,22) 0,00
S.GC.0, Villa Saint-
Georges 76,22 . . (76,22) 0,00
';ir Espais Europa, | 4 742,04 ; - (1.742.94) 0,00
Ncnli F;va Parc, S.1. - B.000,00 - {4.000,00) 4,000,00 19,98
-a
Sfﬂ orassa ) 1.499.35 ) _ 1.499.35
Espais Calalunya
Inv. Inm., S.L_ : - 6.923,60 - 6.923,60
Créditos a corto plazo
Em % dal Gt
Algala 120, 5.1 32776 9.135,37 - - 41.911.,38 19,63
Inpau, 5.4, - 350,00 = - 350,00
PAL XK, 5L, 469385 - - (3.350,00) 1.343,95 16,81
Emcamv&sa. S.A. 252425 - 1.987 .67 - 4.511,92 9,94
ramociones Orla
Este, S.A. 24,04 14,00 - - 38,04 1.5
S.B.D. Nord, S.L. 1.692.75 - - - 1.682,75 53.96
Seif Procam, S.L. - 16.827.86 10,50
Armilar Procam, S.L. | 47.707.05 | 49.002.69 - - 96.709.74
inmuebles Mirp, S.L. | 20.381.81 - - (7.281.,61) 13.100,00
Mou Mapro, S.A. 781,32 450,00 - - 1.231,32 27,75
From. Enlace =
lnmobiiario, S.A. 75,00 1.022.95 - (75,00) 1.082.95 412
Fromociones Mies :
de! Valle, S.L. 551,98 369,64 - - 921,62 6.91
Pronorte Uno
Proscam. SA. 3.094,06 31,41 802,60 - &4.028.07
Provicat Sant
Andreu, S.A. 3.756.32 2.253,79 450,77 - 6.460,88 476,65
gfldﬂnmal Magana, | 4 44 593 - . = 1.11593 5,58
Riofisa Procam, S.L. 8.209,90 - - - 8.209.90
Self Procam, S.L. 16.827 86 - (16.827,86) - 0,00
Torca Procam, S.A, 240320 20,15 - - 242335 264
Espais Catalunya
i, fhmob., S.L. 6.923,60 - (6.923,60) - 0.00 2.479,04
Viviendas Mirp, S.L. | 691417 2.000,00 =
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CAPITULO VI

LA ADMINISTRACION, LA DIRECCION Y EL CONTROL DEL EMISOR
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VI.1.- IDENTIFICACION Y FUNCION

VI.1.1.- Miembros del Consejo de Administracion
La Sociedad esta regida por un Administrador Unico que es CAIXA CATALUNYA.

CAIXA CATALUNYA esta representada por Don Alfonso Juan Aran Utset, Subdirector General de la
Entidad.

VI.1.2.- Directores y demas personas asimiladas que asumen la gestion de la
sociedad al nivel mas elevado

T W
GhBD o avasin NOMBRAMIENTO
Director Ejecutivo Eduard Aznar Beruezo Julio 1997
Direclor Area Inmobiliaria Joan Valis Porcel Jurio 1998
Director Area de Control y Recursos Josep M* Castelii Morraja Marzo 2001
Direclor Comercial Alben Vilar Venlura Enera 2004
Director Regional Madnd Femando Lopez da los Rios Mayo 2002
Direclor Regional Andalucia Alfonso Manuel Hare Vilalta Junio 2003

VL.2.- INFORMACIONES ADICIONALES EN RELACION A LAS PERSONAS
IDENTIFICADAS EN EL APARTADO VI.1

VI.2.1.- Funciones especificas

Las personas mencionadas en el apartadoc VI.1. no participan en transacciones inhabituales y
relevantes de PROCAM y no tienen mas vinculacion con la Entidad que la que les corresponde por
los cargos gue ocupan.

Funciones del cargo del Administrador y, en su caso, del Director Ejecutivo. El organo de
adminisiracion en PROCAM deede el momento de cu constitucion, es un Administrador Unico
persona juridica, es decir, CAIXA CATALUNYA que, a su vez, designd como su representante
persona fisica a D. Alfonso Juan Aran Utset, quien viene ejerciendo las funciones inherentes al cargo,
las cuales fueron renovadas el dia 22 de Marzo de 2002 durante un plazo de cinco anos.

El Administrador Unico, esta facultado para llevar a cabo los actos y negocios juridicos de gestion,
administracion, representacion y gobiemo que corresponden a la realizacion de las actividades que
constituyen el objeto social, sin mas limitaciones que los aclos atribuidos por la Ley.

D.Eduardo Aznar Berruezo, Director Ejecutivo de PROCAM, tiene conferidas amplias facultades de
direccién, gestién y administracion de la Sociedad, segln es de ver en la escritura autorizada por la
Notario de Barcelona D® Isabel Gabarrd Miquel, el dia 31 de Mayo de 2002, bajo n® 1.234 de su
protocolo.

En lo que se refiere a los directores, estos ejercen las funciones propias de su cargo.
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Vi.2.2.- Acciones o participaciones con derecho de voto y otros valores que den
derecho a su adquisicion de los que dichas personas sean titulares o
representante.

Ninguna de las personas identificadas en el epigrafe V1.1, es titular de ninguna de las acciones o
paricipaciones con derecho a volo.

VI.2.3.- Actividades significativas ejercidas fuera de la Entidad.
Los cargos que Don Alfonso Juan Aran Utset tiene en ofras Sociedades derivados de su condicion

de alto directivo de CAIXA CATALUNYA a fecha de registro del presente folleto, son los siguientes,
detallandose el nombre de la sociedad y el porcentaje de participacion de CAIXA CATALUNYA .

CARGO SOCIEDAD % PARTICIP.
Vocal Silobit Barcelona, S.A. 20% Invercartera
Vocal Rent & Build Building, S.L. 10% Invercariera
Vocal Intracatalonia, S.A. 16,33% Invercartera
Vocal Metrdpelis Inmobiliarias y Restauraciones, S.L. | 5,05% Invercartera
Vocal del Patronato Fundacion Privada Parc Cientilic de Barcelona | Caixa Catalunya

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Andnimas,
introducido por la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de
reforzar la transparencia de las sociedades anonimas cotizadas, el Administrador Unico no es
titular de ninguna accién, paricipacion o derecho, ni ejerce ningun cargo o funcién por cuenta
propia o ajena en una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al
que constiluye el objeto social de PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A., ni ejerce
actividades por cuenta propia del género de actividad mencionado, excluidas las sociedades
incluidas en el Grupo Procam y su perimetro de control en cuyo capilal social participa, a
excepcion de la participacion del 20% en Riofisa, S.A., entidad en la que Caixa Catalunya ostenta
el cargo de Vicepresidente del Consejo de Administracion.

Asi mismo, Don Eduard Aznar Berruezo derivado de su condicion de Director Ejecutivo de Procam
tiene en oiras Sociedades los siguientes cargos:

CARGO SOCIEDAD % PARTICIP.
Consejero Ricfisa 20% Caixa Catalunya

En relacién a los Sres. Alfonso Juan Aran Utset, Eduard Aznar Bemruezo y Joan Valls Porcel, gue
asumen la gestion de la sociedad a nivel mas elevado, en los siguientes cuadros detallamos los
cargos que ostentan en las sociedades.

Cabe mencionar que todas ellas pertenecen al Grupo Procam.
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NOMBRE Y CARGO

SOCIEDAD

DON ALFONS JOAN ARAN UTSET)

Representante Administrador Unico

Fresidente

Vicepresidente

Gerente Unico

Vocal

Consejero Delegado

Procam, S.A.
Inpau, S.A

Alcala 120, Promociones y Gestidn Inmobiliaria, S.L.
Armilar Procam, S.L.

Ascender Servicios Inmobiliarios, S.L.
Badalona Building Waterront, S.L.

El Nou Eix, S.L.

Espais Catalunya Inversions Immobiliaries, S.L.
Espais Cerdanyola, S.L.

Fomento y Desarrollo de Conjuntos Residenciales, S.L.
Iberespais, S.L

lla Verda Habitatges, S.L.

Inmobiliaria Monteboadilla, S.L

Inmuebles Mirp, S.L

Miyuki 2000, S.L.

Mou Mapro, S.A.

Mova Terrassa - 3, S.L.

Premier Procam Carabanchel, S.A.
Promociones Enlace Inmobilianio, S.A.
Promociones de Actuaciones Urbanisticas, XXI, S.L.
Procamvasa, S.A.

Fromociones Mies del Valle, S.A.

Promociones Orla - Este, S.A.

Promocions Terres Cavades, S.A.

Pronorte Uno Procam, S.A.

Puerto Ciudad Las Palmas, S.A.

Residencial Magana, S.L.

Riofisa Procam, S.L.

Seil Procam, S.L.

S.B.D. Nord, S.L.

Torca Procam, S.A.

Viviendas en Propiedad, S.L.

Viviendas Mirp. S.L.

Coll Fava Parc, 5.1,

MNova Terrassa - 20, S.L.

Prasa y Procam, S.L.

Alcala 120, Prom. Y Gest. Inmob., S.L. - inm. Mirp, S.L., U.T.E.

Promociones y Construcciones Cerbat, S.L.
Provicat Sant Andreu, S.A.

llia Verda Habitatges, S.L.
S.B.D. Nord, 5.L.
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NOMBRE Y CARGO SOCIEDAD

DON EDUARDOC AZNAR BERRUEZO

Director Ejecutivo Procam, S.A.

Vocal Alcaks 120, Promociones y Gestidn Inmobiliaria, S.1.
Armilar Procam, S.L.

Ascender Servicios Inmobiliarios, S.L.
Badalona Building Waterfront, 5.L.

|Coll Fava Parc, S.L.

El Nou Eix, S.L.

Espais Catalunya Inversions Immobiliaries, S.L.
|Espais Cerdanyola, S.L.

Fomento y Desarmolio de Conjuntos Residenciales, S.L.
lia Verda Habitatges, S.L.

Iberespais, S.L

Inmobiliaria Monteboadilla, S.L.

Inmuebles Mimp, S.L.

Miyuki 2000, S.L.

MNou Mapro, S.A.

MNova Terrassa - 3, S.L.

MNova Terrassa - 30, S.L.

Prasa y Procam, S.L.

Premier Procam Carabanchel, S A
Promociones Enlace Inmobiliario, S.A.
Promociones de Acluaciones Urbanisticas, XXI, S.L,
Procamvasa, S.A,

Promociones Mies del Valle, S.A.

Promociones Orla - Este, S.A.

Promaociones y Construcciones Cerbat, S.L.
Promocions Terres Cavades, S.A.

Pronone Uno Procam, S.A.

Provicat Sant Andreu, S.A.

Puerto Ciudad Las Palmas, S A.

Residencial Magana, S.L.

Riofisa Procam ,S.L.

Seif -Procam, S.L.

S.B.D. Nord, S.L.

Torca Procam, S.A.

Viviendas en Propiedad, S.L.

Viviendas Mimp, S.L.

Consejerc Delegado Alcalz 120, Promociones v Gestidn Inmaobiliaria, S.L.
Armilar Procam, S.L.

Centros Residenciales Sanyres Sur, S.L.

Caoll Fava Parc, S.L.

Fomento y Desarrolio de Conjunios Residenciales, S.L
El Nou Eix, S.L.

|Espais Catalunya Inversions Immobiliaries, S.L.
Espais Cerdanyola, S.L.

Iberespais, S.L

lia Verda Habitatges, S.L.

Inmobiliaria Monteboadilla, S.L.

Inmuebies Mirp, S.L.

Miyuki 2000, 5.L

Nou Mapro, S.A.

MNova Terrassa- 3, S.L.

Nova Terrassa - 30, S.L.

Prasa y Procam, S.L.
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NOMBRE Y CARGO

SOCIEDAD

DON EDUARDO AZNAR BERRUEZO
{Continuacidn)
Consejero Delegado

Apoderado

Premier Procam Carabanchel, S.A.
Promociones y Construcciones Cerbat, S.L.
Promociones de Actuaciones Urbanisticas, XX, S.L.
Promociones Mies del Valle, S.A.
Fromociones Orla - Este, S.A.

Promocions Terres Cavades, S.A.

Pronore Uno Procam, S.A.

Provicatl Sant Andreu, S.A.

Residencial Magana, S.L.

Riofisa Procam, S.L.

Sanyres Sur, S.L.

Seil Procam, S.L.

S.B.D. Nord, S.L.

Torca Procam, S.A.

Viviendas en Propiedad, S,L.

Viviendas Mirp, S.L.

Alcala 120, Promociones y Gestion Inmobiliaria, S.L.
Alcala 120, Prom. Y Gest. Inmob., S.L. - Inm. Mirp, S.L.,
UT.E.

|Coll Fava Parc, S.L.

lllz Verda Habitatges, S.L.

Inmuebles Mirp, S.L.

Inpau, S.A.

Miyuki 2000, S.L.

Nova Terrassa -3, SL

MNova Terrassa - 30, S.L.

FProcamvasa, S.A,

Promociones Orla - Este; S.A.

Promociones y Construcciones Cerbat, S.L.

Procam, S.A.

Pronarie Uno Procam, S.A.

Residencial Magana, S.L.

SBD. Nord, S.L

Viviendas en Propiedad, 3.L.

Viviendas Mirp, S.L.
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NOMBRE Y CARGO

SOCIEDAD

DON JOAN VALLS PORCEL

Vocal

Consejero Delegado

Apoderado

Alcala 120, Promaciones y Gestion Inmobiliaria, S.L.
Armilar Procam, S.L.

Coli Fava Parc, S.L.

Espais Catalunya Inversions Immobiliaries, S.L.
Espais Cerdanyola, S.L.

Iberespais, S.L.

Inmobitiaria Monteboadilla, S.L.

Miyuki 2000, S.L.

Nou Mapro, S.A.

Prasa y Procam, S.L.

Promociones Enlace inmobiliario, S.A.
Promociones Mies del Valle, S.A.

Promaciones Orla - Este, S.A.

Promociones de Actuaciones Urbanisticas, XXI, S.L.
Promaociones y Construcciones Cerbat, S.L.
Pronorte Uno Procam, 5.A.

Residencial Macana, S.L.

Residencial Pla de Carat, S.L.

Riofisa Procam S.L.

Seif -Procam, S.L.

Torca Procam, S.A.

Armilar Procam, S.L.

Coll Fava Parc, S.L.

Espais Catalunya Inversions Immobiliaries, S.L.
Espais Cerdanyola, S.L.

Iberespais, S.L.

Inmobiliaria Monteboadilla, S.L.

Miyuki 2000, S.L.

Prasa y Procam, S.L.

Promociones Mies del Valle, S.A.

Promociones Orda - Este, S.A

Fromociones de Actuaciones Urbanisticas, XX, S.L.
Promociones y Construcciones Cerbat, S.L
Pronorte Uno Procam, S.A.

Residencial Magana, S.L.

Residencial Pla de Carat, S.L.

Riotisa Procam .S.L.

Seif -Procam, S.L.

Torca Procam, S.A

Aicalé 120, Promociones y Gestidn Inmobiliaria, S.L.
Alcald 120, Prom. Y Gest. Inmob., S.L. - Inm. Mirp, S.L,,
LL.T.E.

Coll Fava Parc, S.L.

Inmuebles Mimp, S.L.

Inmaobiliaria Mormteboadilla, S.L.

Inpau, S.A.

Promociones de Actuaciones Urbanisticas, XXI, S.L.
Pronarte Uno Procam, S.A.

Miyuki 2000, S.L.

Prasa y Procam, S.L.

Procamvasa, S.A.

Procam, S.A.

SBD Nord, S.L.

Viviendas Mirp, S.L.
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El reslo de personas citadas en el epigrafe VLI, no ejercen funciones en otras sociedades que
sean significativas en relacion con ésta,

VI.2.3.- Honorarios de auditoria del Grupo para el ejercicio 2.003.

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas prestados a las distintas sociedades
consideradas Grupo y sociedades dependientes por el auditor principal (Deloitte & Touche
Espana, S.L.) han ascendido a 141,06 miles de euros, de los cuales 49,69 miles de euros
corresponden a servicios prestados a la Sociedad dominante. Asimismo los honorarios por este
mismo concepto correspondientes a otros auditores participantes en la auditoria de otra sociedad
considerada Grupo ascendid a 3,27 miles de euros.

No se han generado minutas por servicios distintos a los de auditoria.
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CAPITULO VII

EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVAS DEL EMISOR
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VII.1.-EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS DEL EMISOR. BALANCE Y CUENTA DE
PERDIDAS Y GANANCIAS DE PROCAM CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO

TRIMESTRE DE 2004.

Unidades en Miles Euros.

ACTIVO 30/06/2004  30/06/2003 % VARIAC.
B. INMOVILIZADO 178.840,97 88.101,62 103,0%
I. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 328,19 221,92 a47,9%
I, INMOVILIZADO INMATERIAL 289,74 30,08 (*)
I, INMOVILIZADO MATERIAL 18.154,51 257,67
IV. INMOVILIZADO FINANCIERO 160.068,53 87.591,95 82,7%
1. Participaciones empresas grupo y asociadas 156.567,51 87.166,24 79,6%
2. Créditos a empresas del grupo y asociadas 12.317,77 6.010,12 105,0%
£. Otros créditos 0,00 2.100,00
7. Depositos y lianzas constituidos a largo plazo 28,41 18,65 52,3%
8. Provisiones -8.845,16 -7.703,06 14,8%
D. ACTIVO CIRCULANTE 462.018,20 371.339,62 24.4%
Il. EXISTENCIAS 147.353,83 129.341,43 13,9%
1. Edificios adquiridos 458,19 457 36 0.2%
2. Terrenos y solares 138.362.62 104.7138,30 32,1%
3. Obras en curso 4.209,75 13.261,82 -68,3%
4. Edificios construidos 262517 11.219,94 -76,6%
6. Provision de fondos 1.698,10 259,12 ("}
7. Provisiones 0,00 -576,11
i, DEUDORES 31.793,76 38.339,78 -17,1%
IV. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 257.251,08 199.847,75 28.7%
VI. TESORERIA 25.619,53 3.810,41 {*)
Vil. AJUSTES POR PERIODIFICACION 0,00 0,25
TOTAL 640.859,17 459.441 .24 38,5%

De junio del 2.003 a junio del 2.004 el active de PROCAM, S.A. se incrementa un 39,5%. Ello
responde a la creciente actividad la cual queda reflejada en el aumento de existencias, de la
capitalizacién de las empresas del grupo y de las inversiones financieras temporales (aumento de
participaciones en empresas del grupo y de la financiacion de las mismas).

(*) Para incremenlos superiores al 200 %, se ha obviade el % por no ser representativo a nivel de comparabilidad
interanual.

PROGRAMA DE EMISION DE PAGARES JULIO 2004 PAG. 81|PROCAM




T

HITPROCAM

U birmestsline: CALE CATIULPNYA,

Unidades en Miles Euros.

PASIVO 30/06/2004  30/06/2003 % VARIAC.
A. FONDOS PROPIOS 131.312,17  115.033,80 14,2%
l. CAPITAL SUSCRITO 97.200,00 93.600,00 3,8%
IIl. RESERVA DE REVALORIZACION 403,35 403,35 0,0%
IV. RESERVAS 6.571,19 4.501,32 46,0%
VI. PERDIDAS Y GANANCIAS 27.137,63 16.529,13 64,2%
B. ING. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 197,59 256,12 -22,9%
C. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 628,54 0,00
D. ACREEDORES A L/P 330.036,19  147.693,73  123,5%
I. EMISIONES OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 0,00 41.838,00
Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 330.036,19  105.855,73 (*)
E. ACREEDORES A C/P 178.684,67  196.457,59 -9,0%
I. EMISIONES OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 72.420,00 0,00
Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 53.170,12  132.043,69 -59,7%
Ill. DEUDAS EMP.GRUPO Y ASOCIADAS A C/P 0,00 10.309,47
IV. ACREEDORES COMERCIALES 32,781,565 40.757,30 -19,6%
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 20.255,21 12.721,19 59,2%
VI. PROVISIONES OPERACIONES DE TRAFICO 57,79 625,94 -90,8%
TOTAL 640.859,17  459.441,24 39,5%

Los Fondos Propios tienen un aumento interanual de un 14% y se mantiene la calidad de la deuda
con un mayor peso de la financiacidn a largo plazo y una reduccion de la financiacién a corto
incluyendo ésta uitima el vencimiento integro del 2° Programa de Pagares Procam (75 millones de
euros de los cuales ya se han amortizado 2,58 millones de euros).
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Urnidaties en Miles Euros.,

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 30/06/2004 30/06/2003 % VARIAC.
INGRESOS DE EXPLOTACION 2.634,62 7.863,68
1. importe neto de la cifra de negocios 2.196. 87 7.862,35
3. Otros ingresos de explotacion 437.75 1,33
GASTOS DE EXPLOTACION 2.862,37 8.652,02
1. Reduccion de exisiencias -1.131,06 675,01

2. Aprovisionamientos 1.746,90 5.150,21 -66,08%
a) Consumo de terrenos y solares 503,63 0,00

b} Obras y servicios realizados por terceros 1.243.27 5.150,21 -75,86%

3. Gastos de personal 750,66 611,91 22.67%

a) Sueldos y Salarios 610,19 489 36 22,19%

b) Cargas sociales 140,47 112,55 24,81%

4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 167,28 67,18 149,00%
5. Variacion de las provisiones de trafico 58,45 578,05
a) Variacion de provisiones de existencias 0,00 576,11

b) Variacion de provisiones y pérdidas créditos incobrables 58,45 1,94 {*)

6. Otros gastos de explotacién 1.270,14  1.569,66 =19,08%

a) Servicios exteriores 1.371.83 1:323,57 3,65%

b} Tributos -101,78 246,09 -141,36%

BENEFICIO DE EXPLOTACION -227,75  -78B34  -71,11%

RESULTADOS FINANCIEROS 28.92574 19.750.28 46,46%

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 28.697,99 18.961,94 51,35%

FESULTADOS EXTRACRDINARIOS -1.154,49 -2.344.66 -80,76%

BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 2754350 16.617,28 65,75%

IMPUESTO SOBRE SQCIEDADES 405,87 88,15 360,43%

RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 27.137,63 16.529,13 64,18%

El resultado del ejercicio de PROCAM, S.A. presenta una mejora causada por el aumento de los
ingresos financieros y los menores gastos de aprovisionamiento. Si bien, estos ditimos van ligados
de forma directa a las promociones en curso y, recordamos que la mayoria de promociones se
realizan en el Grupo a través de las sociedades pariicipadas.

PROGRAMA DE EMISION DE PAGARES JULIO 2004 PAG, B3|PROCAM




S

IHHIPROCAM

Drup bnmaodeiurt CAICA CATALLMYA

VII.1.-EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS DEL EMISOR. BALANCE Y CUENTA DE
RESULTADOS DEL GRUPO PROCAM CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO

TRIMESTRE DE 2004.

Unidades en Miles de Euros

ACTIVO 30/06/2004 30/06/2003 <% VARIAC.
B. INMOVILIZADO 142.370,19 84,982,64 67,53%
B.1 GASTOS DE ESTAEBLECIMIENTO 1.558,06 572,43 172,18%
B.2 INMOVILIZADO INMATERIAL 20.794,87 11.793,84 76,32%
B.3 INMOVILIZADO MATERIAL 88.407,67 54.654,87 61,76%
B.4 INMOVILIZADO FINANCIERO N.212,73 16.442,34 89,83%
B.6 DEUDORES OPERACIONES TRAFICO A L/P 396,86 1.519,16 -73,88%
C. FONDO COMERCIO CONSOLIDADO 9,292 B6 1.123,81 *)
D. GTOS. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 13.179,89 4.895,09 169,25%
E. ACTIVO CIRCULANTE 1.458.,210,08 1.001.599,54 45,59%
E.2 EXISTENCIAS 1.119.918,48 666.761,66 67,96%
1. Edificics adquiridos 134.836,96 457,36 (")
2. Terrenos v solares 426.987 .57 309.291.51 38,05%

3. Otros Aprovisionamientos 6.080,71 23382
4. Obras en curso 517.17549 307.890,15 67,97%
5. Edificios construidos 25.798,15 33.996,52 -24 . 12%
6. Anticipos 9.104.45 15.673,10 -41,91%
7. Provisiones -74.86 -780,80 -80,41%
E.3 DEUDORES 148,239,559 193.023,60 =23,20%
E.4 INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 08.044,52 86.551,94 13,28%
E.6 TESORERIA 81.149,62 41.484,97 95,61%
E.7 AJUSTES PERIODIFICACION 10.857,87 13.777,37 -21,19%
TOTAL 1.623.053,02 1.092.601,07 48,55%

El activo del Grupo en este periodo interanual se incrementa un 48,5%. Por un lado el
inmovilizado aumenta un 67%. El aumenio del inmaierial es por la adquisicion en enero de 2
sociedades (Sanyres Sur, S.L. y Centros Residenciales Sanyres, S.1.) las cuales tienen leasings.
El incremento del material también se explica por las 2 nuevas filiales que cuentan con

Residencias Geriatricas como inversion material.

Consecuencia de estas 2 adquisiciones aumenta también el fondo de comercio consolidado.

Los gastos a distribuir en varios gjercicios incorporan la compra aplazada de un solar por parte de

la sociedad Prasa y Procam, S.L.

Por Gltimo destacar €l aumento de existencias derivado de la creciente actividad del Grupo.

(*} Para incrementos superiores al 200% se ha obviado el porcentaje por no ser representativo.
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Unidades en Miles de Euros

PASIVO 30/06/2004  30/06/2003 % VARIAC.
A. FONDOS PROPIOS 165.942,50 138.116,26 20,15%
A.1 CAPITAL SUSCRITO 97.200,00 93.600,00 3,85%
A.3 RESERVA DE REVALORIZACION 403,35 403,35
A.4 OTRAS RESERVAS SOC. DOMINANTE 6.571,19 4.501,32 45,98%
A.5 HRESERVAS SOC. CONSOLIDADAS 39.141,62 23.243,43 68,40%
A.7 BENEFICIO DEL EJERCICIO 22.626,34 16.368,16 38,23%
B. SOCIOS EXTERNOS 21.227,63 19.135,41 10,93%
D. ING. A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 135,95 1.182,27 -88,50%
E. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 698,58 30,88 *)
F. ACREEDORES A L/P 721.156,21 377.325,26 91,12%
F.1 EMIS. OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 0,00 41.838,00 -100,00%
F.2 DEUDAS CON ENT. DE CREDITO 602.125,87 293.608,52 105,08%
F.3 OTROS ACREEDORES 119.030,34 41.878,74  184,23%
G. ACREEDORES A C/P 713.892,15 556.810,99 28,21%
G.1 EMIS. OBLIG. Y OTROS VALORES NEG. 72.420,00 0,00
G.2 DEUDAS CON ENT. DE CREDITO 258.651,29 243.545,93 6,20%
G.3 DEUDAS SOCIOS EMP. GRUPO 18.779,06 11.071,98 69,61%
G.4 ACREEDORES COMERCIALES 322.250,64 239.011,04 34,83%
G.5 ACREEDORES NO COMERCIALES 27.016,28 51.237,32 -47.27%
G.6 PROVISIONES Y PERIODIFICACIONES 1477488 11.944.72 23,69%
TOTAL 1.623.053,02 1.092.601,07 48,55%

El pasivo del Grupo presenta en este intervalo anual una mejora de los fondos propios de un 20%
consecuencia de las aportaciones de capital (3.6 millones de euros) y de la sustancial mejora de

las reservas.

El aumento de socios externos lo origina basicamente el resultado positivo de la sociedad “Alcala

120, S.L." la cual posee un 58,74% de socios minoritarios.

Continta la filosofia de mejora de la calidad de la deuda, aumentando en el Grupo el peso de la

deuda a largo plazo muy por encima de la de corto.

El aumento de la partida de acreedores recoge la compra aplazada de solar por parte de la
sociedad Prasa y Procam, S.L. Se trata del solar “Aljarague” con un precio de 126.212,54 miles de
euros, el cual esta aplazado a 7 pagos anuales de 18.030,36 euros.
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Unidades en Miles de Euros

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 30/06/2004 30/06/2003 % VARIAC.
Cifra de Negocios 134.965,77 154.865,69 -12,8%
Coste de la Venta 84.067,22 125.281,42 -32,9%
Margen de las Ventas 50.898,55 29.584,27 72,0%
Otros Ingresos de Explotacion 2.805,51 B.513,28 -67,0%
Gastos de Explotacion: 12.039,05 10.143,48 18,7%

Personal 1.788.,23 644 56 177,4%

Amortizaciones de Inmovilizado 1.397,91 550,82 153,8%

Variaciones Provisiones de Tréfico 379,82 2.494,19 -84,8%

Otros Gastos de Explotacion 8.473,09 6.453,91 31,3%
Resultado de Explotacion 41.665,01 27.954,07 49,0%
Ingresos Financieros 3.556,24 441001 -19,4%
Gastos Financieros 10.665,67 9.197.00 16,0%
Resultado Financiero -7.109,33 -4.786,99 48,5%
Ingresos Extraordinatios 156,10 303.62 -48,6%
Gastos Extraordinarios 286.96 188.94 51.9%
Resultado Extraordinario -130,86 114,68 )
Resultado Antes de Impuestos 34.424,82 23.281,76 47,9%
Impuesto de Scciedades 11.798.48 6.513,60 T0,7%
Resultado Después de Impuestos 2262634 16.368,16 38.2%
Resultado atribuido a Minoritarios (d/ impuesios) 15.684,87 13.879,12 13.0%
Resultado atribuido al Grupo (d/ impuestos) 6.941,47 2.489.04 178,9%

La variacién del margen de explotacién se debe a ajustes de consolidacion del ejercicio 2.003 por
imputacién de ingresos del 2002 de 2 sociedades (Alcalé 120, S.L. e Iberespais, S.L.) las cuales,
entonces, se daban el margen al 80% de costes incurridos, cuando el criterio de grupo es al 100%

Cabe destacar las diferencias en los méargenes de explotacion y financiero respecto la matriz, el
primero recoge la actividad promotora del Grupo (la mayoria de promociones las realizan las
filiales y no la matriz). En cuanto al margen financiero, el de la matriz, recoge los ingresos por
dividendos y los intereses por préstamos de las filiales, los cuales se ajustan a la hora de realizar

la cuenta de resultados consolidada del Grupo.

PROGRAMA DE EMISION DE PAGARES JULIO 2004

PAG. 86/PROCAM




111 PROCAM

Grumgs iveadalia CATRA CATALLUR YA,

VII.1.1- TENDENCIAS MAS RECIENTES Y SIGNIFICATIVAS EN RELACION CON
LA PRODUCCION, LAS VENTAS, LAS EXISTENCIAS Y SITUACION DE LA
DEMANDA.

Durante el primer semestre del 2004 el Grupo PROCAM ha iniciado 11 nuevos proyectos
inmobiliarios correspondientes a 343 viviendas y 3 proyectos industriales, Ademas se han acabado
14 proyectos que engloban 826 viviendas. Las viviendas vendidas o apalabradas a 30 de junio de
2004 son 745.

El Grupo gestiona suelo con un potencial cercano a los 5 millones de m® de techo y se estén
construyendo mas de 500.000 m® de techo, distribuidos en 68 proyectos.

En relacion a la evolucién del mercado, si bien es cierto que se ha producido una cierta
ralentizacién en las ventas, no es menos cierto que estas siguen cubriendo en exceso la oferta
que se comercializa. La demanda sigue siendo elevada y el resultado previsto para el presente
ejercicio para el Grupo es superior al del ejercicio 2003.

Para los préximos meses PROCAM no espera cambios significativos. Mientras los tipos de
interés y el nivel de emplec se mantengan en los parametros actuales, el comprador de vivienda,
principal producto que comercializa el Grupo PROCAM, sigue apostando para invertir sus ahorros
en temas inmobiliarios, como refugio de valor, que a la vez permite una mejora de la calidad de
vida, En la situacion actual el deseo de sustituir la vivienda es elevado, al margen de las
necesidades que crean la constitucion de nuevas familias por los jévenes o por el aumento de
unidades monoparentales.

PRCOCAM sigue manteniendo como prioritario su politica de promocion de viviendas, que significa
un volumen aproximado del 83% de su actividad. El 20% restante estd diversificado en productos
comerciales, industriales y terciarios.

Dentro del capitulo residencial, se han iniciado diversos proyectos, algunos de los cuales estan
dirigidos a residencia habitual y a vivienda semipermanente de compradores europeos.

En el capilulo de suelo en transformacion el siguiente cuadro pone de manifiesto la clara vocacion
residencial que estamos senalando:

Residencial 3.366.280 4.104.979
Oficinas 57.505 B2.577
Comercial 36.747 32.374
Industrial 448.233 486.831
Dims deaﬁnus 114.754 234.988

En el futuro el Grupo PROCAM mantendré la aclual linea de compra de suelos para su
urbanizacién y desarrollo por PROCAM, por las empresas participadas o para su venta al
mercado.

Su intencion es seguir participando en el mercado facilitando suelo para la promocion de ufhiendas
y constituirse en un significativo operador, a través de sus participadas, que en la actualidad son
ya 45, mediante alianzas con 25 promotores diferenies.
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VII.1.2.-TENDENCIAS MAS RECIENTES EN RELACION A LOS PRECIOS DE
VENTA Y A LOS COSTES Y GASTOS DE EXPLOTACION Y GENERALES.

MNuestra opinion es que las expeciativas de venta seguiran siendo elevadas, v no se prevén
situaciones coyunturales desfavorables. El epigrafe 1.3 del capitulo IV del presente folleto ya
analiza la evolucion esperada de la demanda a partir de los elementos que la condicionan,

En cuanto a los costes del sector, no esperamos subidas superiores al IPC en obra y construccién
y estimamos que un freno al alza en el suelo respecto a los precios actuales.

VIl.2.-PERSPECTIVAS DEL EMISOR: PERSPECTIVAS COMERCIALES,
INDUSTRIALES Y FINANCIERAS.

Las ventas realizadas hasta el presente nos ofrecen una panordmica de establlidad en la cuenta
de resultados a corto plazo, por cuanto lodas las promociones en curso tienen un alto grado de
compromisos de venta suscritos. Por este motivo la gestion del Grupo se concentra en la
adquisicién de suelos y en el desarrollo constructivo de nuevos proyectos, que nos permita
mantener en el futuro similares niveles de crecimiento en facturacion y en beneficios.

La tendencia de comercializacion y venta sigue los ritmos de venta historicos ya indicados en el
apartado 2 del epigrafe 1.2.1 del capitulo IV.

El volumen de facturacién y los margenes previstos por el Grupo Procam para los préximos
ejercicios son:

{millcnes de euros)

2004 | 2005 | 2006

Facturacion | 733 | 849 | 974

Beneficio 110,6 | 127.4 | 1461

Rentabilidad | 15,1% | 15,0% | 15,0%

Los incrementos de facturacion son de un 15,83% para el 2005 y de un 14,72% para el 2006.

A continuacién detallamos aquellas promociones de las sociedades del Grupo que finalizaran en
los ejercicios 2.004, 2.005 y 2.006:

PR
| Viviel

IVIENCas |

4.673 621.974

Alcalé 120, S.L.

Via Pargue 3 - Ahcante ;
Villas Valparaise 2 - Toledo 9.920
Valdelastuenies 8.592
Los Palomares 1 (Valiadolid) 6.000
Los Palomares 2 (Valladohd) 5760
Hospitalet 8.612
La Cumbre-Valla.-V. De! Prado Vendido a2z
UTE-Sup V2 Las Rozes 125  15.683
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Armilar Procam, S.L Hacil. Alamo 1- F.1 - 200 unid. 200 23.185
Haci, Alam. 1-Comercial 1 Multiusos -k 3.053
Hacen Alamo 1 - Club Socigl 2179
Malaga - Ed. Reeding 2.234
Vila-Se -illes: PA -16/18 (Hpo) 123 13.987
Palma Mall. - Arabella 24 24 4.523
Mijas B74 B2.7497
Coll Fava Parc, S.L.. Coll Fava - Parc. 1.7 Lluna, B34 a 56 78 B.040
Coll Fava Pare, S.L. Coll Fava - Parcel la 2,1(37-38) 86 8.290
Coll Fava Parc, S.L Canovelles - 0.2 12 2.280
Mendez Alvaro Sur -
Fodecor, S.L. Resid. Planetano 165 15,800
Fodecor, S.L. Sant Quirze - Faso 1 48  11.083
Fodecor, S.L. Sanl Quirze - Fase 2 88 11370
Inmobiliara Moneboadilla, S.L. Las Adelfas 3 36 4,527
Inmuebles Mirp, S.L. Canyars - A.11 54 5.735
Mdlaga/Aforeta - i6 - 80 ha. 80  14.086
Malaga/Aficreta - i6 - 71 ha. Te 12.715
MNou Mapro, S.A. Portugal 1 30 4.561
Mou Mapro, S.A, FPaonugal 2 30 4,494
Mova Terrassa 30, 5L Torredemer - Escala 7 1.521
Mova Terrassa 30, S.L. Tomedemer - Escala 8 3.334
MNova Terrassa 30, S.L. Torredemer - Escala 9 3.296
Mova Terrassa 30, S.L. Torredemer - Escala Locals i}
Mova Terrasses 30, S.L. Torredemer - Escala Park. 1]
FPremier-Procam Carmabanchel, S.A. 26.639
Premier-Procam Cargbanchel, S.A. 18.069
Procam, S.A. 3.335
12.896
Las Aozas15-B(Capuch-Terc.) 6.257
Procamvasa, S.A. Burjasot - Edifici F 11.030
Burjaso! - Edifici A 5.880
Promocions d'Actuacio Urbana X0, L. CP Pértico 3 (UEH 1-C1 Yuc.) 6.800
Promocions d'Actuacié Urbana XX, S.L.  Locales 1.505
Pronorte Uno Frocam, S.A. Urh. Parque Coimbra- F. 3 10.955
Cebanillas d Campo 2{35 ado) 13.850
Torrejon de Ardoz F.1 8.910
Salamanca adosados 10.807
Provicat Sant Andreu, S.A. Sant Joan D'Espi-Industrial-F.1 _ 4.946
Provicat Sant Andreu, S.A. Sant Joan D'Espi-Indusinal-F.1 4,948
Hesidencial Magana, S.L. Sector Giell - Girona 24 3.570
Can Marfa 2- Gir, (8 hab.) 2 1.569
Fliotisa Procam, S.L. Parcelas PR3 s 34170 |
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SED Nord, S.L.

Sell y Procam, S.L.

Torca Proca _ S.A.

Alcald 120, S.L

Armilar Procam, S.L.

Coll Fava Parc, S.L

Espais Cal. Inv. Im., S.L.

Espais Cerdanyola, 5.L.

Fodecor, S.L.

Inmobiliaria Monteboadilla, S.L.

Rronorte 2 - Arbea
Riofisa Nodde - MNalea

Los Ofivos Gefco

Los Oinvos - Transcamer (Alquiler)

Abrera - Fase 2 (21 habitat )
Abrera - Fase 3 (32 habitat)
Abrera - Fase 4 (28 habital.)

Albatros Goll 2 - Fasa 1

Parets Parc. Holelera

Dehesa de Quijoma 4
Valdemarin Este - Pareados
Valdemarin Este - Oficinas
Los Palomares 3 (Valladolid)
Muchamiel 1

Iberotanagra {Libres F.1)
Iberotanagra (Reg. Especial)
Iberotanagra (Reg. General)

Haci. Alama 1- F.2 - 153 unid.
Haci. Alamo 1- F.3 - 82 unid.
Haci. Alamo 1- F.4 - 200 unid:
Hacien. Alamo 1 - Hotel
Vida-S.-illes- PA -08

Falma Mall. - Arabellz 13
Los Altos de los Monteros F.1
Can Batlle

Coll Fava - Parcella 2.1(39-40 blocs)
Coll Fava - Parcel.la 2.1(41-42 blocs)
Turd de Can Mata Fase 1
Canovelles - D1
Canovelles - C2i1 G3

UA 8 - Diagonal - AB3/C1/CO
Canovelles - Mana Gispert

El Liedoner

R.Turé - Bogatell
U4 13 - Bare HPO Especial

Parc tecnol.- Tecnoldge 1

La Cistémiga - F3
La Cistémiga - F4 (suelo comercial)

Vifi. Viejas | - 32 plurifamiiar.

42 7152

38 5510

4 3.242
62 6.000
56 8.308
73 8.749
143 12.348
154 12.348
153 19990
a2 11.487
200 22973
PHolel T 10.002
a0 11.640
13 1.773
122 15,134
65 7.265
8  7.414
g6 T.414
To 10,4289

T 1.330
40 4128
ar 11.496

8 2.500

27 2.7
79 10.040
49 4452
P 1o ccs
52 8,158
g22

32 3.382
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Nou Mapra, S5.A,

Frocam, 5.4,

Procamvasa, S.A.

Promociones Enlace Inmobiliario, S.A

Promocions d'Actuacio Urbana XXI, S

Promociones Mies del Valle, S.L

Pronone Uno Procam, S.A.
Pronorte Uno Procam, S.A.
Pronore Uno Procam, S.A.
Fronone Uno Procam, S.A,

Provical Sant Andreu, S.A.

Residencial Magana, S.L.

Riofiza Procam, 5.L.

Seif y Procam, S.L.
Seif y Procam, S.L.
Seif y Procam, S.L.
Seif y Procam, S.L.
Seif y Procam, S.L.

Torca Procam, S.A,

Canyars - 101-102-103

Canyars - 104-105-106

La Bruguera

Boadilla M-35 - Adelfas IV

Vifias Viejas 2

La Cumbre Fase 1 (67 hab.)
P.Mallorca - Son Pardo (1+2)
Centelles

Burjasot - Edifici B
Burjasot - Edifici Di E
Denia Ronda Perimetr. Fase 1

Zuasti - Parc 15.4 (22 unit.)
Zuasti - Parc 15.5 (24 unit.)
Zuasti - Parc 15.7 (21 unit.)
Zuasti - Parc 15.8 (21 unit)
Zuash - Parc 15.9 (21 unit.)
Zuasti - 15,14 (Apart.) (106 hab.)
Zuasti - Parc 15.6 (Golf)

Los Almendros
Samander - Zona Holelera

Cabanillas d.Campo 2{7T1 ada)
Tomejon de Ardoz F.2
Salamanca en Altura

El Rellanc - Arroyomolinos
Badalona - Cotonificia. F. 1

Can Marfz 1- Girona Fase 1
Can Marla 1- Girons Fase 2
Can Maria 3- Gir. {5 hab.)

Parcelas PR4, 6y 7
Lofts
Los Oivos - Resto

Albatros Golf 2 - Fase 2
Pau 1 - Alicante
Cabrils F.1

Lz Rosaleda V
Beraimadena Jona 1.4

Abrera - Fase 1

FHEIE 4243

5
Plndustrall ™ 33,650
66

Uindustrial

&
3

= 5515
54 5375
24 3.3683
30 5.604
89 6.743
22 5.427
24 5.841
21 5.020
21 4.805
21 5113
106  10.505
0

g2 9.150
Ia 9.300
BE 8810
56 7.535
90 16.110
&0 6.835
27 3.073
27 3.013
428

7.200

42,737

81 9.558
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Alcala 120, S.L " Los Palomares 4 (Vafladolid 54
Mucharmial 2 50 8.308
Muchamiel 3 &2 8.308
Avda. Cwdad de Barcelona 76 9.960
Iberotanagra (Libres F.2) 142 17.018
Iberotanagra (Autondmica) 196 16,686
Cardoba 67 B.204
Armilar Procam, S.L. PP UR/TE 75 (Aleman) + SSGG 18 12.002
Haci, Alama 1- F.5 - 200 unid. 200 22973
Haci, Alamo 1- F.6 - 200 unid, 200 22.973
V.S illes-PA 17 G 10.354
Pargue Viclona 9d & 10b BA 7.305
Parcela AL-1 del PP Apa 9 128 20137
Armilar Procam, S.L. Santana Gol&Country Club F.1 102 12.166
San Carles Rapita-Urbé - Clifton BO 8.040
El Canicio 67 6.720
Cerbat, S.L. Tomes Salses - Fase 1 220 10.000
Torres Salses - Sol urbi | Suelonatmano |
Coll Fava Parg, 5.L. Turt de Can Mata Fase 2 75 10.429
St Andreu de la Barca F 1 52 5.961
St. Andreu de fa Barca F.1 52 5.961
Espais Cal, Inv. Im,, S.L_ UA 13 - Barc.-HPT (Fase 1) 166 18.181
UA 13 - Barc.-HPT (Fase 2) 165 18.181
Espais Cerdanycla, S.L. Parc tecnol.- Habi, Lliures 1 20 10.776
Parc tecnoldgc Oficines 1 6.340
Inmabiliaria Monteboadilla, S.L. Vif. Viejas Il - 7 pareados 7 503
Inmuebles Mirp, 5.L. Ofic.Castell. - Parcl. 8 (Bloc 1) lofifinas ™ 6.0%
Malaga/Anoreta - g2 - 75 habit. 15 7.4589
Mélaga/Ahoreta - a2 - Hotel Mol " 11.000
MNou Mapro, 5.4, Bomrell'St. OleguerSallares 80 9.014
Prasa vy Procam, S.L. Cjen - Fase 1 300 26,616
Frocam, S.A. La Cumbre Fase 2 {64 hab.) 6 B.8913
La Cumbre Fase 2 (64 hab.) B4 9154
Mecalux Residencial .1 134 7.278
Mecalux Terciar F.1 134 7.278
Procamvasa, S.A. Denia Ronda Perimetr. Fase 2 89 5.743
Promociones Enlace Inmobiliario, S.A.  Zuash - Parc 15.10 (25 umiL) 25 6.185
Fromociones Enlace Inmobiliario, S A.  Zuasti - Parc 15.11 (5 unit.} 5 1.163
Promociones Enlace Inmobiliario, $.A.  Zuasti - Parc 15.12 (25 unit. 25 5.947
Promociones Mies del Valle, S.L. Santander - Fase 1 107.5 10.083
Santander - Fase 2 107.,5 10.083
Santander - Zona Comercial Product. _ GOMBIBBILS 5.766.
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___ Promociones de las sociedades del Grupo PROCAM que finalizaran en el 2006 :
Sociedad it _ Promocién | Viviendas | W
Fromociones Terres Cavades, S.A Tamragona-Ter.Cavades F.1 83 10.000
Fronorle Uno Procam, S.A, Paria Este 1 (78 pareados) 78 11.100
El Hellano - Arroyomahinas &9 16.110
Provicat Sant Andreu, 5.A. Badalona - Cotonihicio F. 2 60 6.835
Can Porlabella - Fase 1 64 7.141
Riofisa Procam, S.L. Parcelas TC2 y PR2 Ulndustral . 32.475
San Ag. Guadalix - Fase 1 103 18.783
San Ag. Guadalix - Fase 2 103 1B.783
San Ag. Guadalix - Fase 3 103 18.783
SBD Nord, 5.1, Abrera 2 - Fase 1 22 4,180
Abrera 2 - Fase 2 22 4,180
Seif y Procam, S.L. AFA - 9 Alicante 76 11.993
Cabils F.2 27 5,238
Benalmadena Zona 1.B 102 9.390
Torca Procam, S.A. Abrera - Fase 2 Uindistial ™ 23979

Asi y todo, la politica del grupo PROCAM es la de maxima prudencia y creemos que dentro de
una linea de optimismo, el futuro del sector inmobiliario, en su conjunto, no arrojara los niveles de
ventas que se han alcanzado en el pasado.

Por ello también se seguira manteniendo un cierto grado de diversificacion, pero con una gestion
agil y vigilante de los cambios que se puedan producir en el comportamiento del mercado, para
poder adaptarnos rapidamente y medificar los criterios utilizados en la toma de decisiones.

Este planteamiento, la busqueda de la calidad de la gestion, sera una constante del Grupo, que
por otro lado le ha llevado a obtener la homologacion de sus procedimientos a través del
certificado de calidad IS0 9.001:2000 que expide AENOR.

Los objetivos cuantitativos del ejercicio 2004 se centran en la inversion de 235.000 miles de
Euros, que comprenderan compra de suelo, desarrollo urbanistico y construccion, operando
basicamente en las Comunidades de Andalucia, Cantabria, Catalunya, Madrid, Murcia y Navarra.
Dicha inversion mantendra la proporcion 80% residencial , 20% ofros usos que viene aclualmente
desarrollando el Grupo. Las actividad inversora prevista para el ejercicio 2004 esta actualmente en
un grado de cumplimiento superior al 50%:.

La financiacion del desarrollo, esia previsto proceda de los recursos propics de PROCAM, de
posibles ampliaciones de capital gue acuerde su accionista Unico CAIXA DE CATALUNYA, de los
recursos aportados por los socios minoritarios, de la emision de pagares de la que es objeto el
presente Folleto, de la financiacién bancaria procedente de la propia CAIXA o de ofras
instituciones y de la financiacién procedente de los propios proveedores del Grupo.
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En cuanto a la politica de distribucion de resuitados, PROCAM, S.A. dota el 10% a Reserva Legal
y destina a Dividendos el resto. Revertiendo asi en su Unico accionista, Caixa de Catalunya, las
inversiones realizadas por ésta en su filial. Esa politica se seguira manteniendo en el futuro.

{miles de suros)

R I
sultado

s
e e

2001]  6.618,068] 661,80]  5.956.26)

2002]  11.745,86 1.174.58] 10.571.28

2003|  20.698,74 2.060.87| 18.628.87
Eduardo Aznar Berruezo

PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A.

En Barcelona, a 21 de julio de 2004
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ANEXO 1

COPIAS DE LOS CERTIFICADOS DE LAS DECISIONES
DEL ACCIONISTA UNICO Y DE LA DIRECCION GENERAL
RELATIVOS AL PRESENTE PROGRAMA
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ANEXO 2

INFORME DE AUDITORIA, CUENTAS ANUALES
E INFORME DE GESTION DE
PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A.
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2003
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ANEXO 3

INFORME DE AUDITORIA, CUENTAS ANUALES
E INFORME DE GESTION DEL GRUPO CONSOLIDADO
PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA, S.A.
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2003
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