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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA EMPRESAS 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, CESION DE
DERECHOS DE CREDITO, EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
NUMERO: DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS.—
En Madrid, a siete de octubre de dos mil diez,
en las oficinas de la entidad Titulizacidén de
Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén, S.A., sita en la calle Orense, numero

69.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECEN

De una parte:
DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL, mayor de edad,

soltero, vecino de Madrid, con domicilio, a estos

efectos, en la calle Orense, nUmero 69.




Y DON JAVIER MARTA LIZARRAGA GANZARAIN, mayof

de edad, soltero, vecino de San Sebastian, cop

domicilio a estos efectos en San Sebastian, Avenid'

de la Libertad numero 21, «

INTERVIENEN:

A) DON JOSE LUIS DUBOIS AZNAL como apoderado
en nombre y representacién, de la entidad mercantil
de nacionalidad espafiola, denominada TITULIZACION
DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”), esth
domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 6*;
constituida, por  tiempo indefinido, con il 2|
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.G.F.T§
S.A.", mediante escritura otorgada ante el Notarip
de Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, el dija
doce de mayo de mil novecientos noventa y dos, cdn

el numero 842 de protocolo;

Inscrita en el Registro mercantil de Madrid, 41
tomo 4280, folio 170, seccién 8, hoja nimero 71064,
inscripcién 1%; y en el Registro de Sociedad¢s
Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el numego

3.

Con C.I.F. numero A-80-352750.
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Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social la
gestidn y administracién de fondos de titulizacién.-

Manifiesta el compareciente que no existe
persona fisica alguna que ostente de forma directa
0 indirecta la propiedad o control sobre mas del

25% del capital social de la compafiia por &l

representada.
La representacién voluntaria que ostenta como

apoderado deriva del poder especial conferido por

veintisiete de Julio de dos mil diez, mediante
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don
Manuel Richi Alberti, el dia cinco de octubre de
dos mil diez, con el numero 2.769 de su protocolo,
copia de la cual queda incorporada como Anexo 1. —

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes

para la constitucion del Fondo de Titulizacién de

I acuerdo del Consejo de Administracién de fecha



Activos, Suscripecién de Certificados de Transmisidg

de Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizaciédn qu#

se documenta en la presente escritura.

Me manifiesta el apoderado que dichp
apoderamiento continta vigente, que subsiste 1p
entidad a la que representa y que no ha variado sp

objeto social ni su domicilio.

B) DON JAVIER MARIA LIZARRAGA GANZARAIN, ef
nombre y representacién de BANCO GUIPUZCOANO, S.AL
(en adelante, “BANCO GUIPUZCOANO”), domiciliada ep
San Sebastian, con Tarjeta de Identificacién Fiscal
numero A-20.000733; se constituyd mediantg
escritura autorizada el nueve de octubre de mifl
ochocientos noventa y nueve, por el Notario que fue
de esta Ciudad Don Segundo Berasategui, fue

modificada repetidas veces, una de ellas panp

adaptar sus Estatutos a la Ley de Socledad
Anénimas, en escritura otorgada el catorce de Juli
de mil novecientos cincuenta y tres, por el Notari
que fue de esta Ciudad Don Luis Barrueta; tierge

duracién indefinida y ha sido modificada

posteriormente en diversas ocasiones.
Inscrita en el Registro Mercantil de Guipuzcod,

al Tomo 2.138 del libro de Inscripciones, Folio 13,
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hoja nimero SS-2.861.

Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad que representa tiene por objeto social las
actividades propias de las entidades de crédito.——

La representacidn voluntaria que ostenta deriva
del poder especial, conferido por acuerdo del
Consejo de Administracidén de fecha veintisiete de
agosto de dos mil diez, mediante escritura
autorizada en San Sebastian, ante el Notario del

ITlustre Colegio del Pais Vasco, Don José Carlos

mil diez, con el numero 2.213 de su protocolo,
copia del cual queda incorporada como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la Cesion de Derechos de Crédito, Emisién de

Certificados de Transmisién de Hipoteca que se

documenta en la presente escritura.

Me manifiesta el apoderado que dicho

I Arnedo Ruiz, el dia dieciséis de septiembre de dos




apoderamiento continda vigente, que subsiste 1

entidad a la que representa y que no ha variado s

q

| |

objeto social ni su domicilio.
—  IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por su
Documentos Nacionales de Identidad resefiados
Tienen, a mi Fjuicio, segﬁﬁ intervienen, 1

capacidad legal necesaria para otorgar est

escritura de CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, CESION DE DERECHOS DE CREDITO, EMISION
Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION que s

documenta en la presente escritura, y, al efecto,

EXPONEN

3

y

i

i

I.- Que el Cedente es una entidad financien

que desea titulizar determinados derechos de

crédito que figuran en su balance seleccionados

partir de una cartera de préstamos derivados de

operaciones de financiacién concedidas por ¢
Cedente, a empresas no financieras domiciliadas 4
Espafa (en adelante, los “Préstamos” o) 14
“Derechos de Crédito”). Asimismo, parte de 14

Derechos de Crédito corresponden a operaciong

concertadas con personas fisicas que trabajan pdg

n
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cuenta propia (autdnomos) . Estos Derechos de
Crédito han sido instrumentados en préstamos, %

algunos de los citados Derechos de Crédito cuentan

con garantia de hipoteca inmobiliaria.

II.- Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado los acuerdos que se contienen
en la copia de la escritura de poder que ha quedado
incorporada a la presente como Anexo 2, con el
propésito de hacer participar a un Fondo de
Titulizacidén de Activos en ciertos préstamos,
mediante la titulizacién de determinados derechos

de crédito.

III.- Que la Sociedad Gestora estad facultada
para constituir Fondos de Titulizacién vy, en
consecuencia, para ejercer la administracién Y
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayoc, por el que se regulan los fondos de
titulizacidén de activos y las sociedades gestoras

de fondos de titulizacién (en adelante, “Real

ADZ556437



Decreto 926/1998").

IV.- Que la Sociedad Gestora pretende 1
constitucién de un Fondo de Titulizacidn, con 1lp
denominacidn de "TDA  EMPRESAS 2, FONDO Dé
TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el "Fondo" p

el “Fondo de Titulizacién”), en el que se agruparé@

los Derechos de Crédito cedidos por el Cedente.—¢

V.- Que los Derechos de Crédito que se cedgp

constituirdn el principal activo del Fondo 19

Titulizacidn.
VI.- Que los préstamos cuyos derechos de crédiJo
se pretenden ceder al Fondo se clasifican en dqs

grupos:

a) Derechos de Crédito derivados de préstamgs

no hipotecariocs, (“Préstamos No Hipotecarios”), C

garantias reales, personales de terceros o bien sin

garantia personal, sin perjuicio de a
responsabilidad patrimonial universal dql
prestatario.

b)Derechos de Crédito derivados de préstamds

hipotecarios (“Préstamos Hipotecarios”) . Lls
Préstamos Hipotecarios seran cedidos al Fongo

mediante la emisién de Certificados de Transmisig¢n

de Hipoteca y la suscripcién de los mismos por el
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Fondo. Los Préstamos Hipotecarios se encuentran
documentados en escritura publica e inscritos en el
Registro de la Propiedad, siendo ejecutables
conforme a lo dispuesto en el Titulo IV del Libro
IIT de 1la Ley 1/2000, de 7 de enero, de

Enjuiciamiento Civil (en adelante, la “Ley de

Enjuiciamiento Civil”).

VII.- Que se ha llevado a cabo la verificacién
de wuna serie de atributos de los Derechos de
Crédito seleccionados mediante una auditoria
elaborada a través de la técnica de muestreo
aleatorio con el objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 5 del Real Decreto
926/1998. La citada auditoria ha sido elaborada por
la firma Ernst & Young, S.L., inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.)
con el numero S0530, segin se acredita por el
Informe de Auditoria de los Préstamos, copia del

cual se adjunta como Anexo 3 a la presente

Escritura.

AD2556436



VIII.- Que la Sociedad Gestora tiene 1k

intencién de que, con cargo al Fondo, se proceda

w

la emisién (en adelante, la “Emisién”) de bonos d

titulizacién (en adelante, los “Bonos”) que integr@-

W

rdn el principal pasivo del mencionado Fondo d

Titulizacidn.

IX.- Que, con fecha 6 de octubre de 2010, 1p
Comisién Nacional del Mercado de Valores (e
adelante, la “CNMV”) ha registrado el Folleto dg
Fmisién de los Bonos con cargo al Fondo TDR
EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, comp

se acredita con el documento que se adjunta comp

Anexo 4 a la presente Escritura.

En virtud de lo expuesto, los comparecientesy
seguin intervienen, otorgan la presente Escriturp
publica de constitucidn de un Fondo s 3
Titulizacidn, cesidén de Derechos de Créditp
(incluida la emisién y suscripcién de Certificadgs
de Transmisién de Hipoteca) y Emisidén de Bonos de

Titulizacién (en adelante la "Escritura"), 6 3

conformidad con las siguientes.

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términdgs
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definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 5 tendréan, salvo que se

indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
Fondo de Titulizacién de Activos de caracter
cerrado que girard bajo la denominacién de "TDA
EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", que
se regira por lo dispuesto (i) en la presente
Escritura; (ii) en el Folleto de Emisién del Fondo:
(iii) en el Real Decreto 926/1998 y disposiciones
que lo desarrollen; (iv) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidén Inmobiliaria % sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante, la “Ley
19/1992”), en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién;
(v) en la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se

adapta 1la Legislacién espaficla en materia de



Entidades de Crédito a la Segunda Directiva &

Coordinacién Bancaria y se introducen otrap

modificaciones relativas al Sistema Financiero; (vl

en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado

Valores (en adelante, la “Ley de Mercado d&

Valores”), en su redaccidn actual, en lo referente

su supervisién, inspeccidén, sancidén y en lo que e

resulte de aplicacién; vy (vii) en las demds

disposiciones legales y reglamentarias en vigor €n

cada momento que resulten de aplicacidn.

TERCERA .- NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 dg

Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonipo

L

separado y carente de personalidad juridica, cqn

caradcter cerrado por el activo y el pasivo, que ¢
gestionado por una Sociedad Gestora, con vald

patrimonial en todo momento nulo, e integrado §

S

cada momento:
(a) en cuanto a su activo, de conformidad cd
el articulo 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, porj

(i) tesoreria destinada al pago de los gastq

S

iniciales y al desfase correspondiente existente 4¢n

la primera Fecha de Pago del Fondo entre el devengo

de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cob]

0]
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de los intereses de los Derechos de Crédito
anteriores a la primera Fecha de Pago, c¢on un
importe de UN MILLON CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO

MIIL. EUROS (1.475.000 €);

(ii) los Derechos de Crédito, con un importe
inicial total de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA

Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS

(199.999.999,97) EUROS;
(iii) el Fondo de Reserva, con un importe
inicial de CINCUENTA MILLONES DE EUROS

(50.000.000); vy

(b) en cuanto a su pasivo, por:
(i) los Bonos de la Serie A, con un importe de
CIENTO CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL

EUROS (156.300.000) ;

(ii) los Bonos de la Serie B con un importe de
CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS

(43.700.000) ;

(iii) el Préstamo Subordinado, con un importe

\

AD2556494



de UN MILLON CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL

EUROS (1.475.000) ;

(vii) el Préstamo Participativeo, destinado a 1lp
dotacidén inicial del Fondo de Reserva con uhn
importe inicial de CINCUENTA MILLONES DE EUR&

(50.000.000) ;

CUARTA .- CESION DE DERECHOS DE CREDITO.————4
El Cedente tiene en su activo Derechos de
Crédito que se derivan de una cartera de préstamgs
derivados de operaciones de financiacidén concedidag
por el Cedente, a empresas no financiergs
domiciliadas en Espafia, contande algunos de éstde
préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria.—
4.1.~ Caracteristicas de los Derechos de

Crédito cedidos.

4.1.1.- Importe y distribucién.
El Cedente es titular, entre otros, de los MIK
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE (1.479) Derechos de
Crédito que se relacionan en el BAnexo 6 gUe

representan, a fecha de hoy, un principal total, rpo

vencido igual a CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONI
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVEN

Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIM(S

(199.999.999,97) .
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4.1.2.- Caracteristicas econémico-financieras.—
Los Derechos de Crédito han sido seleccionados
a partir de una cartera de derechos de crédito
derivados de préstamos no hipotecarios y préstamos
hipotecarios concertados por los procedimientos
habituales del Cedente y son administrados por éste

de acuerdo con las normas de gestién habituales y

comunes para este tipo de operaciones.
Todos los Derechos de Crédito estaban incluidos

en la cartera provisional de préstamos del Cedente

cesién al Fondo y sobre la que se ha llevado a cabo
la verificacién de una serie de atributos mediante
la técnica de muestreo aleatorio. Dicha auditoria
ha sido realizada por la firma Ernst & Young, S.L.,
inscrita en el R.0.A.C. con el numero S0530, segun
se acredita del Informe de Auditoria cuya copia se
acompafia a la presente Escritura como Anexo 3 y es

referido en el apartado 2.2. del Documento de

Registro.

. seleccionados a 24 de septiembre de 2010 para su



En el Anexo 6 se contiene una relacidén de lof

siguientes atributos de cada Préstamo: (i) numerp
del Derecho de Crédito, (ii) capital inicial, (iii
capital pendiente, (iv) tipo de interés, (v) plazo
(vi) liquidacién, (vii) forma de amortizacidén

(viii) garantias (ix) datos registrales.

Las caracteristicas financieras y criterios de
seleccidén son los que se relacionan en el Anexo 7.4
4.2.- Cesidén de los Derechos de Crédito.—F
4.2.1.-Cesién de los Préstamos No Hipotecarios
El Cedente cede y trasmite al Fondo su tota%
participacién en los MIL CUATROCIENTOS SETENTR

(1.470) Préstamos No Hipotecarios, en los términog

previstos en el apartado 4.4. siguiente, por

importe total igual al Saldo Nominal Pendiente

Vencimiento de los Préstamos No Hipotecarios en

presente fecha, igual a CIENTO NOVENTA Y OC
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CINQ
CENTIMOS (198.377.399,05). El Fondo toma y adquiere
dicha participacién por el importe anteriormente
consignado, con todos sus derechos y, en su casq,
obligaciones ©principales y accesorias en 1ds

términos previstos en los respectivos contratod,
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excepto los derechos y obligaciones que seguiran
correspondiendo al Cedente, conforme a lo
establecido en la presente Estipulacién.

Los Préstamos No Hipotecarios cuentan con
garantias reales no hipotecarias, personales de
terceros o bien no tienen garantia, sin perjuicio
de la responsabilidad patrimonial wuniversal del
prestatario, estando todos ellos formalizados en
documento privado o publico (pbliza intervenida),
llevando aparejado, en este ultimo caso, ejecucion
(articule 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil).—

La cesidn es plena e incondicional, incluyendo
los derechos de defensa legal y administracién (sin
perjuicio de lo establecido en 1la Estipulacidn
Séptima) y se realiza por la totalidad del plazo
remanente hasta el total vencimiento de los
Préstamos, sin perjuicioc del derecho de tanteo del

Cedente establecido en la Estipulacién

Decimoséptima.

4.2.2.-Cesién de los Préstamos Hipotecarios.——

AD2556492



E1l Cedente emite, en este mismo acto NUEVE (9}
certificados de transmisiodn de hipoteca (lok
“certificados de Transmisién de Hipoteca” o 1ok
“Certificados”) por un valor nominal total de Uﬁ
MILLON SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL SEISCIENTOS EUROB
CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS (1.622.600,92) . ————¢F

Cada Certificado de Transmisién de Hipotecp
participa, a partir del presente otorgamiento}
sobre el 100% del principal no vencido de cada unp
de los Préstamos Hipotecarios, y devengando un tipgp
de interés igual al tipo de interés nominal qge
devengue en cada momento el correspondiente

Préstamo Hipotecario.

lL.os Certificados de Transmisién de Hipoteda
comenzardn a devengar el interés que correspondd,
desde la fecha del presente otorgamienfo
(incluida), por lo gue los intereses devengados pqr
los Préstamos Hipotecarios desde el dia de hdy
corresponderan al Fondo. Por tanto, o

corresponderan al Fondo los intereses devengadds

hasta la fecha del presente otorgamienfo
(excluida), y los intereses devengados, vencidos }y

no pagados antes de la fecha del presenf§e

otorgamiento.
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El Cedente no asumird responsabilidad alguna
por el impago de los Deudores, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de 1la
operacién, ni otorgard garantias o avales, ni
incurrira en pactos de recompra de los
Certificados, ni en virtud de la  presente
Escritura, ni del Folleto, ni de ningin otro pacto

0 contrato.

El Cedente responderd ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios en la misma medida que sefialan los

articulos 348 del Cdédigo de Comercio y 1.529 del

Coédigo Civil.
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
representan en un (1) titulo miltiple emitido por

el Cedente, nominativo, representativo de la

C;________‘_“hﬁ‘ﬁzihh
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totalidad de los Certificados de Transmisién dg
Hipoteca respectivamente, cuya copia se adjunta p
la presente Escritura como Anexo 8. Dicho titulp

miltiple contiene las menciones minimas que sSg

Ly

recogen en el articulo 29 del Real Decret

716/2009.

Tanto para el casco de que se proceda por 1
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenth
del Fondo, a la sustitucidédn de un Préstanmp
Hipotecario, como a la ejecucidén de un Préstanmp

Hipotecario, segin lo previsto en la preseny

44

Escritura, como, si procediéndose a la liquidacidn
anticipada del Fondo, en los supuestos y con las
condiciones de la Estipulacién Decimoséptima de lp
presente Escritura, haya de tener lugar la venta dge

los Certificados, asi como para cualquier otygo

supuesto  que lo requiriera, el Cedente

compromete a fraccionar cualquier titulo multip
representativo de los Certificados de Transmisi
de Hipoteca en tantos titulos individuales Jo
miltiples como fueren necesarios, o a sustituirlds
o canjearlos, para la consecucién de las anteriords

finalidades.

El titulo maltiple representativo de 14s
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Certificados de Transmisidén de Hipoteca (el “Titulo
Maltiple’”) y, en su caso, los titulos unitarios en
los que aquellos se fraccione, quedaran depositados

en el Agente Financiero que actuara Como

depositario de los mismos.

Asimismo, Conforme a lo que establece el Real
Decreto 716/20009, los Certificados seran
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho de conformidad con 1lo
previsto en el articulo 32.1 del Real Decreto
716/2009. Tanto la transmisién como el domicilio
del nuevo titular, deberdn notificarse por el

adquirente a la entidad emisora.

El transmitente no responderad de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor, como

tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo

AD2556450

garantice.

4.3.- Precio.

El precio total de la cesién de los Préstamos



serd igual al importe que representa a la presentg
Fecha el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento dg
los Préstamos, y que es igual a CIENTO NOVENTA ¥
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MHL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA f{

SIETE CENTIMOS (199.999.999,97). Dicho precio serf

abonado por la Sociedad Gestora, en nombre y p
cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha

Desembolso, valor ese mismo dia sin deveng;k
intereses adicionales, una vez gque el Fondo hayp
recibido el precio de suscripcidén de 1los Bonos+
mediante el ingreso del precio en la cuenta numero
0042 abierta a nombre de Banco Guipuzcoano en ¢l

Banco de Espafia.

El Cedente se hard cargo de cualquier gasto o
impuesto que pudiera originarse por la cesidn de

los Préstamos, salvo que expresamente se prevea o

contrario en la presente Escritura.
En caso de resolucidén de la constitucidn dgl
Fondo, de conformidad con lo establecido en Xa

Estipulacién Vigesimoprimera Yy, consecuentementg

~

de la cesidén de los Préstamos por parte del Fondd,
(i) se extinguiréd la obligacidén de pago de 1qs

Préstamos por parte del Fondo y (ii) la Sociedqd
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Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualquier derecho gue se hubiera devengado a favor
del Fondo por la cesién de los Préstamos.

En caso de resolucién anticipada del Fondo, el
Cedente asume el compromiso de hacer frente a los
gastos iniciales en los que haya incurrido para la

constitucién del Fondo.

4.4.- Responsabilidad del Cedente como cedente

de los Préstamos.

E1l Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio, responde ante el Fondo
exclusivamente de la existencia y legitimidad de
los Préstamos asi como de la personalidad con la
que efectua la cesidn pero no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores, ya sea del
principal de los Préstamos, de los intereses, o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos. Tampoco asume,
en cualquier otra forma, responsabilidad en

garantizar directa o indirectamente el buen fin de
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la operacién, ni otorgard garantias o avales, ni eh
virtud de esta Escritura, ni en virtud del Folletoy
ni de ningtin otro pacto o contrato. Todo ello sip
perjuicio de las responsabilidades del Cedente dh
relacidén con lo establecido en las Estipulacionés
Sexta y Séptima de esta Escritura, en el Contratp
de Préstamo Subordinado, en el Contrato de Préstamp
Participativo y sin perjuicio de la responsabilidafd
que se deriva de las Declaraciones y Garantigs
realizadas por el Cedente en la Estipulacign
Quinta. Hasta la presente fecha, el Cedente
continuarad asumiendo el riesgo de insolvencia de

los Deudores.

Sin perjuicio de lo anterior, la Socieddgd
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondq,
tendrd accién ejecutiva contra el Cedente para ﬁa
efectividad del vencimiento de los Préstamos pdr
principales e intereses, cuando el incumplimientfo

de tal obligacién no sea consecuencia de la falfja

de pago de los Deudores.

En el supuesto de que el Fondo viniera obligado
a abonar a terceros cualquier cantidad con motigo
de la cesidén de los Préstamos que no se haya

abonado a la fecha de cesién debido a que Ja
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informacidén suministrada por el Cedente sobre los
Préstamos haya sido incompleta, el Cedente sera
responsable frente al Fondo de cualquier daiio,
gasto, impuesto o sancidén que se derive para el

Fondo.

4.5.- Anticipo de fondos.
El Cedente no énticiparé ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores, sea por principal

0 por intereses de los Préstamos.

4.6.~ Descripciétn de derechos conferidos al

Fondo por la cesidén de los Derechos de Crédito.

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de
Crédito, ostentara los derechos reconocidos al
cesionario en el articulo 1.528 del Cédigo Civil,
asi como, respecto de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, los derechos reconocidos
en la normativa aplicable a los titulares de las
participaciones hipotecarias. En concreto, tendra
derecho a recibir todos los pagos que, a partir de

la presente fecha, realicen los Deudores en




concepto de principal e intereses devengado$
ordinarios y de demora, con las excepcionep
previstas en este mismo apartado, asi com
cualquier otro pago que se derive de los Préstamos
Los Préstamos comenzaran a devengar intereses §
favor del Fondo desde esta misma fecha (incluida)
No se cederan al Fondo, por tanto, las cantidade$
devengadas y no pagadas de los Derechos de Crédité
con anterioridad a la presente Fecha de

Constitucidn.

Ademds de los pagos que efect@en los Deudores
correspondera al Fondo cualquier otro pago qud
reciba el Cedente por los Préstamos, comd
administrador de los mismos, incluyendo lofg
derivados de cualquier derecho accesorio  al
Préstamo, tales como, indemnizaciones derivadas d4
pbélizas de seguro, pagos efectuados por posibleg
garantes, con la excepcién de comisiones poj
reclamacién de recibos impagados, comisiones dq
subrogacidn, comisiones de amortizacién/cancelacidy
anticipada, asi como cualquier otra comisidén (

suplido que correspondera al Cedente de 103

Préstamos.

Adicionalmente, el Fondo tendra derecho 4

s
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percibir las cantidades, bienes © derechos en pago
de principal © intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate ©
importe determinado por resolucién judicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de las
garantias hipotecarias, por la enajenacién o
explotacién de 1los inmuebles adjudicados © como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesién interina de las fincas en
proceso de ejecucion, asi como cualesquiera
cantidades, bienes o derechos de pago de principal
o intereses de los Préstamos No Hipotecarios que
resulten de la ejecucién de dichas garantias por
los procedimientos que sean aplicables. El Cedente
se compromete a realizar las notificaciones que, en
su caso, sean necesarias para que dichos pagos sean

efectuados a la Sociedad Gestora.

4.7.- Notificacidén a los Deudores.
E1l Cedente continuaréa administrando los

Derechos de Crédito, conforme a lo establecido en
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la Estipulacién Séptima de la presente Escritura

el apartado 3.7.1. del Médulo Adicional de
Folleto. La Sociedad Gestora y el Cedente acuerdajg
no notificar en la presente Fecha de Constitucidf
la cesidén a los respectivos Deudores ni a cualquieﬁ
otra entidad que sea necesario en relacién con lag

garantias de los Derechos de Crédito.

Sin perjuicio de 1lo anteriocr, la Sociedad
Gestora instruira al Cedente sobre ld
obligatoriedad de notificar la cesién de log
Derechos de Crédito a los Deudores y a cualguieq
entidad que sea necesario en relacién con las
garantias de los Derechos de Crédito, en el momentof
en que lo considere oportuno, y en todo caso, en el
supuesto de sustitucidn del Cedente en la
administracién de los Derechos de Crédito y en el
supuesto de insolvencia del Cedente, utilizando
para esta notificacién de la cesién, el canal de
comunicacién fehaciente que resulte méas rapido vy
eficaz a juicio de la Sociedad Gestora, y en el
caso de Préstamos con garantia pignoraticia, el
Cedente deberid realizar, en su caso, los trémites
que sean precisos, incluyendo la inscripcién de

nuevo acreedor pignoraticio en los registros que
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corresponda.

A todos los efectos establecidos en el parrafo
anterior, la Sociedad Gestora tendra el derecho a
solicitar Y el Cedente la obligacidn de
suministrar, cualguier informacién que la Sociedad
Gestora considere necesaria o conveniente.

4.8.- Régimen de retenciones de los pagos por

rendimientos de los Derechos de Crédito.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
rendimientos por los Derechos de Crédito no estaran
sujetos a retencidon alguna en razén de 1lo

establecido en el articulo 59 k) del Real Decreto

1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de due en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo 0
indirecto, tasa o retencién sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente Yy seran
devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
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se modificara la normativa fiscal de forma que s¢
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobrd
los pagos realizados al Fondo en concepto dq
interés por los Derechos de Crédito que afectef
significativamente, y de forma negativa, al
equilibrio financiero del Fondo, se producira 14
extincién del Fondo, via liquidacién de los activod
remanentes, de conformidad con 1o establecido en 14
Estipulacién Decimoséptima de la presente}
Escritura, en cuyo caso, el Cedente podrd ejercitan

el derecho de tanteo de conformidad con 1lo

dispuesto en dicho apartado.

QUINTA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.
El Cedente, como titular de sus Derechos de
Crédito, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a si mismo y respecto a

los Derechos de Crédito y a los Certificados de que

es titular y cede al Fondo:

(A) En cuanto al Cedente:
(i) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con 1la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para otorgar préstamos
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a empresas, asl como para participar en el mercado

hipotecario.

(ii) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucién, se ha encontrado en
situacién concursal o de insolvencia, ni ninguna
otra situacién que, dando lugar a responsabilidad,

pudiera conducir a la revocacién de la autorizacidn

como entidad de crédito.

(iii) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas Ccomo
corporativas, para efectuar la cesién de los
Derechos de Crédito al Fondo (incluida la emisidn
de los Certificados que seradn suscritos por el
Fondo), el valido otorgamiento de la presente
Fscritura de Constitucién, de los compromisos
asumidos en la misma y de los demas contratos
relacionados con la constitucién del Fondo.

(iv) Que dispone de cuentas auditadas,
individuales y consolidadas, de los ejercicios

cerrados a 31 de diciembre de 2007, a 31 de
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diciembre de 2008 Yy a 31 de diciembre de 2009, coﬂ
opinién favorable, sin salvedades, de los auditored
en, al menos, el emitido respecto del ejercicig
cerrado a 31 de diciembre de 2009, y que h{

depositado dichas cuentas anuales en la CNMV y edf

el Registro Mercantil.

(v) Que cumple con 1la legislacién vigente er

materia de proteccién de datos.

(B) En cuanto a los Derechos de Crédito que sq

agrupan en el Fondo.

(i) Que los Derechos de Crédito existen, sonf
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidnf
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(1i) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Derechos de Crédito, sin que
exista impedimento alguno para que pueda ceder los
mismos al Fondo. En aquellos casos en los que el
documento de formalizacidn requeria el

consentimiento del deudor cedido, tal

consentimiento ha sido obtenido por el Cedente.
(1iii) Que los datos relativos a los Derechos de
Crédito que se incluyen en el Anexo 6 de la

presente Escritura de Constitucidn reflejan
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correctamente la situacién de los mismos a la
presente fecha, tal y como esta recogida en los
ficheros informidticos de los mismos, y que dichos
datos son correctos, completos y no 1inducen a
error. Cualquier otra informacién adicional sobre
las caracteristicas de la cartera de préstamos del
Cedente recogida en el Folleto o comunicada a la
Sociedad Gestora es correcta, conforme con 1la
informacién de dichos préstamos recogida en los
ficheros informaticos o en la documentacidén del
Cedente, y no induce a error. Asimismo, cualquier
informacién sobre los Derechos de Crédito que
pudiera, de cualguier modo, afectar a la estructura
financiera o legal del Fondo ha sido comunicada a

la Sociedad Gestora.

(iv) Que los Derechos de Crédito han sido

concedidos segun criterios de mercado.
(v) Que ha seguido fielmente 1los c¢riterios
contenidos en el "Memorandum Interno sobre

Concesidn de Préstamos” que se adjunta como Anexo 9




a la presente Escritura, siendo los utilizadop

habitualmente por el Cedente en la concesién dg

Préstamos y son legales.

(vi) Que los Derechos de Crédito se encuentral
debidamente documentados, vya sea en contrato
pbéliza intervenida o en escritura publica.———— ¢

(vii) Que todos los contratos, pdlizas 4
escrituras mediante los que se han formalizado lo}
Derechos de Crédito estdn debidamente depositadog
en el domicilio del Cedente a disposicidén de 1§
Sociedad Gestora. Todeos los Derechos de Créditp
estdn claramente identificados, tanto en soportg
informatico como por sus contratos, pdlizas §

escrituras y son objeto de analisis y seguimienté

por parte del Cedente.

(viii) Que todos los Derechos de Crédito hapg
side y estan siendo administrados por el Cedentg
desde el momento de su concesién o de 1§
subrogacién a favor de Banco Guipuzcoano, de¢
acuerdo con los procedimientos habitualment¢

utilizados por éste en la administracién de lo§

préstamos.

(ix) Que no existen litigios de ningun tipo e[

relacién con los Derechos de Crédito gue pueda
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perjudicar la validez de los mismos © gue puedan

dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del

Coédigo Civil.
(x) Que ninguno de los Derechos de Crédito
tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias en la presente Fecha de

Constitucidn.

(xi) Que ninguno de los Deudores es titular de
ningin derecho de crédito frente al Cedente por el
que tenga derecho a ejercitar la compensacién de
tal forma que pudieran verse afectados

negativamente los derechos atribuidos por los

Derechos de Crédito.
(xii) Que ninguno de los Deudores puede oponer
al Cedente excepcién alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Derechos de Crédito.
(xiii) Que el Cedente no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacién anticipada total de

los Derechos de Crédito.

(xiv) Que no existe ninguna circunstancia que
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impida la ejecucién de las garantias relativas 3

los Derechos de Crédito.

(xv) Que ninguna persona tiene un derechd
preferente sobre el Fondo, en cuanto titular de los
Derechos de Crédito, al cobro de las cantidades qus
se deriven de los mismos, salvo los derechod

preferentes legales.

(xvi) Que los Derechos de Crédito han sidd
concedidos a empresas no financieras domiciliadad
en kEspafia de las cuales. Asimismo, parte de lod
Derechos de Crédito corresponden a operaciones)

concertadas con personas fisicas que trabajan pon

cuenta propia (autdé4nomos).
(xvii) Que 1la ultima fecha de amortizaciénl

regular de los Derechos de Crédito es el 17 de

junio de 2033.
(xviii) Que la informacién sobre los Derechos
de Crédito contenida en el Folleto Yy en la presente

Escritura, es exacta y se ajusta fielmente a la

realidad.

(xix) Que todos los Derechos de Crédito estéan
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
en euros, estando dispuesto, en ‘todos ellos, 1la

totalidad del capital y no contemplan cléusulas gue
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permitan el diferimiento en el pago periddico ni de
intereses, ni de principal sin perjuicio de la
existencia de Derechos de Crédito que se encuentran
en un periodo inicial de carencia de principal.——-

(xx) Que las obligaciones de pago de todos los
Derechos de Crédito se realizan mediante
domiciliacién en una cuenta bancaria de Banco
Guipuzcoano, siendo la periodicidad de las cuotas
de interés, mensual, trimestral, semestral o anual
y la periodicidad de las cuotas de principal,
mensual, trimestral, semestral, anual, a
vencimiento o sin periodicidad, si bien éstas no
tienen por qué coincidir en periodicidad.

(xxi)Que ninguno de los Derechos de Crédito son
préstamos concedidos a empresas del grupo del

Cedente.

(xxii) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que existan Deudores que hayan sido declarados en

concurso.

(xxiii) Que, en la presente fecha, cada uno de

C;ﬁ;__h—-_—_““‘“-4::hh




los Derechos de Crédito ha pagado, al menos, ung

cuota.
(xxiv) Que ninguno de los Deudores de log

Derechos de Crédito son empleados de Bancg

Guipuzcoano.

(xxv) Que, en la Fecha de Constitucién, ningung
de los Derechos de Crédito es prérroga ¢
reinstrumentacidén de préstamos previos en situacidg

de mora.

(xxvi) Que los Derechos de Crédito se otorgarog
por un plazo de vencimiento superior a un (1) afo.A
(xxvii) Que ninguna de las actividadegy
sectoriales de los Deudores de los Derechos dd4
Crédito supone mas de un 25% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Derechos d¢

Crédito.

(C) En cuanto a los Préstamos Hipotecariog

movilizados a través de la cartera de Certificadog

que se agrupan en el Fondo.

(i) Que los Préstamos Hipotecarios existen, sog
vadlidos y ejecutables de acuerdo con la legislaciéyg
aplicable, habiéndose observado en su otorgamientgq

todas las disposiciones legales aplicables.
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(ii) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera, segunda o posterior hipoteca constituida
sobre el pleno dominio de todas y cada una de las
fincas en cuestidn sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones

de disponer, condiciones resolutorias o cualquier

otra limitacién de dominio.
(iii) Que todas las hipotecas se encuentran

debidamente constituidas e inscritas en los

datos de inscripcién se corresponden con los
mencionados en la Escritura de Constitucién del
Fondo y en el Titulo Mualtiple. La inscripcién de
las fincas hipotecadas estéd vigente y sin
contradiccién alguna y no estd sujeta a limitacién

alguna preferente a la hipoteca de acuerdo con la

normativa aplicable.
(iv) Que las hipotecas estén constituidas sobre

fincas que pertenecen en pleno dominio y en su

l correspondientes Registros de la Propiedad, cuyos




totalidad a los Deudores Hipotecarios y gque reﬁneﬁ
los requisitos exigidos por el articule 4 del Rea
Decreto 716/2009, no teniendo constancia el Cedentg
de la existencia de litigios sobre la titularida’

de dichas fincas.

(v) Que no tiene conocimiento de la existencig
de circunstancias que puedan dar lugar a 1¢
ineficacia del contrato de adquisicién de la fincg
hipotecada en garantia de los Préstamol

Hipotecarios.

(vi) Que los inmuebles hipotecados en virtud d

w

Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en lg
situacién de bienes excluidos para ser admitidos ef
garantia conforme al articulo 11 del Real Decretp
716/2009 y los Préstamos Hipotecarios no reunep
ninguna de las caracteristicas de los préstamos p

créditos excluidos o restringidos por los apartado

a7

a), c¢), d) y f) del articulo 12 del Real Decret

hd

716/2009 para servir de cobertura a la emisién dg

certificados de transmisién de hipoteca.

(vii) Que los Préstamos Hipotecarios no estdh

afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a parti
de la emisién de los Certificados de Transmisidn

Hipoteca, no estaradn afectos a emisidn alguna
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cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias u otros certificados

de transmisidén de hipoteca.

(viii) Que los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés

de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.

(ix) Que, en el dia de la emisién, el Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital del Certificado de Transmisién de Hipoteca

a que corresponde.

(x) Que los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten con la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios que no cumplen con todos los
requisitos establecidos en la Seccién 2.2 de la Ley
2/1981 y no son elegibles a efectos de servir

cobertura para la emisién de participaciones

ADZ556480




hipotecarias de conformidad con el articulo 3 de]

Real Decreto 716/2009.

SEXTA .- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE.—¢}

6.1.- Reglas de sustitucién y subsanacién de

Derechos de Crédito.

En el supuesto excepcional de que, cok
posterioridad a la presente Fecha de Constitucién
y no obstante las declaraciones formuladas por e}

Cedente y la diligencia por éste observada par

==a

asegurar su veracidad, se detectara, durante 1k
vida del Fondo, que alguno de los Préstamos no sk
ajustaba en la presente Fecha de Constituciodn def
Fondo a las declaraciones formuladas en 1p
Estipulacién Quinta anterior, el Cedente se obligaj-

(A) A sustituir el correspondiente Préstamo pgr
otro de caracteristicas financieras similares, dn
cuanto a importe, plazo residual, tipo de interéd,
caracteristicas del deudor y garantia, y en el cadgo
de los Préstamos Hipotecarios, inmueble hipotecado
y ratio saldo actual/valor de tasacidén, que sga
aceptado por la Sociedad Gestora, comunicado a 13s
Agencias de Calificacién y siempre que no ge

perjudique la calificacidén de los Bonos otorgadds

por las mismas.
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Las cantidades devengadas y no pagadas, hasta
la fecha de sustitucién, del Préstamo  que
corresponda sustituir, deberén. ser abonadas al
Fondo por el Cedente, en su calidad de

Administrador, en el momentoc en que se produzca la

sustitucién de dicho Préstamo.

En todo caso, al sustituir algun Préstamo, el
Cedente debera acreditar que el Préstamo
sustituyente se ajusta a las declaraciones

contenidas en la Estipulacién Quinta de la presente

idoneidad de las condiciones del Préstamo

sustituyente.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de los Préstamos agrupados en el
Fondo no se ajusta a las mencionadas declaraciones,
deberd ponerlo en conocimiento de 1la Sociedad
Gestora y, en el plazo de cinco (5) dias, indicarle
los préstamos que propone para sustituir a los

afectados. En  caso de que se produzca la

' Escritura. La Sociedad Gestora comprobara la



sustitucién de algun Préstamo Hipotecario que sirvg
de cobertura a algun Certificado de Transmisién dq
Hipoteca, de conformidad con lo previsto en 14
presente Estipulacidn, el Cedente procedera i
emitir un nuevo Titulo Maltiple que serd canjeadg
por el que se entrega en la Fecha de Constitucion.

E1 Cedente se compromete a formalizar 1f
sustitucién de los Préstamos en escritura publica ¥
en la forma y plazo que establezca la Sociedal

Gestora, y a proporcionar la informacién sobre lo

kv

mismos que considere necesaria la Sociedad Gestor:L
La sustitucién se comunicard a las Agencias

Calificacién y una copia del acta notarial serp

remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacién asumida dn
el apartado (A) anterior y para aquellos supuestoyq,
en los que la sustitucién regulada en el mismo 1o
fuera posible porque los préstamos disponibl{gs
resultaran ser no homogéneos con la cartefa

titulizada en razén de (i) su importe, (ii) gu

plazo residual, (iii) su tipo de interés, (iv) lls
caracteristicas del deudor o (v) en el caso e

préstamos con garantia hipotecaria, 1ks

caracteristicas del inmueble hipotecado, o el ratgo
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saldo actual/valor de tasacidén, el Cedente se
compromete a la amortizacién anticipada del
Préstamo afectado, mediante la devolucién, en
efectivo, tanto del capital pendiente del
correspondiente Préstamo y de los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualquier otra cantidad que respecto al Préstamo
corresponda al Fondo, mediante su ingreso en la
Cuenta de Reinversién. Los importes recibidos de
los Préstamos afectados por el supuesto
anteriormente mencionado seran incorporados a los
Recursos Disponibles y aplicados en la Fecha de
Pago correspondiente con sujecién al Orden de

Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién seguin corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos de 1las
condiciones de éstos sin sujecién a los limites
establecidos en la legislacién especial aplicable y

a los términos pactados entre el Fondo y el Cedente

C;____h_______ﬁ_hﬁ_;::h\
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en la presente Escritura, en el apartado 7.8, y €3
el Folleto, Y, por tanto, absolutamentg
excepcional, supondria un incumplimiento por parteg
del Cedente de sus obligaciones que no debe sef
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podrﬁ
(1) exigir 1la correspondiente indemnizacién pof
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucién p
reembolso de los Préstamos afectados, o =
conformidad con lo dispuesto en las letras (A) P
(B) anteriores, no suponiendo ello que el Cedentfe
garantice el buen fin de la operacidén, sino Ja
necesaria reparacién de los efectos producidos pqr
el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Codigo civil.
La Sociedad Gestora comunicard de forma inmediatalja
la CNMV las sustituciones de Préstamos que ge
realicen como consecuencia del incumplimiento pgr
parte del Cedente. Los gastos que las actuaciongs
para remediar el incumplimiento del Cedenge

originen deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

6.2 .- Compensacion.

Asimismo, si a pesar de la declaracién (i)
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recogida en la Estipulacién Quinta B) de 1la
presente Escritura, cualquiera de 1los Deudores
llega a oponer la compensacién por desconocer la
cesién de los Préstamos al Fondo, el Cedente lo
pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora y
deberéd abonar al Fondo el importe que corresponda
al Fondo de la cantidad compensada, mas los dafios Yy
perjuicios que, en su caso, se pudieran haber

ocasionado al Fondo y que deberdn acreditarse

suficientemente al Cedente.
SEPTIMA. - ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS

PRESTAMOS Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.

De conformidad «con lo establecido en el
articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 en relacidén
con los Préstamos Hipotecarios y en el apartado
2.b) del articulo 2 del Real Decreto 926/1998, el
Cedente conservara la custodia y administracién de
los Préstamos, quedando obligado a realizar cuantos

actos sean necesarios para la efectividad y el

~J




cobro de dichos Préstamos.

En todo caso, respecto a los Préstamo
Hipotecarios correspondera a la Sociedad Gestora
en nombre del Fondo, el ejercicio de la totalida
de las facultades que, en caso de incumplimient
como consecuencia de la falta de pago de 1lo
Deudores, se atribuyen a los titulares de 1lo
certificados de transmisién de hipoteca en e

articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

1

¥

|

A estos efectos, el Cedente, como administrado

de los Préstamos, podrd llevar a cabo cualquieF

actuacién que considere razonablemente necesaria

conveniente, disponiendo de plenos poderes W

k]

P

facultades para ello.

Seran por cuenta del Cedente, con

administrador de los Préstamos, todos aquelldp

impuestos directos o indirectos, tasas o gastos qye

se devenguen o en que incurra el Cedente o qye

venga obligado a repercutir el mismo con motivo dg

i

desarrollo por éste de los servicios Je

administracién de los Préstamos, sin perjuicio q
su derecho a que los mismos le sean reembolsadod

en su caso, por los Deudores, o por el Fondo.

E1l Cedente no percibe remuneracidén por s\§

(&

S
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labores de administracién de los Derechos de

Crédito.

La administracién de los Derechos de Crédito se

ajustara a lo siguiente:

7.1.- Compromisos generales del Cedente como

administrador.
En general, el Cedente, respecto a los

Préstamos que administre, se compromete frente a la

Sociedad Gestora y al Fondo a:

(i) Realizar cuantos actos sean necesarios para

en via judicial o extrajudicial, en las condiciones

establecidas en esta Estipulacién.
(11) Realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos.
(1iii) Tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los prestatarios Yy en el ejercicio

de cualquier facultad discrecional derivada del

C:::;—;;h_“”“‘“*~:==hh

I la efectividad y buen fin de los Préstamos ya sea



desarrollo de los servicios establecidos en 14

presente Escritura y en el Folleto.

(iv) Cumplir todas 1las instrucciones de 1§
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con 1
previsto en esta Escritura y en el Folleto.—¢

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios parg

solicitar y mantener en pleno vigor todas la

s

licencias, aprobaciones, autorizaciones Vv
consentimientos que puedan ser necesarios D
convenientes en relacién con el desarrollo de 1p
establecido en la presente Escritura y en gl

Folleto.

(vi) Disponer de equipos y personal suficiengge

para cumplir todas sus obligaciones derivadas e

esta Escritura.

El Cedente, como  administrador de 1qs
Préstamos, se compromete a enviar a la Socieddd
Gestora, en los plazos en los que ésta le requiergq,
1a informacidén necesaria, correcta y completa, pafa
dar cumplimiento a las obligaciones de informacig¢n

del Fondo que reglamentariamente estén establecidgs

o puedan establecerse en un futuro.

7.2.- Responsabilidad del Cedente cogo

administrador.
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El Cedente, como  administrador  de los
Préstamos, no sera responsable de las deudas de la
Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con los
Bonos o de las obligaciones de cualquier Deudor. E1
Administrador renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos y, en particular, a
los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del

Coédigo Civil y 276 del Cbédigo de Comercio.

los Préstamos, no serda responsable de ninguna
pérdida, responsabilidad, reclamacién o gasto
sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o por
el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura y en el Folleto, excepto
cuando dicha pérdida, responsabilidad, reclamacién,
gasto o dafioc se sufra o incurra como resultado de

una negligencia o incumplimiento del Cedente,

. En concreto, el Cedente, como administrador de




respecto de los Préstamos que administre, o dd
cualquier incumplimiento por éste de sug
obligaciones en virtud de esta Escritura vy del
Folleto, estando en dichos <casos el Cedentq
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedaq
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (3

justificados por la Sociedad  Gestora) com@

consecuencia de dicha negligencia o incumplimientof

En cualquier caso, el Fondo, a través de 1§

Sociedad Gestora tendra las acciones legales que 1

w

correspondan contra el Cedente en el caso d

w

incumplimiento de sus obligaciones al amparo de 1o

contratos suscritos con la Sociedad Gestora.—F

7.3.- Subcontratacién.

El Cedente, respecto de los Préstamos qug
administre, estara facultado, siempre que ello estp
permitido por la normativa vigente, parp
subcontratar o delegar en terceras personas o 2
reconocida solvencia y capacidad, la realizacidn de
las funciones sefialadas en esta Estipulaciéﬂ,
siempre que (i) sea legalmente posible, (i)

previamente se comunique a la CNMV vy, en su casq,

~

se hayan obtenido las autorizaciones pertinentes

(iii) medie el consentimiento previo por escrito qe
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la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, (iv) el
subcontratista o delegado posea, en su caso, una
calificacién por 1la qgue no se perjudique la
calificacién de los Bonos por las Agencias de
Calificacién y siempre que (v) dicho subcontratista
0 delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, asi como para extinguir dichos subcontratos

y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el

distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacién, con respecto a costes o gastos
pagaderos 0 incurridos con motivo de la
subcontratacién o delegacidén o que se deriven de la
terminacién de cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de 1la

I Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna




presente Escritura y del Folleto.

7.4.- Sustitucién del Cedente comd

administrador de los Préstamos.

En caso de que la Sociedad Gestora constate e
incumplimiento, por parte del Cedente, come
administrador de los Préstamos, de las obligacioneg
establecidas en esta Estipulacién, o e}
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedafl
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para lp

estructura financiera del Fondo o para los derecho

12

e intereses de los titulares de los Bonos, 1p
Sociedad Gestora podra, siempre que esté permitidp
por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedentp
como administrador de los Préstamos o (ii) requerﬂk
al Cedente para que subcontrate o delegue 1B
realizacién de dichas obligaciones a la persorg

que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga Ia

capacidad técnica adecuada para la realizacidn
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendra
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobje
la designacién de su sustituto. El Cedente esta a
obligado a efectuar dicha subcontratacién jo

delegacion.

Asimismo, si se adoptara una decisibn
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corporativa, normativa o) judicial para la
liquidacién, disolucidén o intervencién del Cedente
0 éste solicitara ser declarado en situacién legal
de concurso, ¢ se admitiera a trémite la solicitud
presentada por un tercero, 1la Sociedad Gestora
sustituira al Cedente como administrador de los

Préstamos, siempre que esté permitido al amparo de

la legislacidén aplicable.

En caso de concurso, o de intervencién por el
Banco de Espafia, de liquidacidén o de sustituciédn
del Cedente o porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podrd requerir al
Cedente para que notifique a los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes, y a las compariias
aseguradoras), la transmisién al Fondo de los
Préstamos pendientes de reembolso, asi como que los
pagos derivados de los mismos sélo tendrédn caracter
liberatorio si se efectlan en la Cuenta de
Reinversidn, abierta a nombre del Fondo. No

obstante, tantoc en caso de que el Administrador no

L

06473




hubiese cumplido la notificacién a los Deudores VY,
en su caso, a los terceros garantes y a lag
compafiias aseguradoras, dentro de 1los cinco (9]
Dias Habiles siguientes a la recepcidén de]
requerimiento Como en caso de COoncurso q
liquidacién del Cedente como administrador de log
préstamos, serd la propia Sociedad Gestora
directamente o, en su caso, a través de un nueveg
administrador que hubiere designado, la que efectig

la notificacién a los Deudores y, en su caso, a log

1

terceros garantes y a las compafiias asequradoras. A

En el supuesto de que la legislacidn aplicablg
asi lo permita, el nuevo administrador de log
Préstamos serd, en su caso, designado por 1g
Sociedad Gestora, una vez consultadas lag
autoridades administrativas competentes, de formp
que no se perjudique las calificaciones otorgadas g
los Bonos por las Agencias de Calificacién, siendp
dicha designacién comunicada a éstas y a la CNMV|
La Sociedad Gestora podrad acordar con el nuevp
administrador la cuantia a percibir, con cargo aj

Fondo, que estime oportuna. Dicho importe tendra 1

W

consideracién de Gasto Extraordinario y se abonarp

conforme al Orden de Prelacién de Pagos o al Ordeh
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de Prelacidn de Pagos de Liquidacién, descritos en

la Estipulacién Decimoquinta de la presente

Escritura.

En caso de que la legislacién aplicable asi lo
permita, el Cedente podrad solicitar la sustitucién
en la administracién de los Préstamos, siendo por
cuenta de éste la totalidad de los gastos que dicha
sustitucidn conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucién siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcién de administracién Yy no se
vea perjudicada las calificaciones otorgadas a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha sustitucién comunicada a éstas y a la CNMV.——

En caso de sustitucidén, el Cedente pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.
7.5.- Contrato de soporte de administracién.

En la presente fecha, la Sociedad Gestora (en

CZ;__H____‘ﬁ_Hﬁ‘h::hk




nombre y representacién del Fondo), el Cedente ¥
Banco Sabadell, S.A. (en adelante, “BANC(
SABADELL”) firmaran un contrato de soporte de 14
administracién de los Préstamos (en adelante, el
“Contrato de Soporte de Administracién”) en virtug
del <cual las partes han acordado que, en el
supuesto de que se diera alguna de lag
circunstancias que permiten la sustitucidén de
Cedente como Administrador de los Préstamos d¢
acuerdo con lo establecido en la Estipulacidn 7.4
anterior, BANCO SABADELL (a estos efectos, e}
“Administrador Sustituto”) seré el nueveg
administrador de los Préstamos, desarrollando, g

partir de la fecha en la que la Sociedad Gestora 1

w

comunique dicha sustitucién, todas las funciones d

i

administracidén de los Préstamos en término

1oz

similares a los acordados con el Cedente en 1lp

presente Escritura y descritos en los apartadop

anteriores.

Se resumen, a continuaciodn, los acuerd
principales del Contrato de Soporte I
Administraciédn:

(i) En el momento en que tenga lugar Ip

sustitucién del Cedente como administrador, Ilgp
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Sociedad Gestora y el Cedente otorgaran los poderes
oportunos a BANCO SABADELL para que pueda iniciar
las acciones legales que correspondan contra los
Deudores, en caso de demora en los pagos.

(i1) BANCO SABADELL podréa aprobar
modificaciones en los Préstamos en los mismos
términos y con las mismas limitaciones que se han

establecido para el Cedente en 1la presente

Escritura.

(iii) A partir de la fecha de sustitucidén del
Cedente como administrador de 1los Préstamos, BANCO
SABADELL, como nuevo administrador de los mismos,
cobrara a los Deudores todas las cantidades debidas
Yy pagaderas en virtud de los Préstamos o de
cualquier derecho accesorio a los mismos y
realizard sus mejores esfuerzos para asegurar que
todos los pagos a realizar por los prestatarios o
por otras personas, en virtud de los Préstamos o de
cualquier otro derecho accesorio a los mismos sean

cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones

ADZ556471




de dichos Préstamos, en las fechas

correspondientes.

(iv) Asimismo, a partir de la fecha dg
sustitucién del Cedente como administrador de log
Préstamos, BANCO SABADELL ingresara en la Cuenta de
Reinversién del Fondo las cantidades recibidas dg
los Préstamos con la misma periodicidad y en log
mismos términos que los establecidos para el

Cedente en la Escritura de Constitucién y descritop

en la presente Escritura.j

(v) En el supuesto de que BANCO SABADELL
sustituya al Cedente como administrador de 1log
Préstamos, el Cedente (o, en su caso, la Sociedafl
Gestora) notificard a los Deudores (y, en su cascy
a2 los terceros garantes vy a las compafiigs
aseguradoras con las que los Deudores pudierap
haber suscrito, en su caso, los contratos de segurp
de dafios aparejados a los Préstamos) la transmisidn
al Fondo de los Préstamos pendientes de reembolsq,
asi como que los pagos derivados de los mismos séfo
tendran caracter liberatorio si se efect@an en i B
cuenta que se le indique que se abrira a nombre d4l
Fondo en BANCO SABADELL, todo ello en los térmings

previstos en la Estipulacidn 7.4. anterior.—4—
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(vi) E1 Cedente se ha comprometido a entregar
de forma inmediata a BANCO SABADELL, a
requerimiento de la Sociedad Gestora, todas las
escrituras, poélizas o contratos, documentos y
archivos relativos a los Préstamos, y a cualquier
otro derecho accesorio a los mismos, asi como
cuantos documentos sean relevantes en relacién con
los mismos, debiendo BANCO SABADELL, a partir de la
fecha de su entrega, mantener dicha documentacién

bajo custodia segura, y no abandonar su posesién,

consentimiento escrito de la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, a no ser que sea (i) en Ffavor de
un subcontratista o delegado nombrado siempre que
ello esté permitido por la normativa vigente; o
(1i1) para permitir a BANCO SABADELL, como nuevo
administrador de los Préstamos, emprender
procedimientos para la ejecucién de un Préstamo.——

(vii) BANCO SABADELL recibird una comisién

anuval de CINCO MIL (5.000) euros brutos anuales,

I custodia o control, si no media el previo




pagadera proporcionalmente en cada Fecha de Pago/
que comenzard a devengarse desde la fecha de firma
del Contrato de Soporte de Administracién, qu

tendra la consideracién de Gasto Ordinario. l
partir de la fecha que sustituya al Cedente comg
administrador de los Préstamos, BANCO SABADELR
recibird una comisién adicional de administraciog
anual pagadera proporcionalmente en cada Fecha de
Pago e igual al resultado de aplicar el 0,02% sobrg
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechog
de Crédito en la Fecha de Pago inmediatamentg
anterior a la Fecha de Pago en que deba abonarse 1
misma, que tendra la consideracidén de Gastp
Extraordinario. Dichas comisiones se abonarap
conforme al Orden de Prelacién de Pagos o al Ordep
de Prelacién de Pagos de Liquidacién descritos}

respectivamente, en los apartados 15.1 Yy 15.3 de 1

22

presente Escritura.

(viii) El Contrato de Soporte de Administracidp
terminara en la fecha de extincién del Fondo. Np
obstante, ambas partes podran dar por terminado ol
Contrato de Soporte de Administracién siempre fy
cuando comunigque la renuncia por escrito a g 3

Sociedad Gestora y a la otra parte con urja
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antelacién de, al menos, dos (2) meses a la fecha
de finalizacién prevista, Yy siempre que (i) exista
otra entidad de caracteristicas financieras
similares, aceptada por la Sociedad Gestora, previa
conformidad de las Agencias de Calificacién, que
sustituya a BANCO SABADELL en las funciones
asumidas en virtud del Contrato de Soporte de
Administracién, (ii) se comunique a la CNMV y a las

Agencias de Calificacién y (iii) no se perjudiquen

la calificacién otorgada a los Bonos.

producirse, salvo autorizacién de la Sociedad
Gestora, hasta el dia 20 del mes siguiente al mes

de la Fecha de Pago siguiente a la notificacién de

terminacién.

Recibida por la Sociedad Gestora la
notificacién de renuncia del Administrador
Sustituto, la Sociedad Gestora deberd designar a
otra entidad como sustituta de BANCO SABADELL en

calidad de Administrador Sustituto.

I Adicionalmente, la terminacion no podra



7.6.— Servicios de Administracién de log

Préstamos.

En la administracién de los Préstamos, e]
Cedente dedicard el mismo tiempo y atencidén a log
mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia
cuidado y diligencia en la administracién de estog
que el gue dedicaria y ejerceria en 13
administracién de préstamos que no hubieran sidg
cedidos y, en cualquier caso, ejercitara un nivel

razonable de pericia, cuidado vy diligencia en 1p

prestacién de los servicios.

Fl Cedente, respecto de los Préstamos qup
administre, estard autorizado para modificar log
criterios para la administracién de los mismos dque
se contienen en esta Escritura y en el “Memorandym
Interno sobre concesién de Préstamos” dque de
adjunta como Anexo 9 siempre que dichgs
modificaciones no supongan un deterioro en 12
administracién de los Préstamos y se notifiquen Ja
la Sociedad Gestora y no se perjudique, en modo

alguno, las calificaciones otorgadas a los DBongs

por las Agencias de Calificacién y, adicionalmentg,
siempre que esté sujeto a los limites e

negociacién especificados en la Estipulacién 7.J.
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-

siguiente.

En concreto, el Cedente llevara a cabo, dentro
de su funcién de administracién de los Préstamos,

todas las actividades que se describen a

continuacioén:

(1) Custodia de contratos, documentos y

archivos.

El Cedente, respecto de los Derechos de Crédito
que administre, mantendrid todos los contratos,
documentos y archivos relativos a los mismos y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
asl como cuantos documentos sean relevantes en
relacién con los mismos, bajo custodia segura y no
abandonara la posesién, custodia 0 control de los
mismos si no media el previo consentimiento escrito
de la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al
efecto, a no ser que sea (1) en favor de un
subcontratista o delegado nombrado, siempre que
ello esté permitido por la normativa vigente o (ii)

para permitir al Cedente, como administrador de los
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Préstamos, emprender procedimientos para 1

g

ejecucién de un Préstamo. —1

Asimismo, todos los documentos referidos en e
parrafo anterior se guardaran de tal forma du

puedan ser identificados y distinguidos facilment

de los documentos relativos a otros derechos d

crédito, y otros documentos que se guarden por o e
nombre del Cedente, y éste facilitard el acceso
documentos a la Sociledad Gestora y a Sus agentes

empleados, razonablemente, en todo momentd

4

w

L

4

mediante aviso y, si asi lo solicita la Socieddd

Gestora, le facilitara, dentro de los cinco (3
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud
fotocopia de cualquiera de dichos contratos
documentos o, en caso de ser necesarios para inst&

la ejecucidon o reclamacién de los mismos, 19

)

~

O

r

S

originales de dichos contratos o documentos.——f—

(2) Cobro de Cantidades.

ELl Cedente, COomo administrador de 1p
Préstamos, seguirad cobrando todas las cantidadp
debidas y pagaderas en virtud de dichos Préstamosj

de cualquier derecho accesorio a los mismos

S

S

o

Yy

realizara sus mejores esfuerzos para asegurar que

todos los pagos a realizar por los Deudores o Hor
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otras personas, en virtud de los Préstamos o de
cualquier derecho accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos Yy condiciones

de dichos Préstamos, en las fechas

correspondientes.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Calculo, referidas tanto a 1la
cantidad recaudada como al Avance Técnico, ambas
partes trataran de solucionar dichas discrepancias,
sin perjuicio de «que, en el supuesto de no
obtenerse ningin acuerdo al respecto antes de 1la
Fecha de Calculo, se efectuara por el Cedente
entrega provisional al Fondo de la cantidad que
establezca la Sociedad Gestora, suficientemente
acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar

posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(3) Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
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cantidades recibidas por los Préstamos qudg

administre se realizara de la siguiente forma:

(i) Los abonos por el Cedente se realizararn
cada dos (2) Dias Habiles (“Fecha de Cobro”) . EI
cada Fecha de Cobro se realizaran lag
+ransferencias del Cedente, coOmo administrador d4
los Préstamos, a la Cuenta de Reinversiéon., ————F

(ii) En cada Fecha de Cobro, el Cedent$
ingresarad en la Cuenta de Reinversion los importeg
que por principal e intereses (ordinarios y dg

demora) hayan pagado los Deudores de los Préstamo

1075

desde la anterior Fecha de Cobro. Estos importeg
quedaran depositados en la Cuenta de Reinversidh
devengando un tipo de interés, de conformidad c&h
lo previsto en el Contrato de Apertura de la Cuenfa
de Reinversién, que servird para hacer frente a 1qs
pagos del Fondo en cada Fecha de Pago segun {1
Orden de Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacidn.

(iii) E1 dia 20 de cada mes, o en caso de RO
ser éste habil, el Dia Habil anterior (“Fecha d¢e
Calculo”), la Sociedad Gestora calcularéa 3
cantidad que el Cedente le tendra que habpr

entregado por las cantidades recibidas de 1lps
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%

Derechos de Crédito durante el Periodo de Calculo
anterior y el Avance Técnice. A estos efectos,
“"Periodo de Calculo” significard un periodo que
coincide con el mes natural. Excepcionalmente el
primer Periodo de Calculo serd el comprendido entre

la Fecha de Constitucién y el dltimo dia del mes de

octubre de 2010.
(vi) Teniendo en cuenta que parte de los
retrasos en el pago de una cuota por parte de los

prestatarios tiene caracter transitorio o técnico,

negativamente al flujo de pagos a los titulares de
los Bonos, y teniendo en cuenta ademds que existe
una diferencia de 20 dias entre el final del
Periodo de CAlculo y la Fecha de Cédlculo por parte
del Fondo, la Sociedad Gestora podrad disponer en
cada Fecha de C&lculo, actuando en nombre y por
cuenta del Fondo, de un avance de liquidacién con
cargo a dichos importes (el “Avance Técnico”), que

serd depositado en la Cuenta de Reinversién.

c::::;““‘*--Hﬁﬁ_ﬁ::=h‘

' Yy para evitar que dichos retrasos afecten



El importe de cada Avance Técnico sera ur

importe gue no podra exceder de lo recaudado por e}
Cedente de los Préstamos dgue administre, poy
cualguier concepto de pago al que el Fondo tengﬂ
derecho en cuanto titular de los mismos, desde 14
finalizacién del ultimo Periodo de Calculo hasta 1§

Fecha de Calculo en la que se solicita el Avancé

Técnico.

(v) En el supuesto de que existierajp
discrepancias entre el Cedente 'y la Sociedafl
Gestora en cuanto al importe que el Cedente deqa
entregar al Fondo en cada Fecha de Calculg
referidas tanto a la cantidad recaudada como &l
Avance Técnico, ambas partes trataran de soluciondgr
dichas discrepancias, sin perjuicio de que, en 4ql
supuesto de no obtenerse ningtn acuerdo al respecfo
antes de la Fecha de Calculo, se efectuara por 41
Cedente entrega provisional al Fondo de la cantidgd
que establezca la Sociedad Gestora, suficientemenge
acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordgr
posteriormente ajustes en dicha cantidad.————F—

(vi) E1 Cedente entregard al Fondo, cojo
informacién respecto a los Préstamos que administfe

la informacién recogida en el Anexo 1,
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mensualmente, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada mes y que se resume a continuacién:
= El principal pendiente de vencimiento vy

principal pendiente de cobro de cada uno de los

Préstamos.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
programado correspondiente a cada Préstamo

{incluidas recuperaciones de impagos anteriores).—

de Calculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondiente a cada

Préstamo, indicando la fecha valor en que se hayan

producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo (incluidas

recuperaciones de impagos anteriores).

- Importe de los intereses de demora cobrados.—

- Cuota vigente y fecha de pago del Periodo de

I - Las cantidades recibidas durante el Periodo



Calculo anterior.

~ Tipo de interés aplicado durante el Periodd

de Calculo anterior de cada Préstamo y su fecha dg

inicio de vigencia.
- Diferencial sobre el indice de referencigd

aplicado en cada préstamo durante el Periodo dg¢

Cilculo anterior.
_  tndice de referencia aplicado en cad&
Préstamo durante el Periodo de Célculo anterior.—4¥

- Pecha de finalizacién de vigencia de cadp

Préstamo.

- Tndicador de Préstamos Fallidos durante 4l

Periodo de Calculo anterior.
- Importe por cada Préstamo del impago ge
principal acumulado (vencido y no cobrado) .—
- Importe por cada Préstamo del impago (e
interés acumulado (vencido y no cobrado) .—
- Numero de meses impagados por cada Préstamo$—
- TIndicador de novacién por cada Préstago
indicando para cada Préstamo novado la descripcipn

de las modificaciones efectuadas desde La

notificacién anterior.

- Dias en impago por cada Prestamo.

— Fecha de mora por cada Préstamo.
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— Indicador de la operacién.

- Estado del Préstamo.

(4) Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores titulares de los Préstamos
cedidos al Fondo, el Cedente, como administrador de
los mismos, desarrollara las actuaciones descritas
en el "Memoradndum Interno sobre Concesién de
Préstamos” que se incluye como Anexe 9 a 1a

presente Escritura, adoptando al efecto las medidas

que realice operaciones de financiacién en Esparia,
siempre que el ejercicio de dichas facultades
discrecionales no afecte a la gestidén del Fondo, ni
a las calificaciones otorgadas por las Agencias de
Calificacién a los Bonos. Quedan incluidas en
dichas actuaciones todas las judiciales que el
Cedente considere necesarias para la reclamacién vy
cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.-

El Cedente vendra obligado a anticipar aquellos

l que tomaria un prestamista razonablemente prudente



gastos gque sean necesarios para llevar a cab
dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho

ser reembolsado por el Fondo.

g

d

F1 Cedente, como administrador de los Préstamo

3

cedidos al Fondo, en virtud de la titularidad

fiduciaria de los mismos o en virtud del poder qu
se cita mas adelante en este apartado, ejercitar
las acciones correspondientes contra los Deudore

gque incumplan sus obligaciones de pago derivadas

>

]

los Préstamos. Dicha accién debera ejercitarse poy

los tramites del procedimiento judiciai

declarativo o de ejecucidn que corresponda confor
a lo previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil.—

Por si legalmente fuese necesario y a 14
efectos de lo previsto en los articulos 581.2
686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Ccivil y para {
supuesto que fuese necesario, la Sociedad Gesto]
otorga, en la presente Escritura, un poder ot |
amplio y bastante como sea requerido en Derecho

favor del Cedente para que éste, actuando a travg

y

1

a

n

a

]

de cualesquiera de sus apoderados con faculta
bastantes a tales fines, pueda, en nombre
representacion de la Sociedad  Gestora c

representante legal del Fondo, requerir je o

S

y

o}

r

t-——-----_-------—----:



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

cualquier medio judicial o extrajudicial al deudor
de cualquiera de los Préstamos el pago de su deuda
y ejercitar la accién judicial contra los mismos,
ademas de otras facultades requeridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran ampliarse o modificarse

mediante otra escritura en el caso de que fuere

necesario.

En cualquier caso, el Cedente se obliga a
informar puntualmente a la Sociedad Gestora de los
requerimientos de pago, acciones judiciales vy
cualesquiera otras circunstancias que afecten al
cobro de las cantidades vencidas pendientes de pago
de los Préstamos. Asimismo, el Cedente facilitara a
la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta
le pueda solicitar razonablemente en relacién con
dichos Préstamos Y, €n especial, la documentacién
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

AD2556463




Fn todo caso, y para el supuesto de falta dg
pago del Deudor de los Préstamos Hipotecarios qug
sirven de cobertura a la emisidén de lo4
Certificados agrupados en el Fondo, correspondera 4
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, como s*
titular, el ejercicio de la totalidad de lag
facultades previstas en el articulo 31 del Rea

Decreto 716/2009.

Fn el supuesto de situaciédn de concurrencia qug
regula el apartado b) del articulo 31 del Real
Decreto 716/2009, el derecho de adjudicacion ep
pago correspondera al Fondo Yy el reparto defl

producto del remate se efectuard en la formg

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera ge
las situaciones descritas en los apartados c) v q)
del articulo 31 del Real Decreto 716/2009 vy, 4n
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre dql
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente fn
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase §n
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, la Sociedjd
Gestora procederd a la venta de los inmueblps
adjudicados en el plazo mas breve posible En

condiciones de mercado. El1 Cedente dispondra de pn
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derecho de tanteo para la adquisicién de aquellas
viviendas que se hubieren hipotecado en garantia de
los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Habiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique fehacientemente la intencién
de transmitir el inmueble. FEI derecho de tanteo
implicard que el Cedente podra adquirir 1los

inmuebles en las mismas condiciones que le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Asimismo, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, cuando se haya iniciado un
procedimiento ejecutivo por parte del Cedente, éste
deberd notificar a la Sociedad Gestora los lugares,
fechas, condiciones Yy valoraciéon de los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios, las subastas que se seflalen, asi como
las propuestas de actuacién y postura, con la
antelacién suficiente para que la Sociedad Gestora

pueda adoptar las medidas que estime oportunas y

AD2556462




cursar al Cedente, con margen de tiempo suficiente,

instrucciones al respecto.

El Cedente se compromete a concurrir a las

subastas de inmuebles, pero en ellas se atendrd ed

todo a las instrucciones gque haya recibido de 13

Sociedad Gestora, de modo que solamente ofrecerd

postura o solicitara la adjudicacion del inmueble g

favor del Fondo en cumplimiento de lap

instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.—

En los casos de incumplimiento por los Deudore

12

de las obligaciones de pago derivadas de 1gp

Préstamos No Hipotecarios © Hipotecarios y para il 3}

ejecucién de sus garantias personales O reales, 1g

Sociedad Gestora, actuando en representacién dql

Fondo, dispondra de accidn declarativa o ejecutivy,

seguin se corresponda contra dichos Deudores, e

conformidad con los tramites previstos para dicRo

proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civi

Asimismo, y si estuviera permitido por lo dispuesf§o

en los contratos de Préstamo o sus documentos e

garantia accesorios, para la ejecuciétn de 1lps

prendas existentes, la Sociedad Gestora podra, 1

1o estima oportuno, proceder a la ejecucién Qe

dichas garantias reales segun el tramite notarigl
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previsto en el articulo 1872 del Cdédigo Civil, o
bien segun el tramite previsto para cada caso en
los documentos de garantia accesorios, o bien podra
adoptar alguna de las medidas previstas en los
articulos Undécimo y Duodécimo del Real Decreto Ley
5/2005 de 11 de marzo, de reformas urgentes para el

impulso a la productividad Y para la mejora de 1la

contratacidn publica.

Si fuera necesario para la ejecucién de las
antedichas garantias reales (prendas), O por
cualquier otra circunstancia que se estime
conveniente, la Sociedad Gestora, en nombre vy
Tepresentacién del Fondo como titular del Préstamo,
estard facultada para solicitar a Iberclear y a las
entidades encargadas de los registros contables de
los valores o bienes pignorados, que expida las
certificaciones que se estimen a efectos de hacer
constar la inscripcién de 1a prenda de dichos
valores o bienes a nombre del Fondo. En especial, vy

sin  animo limitativo, se podran solicitar las
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certificaciones a que se refieren los articulos 14
a 21 del Real Decreto 116/1992, de 14 de febrerd
sobre representacién de valores por medio ds

anotaciones en cuenta y compensacidén y liquidacioy

de operaciones burséatiles.

(5) Actuaciones contra el Cedente.
La Sociedad Gestora, en representacién y po]
cuenta del Fondo, tendrd accién ejecutiva contra e}

Cedente para la efectividad de los vencimientos d

w

-

los Préstamos por principal e intereses, cuando e

ur

incumplimiento de la obligacién de pago por dicho

conceptos no sea consecuencia de la falta de pagp

de los Deudores.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente Ab
cumpliera las obligaciones descritas en el apartagqo
anterior, el Fondo, a través de la Sociedqd

Gestora, dispondra de accién declarativa frente 41

Cedente por el incumplimiento de 1las citadds
obligaciones en relacién con los Préstamos, togo
ello de conformidad con los tramites previstos pafa
dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil.——

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a travgs
de su Sociedad Gestora, conservara accioéon contra gl

Cedente hasta el cumplimiento de sus obligacionesg—
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(6) Derechos accesorios

El Cedente, como administrador de los Préstamos
no debera tomar ninguna medida, ni omitir la
adopcidén de ninguna medida, cuyo resultado sea el
perjudicar en cualquier forma los derechos
accesorios a los Préstamos y debera utilizar

esfuerzos razonables para mantener en vigor y con

plenos efectos dichos derechos accesorios.

7.7. Informacién

El Cedente, respecto a los Préstamos, debera
comunicar a la Sociedad Gestora toda la informacién
que se establece en el Anexo 10 y en los plazos que
en dicho Anexo 10 se establecen Y, ademis,
cualguier otra informacién requerida por la
normativa vigente, manteniendo en sus archivos
evidencia de las correspondientes comunicaciones.
Asimismo, deber& preparar Y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional en relacidén con
los Préstamos o los derechos derivados de 1los

mismos para los titulares de los mismos que la
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gociedad Gestora solicite razonablemente.

7.8. Modificaciones en los Préstamos

E1 Cedente, respecto de los Préstamos qu&
administre, no podra, sin el consentimiento de 1la§
Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente laa
hipotecas objeto de los Préstamos Hipotecarios polq
causa distinta del pago de los Préstamoq
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellasj
novar los Préstamos, condonarlos en todo o en partg
o prorrogarlos, ni en general, realizar cualquiey
acto que disminuya el rango (en este sentido, e]
Cedente no podra otorgar préstamos hipotecariog
adicionales igualados en rango sobre los mismog
inmuebles), la eficacia juridica o el valof

econémico de las hipotecas (en el caso de lof

A4

Préstamos Hipotecarios) o de los Préstamos, except

por las modificaciones autorizadas mencionadas ep

los parrafos siguientes.

Fl Cedente, como administrador de 1ge
Préstamos, quedara, desde la presente fechg,
autorizado, respecto a dichos Préstamos, siempne
que  no se perjudique en forma alguna 1a
calificacién otorgada a los Bonos, no afece

negativamente a los pagos a realizar al Fondo y {e

ll 1
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comunique a la Sociedad Gestora y por ésta a las

Agencias de Calificaciébn, para:

(1) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos, exclusivamente en los supuestos en
que las caracteristicas financieras del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor vy
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el “Memordndum Interno sobre Concesidn de
Préstamos” del Cedente que se adjunta como Anexo 9
a la presente Escritura. En su caso, el Cedente

emitird un nuevo titulo multiple en el que se

recoja la subrogacidén efectuada.
(ii)Acordar con los Deudores modificaciones en
los tipos de interés y vencimiento final de los

Préstamos, en la forma establecida en los puntos

siguientes.

Los gastos que originen las modificaciones de
los Préstamos enunciadas en los parrafos anteriores
no seran en ninguin caso a cargo del Fondo.

7.8.1, Modificaciones de los tipos de interés:—
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De acuerdo con lo previsto en la presente
Escritura y en el Folleto, en el supuesto de que el
Cedente acordara la modificacidén del interés de
algun Préstamo seguirédn correspondiendo al Fondo la
totalidad de 1los intereses devengados por el

Préstamo.

El Cedente podra renegociar a la baja el tipo
de interés aplicable a los Préstamos con tipo dej
interés fijo, siempre y cuando el nuevo tipo dej
interés medico ponderado devlos Préstamos con tipof
de interés fijo no sea inferior en mas del 15% del
tipo de interés medio ponderado de los Préstamo?
con tipo de interés fijo a la presente Fecha d¢f

Constitucidén del Fondo.

El Cedente podra renegociar a la baja el
diferencial del tipo de interés aplicable a log
Préstamos con tipo de interés variable,
independientemente de su tipo de referencia,
siempre y cuando el nuevo diferencial medig
ponderado de los Préstamos con tipo de interég
variable no sea inferior en mds del 15% del]
diferencial medio ponderado de los Préstamos cory
tipo de interés variable a la presente Fecha ddg

Constitucidén del Fondo.
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En ninguin caso el Cedente, como administrador
de los Préstamos, podrd decidir, sin gque medie
solicitud del deudor, la modificacidén del tipo de
interés de un Préstamo. El administrador deberéd
actuar en relacidén con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacidén para la modificacién del tipo de

interés por parte del Cedente.

7.8.2. Modificaciones del vencimiento final de

los Préstamos:

De acuerdo con lo previsto en la presente
Escritura y en el Folleto, el Cedente podra
modificar la fecha final de vencimiento de los

Préstamos, siempre 'y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:
a) Que, en todo caso, se mantenga o aumente la

frecuencia de las cuotas de amortizacidn del

AD2556458




principal del Préstamo, manteniendo el mismo

sistema de amortizacidn.

b) Que la nueva fecha de vencimiento final del
préstamo sea como maximo el 17 de junio de 2033.—

c) Que el Préstamo cuyo plazo se esta
modificando no haya tenido retraso en el pago en
las cuotas vencidas durante los UuUltimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacidn del

plazo, y el Préstamo se encuentre al corriente de

pago.

d) En el caso de Préstamos Hipotecarios, que se
otorgue la correspondiente escritura de
modificacién del Préstamo Hipotecario y se inscriba

en el Registro de la Propiedad, manteniendo el

rango de la hipoteca.
e) Que los gastos gque se deriven de la
modificacién de los Préstamos sean a cargo del

Cedente o del deudor vy, en ningun caso, sean

asumidos por el Fondo.

f) Que el importe a que ascienda la suma de
Saldo Inicial de los Préstamos sobre las que s¢
produzca una extensidén del plazo de vencimiento nof

podréd superar el 10% del Saldo Inicial de 1los]

Préstamos agrupados en el Fondo.
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g) En ningin caso el Cedente, Como
administrador de los Préstamos podra decidir, sin
que medie solicitud del deudor, la modificacidén del
plazo de vencimiento de un Préstamo. El
Administrador deberd actuar en relacidén con dicha

modificacidn teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podré& en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.

En los supuestos anteriores, la modificacién
del Préstamo no provocard que éste no se ajuste a
las declaraciones y garantias recogidas en la
Estipulacidén Quinta de la presente Escritura.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de algun Préstamo, o de su
vencimiento final, se procedera por parte del

Cedente, actuando como administrador de los




Préstamog, a la comunicacién inmediata a la

Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de

dicha renegociacidn.

7.9. Depdsito de los Certificados
El Titulo Maltiple representativo de los
Certificados emitidos por el Cedente quedard

depositado en el Agente Financiero, gque actuara

como depositario del mismo.

OCTAVA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO. —

8.1 Cuenta de Reinversion.

A) Cuenta de Reinversidén en BANCO SABADELL—FF

El Fondo dispondr& en BANCO SABADELL de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Apertura de la
Cuenta de Reinversidén, de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo, (en adelante, 1la "Cuenta def
Reinversién"), a través de la cual se realizaran,
en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el
Fondo deba recibir del Cedente. Dichos ingresos se

realizardn cada dos (2) Dias Hébiles.

Los importes que hayan sido depositados en 14
Cuenta de Reinversidén correspondientes a los
Préstamos, durante los tres (3) Periodos de Calculof
inmediatamente anteriores a cada Fecha de Pago (erf

adelante, “Cantidad Recaudada”) y, en su caso, la
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cantidad del Fondo de Reserva gque sea necesaria
para atender las obligaciones del Fondo en la Fecha
de Pago correspondiente, se ingresaran de
conformidad con las instrucciones de la Sociedad
Gestora, junto con el Avance Técnico, en la Cuenta
de Tesoreria antes de las 11:30 horas del segundo
(2°) Dia H&bil anterior a dicha Fecha de Pago, con
fecha valor de ese mismo dia. Adicionalmente, se
transferird a la Cuenta de Tesoreria la parte del
préstamo Subordinado ingresado en la Cuenta de
Reinversidén dos (2) Dias Habiles antes de 1la

primera Fecha de Pago.

Los rendimientos de la Cuenta de Reinversidn se
transferiran asimismo el segundo (2°) Dia H&abil

anterior a cada Fecha de Pago a la Cuenta de

Tesoreria.

El importe del Préstamo Participative y parte
del Préstamo Subordinado se ingresaran en la Cuenta
de Reinversién en la Fecha de Desembolso. Asimismo,

en cada Fecha de Pago, se ingresard en la Cuenta de

ADZ2556456




Reinversidn la dotacidn del Fondo de Reserva.

La Cuenta de Reinversién no podréd tener saldo

negativo en contra del Fondo.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengaradn un tipo de interés EURIBOR a (3)
meses (conforme a la definicidén que se dé en el
propio Contrato) que se determinara el segundo (2°)
Dia Habil anterior a la fecha de inicio del periodo
de devengo de interés de la Cuenta de Reinversiédn.
A efectos del devengo de intereses de la Cuenta de|
Reinversiéh, la duracidén del Contrato de Cuenta de}
Reinversién se entenderd dividida en sucesivos
periodos de interés trimestrales, cada uno de ellos]
comenzara el Gltimo dia de cada trimestrqf
(incluido) y <concluira el udltimo dia de cadaj
trimestre, excluido, sobre la base de un afioc dg
trescientos sesenta dias (360) dias. Por excepciédn,
el primer periodo de devengo de interés de lof
Cuenta de Reinversidén comenzara en la Fecha dg
Constitucién (incluida) vy finalizara el 31 dq
Diciembre de 2010 (excluido). E1l tipo EURIBOR a (3)
meses aplicable al primer periodo de devengo d4g

interés de la Cuenta de Reinverién se determinard
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el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de

Constitucidn.

Los intereses de la Cuenta de reinversidén se
liquidaran y seran exigibles al vencimiento de cada
periodo de devengo de intereses. En el caso que la
fecha de pago no sea un Dia HAbil se realizara el
pagoe el dia inmediatamente siguiente, a excepciédn
del mes de diciembre que se liquidaran el ultimo

Dia Habil.

En el supuesto de que la calificacidén del
Tenedor de la Cuenta de Reinversidén otorgada por
las Agencias de Calificacién para su riesgo a corto
plazo fuera rebajada a una calificacidén inferior a
P-1 (Moody’s) y/o A-1 (S&P), o dicha calificacién
fuera, por cualquier motivo, retirada por alguna de
las Agencias de Calificacidén, la Sociedad Gestora
debera poner en préactica, dentro de los treinta
(30) dias naturales desde la fecha en gque tenga
lugar tal descenso de la calificacién de la deuda

no subordinada no garantizada del Tenedor de la

455




Cuenta de Reinversién por debajo de P-1 (Moody’s),
o dentro de un plazo de sesenta (60) dias naturales
desde la fecha en gue tenga lugar el descenso de la
calificacién de la deuda no subordinada y no
garantizada del Tenedor de la Cuenta de Reinversidn
por debajo de A-1 (S&P), una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacién,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones de mantenimiento de la Cuenta de

Reinversidn:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito conf
calificacién no inferior a P-1 (Moody’s) y A-1
(S&P), gue garantice los compromisos asumidos pon

el Tenedor de la Cuenta de Reinversidn; o

(ii) Sustituir al Tenedor de 1la Cuenta dg
Reinversién por wuna entidad con las citadas]
calificaciones para que asuma, en las mismasy

condiciones, las funciones del Tenedor de la Cuental

de Reinversioén.
Todos los costes derivados de cualquiera de lag)
acciones anteriormente definidas serédn consideradod

Gastos Extraordinarios del Fondo.
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A estos efectos, el Tenedor de la Cuenta de
Reinversién asumird el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en
que se produzcan, a lo largo de la vida de la
Emisién de Bonos, cualquier modificacién o retirada

de su calificacién a corto plazo otorgada por las

Agencias de Calificacién.
Los saldos de 1la Cuenta de Reinversién se
mantendran en efectivo. Los saldos que resulten de

la Cuenta de Reinversién, no podran ser utilizados,

Reinversién, para compensar ningun tipo de deuda

mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros

relacionados con éste.

B) Cuenta de Reinversién en Banco Guipuzcoano—

En el supuesto de que el Cedente obtuviera una
calificacién para su riesgo a corto plazo igqual a
P-1 segtin la escala de Mcody’'s y A-1 (S&P), 1la
Sociedad Gestora, informando a la CNMV, procederd a

la apertura de una Cuenta de Reinversién a nombre

l de ninguna forma, por el tenedor de la Cuenta de




del Fondo en dicho Cedente, a través de la cual se
realizaran, en cada Fecha de Cobro, todos los
ingresos que el Fondo tuviera que recibir de aquél.
En este supuesto, el Cedente firmard un contrato
con la Sociedad Gestora, actuando ésta por cuenta y
en nombre del Fondo, en el que se regularda el

funcionamiento de la Cuenta de Reinversidén en Banco

Guipuzcoano.

Los ingresos que el Fondo deba recibir del
Cedente derivados de los Préstamos se realizarédn en
cada Fecha de Cobro, de conformidad con las reglas

establecidas en el apartado 7.6. de la presente

Escritura, es decir, cada dos (2) Dias Habiles.

En el supuesto referidoe en el primer parrafo,
las cantidades que, en su caso, queden en la Cuent;
de Reinversion abierta en BANCO SABADELL o 14
entidad que le sustituya en un futuro  sg
transferiran a la nueva Cuenta de Reinversior
cancelandose la Cuenta de Reinversién anterior
resolviéndose asimismo el Contrato de Apertura dg
la Cuenta de Reinversién que la regulaba.

Todos 1los costes derivados de cualquiera de laj

acciones anteriormente definidas serian a cargo de]

Cedente.
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El Cedente prestaria al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha
cuenta, conforme a las préacticas habituales
bancarias vy no cargaria al Fondo gastos de
mantenimiento por dicha Cuenta de Reinversion.

Los saldos positivos a favor del Fondo que, en
su caso, resultasen de la nueva Cuenta de
Reinversién devengarian un interés variable, en los
mismos términos y condiciones que el que devengara

la Cuenta de Reinversién abierta en BANCO SABADELL

y descritos en el apartado anterior.

Previas instrucciones de la Sociedad Gestora,
el segundo (2°) Dia H&abil anterior a cada Fecha de
Pago, el Cedente realizaria a la Cuenta de
Tesoreria las transferencias que fueran necesarias
para atender las obligaciones del Fondo a través
del Agente Financiero, que se corresponderian con
la Cantidad Recaudada por el Cedente durante los
tres Perlodos de Célculo inmediatamente anteriores

a la Fecha de Pago correspondiente, Jjunto con el
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Avance Técnico, los rendimientos de la Cuenta de
Reinversién y, en su caso, la cantidad del Fondo de
Reserva que Sea necesaria para atender 1las
obligaciones del Fondo en la Fecha de Pago en curso

correspondiente.

En el supuesto de que el Cedente haya obtenido
para su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada una calificacién de P-1 (Moody’s) y A-l
(S&P) o superior, y alguna de éstas le sea rebajada
o fuera, por cualquier motivo, retirada por lasy
Agencias de Calificacidn, el Cedente deberd poner
en practica dentro de los treinta (30) diag
naturales desde la fecha en que tenga lugar 13
rebaja o retirada de la calificacién de la deuda nd
subordinada no garantizada por debajo de P—ﬁ
(Moody’s), o dentro de un plazo de sesenta (60X
dias naturales desde la fecha en que tenga lugar 13
rebaja o retirada de la calificacién de la deuda ng
subordinada y no garantizada por debajo de A-]
(S&P), y previa comunicacién a la correspondientg
Agencia de Calificacidn, wuna de las opcioneg
necesarias, dentro de las descritas a continuacidn
que permita mantener un adecuado nivel de garantig

respecto a los compromisos del Cedente derivados dg
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la nueva Cuenta de Reinversién:

(1) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de <c¢rédito con
calificacion no inferior a P-1 (Moody’s) y A-1

(S&P), que garantice los compromisos asumidos por

el Cedente; o
(ii) Sustituir al Cedente por una entidad con
las citadas calificaciones para que asuma, en las

mismas condiciones, las funciones del Cedente bajo

la Cuenta de Reinversién.

Si transcurrido el referido periodo de treinta
(30) o) sesenta (60) dias naturales, segun
corresponda, mencionados en los parrafos
anteriores, el Cedente no ha podido poner en
practica una de las medidas descritas en los
parrafos anteriores para cada caso concreto, el
Cedente debera transferir inmediatamente a la

Cuenta de Tesoreria la totalidad del saldo que esté

depositado en la Cuenta de Reinversién.

Todos los costes derivados de cualquiera de las




acciones anteriormente definidas serian a cargo del

Cedente.

A estos efectos, el tenedor de la Cuenta de
Reinversién asumird el compromiso irrevocable de
comunicar a la Sociedad Gestora, en el momento en
que se produzcan, a lo largo de la vida de la
Emisién de Bonos, cualquier modificacidén o retirada
de sus calificaciones a corto plazo otorgadas por

las Agencias de Calificacion.

8.2. Cuenta de Tesoreria

El Fondo dispondrid en el Agente Financiero, dew
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios]
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria') .

Se transferird a la Cuenta de Tesoreria, el
segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha dd
Pago, con fecha valor ese mismo dia, aquellas
cantidades que se indican en el apartado 8.1,
depositadas en la Cuenta de Reinversién, para 1d

que la Sociedad Gestora dara las instruccioneg

oportunas.
Igualmente, en la Fecha de Desembolso, el
Cedente ingresara el importe del Préstamd

Subordinado destinado a los gastos de constitucidn
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TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS (325.000).

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizaran todos los pagos del Fondo, conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacién
de Pageos de Liquidacién, establecidos en 1los
apartados 15.1 y 15.3 de la presente Escritura,

respectivamente, siguiendo las instrucciones de la

Sociedad Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tescoreria se mantendrdn en efectivo.
Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de

Tesoreria no devengaran intereses a favor del

Fondo.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1
(Moody’s) y/o A-1 (S&P) o dicha calificacién fuera

por cualquier motivo retirada por las Agencias de
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Calificacién, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, por cuenta del fondo, las opcioned

necesarias que se describen en la Estipulacidrg

Decimonovena.

NOVENA . ~-PRESTAMO SUBORDINADO

E1 Cedente otorgara, de acuerdo con lo previstd
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamd
subordinado al Fondo (en adelante, el "Préstamd
Subordinado") por un importe total de UN MILLON
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROY
(1.475.000€), que se depositard en la Fecha d4

Desembolso:

- TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL (325.000,00n

EUROS en la Cuenta de Tesoreria y

- UN MILLON CIENTO CINCUENTA MIL (1.150.000,00)

EUROS en la Cuenta de Reinversién.

El importe del Préstamo Subordinado sq
destinara por la Sociedad Gestora al pago.de log
gastos iniciales del Fondo correspondientes a 13
constitucién del Fondo y la Emisién de los Bonos
asi como a cubrir el desfase correspondientg
existente en la primera Fecha de Pago del Fondg
entre el devengo de intereses hasta dicha Fecha de¢

Pago y el cobro de los intereses de los Derechos d¢
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Crédito anteriores a la primera Fecha de Pago.

La remuneracidén del Préstamo Subordinado se
realizara sobre la base de un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mis un margen del
0,75%. Los intereses se liquidardan en cada una de
las Fechas de Pago, y se calculardn tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada

Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio

pago de dichos intereses estard sujeto al Orden de
Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién previstos en 1la Estipulacién

Decimoquinta.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendré
lugar en la fecha de ligquidacién del Fondo. No
obstante lo anterior, la amortizacién del Préstamo
Subordinado se realizard en cada Fecha de Pago y

sera un importe igual al 50% de la diferencia

l compuesto por trescientos sesenta (360) dias. E1




positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y
la aplicacién de los conceptos (i) a (ix) del Orden

de Prelacién de Pagos establecido en la

Estipulacién Decimoquinta.

Excepcionalmente, en la fecha de liquidaciénf
del Fondo, la amortizacidédn del Préstamo Subordinadof
serd un importe igual a la diferencia positivaj
entre los Recursos Disponibles del Fondo y laj
aplicacién de los conceptos (i) a (viii) del Orden§

de Prelacién de Pagos de Liquidacién establecido erg

la Estipulacién Decimoquinta.

Todas las cantidades que deban abonarse all
Cedente, tanto en concepto de intereses devengadoé
como en concepto de amortizacién de principal, del]
Préstamo Subordinado, estaran sujetas al Orden d4g
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagod

de Liquidacién, establecidos en la Estipulaciory

Decimoquinta.
Las cantidades debidas al Cedente vy nd
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafog

anteriores no devengaran intereses de demora 3

favor de éste.
L.a no confirmacién en la Fecha de Suscripcior

de alguna de las calificaciones provisionaled
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otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacidén constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Préstamo Subordinado.

DECIMA.- PRESTAMO PARTICIPATIVO
El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo Participative”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacidn inicial del Fondo de Reserva.

El importe total del Préstamo Participativo sera de

La entrega del importe del Préstamo
Participativo  se realizara en la Fecha de
Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de

Reinversidn.

El vencimiento del Préstamo Participativo
tendra lugar en la fecha de liquidacién del Fondo.
No obstante 1lo anterior, la amortizacién del
Préstamo Participativo se realizard en cada Fecha

de Pago por un importe igual al importe en que en

' CINCUENTA MILLONES DE EUROS (50.000.000 €).




cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Requeridd
del Fondo de Reserva, con sujecidén al Orden dg
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagod

de Liquidacién, establecidos en la Estipulaciodn

Decimogquinta.

Debido al cardcter subordinado del Préstamg
Participativo y a que su devolucién depende del}
comportamiento de los Derechos de Crédito, asi comg
de la evolucién de los tipos de interés pagados 3
los Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracior
del Préstamo Participativo tendrd dos componentes,
uno de cardcter conocido y otro de carécteﬂ

variable relacionado con la evolucidén de 1oj

riesgos del Fondo:

- “Remuneracidén Fija del Préstamg
Participativo”: el principal del Préstamg
Participativo devengard un tipo de interés anual
variable trimestralmente igual al Tipo de Interég
de Referencia de los Bonos determinado para cadg
Periodo de Devengo de Intereses mas un margen de
1%. La Remuneracién Fija se liquidara en cada ung
de las Fechas de Pago, y se calculara tomando comg
base: (i) los dias efectivos existentes en cadg

Periodo de Devengo de Intereses y (ii) wun afigp
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compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

- “Remuneracioén Variable del Préstamo
Participativo”, que sera igual a 1la diferencia
positiva en cada Fecha de Pago entre los Recursos
Disponibles y los pagos del (i) al (x) del Orden de
Prelacidén de Pagos, o del (i) al (ix) del Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacidn, establecidos en
la Estipulacién Decimoquinta, de la presente

Escritura.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, en virtud de 1lo establecido en los
parrafos anteriores estaran sujetas al Orden de
Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién, establecidos en la Estipulacién

Decimoquinta.

Las cantidades que en concepto de remuneracién
fija y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas al Cedente se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en gque los Recursos

Disponibles permitan diche pago de acuerdo con el
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Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidry
de Pagos de Liquidacién, establecidos en laf
Estipulacién Decimoquinta, y se abonarédn conj
preferencia a las cantidades que corresponderi$

abonar en relacién con el Préstamo Participativo ery

dicha Fecha de Pago.

lLas cantidades debidas al Cedente, en virtud de
la remuneracién fija vy la amortizacidén del
principal del Préstamo Participativo, y nao
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafoq
anteriores no devengaradn Iintereses de demora ﬂ

favor de éste.

La no confirmacién en la Fecha de Suscripcidry
de alguna de las calificacilones provisionale$
otorgadas a los Bonos por las Agencias dg
Calificacién constituira un supuesto de resolucidn

del Contrato de Préstamo Participativo.

DECIMOPRIMERA.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo a lofd
titulares de los Bonos de acuerdo con el Orden dd
Prelacién de Pagos descrito en la Estipulaciorq

Decimoquinta, se constituird un Fondo de Reservd

(el “Fondo de Reserva”).
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El Fondo de Reserva se constituird en la Fecha

de Desembolso, con cargo al Préstamo Participativo,

con el importe igual a CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(50.000.000 €) (el "Fondo de Reserva Inicial”).——

En cada Fecha de Pago, se dotard al Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo
de Reserva, con los Recursos Disponibles que en
cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos.

E1 Nivel Requerido del Fondo de Reserva, en

cantidades:

(i) El1 importe del Fondo de Reserva Inicial
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (50.000.000 €).
(ii) E1 50% del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de los Bonos.

No obstante, no podrad reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en

una Fecha de Pago, concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

l cada Fecha de Pago, seré la menor de las siguientes




- Que el Fondo de Reserva no hubiera sidd
dotado por su Nivel Requerido en la Fecha de Pagg

anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro def
los Derechos de Crédito No Fallidos del ultimo dial
del mes inmediatamente anterior con impagosw
superiores a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de

Crédito No Fallidos.
- Que no hubieran transcurrido dos (2) afios

desde la Fecha de Constitucién del Fondo.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estardn depositadas en la Cuenta de Reinversién.-——
El Nivel Requerido del Fondo de Reserva minimo

no podra ser inferior a VEINTICINCO MILLONES DE

EUROS (25.000.000 €).
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Reinversién con

las garantias a que se refiere el apartado 8.1. de

la presente Escritura.
DECTIMOSEGUNDA.- RECURSOS CONTRA EL FONDO
El Cedente se compromete a no emprender accién
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan
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emprender contra la Sociedad Gestora.
DECIMOTERCERA. - EMISION DE LOS BONOS DE

TITULIZACION

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidén
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

Emisién de dos (2) Series de Bonos de Titulizacidn

(los “Bonos’'):

(i) La Serie A por importe nominal total de
CIENTO CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (156.300.000 €), integrada por MIL QUINIENTOS
SESENTA Y TRES (1.563) Bonos de cien mil (100.000)
EUROS de valor nominal wunitario, representados

mediante anotaciones en cuenta (indistintamente, la

“Serie A” o los “"Bonos de la Serie A”).

(ii) La Serie B por importe nominal total de
CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(43.700.000 €), integrada por CUATROCIENTOS TREINTA
Y SIETE (437) Bonos de cien mil (100.000) EUROS de
valor nominal wunitario, ©representados mediante

anotaciones en cuenta (indistintamente, la “Serie




B” o los “Bonos de la Serie B”).

13.1.- Interés de los Bonos.

Todos los Bonos emitidos devengarén, desde la

Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento del

los mismos, un Tipo de Interés Nominal anual
variable trimestralmente. Dicho interés se pagara
por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.—

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizardn, con relacién al resto de pagos del

Fondo, segun las reglas de prelacién descritas en

la Estipulacién Decimoquinta.

13.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la Emisidén se entenderd dividida en Periodos
de Devengo de Intereses, cuya duracidén sera la
existente entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
inicial y excluyendo la final). Excepcionalmente,
el primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard
en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) vy

finalizard en la primera Fecha de Pago, el 27 de

enerc de 2011 (excluyendo ésta).
13.1.2. Tipo de Interés de los Bonos

El Tipo de Interés Nominal anual que devengardn
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cada una de las Series de Bonos durante cada

Periodo de Devengo de Intereses serda el resultante

de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia,
determinado segin se establece mas adelante, y que
resulta comin a ambas Series de Bonos, y redondeado
a la milésima del entero mds prdéximo, teniendo en
cuenta que, en el supuesto de que la proximidad
para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica,
tal redondeo se efectuard en todo caso al alza, mas

(ii) el margen aplicable a cada Serie de Bonos. ——

Referencia para calcular el tipo de interés que
devengaran los Bonos de cada una de las Series en

cada Periodo de Devengo de Intereses, sera para

cada Serie de Bonos el siguiente valor:

- Bonos de la Serie A: 0,30%.

- Bonos de la Serie B: 1,50%.
13.1.3.- Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacién, segun se define

I El margen que se aplicara al Tipo de Interés de




en el apartado 13.1.4., con la informacién recibidd
del Agente Financiero, la Sociedad Gestorsg
procederd a determinar el Tipo de Interés dd
Referencia que sera igual al EURIBOR, entendid&

Ccomo:

(i) El tipo EURIBOR a tres (3) meses que
resulte de la pantalla REUTERS, pagina EURIBORO1l a
las 11:00 horas de la mafana (C.E.T.) de la Fecha
de Determinacidn. “Pantalla REUTERS, pagina
EURIBOR01” es aquella que refleja el contenido de
la pégina EURIBORO1 en el REUTERS MONITOR MONEY

RATES SERVICE (o cualquier otra pagina que pudiera

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
el nuUmero (i) anterior, se estard a la media
aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de Londres para las operaciones de
depbésito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacidén, por las entidades sefialadas a
continuacidn, con posterioridad y proximidad a las
11:00 horas (hora CET) siendo dicho tipo de interés

solicitado a estas entidades de manera simultanea:-—
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- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A

(Londres) .

- Banco Santander, S.A (Londres).

- Confederacién Espafiola de Cajas de BAhorro

(Londres); vy

- Deutsche Bank AG (Londres).

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas

entidades no suministrara declaracién de

cotizaciones, sera de aplicacién el tipo que

resulte de aplicar la media aritmética simple de

entidades restantes.

(iii) En ausencia de tipos seguin lo seflalado en
los apartados (i) y (ii), se estara al Tipo de
Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Referencia conforme a los
apartados (i) vy (ii), se tomard el publicado,

conforme al apartado (i), el Gltimo Dia Habil en el

l los tipos declarados por al menos dos de las



que dicho Tipo de Interés de Referencia haya sidd

publicado.

La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de la pantalla de REUTERS O, en su caso,
las declaraciones de cotizaciones de las entidaded
mencionadas en el apartado (ii) anterior, comdy

documentos acreditativos del Tipo de Interés de]

Referencia determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, serd el
que resulte de la interpolacién lineal entre el
tipo EURIBOR a tres (3) meses y el tipo EURIBOR a
cuatro (4) meses, teniendo en cuenta ei namero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
calculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula:

R = E3 +((d-tl)/t2)*(E4-E3)

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d =Numero de dias del primer Periodo de Devengo
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de Intereses.

E3 = Tipo EURIBCR a 3 meses de vencimiento.

E4 = Tipo EURIBOR a 4 meses de vencimiento.

tl = Numero de dias reales comprendidos en el

periodo correspondiente a E3.
t2 = Nuimero de dias reales comprendidos entre

el periocdo correspondiente a E3 y el

correspondiente a E4.
El tipo EURIBOR a cuatro (4) meses para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se

los parrafos anteriores del presente apartado,
considerando, el periodo a cuatro (4) meses.
13.1.4.- Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.

La fecha de determinacidén ("Fecha de
Determinacién”) del Tipo de Interés de Referencia
para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el

segundo (2°) Dia HAabil anterior a la Fecha de Pago

' determinara conforme a las reglas establecidas en




y serd de aplicacidén para el siguiente Periodo dg
Devengo de Intereses. Excepcionalmente, para el
primer Periodo de Devengo de Intereses, la Fecha d4g
Determinacién sera el 7 de octubre de 2010.
Una vez determinado el Tipo de Interés dd
Referencia de los Bonos y en la misma Fecha d4g
Determinacién, la Sociedad Gestora calculara
determinard el tipo de interés aplicable a]
siguiente Periodo de Devengo de Intereses para cadd

una de las Series.

El tipo de interés resultante se anunciara po

la Sociedad Gestora utilizando canales de genera1
aceptacién por el mercado, como el Boletin AIAF,
cualquier otro que lo sustituya en un futuro u otrg
de caracteristicas similares, o bien a través dg
medios de prensa, que garanticen una difusiof
adecuada de la informacién, en tiempo y contenido
Adicionalmente, podrd realizarse las notificacionejg

anteriores mediante la pagina de Internet de 14

Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).

13.1.5.- Férmula para el calculo de 101

intereses de los Bonos.
El cdlculo de los intereses devengados por lol

Bonos de cada Serie, durante cada Periodo d#
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Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad
Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:

Ii = Ni * Tri *(nl/360)

donde:
Ii es el importe total de intereses devengados

por los Bonos en el Periodo de Devengo de

Intereses.
N. es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

1

los Bonos de la correspondiente Serie al comienzo

del Periodo de Devengo de Intereses.

ri es el tipo de interés de los Bonos de la
correspondiente Serie, en base anual, calculado
como la suma del Tipo de Interés de Referencia del

correspondiente Periodo de Devengo de Intereses més

el margen establecido.
ni es el numero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.

13.1.6.- Fechas de Pago de Intereses.
Los intereses devengados durante cada Periodo

de Devengo de Intereses seran satisfechos por




trimestres vencidos, los dias 27 de enero, abril,
julio y octubre, de cada afio hasta el total
vencimiento de los Bonos. En caso de que alguno de
dichos dias no fuese Dia Habil, los intereses y el

principal correspondientes al trimestre seran

pagados el siguiente Dia Héabil.
La primera Fecha de Pago tendra lugar el 27 de

enero de 2011.

A los efectos de la presente Emisidén de Bonos,
se consideraran dias habiles (en adelante, "Diasf

Habiles”) todos los gue no sean:

- festivo en Madrid capital, o

- inh&bil del calendario TargetZ2 {(Trang

European Automated Real-Time Gross Settlement

Express Transfer System).

Si los Recursos Disponibles del Fondo, ndg
fuesen suficientes para atender las obligaciones dg
pago de intereses del Fondo segin lo especificadd
en la Estipulacién Decimoquinta, la cantidad
disponible se repartird segun el Orden de Prelacidr
de Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos dg
Liquidacién, establecidos en dicha Estipulacién/
segun corresponda, y en el supuesto de dque log

Recursos Disponibles solo fueran suficientes pard




l 0672010

PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALFS

atender parcialmente obligaciones que tengan el
mismo orden de prelacidn, la cantidad disponible se
repartira entre los Bonos afectados,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los mismos, y las cantidades que los
titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir
se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que
sea posible, sin devengar intereses de demora. lLos
pagos pendientes a los titulares de los Bonos se
haran efectivos en la Fecha de Pago siguiente
(existiendo Recursos Disponibles para ello) con
prelacién inmediatamente anterior a los pagos a los
titulares de los Bonos de esa misma Serie
correspondientes a dicho periodo. El1 Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, no podrd aplazar el
pago de intereses o principal de 1los Bonos con

posterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal del

Fondo.
Las retenciones, contribuciones e impuestos

establecidos o que se establezcan en el futuro

- AD2556441




sobre el capital, intereses o rendimientos de estod
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulareq
de los Bonos y su importe serd deducido, en sy

caso, por la entidad que corresponda en la formg

legalmente establecida.

El pago se realizard a través del Agentd
Financiero, utilizando para la distribucidén de 1log
importes, a IBERCLEAR 3% a sus entidades

participantes.

13.2.~ Amortizacién de los Bonos.

13.2.1.- Precio de reembolso.

El valor de amortizacién serd de CIEN MIL EUROY
(100.000) por cada Bono, equivalente a su valof

nominal.

14.2.2.- Reglas ordinarias de amortizacién d4q

los Bonos.

Serie A: La amortizacidén de los Bonos de 14
Serie A se realizard a prorrata entre los Bonos ds
la misma Serie mediante la reduccidén del 1imports
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha d4
Pago por el importe de la Cantidad Disponible pard
Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie A
conforme a las reglas de distribucién y aplicacidy

establecidas en la Estipulacién 13.2.4 siguiente.—
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La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie A tendrd lugar en la primera Fecha de Pago

del Fondo.

Serie B: La amortizacién de los Bonos de la
Serie B se realizard a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie, mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago, por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie B
conforme a las reglas de distribucidén Yy aplicacién
establecidas en la Estipulacién 13.2.4 siguiente.—

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B estara subordinada a los Bonos de la
Serie A, de manera tal que los Bonos de la Serie B
no comenzaran a amortizar hasta que no estén
totalmente amortizados los Bonos de la Serie A,
salvo que concurran las circunstancias para la
amortizacién a prorrata entre Series, establecidas
en la Estipulacién 13.2.3. siguiente.

13.2.3.- Reglas de amortizacién a prorrata




entre las Series A y B.

Tnicialmente la amortizacién entre los Bonos de
la Serie A y la Serie B sera secuencial, es decir,
los Bonos de la Serie B no comenzaran su

amortizacién hasta que no estén completamentd

amortizados los Bonos de la Serie A.

No obstante lo anterior, la Cantidad Disponiblg
para Amortizacidn se distribuird a prorrata entrq
los Bonos de la Serie A y la Serie B (en adelantey
la “Amortizacién a prorrata entre Series”), siempr4

que, previo a la Fecha de Pago correspondiente §

concurran las circunstancias siguientes:
(i) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro d4
la Serie B represente un 43,70% del Saldo Nominal

pendiente de Cobro de la Serie A y la Serie B

conjuntamente;

(ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro d

"

los Derechos de Crédito No Fallidos en la Fecha d

w

o7

Determinacién inmediatamente anterior, con impago

superiores a 90 dias sea inferior al 1,25% d

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos 1

Crédito No Fallidos agrupados en el Fondo;———F
(ii1) que el Nivel Requerido del Fondo &

Reserva en dicha Fecha de Pago sea dotado en 4u
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totalidad; v

(iv) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Derechos de Crédito No Fallidos en la Fecha de
Determinacién inmediatamente anterior sea superior
o igual al 10% del Saldo Inicial de los Derechos de
Crédito a la Fecha de Constitucién del Fondo.

13.2.4. Cantidad Disponible para Amortizacién.

Distribucién y Aplicacién

13.2.4.1. Cantidad Disponible para

Amortizacién.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacién de los Bonos de las
Series A y B, serd un importe igual a la menor de

las siguientes cantidades (“Cantidad Disponible

para Amortizacién”):

a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Bonos de las Series A y B (previo a la
amortizacién que se realice en esa Fecha de Pago) vy

(b) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los

AD2556439




Derechos de Crédito No Fallidos correspondiente al

Gltimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago;

Yy

b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (iii)

del Orden de Prelacidén de Pagos.

En consecuencia, los Derechos de Créditd
Fallidos, daran lugar a la amortizacién de log
Bonos de las Series A y B, por un importe igual &
su Saldo Nominal Pendiente de Cobro correspondientd
al ultimo dia del mes natural anterior a la Fechd
de Pago en curso. Para dicha amortizacidén s4g
utilizaran los Recursos Disponibles del Fondo, ¥
siempre tras el pago de todos aquellos compromisod
que precedan a éste en el Orden de Prelacidén dd
Pagos descrito en el apartado 15.1. O en el Order
de Prelacién de Pagos de Liquidacién descrito en e]
apartado 15.3. En el caso de que Do existayg
Recursos Disponibles suficientes para realizal
estos pagos, los correspondientes importes quedaray
pendientes de amortizacidén para la Fecha de Page¢

inmediata siguiente.

13.2.4.2. Distribucidn de la Cantidagi
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Disponible para Amortizacién

Cuando en wuna Fecha de Pago concurran las
circunstancias para la Amortizacién a prorrata
entre Series A y B, establecidas en el apartado
anterior, la Cantidad Disponible para Amortizar, se
distribuird a prorrata entre la Serie A y la Serie

B.

13.2.5 Fechas de Cobro, Periodos de Calculo,
Fechas de Calculo y Fechas de Notificacién

“Fechas de Cobro”, seridn cada dos (2) Dias
Habiles. En cada una de estas fechas se realizaran
las transferencias del Cedente, como administrador

de los Derechos de Crédito, a la Cuenta de

Reinversioén.

“"Periodo de Calculo”, significarad un periodo
que coincide con el mes natural. Excepcionalmente
el primer Periodo de Calculo sera el comprendido
entre la presente Fecha de Constitucidén y el dltimo

dia del mes de octubre de 2010.

“"Fecha de Calculo” significard la fecha en que

AD2556438




1a Sociedad Gestora calculara la cantidad que el
Cedente le tendria gue haber entregado por las
cantidades recibidas de los Derechos de Crédito
durante el Periodo de Calculo anterior y el Avance
Técnico. Dichas Fechas de Calculo seran los dias 20§
de cada mes o, en caso de no ser éste Dia Habil, el

Dia Habil inmediatamente anterior. La primera Fechd

de Calculo serd el 19 de noviembre de 2010.

“Fechas de Notificacién”, segundo Dia Hébii
anterior a cada Fecha de Pago durante toda 14
vigencia del Fondo. En estas fechas la Sociedad
Gestora notificara los importes a pagar en conceptg
de principal e intereses a los titulares de 1lo§

Bonos emitidos, en la forma descrita en 1@

Estipulacién Vigésima.
wSaldo Inicial de los Derechos de Crédito”
significa la suma del principal pendiente dg

vencimiento a la Fecha de Constitucién del Fondog

de los Derechos de Crédito.

“galdo Nominal Pendiente de Cobro de 1lgs
Bonos”, significa la suma del principal pendiente
de vencimiento mas el principal vencido y no pagado

a una fecha de todos los Bonos que integran caga

una de las Series.
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“"Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los
Derechos de Crédito”, significa la suma del
principal pendiente de vencimiento mas el principal
vencido y no pagado a una fecha de todos 1los

Derechos de Crédito.

“"Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de
los Derechos de Crédito Fallidos”, significara el
saldo nominal pendiente de cobro de los Derechos de
Crédito Fallidos acumulado desde la Fecha de
Constitucién del Fondo, sin deduccidn de las
posibles recuperaciones de esos Derechos de Crédito

Fallidos.

“"Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Bonos”, significa la suma del principal no vencido

de los Bonos de cada una de las Series.
“"Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los
Derechos de Crédito”, significa el importe de

principal no vencido de los Derechos de Crédito.——

13.2.6 Fecha de Vencimiento Legal

La Fecha de Vencimiento Legal Y,




consecuentemente, la amortizacidén definitiva de log
Bonos es el 27 de enero de 2037 o, si éste no fuery
Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de§
gque la Sociedad Gestora, en representacién y poqy
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previstdg
en la Estipulacién Decimoséptima, proceda A
amortizar los Bonos con anterioridad a la Fecha dg
Vencimiento Legal. La amortizacién definitiva dg
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal sH
efectuard con sujecidén al Orden de Prelacidn dg

Pagos de Liquidacién.

13.2.7. Amortizacién Anticipada de la Emision

de Bonos

Con independencia de la obligacién del Fondo, 4
través de su Sociedad Gestora, de amortizar log
Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de lag
amortizaciones parciales en cada Fecha de Pagog
segin se establece en los apartados anteriores, 14
Sociedad Gestora estara facultada para proceder 4

la liquidacién anticipada del Fondo y con ello a 14

amortizacidén anticipada, en una Fecha de Pago, dl
la totalidad de la Emisién de Bonos, de conformida
con los supuestos de Liquidacién anticipada y cog

los requisitos que se detallan en la Estipulaciéi
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Decimoséptima y con sujecién al Orden de Prelacién
de  Pagos de Liquidacidén establecido en 1la

Estipulacidn Decimoquinta (en adelante,

“Amortizacién Anticipada”).

13.3. Lugar que ocupa el pago de principal e

intereses en el Orden de Prelacién

13.3.1 Pago de intereses
El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa el segundo (2°) lugar tanto en

el Orden de Prelacién de Pagos como en el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacidn
de Pagos establecido en el apartade 15.1. de la
presente Escritura, salvo que se cumplan las
condiciones previstas en el mencionado apartado
para su diferimiento, en cuyo caso ocupard el
quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos

y el cuarto (4°) lugar en el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacién.

ADZ2556436




13.3.2 Pago de principal

El pago de principal de los Bonos de la Serie 7§
ocupa el 4° lugar en el Orden de Prelacidén de Pagoq
establecido en la Estipulacién 15.1. y el 3° lugan

en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn dg

la Estipulacién 15.3.

El pago de principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el 4° lugar en el Orden de Prelacidén de Pagod
establecido en la Estipulacién 15.1. y el 5° lugany

en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién dg

la Estipulacidén 15.3.

13.4. Informacidén a los titulares de los Bonos

La Sociedad Gestora procedera a notificar a lod
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto e
la Estipulacién Vigésima, y distinguiendo segun laj
Series de Bonos, tante el importe que, segun 14
previsto en la presente Escritura corresponderis

abonar a los mismos en cada Fecha de Pago, como ej

importe que, segun la prelacidn de pago
establecida, vaya a abonarse efectivamente a 1lo
mismos, referido tanto al principal como a 1o

intereses de los Bonos, el segundo (2°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago.

13.5. Representacién, Registro y Negociacidén de¢
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los Bonos

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representardn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos de lo previsto en el articulo 6 de la Ley

24/1988, del Mercado de Valores.

La entidad encargada de 1la 1llevanza del
registro contable de los Bonos serd la Sociedad de
Gestidn de los Sistemas de Registro, S.A. (en
adelante, "“IBERCLEAR”) o entidad que le sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Febrero y que se inscribird en el correspondiente
registro de la CNMV, segin lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo solicitard la admisién a cotizacién
oficial de la presente Emisidén, una vez constituido
el Fondo, en el Mercado AIAF de Renta Fija, para

que cotice en un plazo no superior a un (1) mes
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desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en elf
mencionado plazo de la admisién a cotizacidn de log
‘Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicara a la CNMV
y a la Entidad Directora, y publicara en uj
periédico de difusidén nacional, tanto las causas df
dicho incumplimiento como la nueva fecha previstg

para la admisién a cotizacién de los valores

emitidos, sin perjuicio de la eventua
responsabilidad de 1la Sociedad Gestora si e
incumplimiento es por causas imputables a la misma.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidr
del Fondo, solicitard la inclusidén en el registrq
contable gestionado por IBERCLEAR, de la presentd
Emisién, de forma que se efectle la compensaciodn j
liquidacién de los valores de acuerdo con lag
normas de funcionamiento que respecto a valoreg
admitidos a cotizacién en el Mercado AIAF de Rentg

Fija, tenga establecidas o puedan ser aprobadas eg

un futuro por IBERCLEAR.

TLa Sociedad Gestora, en nombre y representaciog
del Fondo, hace constar que conoce los requisitos ¥
condiciones que se exigen para la admisién

permanencia y exclusién de los valores en ef
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Mercado AIAF de Renta Fija, segun la legislacién

vigente asl como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirlos.
Copia de esta Escritura se depositard en
IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

13.6. Derechos de los titulares de los Bonos —-
Los titulares de los Bonos tendran todos los
derechos que les reconocen la presente Escritura y

la normativa vigente.

La suscripcidén o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—

Los titulares de los Bonos no tendran, en

ningun caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra los
Deudores vendrd determinado por lo dispuesto en el
articulo 12 del Real Decreto 926/1998 y en 1lo

previsto en el apartado (4) de la Estipulacién
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7.6., no pudiendo 1los titulares de los Bonos

ejercitar accidén alguna contra los mismos.

13.7 Suscripcién de los Bonos

13.7.1 Fecha de suscripcion
La suscripcién de los Bonos se realizara, el

dia 8 de octubre de 2010 (en adelante, la “Fecha deo

Suscripeién’”.

13.7.2 Direccién y suscripcién

La Sociedad Gestora celebrara, en la presente
fecha y por cuenta del Fondo, con Bancd
Guipuzcoano, como Entidad Directora y Suscriptora,
el Contrato de Direccién y Suscripcién, por el cuall
se regulan las funciones a desarrollar por 14
Entidad Directora y el compromiso de la Entidad

Suscriptora, quien suscribira, a la par, el cier

por cien (100%) de los Bonos.

La Entidad Suscriptora asumird las obligaciones
contenidas en el Contrato de Direccién Y
Suscripcién, no percibiendo comisidén alguna por sy
compromiso de suscripcidn. Asimismo, Bancq
Guipuzcoano 1nterviene como Entidad Directora n(

percibiendo comisidén alguna por esta labor.

13.7.3 Precio de suscripcidn

El precio de suscripcién de cada uno de log
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Bonos sera de CIEN MIL EUROS (€ 100.000), es decir,

el 100% de sus valor nominal.

13.7.4 Forma y Fecha de Desembolso
La Entidad Suscripteora debera abconar en la
Cuenta de Tesoreria antes de las 12:00 horas (hora
C.E.T.) del 11 de octubre de 2010, (en adelante, la
“Fecha de Desembolso”), valor ese mismo dia, el

precio de Emisidén que corresponda por cada Bono

adjudicado.

Los Bonos gozardn de libre transmisibilidad y
podran ser transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
Mercado AIAF. La inscripcién de la transmisidén a
favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicidn de

los titulos y desde ese momento la transmisidn serd

oponible a terceros.

13.8. Servicio Financiero de la Emision de los

Bonos

El servicilo financiero de la Emisidén correrd a




cargo del Agente Financiero en virtud de 1df
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
en virtud del cual todos los pagos a realizar pon

el Fondo a los titulares de los Bonos se realizarén{

a través del Agente Financiero.

13.9. Calificacidén de los Bonos
De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacidén por Moody’s Investors
Services Espafia S.A. (en adelante, “Moody’'s”) vy, en
el caso de los Bonos de la Serie A, por Standard &

Poors Credit Market Services FEurope Limited,

Sucursal en Esparfia (en adelante, “S&P”, Y
conjuntamente con  Moody’'s, las "Agencias def
Calificaciébn"). La calificacidn que han otorgado

provisionalmente con fecha 4 de octubre de 2010, a
los Bonos ha sido la de “Aaa (sf)” (Moody’s) y “AAA

(sf)” (S&P) a los Bonos de la Serie A y “Baal (sf)”

(Moody’s) a los Bonos de la Serie B.

13.10. Folleto de la Emisidn

Existe un Folleto Informativo de la Emisidn, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que hg
sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 6 de octubre de 2010.
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DECIMOCUARTA .- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO —

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencidén relacionadas a continuacién en la
Estipulacidén Decimoquinta, serdn los importes que
habrdn sido depositados en la Cuenta de Tesoreria,
correspondientes a los siguientes conceptos
identificados como tales por la Sociedad Gestora
(conforme a la informacidn recibida del
Administrador en los conceptos que aplique):

(1) cualgquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios o de demora y reembolso de
principal, corresponda a los Préstamos agrupados en
el Fondo (correspondientes a los tres (3) Periodos

de Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de

Pago) ;

(i1i) el Avance Técnico;
(ii1) las cantidades que compongan en cada
momento el Fondo de Reserva y gue sean necesarias

para hacer frente a los pagos conforme al orden de

\
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prelacidén correspondiente;

(iv) los rendimientos producidos por dichosj

importes en la Cuenta de Reinversidn;

(v) en su caso, cualesquiera otras cantidades|
que hubiera percibido el Fondo correspondientes 4
los Préstamos agrupados en el mismo;
(correspondientes a los tres (3) Periodos def
Calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha def
Pago) . En dichas cantidades se incluirang
cualesquiera otras cantidades a las que el Fondq
tenga derecho como titular de los Préstamos, las]
cuales estaran ingresadas en la Cuenta de}

Reinversién.

(vi) El importe del Préstamo Subordinado que nof
hubiera sido utilizado hasta la primera Fecha def

Pago.

En caso de liquidacidén del Fondo, estard
disponible el importe de la liquidacién de lod
activos del Fondo y seridn Recursos Disponibles

todos los 1importes depositados en la Cuenta def

Tesoreria y en la Cuenta de Reinversidn.
DECIMOQUINTA. - REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO.

APLICACION DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION Eﬂ

LOS PAGOS POR EL FONDO




l 0672010

PAREL EXCLUSIVO PAHA DOCUMENTOS NOTARIALES

AD2556431

15.1. Reglas Ordinarias de Prelacién

Con caracter general, los Recursos Disponibles
del Fondo, segun se definen en la Estipulacién
anterior seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a
los siguientes conceptos, estableciéndose como
Orden de Prelacidén de Pagos el que se enumera a

continuacién:

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo e impuestos que corresponda abonar por el

Fondo.

(ii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie

(iii) Pago de intereses de los Bonos de 1la
Serie B. El pago de estos intereses de la Serie B
se postergara, pasando a ocupar la posicidn (v) del
presente Orden de Prelacidn de Pagos, en el caso de

que:

a. el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
Acumulado de los Derechos de Crédito Fallidos del

ultimo dia del mes anterior a la Fecha de Pago en




curso, sea superior al 10% del Saldo Inicial de lodg

Derechos de Crédito; y
b. los Bonos de la Serie A no hubiesen sido}
amortizados en su totalidad o no fueran a ser]
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.
(iv) Amortizacidn del principal de los Bonos de

las Series A y B conforme a las reglas descritas en

la presente Escritura.
(v) En el caso de que concurra la situvacién
descrita en el numero (iii) anterior, pago de

intereses de los Bonos de la Serie B.

(vi) Dotacidn, en su caso, del Fondo de Reserva
hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo de

Reserva.

(vii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(viii) Remuneracidn Fija del Préstamo

Participativo.

(ix) Amortizacidén del principal del Préstamo

Participativo.

(x) Amortizacidén del principal del Préstamo

Subordinado.

(xi) Remuneracidn Variable del Préstamo

Participativo.
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15.2 Otras reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de 1los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicarédn las siguientes reglas:

(i) los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, segun el orden de prelacidén establecido y

a prorrata del importe debido entre aquellos gue

tengan derecho a recibir el pago.

(ii) Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.

(iii) Las cantidades debidas por el Fondo no
satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses de demora.

15.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn-
La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién

del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera




lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacién
Decimoséptima, mediante la aplicacién de 1lod
Recursos Disponibles en el siguiente orden dg

prelacidn de pagos (el “Orden de Prelacién de Pagod

de Liquidacidn”):

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios vy dd
Liquidacidén, reserva de gastos de extincién del
Fondo e impuestos que corresponda abonar por el

mismo.

(ii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie

(iii) Amortizacidén del principal de los Bonos|
de la Serie A conforme a las reglas descritas en lal

presente Escritura.

(iv) Pago de intereses de los Bonos de la Serie
(v) Amortizacidén de los Bonos de la Serie B.—

(vi) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.
(vii) Remuneracidn Fija del Préstamo
Participativo.

(viii) Amortizacidén del principal del Préstamof

Participativo.
(ix) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado.
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(x) Remuneraciodn Variable del Préstamo

Participativo.

DECIMOSEXTA .- GASTOS DEL FONDO

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidén de Pagos
de ILiquidacidén descritos en la Estipulacién
Decimoquinta anterior, la Sociedad Gestora
satisfara, con cargo al Fondo, todos los gastos
necesarios para el funcionamiento de éste, tanto
los gastos 1niciales como 1los gastos ordinarios
peridédicos y extraordinarios que se devenguen a lo

largo de la vida del mismo.

16.1 Gastos iniciales.

El pago de los gastos iniciales se realizara
con el importe del Préstamo Subordinado vy sin
sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo.—

16.2 Gastos a lo largo de la vida del Fondo.——

La Sociedad Gestora satisfara, con cargo al
Fondo, todos los gastos necesarios para el

funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios




periddicos como los Gastos Extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo}

atendidos segun el Orden de Prelacidén de Pagos quej

corresponda a cada uno de ellos.
A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfara los siguientes gastos:

— Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”): los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento; los

honorarios de las Agencias de Calificacidén por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificaciédn
de los Bonos; los relativos a la 1llevanza del
registro contable de Los Bonos por su
representacidén mediante anotaciones en cuenta, su
admisidén a negociacidén en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello; los
derivados de la administracién del Fondo; los
derivados de la auditoria anual del Fondo; los
derivados de la amortizacién de los Bonos; los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados c¢on el Fondo y/o los DBonos; la
comisién del Agente Financiero, la comisién de la

Sociedad Gestora Yy la comisidn anual del
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Administrador Sustituto en los términos

establecidos en el apartado 7.5. de la presente

Escritura.

- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos
Extraordinarios”): Si fuera el caso, gastos
derivados de la preparacién y formalizacidén por la
modificacidn de la presente Escritura de
Constitucién y de los Contratos, asi como por la
celebracidén de contratos adicionales; en su caso,
el importe de gastos iniciales de constitucién del
Fondo y de Emisidn de Bonos que excedan del importe
del Préstamo Subordinado; los gastos
extraordinarios de auditorias y de asesoramiento
legal; los gastos gue puedan derivarse de la venta
de los Derechos de Crédito y de los activos
remanentes del Fondo, los necesarios para instar la
ejecucién de los Préstamos y los derivados de las
actuaciones recuperatorias que se requieran; en
general, cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

"\
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en representacidén y por cuenta del mismo.

- Se considerardn gastos de liquidacidry
(“Gastos de Liquidacidén”) los gastos que puedan]
derivarse de la venta de los Derechos de Crédito yj
de 1los activos remanentes del Fondo para la
liquidacidén del mismo y los que se originen conj

motivo de la liquidacidén del Fondo.

DECIMOSEPTIMA. - LIQUIDACION ANTICIPADA Y|

EXTINCION DEL FONDO

La Sociedad Gestora estara facultada par?
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo
con ello a la amortizacidén anticipada de 1&a§
totalidad de la Emisién de Bonos, cuando, en unaj
Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de Cobrd
de los Derechos de Crédito sea inferior al 10% del
Saldo Inicial de los Derechos de Crédito, siempre Y
cuando la liguidacién de los Derechos de Créditd
pendientes de amortizacién, junto con el saldo que}
exista en ese momento en las Cuentas del Fondo,

permita una total <cancelacién de todas lad

obligacicnes pendientes con los titulares de 1o
Bonos, de acuerdo con el Orden de Prelaciédn d
Pagos de Liquidacidén establecido en la Estipulacid

Decimoquinta y lo establecido en este apartado, ¥
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siempre que se hayan obtenido, en su caso, las

autorizaciones necesarias para ello de las

autoridades competentes.

Se entenderan, en todo caso, como obligacilones
de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
liquidacidén anticipada, el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos en esa fecha més los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
cantidades que, a todos los efectos legales, se
reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn
anticipada del Fondo, conforme a lo establecido en
este apartado y conforme al Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacién
15.3. en los siguientes supuestos, informandose
previamente a la CNMV y a las Agencias de

Calificacidén en caso de producirse alguno de ellos

y coincidiendo con una Fecha de Pago:
(i) Cuando se produzca una modificacién de la

normativa fiscal, de conformidad con la normativa




aplicable al Fondo y a los Bonos por €1 emitidos
que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora, afecte

significativamente, y de forma negativa, al

equilibrio financiero del Fondo.

(ii) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.—

(iii) En el supuesto de que la Sociedad Gestoraj
se disolviese, le fuera retirada su autorizacidén of
fuera declarada en concurso Y, habiendd
transgscurrido el plazo que reglamentariamentey
estuviera establecido al efecto o, en su defecto,
cuatro (4) meses, no se haya designado una nuevay

Sociedad Gestora de acuerdo con lo establecido ery

la Estipulacién Decimonovena.
(iv) Cuando se produzca un impago indicativo ds
un desequilibrio grave y permanente en relacidén corj

alguno de los valores emitidos o se prevea dque sq

va a producir.

(v) Cuando transcurran treinta y seis (36)
meses desde el vencimiento del uUltimo de log
Derechos de Crédito agrupado en el Fondo.

(vi) En el supuesto de que la totalidad de losg
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titulares de los Bonos y las contrapartidas de los
Contratos del Fondo notifiquen a la Sociedad
Gestora su interés en la amortizacién total de los
Bonos, la Sociedad Gestora como representante del

Fondo, podrd proceder a la liquidacién anticipada

del mismo.
El Fondo se extinguira en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:
i) Cuando se amorticen integramente 1los

Derechos de Crédito.

los Derechos de Crédito y existan importes
pendientes de cobro de los Derechos de Crédito y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de
los Bonos, el Fondo se extinquird en la Fecha de
Pago inmediata siguiente a los cuarenta y dos (42)
meses desde la fecha de vencimiento del dltimo

Derecho de Crédito agrupado en el mismo, es decir,

en la Fecha de Vencimiento Legal.

iii) Cuando finalice el ©procedimiento de

. i1i) En el supuesto de que hayan vencido todos




liquidacién anticipada del Fondo.

iv) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.
v) S1 no se confirma, en la Fecha de
Suscripcibn, alguna de las calificaciones]

provisionales otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacién.

En este ultimo caso se consideraran asimismg
resueltas: la cesién de los Derechos de Crédito, el
Contrato de Apertura de la Cuenta de Reinversion
(Cuenta de Reinversién), el Contrato de Direccidn ¥
Suscripcién, el Contrato de Préstamo Subordinado,
el Contrato de Préstamo Participativo, asi como el

resto de los contratos del Fondo y la Emisién dg

los Bonos.

La resolucién de la constitucidén del Fondo poy
dicha causa se comunicard inmediatamente a la CNMV,
tan pronto sea confirmada, y se hard publica en 14
forma prevista en el apartade 4 del Méduld
Adicional del Folleto. En el plazo de quince (15}
dias desde que tuviese lugar la causa de resolucidfg
de la constitucién del Fondo, la Socledad Gestors
otorgarad acta notarial, que remitird a la CNMV

declarando la extincidn del Fondo.
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En este supuesto de resolucién anticipada del
Fondo, el Cedente asume el compromiso de hacer
frente a los gastos iniciales en los que se haya
incurrido para la constitucién del Fondo.

En el caso de que en el momento de producirse
la ligquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora realizara las siguientes

actividades:

remanentes en el Fondo a un precio de valor de
mercado  razonable, que inicialmente no sera
inferior a la suma del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Derechos de Crédito mas los intereses

devengados y no cobrados de los Préstamos a que

correspondan.
(ii) Procederd a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

Ir (1) Procederd a vender los Derechos de Crédito




(iii) En caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran préstamos u otros activosj
remanentes, la Sociedad Gestora procederd a vender
los demads bienes que permanezcan en el activo del
Fondo, para lo que recabard oferta de, al menos,
cinco (5) entidades que, a su Jjuicio, puedan daqy
valor de mercado razonable. La Sociedad Gestors
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibid&
por los activos ofertados. Para la fijacién del
valor de mercado, la Sociedad Gestora podra obtenen
los informes de valoracién que juzgue necesarios.

En las actuaciones descritas en los apartados
(i) y (iii) anteriores, el Cedente tendra uf
derecho preferente de tal forma que podra adquirip
voluntariamente con preferencia a terceros 1log
Derechos de Crédito y cualesquiera otros activog
remanentes que pertenezcan al Fondo, en lajg
condiciones que establezca la Sociedad Gestora. E]
anterior derecho de tanteo no implica, en ningufg

caso, un pacto o declaracién de recompra de log

activos otorgado por el Cedente. Para el ejercici]
de dicho derecho de tanteo, el Cedente dispondra d
un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fech]

en que la Sociedad Gestora le comunique lag




l PAPLL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AD2556424

l 0672010

condiciones en que se procederd a la enajenacién de
los activos, debiendo iqualar, al menos, en
relacidon al apartado (iii) anterior, la mejor de

las ofertas efectuadas por terceros.

~La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos de extincién, aplicard todas
las cantidades que vaya obteniendo por la
enajenacién de los activos del Fondo, junto con el
resto de Recursos Disponibles que tuviera el Fondo

en ese momento, al pago de los diferentes

de Liquidacién establecido en la Estipulacién 15.2—

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacién 15.2, existiera algln remanente, éste
sera abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad ligquida por
corresponder a Derechos de Crédito que se
encontrasen pendientes de resolucidn de

procedimientos judiciales o notariales iniciados

I conceptos, conforme al Orden de Prelacién de Pagos




como consecuencia del impago por el Deudor de los
Préstamos, tanto su continuacidén como el producto
de su resolucién serdn a favor del Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd af
la extincién del Fondo y a la cancelacién de sy
inscripcién en los registros administrativos ques
corresponda hasta que no haya procedido a l&
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo y of
la distribucién de los Recursos Disponibles del
Fondo conforme al Orden de Prelacidén de Pagos dg
Liguidacidén, excepcién hecha de la oportuna reservdg
para hacer frente a los gastos de extincion.

Dentro del plazo de seis (6) meses, y en todd
caso, antes de la Fecha de Vencimiento Legal deX
Fondo, desde la liquidacién de los activod
remanentes del Fondo y la distribucidn de loj
Recursos Disponibles, la Sociedad Gestora otorgard
un acta notarial declarando (i) extinguido e]
Fondo, asi como las causas previstas en la presentd
Escritura y en el Folleto que motivaron s{§
extincién, (ii) el procedimiento de comunicacidn 4
los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado {

cabo, y (iii) 1la distribucién de los Recursog
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Disponibles del Fondo siguiendo el Orden de
Prelacidn de Pagos de Liquidacién. Dicho documento
notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

CNMV.

DECIMOCTAVA.- SOCIEDAD GESTORA

18.1 Administracidén y representacién del Fondo—
La Sociedad Gestora ostentard la administracién
Yy representacién legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa vigente.

negocios ajenos, le corresponderan la

representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendrdn accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o incbservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura, en el Folleto o en la

normativa vigente.

En concreto, a la Sociedad Gestora le

l A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de




corresponden, con caracter meramente enunciativo, vy
sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(i)Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponda conj
los ingresos que debid haber recibido el Fondo, deﬂ
acuerdo con lo previsto en los distintos contratosj
de los que se deriven dichos ingresos. En el
supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar lasg
acciones Jjudiciales o extrajudiciales que searg
necesarias o convenientes para la protecciédn de loT
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.

(ii)Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con I1g
previsto en la presente Escritura y en el Folleto.

(iii)Prorrogar o modificar los contratos qus
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir 14
operativa del Fondo en los términos previstos en 14

presente Escritura y en el Folleto, y en 14

normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores dg
servicios al Fondo, en los términos previstos en 14
presente Escritura y en el Folleto, siempre quq

ello esté permitido por la legislacidn vigente ej
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cada momento, se obtenga la autorizacién de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a las Agencias de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por
el Cedente de sus obligaciones como administrador
de los Préstamos, la Sociedad Gestora tomara las

medidas necesarias para obtener una adecuada

administracién de los Préstamos.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Tesoreria y al Tenedor de la Cuenta de Reinversién,
en relacidn con la Cuenta de Reinversién.

(vi)Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii)Determinar y efectuar los pagos en

concepto de principal e intereses del Préstamo

l Agente Financiero en relacidén con la Cuenta de




Participativo y del Préstamo Subordinado.
(viii)Designar vy sustituir, en su caso, al

auditor, con la aprobacién previa de la CNMV en

caso de que sea necesaria.

(ix) Preparar y someter a los brganosy
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun 1lo establecido en laj
normativa vigente a la CNMV, asi como preparar Y
dar a conocer a los titulares de los Bonos 1§
informacién que sea legalmente requerida.

(x)Adoptar las decisiones oportunas en relacion
con la liquidacién del Fondo, incluyendo 14
decisién de liquidar anticipadamente el Fondo, dfg
acuerdo con lo recogido en la presente Escritura i

en el Folleto.

(xi) Determinar el tipo de interés aplicable 3

cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo d4

Intereses.
(xii)La Sociedad Gestora debera tenely
disponible para el publico toda la documentacién {4

informacién necesaria de acuerdo con la presentq

Escritura y con el Folleto.
(xiii) La Socliedad Gestora, en nombre

representacién del Fondo, preparara y remitirg
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cualquier informe o documentacién que el Fondo esté

obligada a producir, de acuerdo con la legislacién

espariola o de la Unidén Europea.

18.2. Pagos a la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora percibird, por su gestién,
en cada Fecha de Pago una comisién de gestién que
se devengara trimestralmente, igual wuna cuarta
parte de un importe fijo, todo ello en los términos
acordados por el Cedente y la Sociedad Gestora en
carta aparte. Dicha comisidén se entenderd bruta, en
el sentido de incluir cualquier impuesto directo o
indirecto o retenciéon que pudiera gravar la misma.
El importe fijo de la comisién de gestién de la
Sociedad Gestora serd actualizado al comienzo de
cada afio natural (comenzando en enero de 2012) de
acuerdo con el Indice General de Precios al Consumo

publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,

u organismo que lo sustituya.
Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,

la remuneracién de la Sociedad Gestora se calculara




por el numero de dias transcurridos desde log

presente fecha.

18.3. Renuncia y Sustitucién

La renuncia vy sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cads
momento. En cualgquier caso, la sustitucién de 14
Sociedad Gestora se realizara de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacidn,
siempre que no sea contrario a las disposicioneg

reglamentarias establecidas al efecto:

1. La Sociedad Gestora podrd renunciar a s\
funcién cuando asi lo‘estime pertinente y solicitaf
voluntariamente su sustitucién, mediante escritg
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafar]
el de 1la nueva sociedad gestora debidamentg
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declarg
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite 14
correspondiente autorizacién. La renuncia de 14
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nuevyd
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberag
ser aprobados por la CNMV. En ningun caso podrd 14

Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sug
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funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podréa la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razdén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucién

seran soportados por la propia Sociedad Gestora o,

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andénimas, se procedera a la
sustitucidén de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora

estara obligada al cumplimiento de lo previsto en

l en su defecto, por la nueva Sociedad Gestora.—




el apartado 1 precedente con anterioridad a su

disolucidn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacidén concursal o fuera
revocada su autorizacién, deberd proceder a nombran
una Sociedad Gestora que la sustituya. Laj
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes dejf
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en§
que se produjo el evento determinante de 13
sustitucidén. Si la Sociedad Gestora no encontrargy
otra Sociedad Gestora dispuesta a hacerse cargo def
la administracién y representacidén del Fondo o 14
CNMV no considerara iddénea la propuesta sg
procederd a la Liquidacién anticipada del Fondo y &
la amortizacidén de los Bonos, segun lo contempladd

en el Documento de Registro.

4. La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por 12
CNMV de conformidad cdn lo previsto en los parrafod
anteriores deberd ser aceptada por las Agencias dH
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora sdg
obliga a otorgar los documentos publicos y privadod

que fueran necesarios para proceder a Sy
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sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta debera
gquedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con el Folleto y la presente
Escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la
nueva Sociedad Gestora cuantos documentos y

registros contables e informaticos relativos al

Fondo obren en su poder.

DECIMONOVENA.- AGENTE FINANCIERO

BANCO SABADELL sera el Agente Financiero del

Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de

Servicios Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) el encargado de mantener
la Cuenta de Tesoreria, (ii) el agente de pagos de

la Emisidén de los Bonos y (iii) el depositario del

Titulo Maltiple.

Las principales obligaciones que asumira el

AD2556419




Agente Financiero en este Contrato de Serviciog

Financieros son, resumidamente, las siguientes:

(1) E1 Agente Financiero procederd a realizar
los pagos de intereses y amortizacidédn de los Bonod
Yy el resto de pagos del Fondo, en 1l
correspondiente Fecha de Pago, una vez recibidas
las oportunas instrucciones de la Sociedad Gestora.

(11) En cada una de las Fechas deg
Determinacién, comunicard a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servira de basg
para el célculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos parg
cada Periodo de Devengo de Interesed

correspondiente.

(iii) Asimismo, el Agente Financiero asumira 1&§

funcién de entidad depositaria de 1la Cuenta dg

Tesoreria.

En contraprestacidén a los servicios a realizay
por el Agente Financiero, el Fondo abonara al mismg
en cada Fecha de Pago, una comisién que se reguld

en el Contrato de Servicios Financieros y qu§

estara compuesta por una cantidad fija.
Sin perijuicio de lo establecido en el parraf(

anterior, la no confirmacién en la Fecha dq
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Suscripcién de alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a 1los Bonos por las
Agencias de Calificacidén constituira un supuesto de
resolucion del Contrateo de Servicios Financieros.—

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financilero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1
(Moody’s) y/o A-1 (S&P) o dicha calificacién fuera,
por cualquier motivo, retirada por alguna de las
Agencias de Calificacidén, 1la Sociedad Gestora
debera poner en practica, por cuenta del Fondo, en
un plazo de treinta (30) dias naturales desde el
descenso o retirada de la calificacién de la deuda
no subordinada y no garantizada del Agente
Financiero por debajo de P-1 (Moody’s), © en un
plazo de sesenta (60) dias naturales desde el
descenso de la calificacién de 1la deuda no
subordinada y no garantizada del Agente Financiero

por debajo de A-1 (S&P), para mantener las

ADz2556418




calificaciones asignadas a cada una de las Serieg
de Bonos por las Agencias de Calificacién, y previg
comunicacién a las mismas, una de las opcioneg
necesarias, dentro de las descritas a continuacidn,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantlg
respecto a los compromisos derivados de lag
funciones como agente de pagos y mantenimiento dsg

la Cuenta de Tesoreria:

(a) Obtener un aval incondicional, irrevocablsg
y a primer requerimiento de una entidad o entidadeg
de crédito con calificacién no inferior a P-1/
segiin la escala de Moody’s y A-1 segin la escala dd

S&P, que garantice los compromisos asumidos por e}

Agente Financiero; o

(b) Sustituir al Agente Financiero por ung
entidad con 1las c¢itadas calificaciones para qué
asuma, en las mismas condiciones, las funciones de]

Agente Financiero.

Todos los costes derivados de cualquiera de lag

acciones anteriormente definidas serdn consideradog

Gastos Extraordinarios del Fondo.
A estos efectos el Agente Financiero asumira e
compromiso irrevocable de comunicar a la Sociedad

Gestora, en el momento en que se produzcan, a 1e
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largo de la vida de la Emisién de Bonos, cualquier
modificacidén o retirada de su calificacién a corto
plazo otorgadas por las Agencias de Calificacién.—

El Contrato de Servicios Financieros terminaré
en la fecha de extincién del Fondo. No obstante, el
Agente Financiero podra dar por terminado el
Contrato de Servicios Financieros siempre y cuando
comunique la renuncia por escrito a la Sociedad
Gestora con una antelacidén de, al menos, dos (2)
meses a la fecha de finalizacién prevista, vy
siempre que (1) exista otra entidad de
caracteristicas financieras similares, aceptada por
la Sociedad Gestora, previa conformidad de 1las
Agencias de Calificacién, que sustituya a Banco
Sabadell en las funciones asumidas en virtud del
Contrato de Servicios Financieros, (ii) se
comunique a la CNMV y a las Agencias de

Calificacién y (1id) no se perjudiquen la

calificacidén otorgada a los Bonos.

Adicionalmente, la terminacién no podra




producirse, salvo autorizacién de 1la Sociedad
Gestora, hasta el dia 20 del mes siguiente al med
de la Fecha de Pago siguiente a la notificacidn dg

terminacion.

Recibida por la Sociedad Gestora 14
notificacién de renuncia del Agente Financiero, 14
Sociedad Gestora deberd designar a otra entidad

como sustituta de BANCO SABADELL en calidad dd

Agente Financiero.

VIGESIMA .- CONTABILIDAD DEIL FONDO

20.1. Periodo Contable

Los periodos contables del Fondo, comenzaran e}
1 de enero y terminaran el 31 de diciembre de cadd
afio, excepto el primer ejercicio contable qug
comenzard en la Fecha de Constitucidn del Fondo ¥y

el Ultimo ejercicio contable que finalizara en 13

fecha en la que se extinga el Fondo.

20.2. Documentos contables

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentay

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestorg

emitird un informe que recogera:

i. Un inventario de la cartera de Préstamog

agrupados en el Fondo y, adicionalmente,
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ii. Un informe de gestién que contendrd la
informacién que corresponda remitir de conformidad

con la Circular 2/20009.

20.3. Informacién Periddica
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Hébiles siguientes a <cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora remitird a AIAF un informe que
contendra la informacién a gue se refiere a

continuacién y, en cualquier caso, la legalmente

exigible en cada momento:

(1)Con relacién a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:
1. TImporte del saldo nominal inicial.
2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.
5. Importe del saldo nominal vencido vy

efectivamente satisfecho a los titulares de 1los
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Bonos.

6. Intereses totales devengados y pagados poq
los Bonos desde la anterior Fecha de Pago.
7. Intereses devengados desde la Fecha dg
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados er
anteriores Fechas de Pago, no hayan sidd
satisfechos (no devengaran intereses de demora) .——

(ii)Con relacién a los Derechos de Crédito §

referida a cada Fecha de Pago:
1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento ¥
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos ds

Crédito.

2. Importe de los Derechos de Crédito que h3

sido amortizado regular y anticipadamente.———¢

3. Tasas de amortizacién anticipada.
4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento d4
los Derechos de Crédito que hayan sido declaradog
Fallidos y porcentajes de impago sobre el total d¢

los Derechos de Crédito.

(iii)Con relacién a la situacidn econdmicof

e

financiera del Fondo y referida a cada Fecha d

Pago:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de lg

Cuenta de Reinversién, y los intereses generadog




I PAPFI EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

l 06726190

ADE556415

por las mismas.

2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, remitira a
la CNMV la informacién referida en el apartado (i)
anterior, en los mismos plazos establecidos
anteriormente. La informacién con relacién a los
Derechos de Crédito y la informacién con relacidn a
la situacidén econémico-financiera del Fondo seré
remitida a la CNMV de conformidad con lo sefialado

en la Circular 2/20009.

ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.
(i) Notificaciones ordinarias periddicas
La Sociedad Gestora, trimestralmente, en la
Fecha de Determinacién, procederd a comunicar a los
tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente.
Trimestralmente, en cada Fecha de Notificacién,

procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos

l 20.4 Otras obligaciones de comunicaciones




la siguiente informaciédn:

-Los intereses y el reembolso de principal def
los Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

-Asimismo, y si procediera, las cantidades def
intereses y de amortizacién devengadas por log
mismos y no satisfechas, por insuficiencia dg
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas}
del Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

-Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizacidrg
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajed
que dichos saldos representan sobre el importgq

nominal inicial de cada Bono.

Las anteriores notificaciones seran efectuadag
sequn lo dispuesto a continuacién, y seran,
asimismo, puestas en conocimiento del Agentg
Financiero, de AIAF y de Iberclear, en cada Fech3

de Notificacidn.

(ii) Notificaciones extraordinarias
Seran objeto de notificacién extraordinaria:—-
- Cualquier modificacién de la presentq

Escritura.

- Todo hecho relevante que pueda producirse eg




. 06/2010

PAPEL CXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAI FS

relacidén con los Préstamos, con los Bonos, con el
Fondo y con la propia Sociedad Gestora, que pueda
influir de modo sensible en la negociacién de los
Bonos vy, en general, de cualquier modificacién
relevante en el activo o pasivo del Fondo o en caso
de resolucidn de la constitucién del Fondo o de una
eventual decisidén de 1liquidacién anticipada del
Fondo y Amortizacién Anticipada de la Emisién de
Bonos por cualquiera de las causas previstas en la
presente Escritura y en el Folleto, siéndole
remitido, en este supuesto, a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y el procedimiento de

liquidacién seguido a que hace referencia la

Estipulacién Decimoséptima.

20.5. Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
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forma siguiente:

(i)Notificaciones ordinarias

Las notificaciones ordinarias seran efectuadad
mediante publicacién de un anuncio, bien en el
boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija, (
cualquier otro que lo sustituya o de similareg
caracteristicas, o bien mediante publicacidn de uf
anuncio en un diario de amplia difusidn en Espafia,
ya sea de cardcter econdémico-financiero o general,
Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agentg
Financiero podran difundir tales informaciones
otras en interés de los titulares de los Bonos 3
través de los canales y sistemas de difusidr
propios de los mercados financieros tales comg

Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o cualquiey

otro de similares caracteristicas.

(ii)Notificaciones extraordinarias

Las notificaciones extraordinarias seraf
efectuadas mediante publicacién de un anuncio bieg
en el boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija
o cualquier otro que lo sustituya o de similareg
caracteristicas, o bien mediante publicacidén de ug
anuncio en un diario de amplia difusién en Espana

ya sea de caracter econdémico-financiero o general
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considerandose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inh&bil (segun lo establecido en

la presente Escritura).

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser efectuada mediante publicacién de un anuncio
en un diario de amplia difusién en Espaia, ya sea
de cardcter econémico-financiero o general

considerandose esas notificaciones realizadas en la

aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhadbil (segin lo establecido en

la presente Escritura).
(iii)Notificaciones y otras informaciones
La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién
de los titulares de los Bonos las notificaciones y
otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias paginas en Internet u otros

medios de teletransmisién de similares

l fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo




caracteristicas.

VIGESIMOPRIMERA- AUDITORES

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora, en su reunién del dia 27 de julio de 2010,
ha designado a Ernst & Young, S.L. (“Ernst 4§
Young”) , inscrita en el Registro Oficial deg
Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el numero S053(
y domicilio social en Madrid, Plaza Pablo Ruidg
Picasso, s/n, y con CIF nuimero B-78970506, comg
auditora del Fondo sin especificar el numero dsg
periodos contables para los cuales ha sidd
designada. En caso de que exista un acuerdd
posterior de la Sociedad Gestora para 14
designacién de nuevos auditores del Fondo, sq
comunicaria a la CNMV, a las Agencias dq
Calificacién y a los titulares de los Bonos.

Los auditores realizaran las revisiones )
verificaciones que sean exigidas por la normativs
vigente, certificaran, cuando sea necesario, 14
precisién y exactitud de las cuentas y verificarag
la precisién de la informacién contenida en e

informe de gestiédn.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestorg

y a la CNMV de cualquier incumplimiento de 1§
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normativa vigente o de cualquier imprecisién de 1la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

VIGESIMOSEGUNDA .- MODIFICACIONES
La Escritura podrd ser modificada en los
términos establecidos en el articulo 7 de la Ley

19/1992. La Escritura también podra ser objeto de

subsanacién a instancia de la CNMV.

VIGESIMOTERCERA.~ JURISDICCION
Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los
Titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a

cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.——

VIGESIMOCUARTA.- DECLARACION FISCAL
La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias"™ del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

AD2556412




articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

VIGESIMOQUINTA .~ REGISTRO
El Folleto referido a la constitucién del Fondd
ha sido objeto de registro por la CNMV el 6 ddg

octubre de 2010.

La presente Escritura no sera objeto dg

inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdd

con la normativa especial aplicable.

VIGESIMOSEXTA.- NOTIFICACIONES
Todas las notificaciones que las partes debar
realizarse en virtud de la presente Escritura s4
efectuaran a los domicilios y numeros de fax que sg
indican a continuacién, siempre que, en el supuestq
de utilizarse el fax, se confirme por medio a4

escrito entregado en mano al domicilio indicado.—¢

BANCO GUIPUZCOANO, S.A.

Camino Portuetxe, 35.

20009 San Sebastian (Espafia).

Fax n®: 34 943 41 82 71.

Atn.: D. Javier Lizarraga Ganzarain.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., SOCIEDAD GESTORQ

DE FONDOS DE TITULIZACION

Orense ©9

28020 Madrid
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Fax n®: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramén Pérez Hernindez

No obstante, también podran enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

VIGESIMOSEPTIMA . - CONFIDENCIALIDAD

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de CaraActer Personal, Unicamente tratara los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacioén, a
otras personas. Una vez cumplida 1la prestacidn

contractual, tanto los datos de caréacter personal

ADe556411




como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberan ser destruidos.

L.a Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptany
las medidas de sequridad de indole técnica W
organizativas necesarias para garantizar 1
seguridad de los datos de caracter personal, qug
eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o accesd
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora s§
obliga a cumplir las observancias recogidas en 14
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre dd

Proteccidén de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

VIGESIMOCTAVA . -RESOLUCION
En el supuesto de que no se confirmen, en K |
Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de lag
calificaciones provisionales otorgadas a los Bono§

por las Agencias de Calificacién, se consideraréag

12

resueltas la constitucién del Fondo, la cesién d
los Derechos de Crédito, la emisidn y suscripciop
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, 1k

Emisién de los Bonos y el resto de contratos defl

Fondo.

La presente escritura ha sido redactadp
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conforme a minuta facilitada por las partes.

———————OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales

pertinentes a este otorgamiento.

Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de
Proteccidén de datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcidén del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Los sefilores comparecientes
hacen constar que por la lectura que han practicado
y por mis explicaciones verbales han quedado
enterados y debidamente informados del contenido del
presente instrumento publico y que prestan a éste su

libre consentimiento; y firman la escritura conmigo,

el Notario.
Y yo el Notario doy fe de la identidad de 1los

otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad vy




legitimacidén, de que el consentimiento ha sidd
libremente prestado y de que el otorgamiento seg
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamentd
informada de los otorgantes e intervinientes.

Del 1integro contenido de esta escritura,
extendida en noventa y un folios del Timbre dell
Estado de papel exclusivo para documentod
notariales, serie 9X, numeros 4523260, los ochentd
y nueve siguientes en orden correlativo creciente,
y el del presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.
Signado: Manuel Richi Alberti.-~ Rubricados

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA.
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ANEXO 1

Escritura Pablica de elevacion de los Acuerdos del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora.
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NOTARIO

MANUEL RICHI ALBERT!

i
| .
j'm’ T Serranon®30 28001 - MADRI
i ) Tel.: 912092300 - Fax 91 209 23
e-mall: fedatarios@notariaserrano30.

PROTOCOLIZACIéN DE ACUERDOS SOCIALES
NUMERO: DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE.——
En Madrid, a cinco de Octubre de dos mil diez.-

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,

COMPARECE :
DON LUIS VERETERRA GU‘I‘IX:.‘.RREZ--MATURANA, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, casado, con

domicilio a estos efectos en Madrid, Paseo de

Recoletos, numero 29.

Con Documento Nacicnal de Identidad numero

5399158-T.

INTERVIENE:

En nombre y representacidn, como Secretario -no
Consejero- del Consejo de Administracidén, de
entidad denominada "PFITULIZACION DE ACTIVOS,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION ;, S.A.M
(en adelante, también, la “Sociedad”), de
nacionalidad espafiola, duracién indefinida vy

domiciliada en Madrid, calle Orense, numero 69.——

c:::;_‘_““““*-n_ﬁ4:3

e mm e e e mmm————————
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Constituida con la denominacién de
"Titulizacién de Activos, S.A.", mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, don Juan
Romereo~Girén Deleito, el dia 12 de mayo de 1892,
con el numero 842 de protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 4280, folio
170, seccién 8, hoja nimero M-71.066, inscripcién

1%; y en el Registro de Sociedades de Fondos de

Titulizacidén con el numero 3.

Tiene el Cédigo de Identificacién Fiscal ntmero

A-80352750.

Manifiesta el sefior compareciente que la
entidad gue representa tiene p'or objeto social la
gestién y administracién de fondos de titulizacién.

Manifiesta el compareciente gque no existe
f:»ersona fisica alguna que ostente de forma directa
© indirecta la propiedad o control sobre més del

25% del capital social de la compaiiia por &l

representada.

Estd facultado para este acto en virtud de su
cargo, y de acuerdos adoptados al efecto por el
Consejo de Administracién de la Sociedad, en su
sesién de fecha 27 de julio da 2010, segin me

acredita con una certificacién, gue me entrega y

t’"\

ADZ2556408
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dajo incorporada a ésta matriz, formande parte
integrante de la misma, expedida el dia 10 de
septiembre de 2010 por el sefior compareciente, Don
Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, en su calidad de
Secretario del Consejo de Administracidn, con el

Visto Bueno del Presidente, Don Francisco Javier

- Soriano Arosa, cuyas firmas constan debidamente

legitimadas.

Los nombramientos de los citados cargos

derivan:

-En cuanto al Secretario del Consejo de

AC3290529

Administracién, Don Luis Vereterra Gutiérrez-

Maturana, de su designacién por acuerdo del Consejo
de Administracién de fecha 27 de mayo de 1898,
elevado a publico dicho acuerde por escritura
otorgada ante el Notario de Madrid Don Juan Romero-
Girén Deleito el dia 18 de junio de 1898, con el
nimero 1.106 de protocolo, constando ‘inscritoe su

nombramientoc en el Registro Mercantil de Madrid,

donde causd la imscripeién 27;
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. —En. cuanto al Presidente del Consejo da

Administracién, Don Francisco Javier Soriano Arosa,

de su designacién por acuerdo del Consejo de
Administracién de fecha 27 de diciembre de 2007,
elevado a piblico dicho acuerdo por escritura

otorgada ante el Notario de Madrid Don Ignacio

‘Martinez~Echevarria vy Ortega, el dia 27 de

diciembre de 2007, con el nimero 1.849 de
protoceolo, constande inscrito su nombramiento en el

Registro Mercantil de Madrid, donde causé 1la

inscripecién 48°.

De copias autorizadas de las citadas escrituras,
que me exhibe, resultan sus facultades
representativas son, a mi juicio, suficientas‘para

la presente protocolizacién de acuerdos sociales,

que se documenta an esta escritura.

Me manifiesta el compareciente que su
apoderamiento continda vigente, que subsiste la
entidad a la que representa, y que no han variado
las circunstancias identificativas de dicha

entidad, especialmente las relativas a su objeto

social y domicilioe.

—IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD———

Le didentifico por su Documento Nacional de

-::L__,_____________________::::lh

AD2556407
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Identidad reseflado, y tiene, a mi juicio, segin
interviene, la capacidad legal necesaria para

otorgar la presente escritura ya calificada, y al

efecto,

OTORGA:

Que protocoliza y deja elevados a escritura

piblica todos y cada uno de los acuerdos que constan
en la certificacién gque ha quedado unida a esta
matriz, y que se da en este lugar por integramente
reproducida a todos los efectos. En consecuencia:—-—

PRIMERO.~ Se acuerda constituir un Fondo de
i tulizacién de Activos denominado "TDA EMPRESAS 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", en los términos
que constan en la certificacién incorporada y que

se da por integramente reproducida a fin de evitar

repeticiones innecesarias.

SEGUNDO: Se acuerda emitir, con cargo a dicho
Fondo, bonos o cualesquiera "otros valores hasta un
importe nominal maximo de DOSCIENTOS éINCUENTA

MILLONES DE EUROS (250.000.000,00), en los términos
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que constan en la.certificacién incorporada y que

se da por integramente reproducida a fin de evitar

repeticiones innecesarias.

TERCERQ.- Se acuerda facultar solidariamente al
Presidente, Don Fracisco Javier Soriano Arosa,
casado, mayor de edad con domicilio a.estos efectos
en Madrid calle Orense numero 69, con Documento
Nacional de Identidad numero 112.190-1L, al
Secretario Don Luis Vereterra Gutierrez-Maturana,
cuyos datos personales de identificacién constan en

la comparecencia de esta escritura y al Director

divorciado, con domicilio a estos efectos en Madrid
calle Orense numerc 69, con Doﬁumento Nacional de
Identidad nlUmerc 50690697-P. asi como conferir
poder espacial, tan amplio y bastante como en -
Derecho sea necesario, a favor de Don José Luis
Dubois Aznal, soltero, mayor de edad con demicilio
a estos efectos en Madrid calle Orense ntmero 69,
con Documento Nacional de Identidad numero
50.807.466-Y y Dofia Maria Nieves Lara Candel,
casada, mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Madrid calle Orense nGmero 69, con Documento

Nacicnal de Identidad ntmers 51,378.547-C para que,

I General, Don Ramén Pérexz Hernézidez, mayor de edad,
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en los términos que constan en la certificacidn
unida, puedan ejercitar, con cardcter solidario,
todas y cada una de las facultades relacionadas en
la citada certificacién, en los términos que

resultan de la misma, a los que se hace remisidén en

lo necesario para evitar inGtiles repeticiones.

CUARTO: Se acuarda designhar como Auditor de
Cuentas del referido Fondo a la firma "Ernst &
Young, $.L.”, cuyos datos de identificacidén constan

en certificacién incorporada y que se da por

integramente reproducida.
Dicha entidad deber& aceptar su nombramiento en

documento aparte, dea lo que yo, el Notario, advierto

al compareciente.

—_—  _OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dice y otorga.

Hago las reservas y advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales
relaﬁivas al articule 5 de la LO 15/1999, de

Proteccién de Datos de Caracter Personal.

\
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Permito al .sefler compareciente la lectura de
esta escritura, porque asi lo soliqi£a después de
advertido de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. El1 sefior compareciente hace
constar que por la lectura que ha practicado y por
mis explicaciones verbales ha quedado entarado Y
debidamente informado del contenide del presente
instrumento publico ¥y gue presta a éste su libre

consentimiento; y fimma la escritura conmigo, el

Notario.
Yo, el Notario, doy fe de 1la identidad del
otorgante, de que a mi juicio tiene capacidad y

legitimacién, de que el consentimiento ha sido

libremente prestado y de que el otorgamiento se.

adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada del otorgante e interviniente.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en cuatro folios del Timbre del Estado de
papel exclusivo para documentos notariales, serie»

9X, numeros 4523208, 4523209, 4523210,-y el del

presente, yo, el Notario, DQY FE.
Sigue la firma del compareciente.- Signado:-

Manuel Richi Alberti.- Rubricados y sellado,——

DOCUMENTACION UNIDA
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Lo memerocion del folio que contiens

T . . fo dligencie es IXURLE)......
Titulizacién
de Activos

CHF: ARGISZTS0, Inperita en vl Rughsro Marcantd da Madnid, Toma 4285, Libre B, Hala M-71.044, Seccidn 3, Inscripeidn 5, y #n # Regiaire Especial de

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZMATURANA, en su calidad de Seft fEPeCortsof de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCHEPAD CEATORA, |
FONDOS DE TITULIZACION, 5.A., con CIF A-80352750 y domicilio ef Eadlil¥
69,

CERTIFICA: RloN

- Que, en Madrid, a 27 de julio de 2010 y debidamente convocado al efecto, se reuni6 a las 12:00
bhoras ¢l Conssjo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., en las oficinas de la Sociedad, calle de Orense 69, estando presentes los siguientes
Consejeros: .

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha, representada por D, Francisco Jesits Cepeda Gonzilez
- D. Gumersindo Ruiz Brave de Mansilla

- Dr. Raquel Martinez Cabafiero

- D. José Carlos Contreras Gémez

- Caja de Ahorros del Mediterraneo, representada por D. Juan Luis Sabater Navarro

- Aldermanbury Investments Limited (J.P. Morgan), representada por D. Arturo Miranda Martin

- Que Lodos los sefiores Consejeros o son por virtud de ecuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D, Francisco Javier Soriano Arosa y actud como
Secretario el del Conssjo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declard vilidaments
comstituido el Consejo de Administracién al concwirir presentes la mayoria de fos sefiores Consejeros,
danido paso directaments a Ia discusidn de los asuntos del Orden del Dis, aprobéndose por unanimidad
entre otros los siguientes acuerdos, en relacién con la constitucién del Fondo “TDA EMPRESAS 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™: '

“PRIMERQ: Constituir wn Fondo de Titulizacion de Activos demominado “TDA EMPRESAS 2,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS™, o cualguier otra demominacién que determine la
Socledad Gestora, conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo derechos
de crédito con o sin gavantia hipotecaria cedidos por Banco Guipuzcoano, S.4. Dicho Fondo estard
gestionado por la Sociedad Gestora.

El importe miximo de derechos de crédito a agrupar en el Fondo serd, en conjunto. de hasta
doscientos cincuente millones de euros (250.000.000.- €).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, bonos o cualquiera otros valores kasta wn importe
inal mdximo de dosci i ta millones de euros (250.000.000.- €).

TERCERQ: Facultar a D. Francisco Javier Soriane Arosa, Presidente de la Sociedad, @ D. Luis
Vereterra Gutidrrez-Maturana, Secretario del Consejo, ¥ a D. Ramén Pérez Herndndez, Director
General, asi como conferir poder especial tan amplio como sea necesario en Derecho a favor de D.
José Luis Dubois Aznal, con D.N.1, mimero 50.807.466-Y y D° Maria Nieves Lara Candel, con D.N.L
nimero 51.378.547-C, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la
Sociedad a:

(0 Otorgar con Banco Guipzeoano, S.A. el contrato o escritura de cesidn de los derechos de
- crédito a integrar en el Fondo, en los términas y condiciones que estimen convenientes o necesarios;

TdA | Titulizatién de Activos | Orense 69, 2* Plants | 28020 Madrid | t.+34 91702 08 06 | £ 43¢-91308 6854 | www.tda-sgft.com
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(i) Ororgar Ia escritura piblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que
consideren adecuados;

(i) Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los bonos o valores de renta fija
emitir con cargo al Fondo, determinando su inscripcion en anotaciones en cventa en Iberclm y
cualesqudera otros organismos de compensacion y admisidn a cotizacién en cualesquiera

(v} Determinar las reglas de fimcionamiento del Fondo;

(v)  Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en rei
con la constitucién del Fondo y la cesién de los derechos di crédito a integrar en el mismo,-

(vi) Llevar a cabe las actuaci ias 0 iertes y otorgar y firmar los documentos que
sean precisos ¢ convenientes para solicitar la admisién a cotizacidn de los valores que se emitan;

(vi)) Durante la vida del Fondo, modificar, en su caso, la escritura de constitucion del
Fondo y los contratos de los que el Fondo sea parte, en los términos y condiciones que
estimen convenientes o necesarios;

(vii}) En general realizar cuantos actos y otorgar cucmios documentos, piiblicos o privados estimen
convenientes o dos para la ejecucidn y desarrollo de los actos mencionados anteriormente,
incluyendo la sustituciin a favor de otras personas de las facultades conferidas.

Las anteriores facvitades se entenderdn conferidas en los términes mds amplios, y podré: ser
qercuadmporlosqpademdo:mlostérmmosymlamquemmdacaso estimen convenientes
o necesarios, con facultad de sustitucién, multi-representacion o conflicto de interesex . -
CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “TDA EMPRESAS 2, Fi ONDO DE
TITULIZACION DE ACIIVOS” a la flrma Ernst & Young, S.L. con CIF B—78970506 inscrita en el
REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el rimero $-0530."

~  Que tras ser aprobados los acuerdos relacionados m’n:normentc. se suspendié por unos momentos
Ia sesitn, procediendo el sefior Secretario & redactar el acta de la misma, 1a cual Jeida en pn:sencm del
Consejo es aprobada por imanimidad de los asistentes, -

- Que con posterioridad a esa sesién no se ha adoptedo ningfin otro acusrdo que modifique, afecfé@
condicione los acuerdos aprobados por ¢l Consejo de Administracion de TITULIZACION IFE:
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., contenidos mﬁ'ﬁé
presents Certificacion.

2010

Ypmqmmwglmdﬁhj%eaexpidohmwﬁﬁmdén,mmdﬁdnlOdesepnmbredc \g

V*B* EL PRESIDENTE
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(2
.../...RICHL ALBERTI, HNotarioc de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitime las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA Y DON LUXS VERETERRA GUTIERREZ-MATURRNA, por el
cotejo gue efectfio con otras indubitadas de las mismas
personas, cbrantes en mi protocolo. -
Dejo anotado este testimonio con el nGmero 1.098,
en el Libro Indicader nimero 6.
En Madrid, a trece de septiembre de dos mil diez.
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA' DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A, LA EXPIDO
EN SIETE FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE AC,
NOMEROS 3290530, LOS CINCO ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A CINCO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIEZ. DOY FE.
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ANEXO 2

Acuerdo del Consejo de Administracién de Banco
Guipuzcoano.
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NOTARIO
Churnica n° 14, 2°
Tels: 943 42 62 11 - 943 42 65 59
Fax 943 4264 11
20005 SAN SEBASTIAN

JOSE CARLOS ARNEDO RUIZ.

notariaarnedo@infonegocio.com

NUMERQ DOS MIL POSCIENTOS TRECE

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES de “BANGCO

GUIPUZCOANO, S.A." y PODER a favor de DON INAKI

- AZAOLA ONATINDIA, DON - JAVIER LIZARRAGA GANZARAIN Y

DONA AMAYA INCBAURREGUI GARCIA. —-—-—====-—-=========

En San Sebastién, mi resi‘denci'a, a‘ dieciséis de
septiembre de dos mil diez. ___-_f'“_‘?““_._-_" ———————————

Ante mi, JOSE CARLOS ARNEDO RUIZ, Notario del
Ilustre Colegio del Pais Vasco, ——————=—- S

DdN JUAN-JOSE ~ZARAUZ ELGUEZABAL, mayor de. edad,
casado, domiciliado 'a estos efectos eri’ San Sebastian,
Avenida de la Libertad 21, con D.N.I. nimero
14.501. 0114V, —mm oo e e e e e
' INTERVIEI\-IE como Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil "BANCO GUIPUZCOANO,
-S.A-.", domiciliada én San Sebastidn, con T.I.F.
ntimero = A-20-002733; que se constituyd mediaﬁte
escritura autorizada el nueve ‘de Octubre .de mil
ochocientos noventa y nueve, por el No-tario que fue

.de San Sebastién, Don Segundo Berasategui, modificada
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varias veces; adaptados sus Estatﬁtos a la vigenfe
Ley de Sociedades Andénimas, mediante escritura
otorgada en San Sebastian, ante el Notario DQn José
Maria Segura Zurbano, el dia 18 de marzo de 1.992;
ampliado‘el capital social en escritura autorizada
por el Notario de San Sebastién} Don. José-Carlos
‘Arnedo Ruiz, el.dia_26 de junio de 2007;vinscrita en
el Registro Mercantil de Guiptizcoa al Tomo 2.138 del
Libro de Inseripciones, Folio 1, Hoja ntmero SS-
2.B61. e
Sé encuentré facultado bat& este otorgamiento por

acuerdo adoptado per el Consejo de Admlnlstrac1on, en

se elevan a publicos. ~—;~h————-—-f-———j4———~~-j—*~——

Asegura el compareciente ;a vigen;ia de su cafgo
Y gue no han variado las circunstancias de la Entidad
representada vy le juzgo con facgltadeé
representativas suficientes para los actos conténidos
en la presente escritura.'ﬂ~4—5 ————————————————————————

Condzco, al ccompareciente y 'lo .juzgo con; la
capécidad légal necesaria pafa formalizar la presente
escritura, y a tal fin, T e

em—mmm== EXPONE ——=m—mmm
I.- Que‘ en el Consejo de Administracién- de la

entidad, celebrade el dia 27 de -agosto de 2010,

I v la que se adoptaron los acuerdos gque por la presente
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adoptéllos acuerdos que figuran en la certificacién
“‘expedida  por el = Secretario del Consejo de
Admihiétraéién; agui compareciente, Don Juan-José
Zarauz Elguezabal, con el Visto Bueno 'de su
Presidente; Don José-Javier Echenique - Landiribar,
certificacidén que, previa ‘legitimacién de las firmas
que la autorizan, por serme conocidas Y coincidir
plénameﬂte con las gque habitualmente »utilizaﬁ,
incorporo a lavpfesente'matriz; ety

] OTORGA e

1

Don Juan-José Zarauz Elguezabal ELEVA A PUBLICOS

los. acuerdos del Consejo de Administracién ~que

aparecen recogidos en 1la Certificacién a que se ha

hecho referencia en el expositive primero de esta

escritura, que deben darse agui por reproducidos Yo

en consecuencia: ——--———miemem——mmms o e

1°)i— Se acuerda ceder préstamos. u otro tipo de

activos crediticios, asi como derechos de crédito
derivados de préstamos u otro tipo de activos
crediticios, que se' hayan concedido por “BANCO

GUIPUZCOANO, S.A.” para financiar a todo tipo de

AN N BN N =N En N =
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empresas no financieras: domiciliadas en Espafia, de
1las cuales, al menos, el 80% de las mismas seran
‘pequéﬁas“ Yy medianas empresas; a un Fondo de
Titulizacién de Activbs.de naturaleza cerrada c¢reada
al’ efecto para agrupar 1los citados activos en él.
mismo (en adelante, el  Fondo), por pérte de
Tituliéaciéh de Activos, Sociedad Gestora de. Fondos
de Ti;uiizacién; S;A. (en adelante la- “Sociedad.
'Gesﬁorg”), al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14
de maye, por el dque se regulan los fondos de
‘titulizacién de Activos Y las sociedades gestoras de

fondos de titulizacién, (en adelante, el Real Decreto

de 2007, sobre Convenios de Promocién de Fondos de
Titulizacién de Activos. —-—re———mmommmmmo ——— —
Dicha cesiéﬁ de,pféstamOS u otro tipo de activos
 crediticios se realizara con, el resto de cbndiciones

resefiadas en. la certificacién referida a la que’ se

2°) .- 8Se faculta a Don Ifiaki Azaola Onaindia; Don
Javier Lizarraga Ganzarain y Dofia Amaya Inchaurregui
Garcia para que, de forma solidaria,‘ejeréiten ias
facultades transcritas en la referida'ceftificacién,
a la que se remite. ——-—--woo——on ’————f-————~4—5—~--—

" OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION . ' s

I ' 926/1998”) y de la Orden PRE/3/2007, de 10 de enero



Para uso exclusivo notarial.

B 6680806

Hago las reservas Yy advertencias legales, y en
especial las relativas al articulo 5° de la ‘LO
15/1999 de proteccidén de datos de caréctér personé;,
incidiéndo en las derivadas de la publicidad
registral y en partlcular y a efectos fiscales,

advierto: de. las obllgac1ones y responsabilidades

tributarias que incumben a las partes en su aspecto

material, formal y ‘sancionador; de las consecuencias
de toda indole que se derivarian de la inexactitud de
sus declaraciones; -de las normas Sobxe valorac16n

existentes; y de los plazos de presentacién dé la

copia de esta escritura para la liguidacién de los

impuestos a que esta sujeta. ——7~~———f~——4———f*~—¥¥-—
Cumplidos los requisitos de lectura coﬁforme a lo
dispuesto en el parrafo 1° 'del articulo 193 del
’Reglamento_ Notarlal, el compare01ente, tal y ‘como
1nterv1ele, presta su consentlmlento y firma. —=—==—-
Y vyo,. el ‘Notario, DOY FE: De la identidad del

otorgante, de que, a mi juicio, tiene capacidad y

legitimacién para este acto, de que el consentimiento.

ha sido libremente prestado, de que el oteorgamiento

- Notaria erabilerarako soilik.
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se adecua a la legélidad y & la wvoluntad debidamente
informadé del otorgante e interviniente (art. 17bis
‘2a) .de la L. del Néfariado), de que después de la
leétura el_ compareciente hé hecho constar haber
quedado debidamente informado del .contenido del
instrumento y de haber prestado a éste su libre
consentimiento y, en general, de todo lo conﬁignado
- en. este ‘document o -pﬁblico, que‘ queda extendido en
.tres folios de papel timbrade de serie B., el
presente  y los anteriores correlativos en
numéraCién;— “*‘-_—“—hﬁ“__-“u““"b—__;;““—;——;f“——;—;
Estd la firma del compareciente y el signo, firma,

ribrica y sello deél Notario autorizante., —=-—=—=—memno

~--—er—— DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS ~-ceereeee

e o e e e e e e e e e e e e e e e e 7 e o A P8 o Yo o £+ $hm
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Juan José Zarauz Elguezabal, Secretario dal Consejo de Administracién de BANCO
GUIPUZCOANO, S.A., Entidad de Crédito cuya Inscripcion consta en el Registro
Mercantil de Guipiizcos, en el Tomo 1.138 del Libro de Inscripciones, Folio 1, Hoja 86~
2.861, con domicllio social en San Sebastian, Avda. de fa Libertad, 21,y C.LF. n® A~
20.000.733, - ' :

CERTIFICA Que segin consta en el Libro de Actas del Consejo de
Administracién, y en la correspondiente a la sesién celebrada el dfa de la fecha, 27 de
agosto de 2010, bajo la presidencia de Don Javier Echenique Landiribar y con
asistencia de los Consejeros Sres. Serrats, Aguirre, Amieta, Bergareche, Echevarria,
Hillaire, Lamea, Martinez, Murilio'y Urquizu acta que fue aprobada por unanimidad al
término de la mencionada sesién, se aprobd, por unanimidad, entre otros, ef siguiente
acuerdo, gue consta da tres apartados:

Primero: Ceder préstamos u otro fipo de activos crediticios, asf como derechos de
crédite derivados de préstamos u ofro tipo de actives crediticios, que se hayan
concadido por BANCO GUIPUZCOAND, S.A.; para financiar a todo tipo de empresas
no financieras domiciliadas en Espafia, de las cuales, al'menos, el 80% de las mismas
seréh pequefias y medianas empresas, a un Fondo de Titulizacién de Activos de
paturaleza cerrada creado al efecto para agrupar los citados activos en el mismo {en
adelante, el *Fondo”), por parte de Titulizacié n de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Tiulizacién, 5.A. (en adelante, la *Socledad Gestora”), al amparo del Real
Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por ef qua se tegutan los fondos de titulizacion de
activos y las sociedades gestoras de fondos de titulzaclén (en adelante, el "Real
Decreto 926/19987) y de la Orden PRE/2/2007, de 10 de enero de 2007 sobre-
Convenios de Promocion de Fondos de Titulizacion de Activos. .

El importe maximo de los préstamos, activos crediticlos o derechos de crédito a cedar
ser4 de doscientos cincuenta miflones de ewros (250.000,000 €). Dicho imporie serd ol
correspordiente al principal pendienta de los préstamos, sin inclir Jos Intereses.

La cesién de todos y cada uno de los préstamos, activos craditicios o derechos de
crédito referides se efectuard de forma pura e incondicionada y por la totalidad del
plazo remanente hasta el vencimiento, en los términos del arficulo 2.2b) del citado
Real Decrato 926/98. ‘ . '

La cesién de los préstamos, activos crediticios o derechos de crédito con garantia
- hipotecaria podré instrumentarse mediante g emisién de certificados de transmision
de hipoteta y patticipaciones hipotecarias, representafivos de dichos préstamos
hipotecarios, activos crediticios o derechos de crédito con garantia hipotecaria de la
cartera de BANCO GUIPUZCOANO, S.A., para gue sean SUSCIitos en nombre del
Fondo por la Sociedad Gestora y para su agrupacién en dicho Fondo, Dichos
certificados de transmisién de hipoteca/parficipaciones hipotecarias podrén estar
representados tanto por tituios unitarios como por titulos miitiples.. '

-

4R ) 2881, £, T4, 430 (CARA-D0TTIY
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Segundo,- Facuﬂar a . liald Azaola Ona!ncla. a D. Javier Lﬂn‘aga Garzarain y a
D* Amaya lncham'regul Garcla para que, cuakuiera de ellos, indistintaments, proceda, en
nombye dé BANCO GUIPUZCOANQ, S.A.

- Alamparodaloestabieddoenla&denPREHlZOW de 10 de enero de 2007,
adherirsa a un Convenio Marco de Colaboracién con ef Ministerio de Economia y
HadendapamddemﬂnarlosuécﬂmslmapﬂiasdeoembnaFmﬂnsde
Titufizacion de Activos que se creen para favorecer |a financiacion empresarial.

- Seleccionar los préstamos o derechos de crédito objedo de la casién.

Desterminar la totalidad de las condiciones de la cesién, en los términos que se
astimen convenientes, asi como las condiciones de la emnisién de los certificados
de transmision de hlpotecalpartknpauonas hlpotewnas quo no hayan sido
establecidas en e presente acuerde.

- Firmar los certificados de transmision de hlpotecayparﬁdpadoms hipotecarias
que se emitan. Dicha firma podrd reprdiucirse en los titulos por los medios que
seesﬁmenrnésadeomdos )

- Realizar cuantos acios y oforgar cuantos documenbs plblicos o privados
estimen convenientes o necesaios, tarko en felackdn coh la emision de los
certificados de transmisidn de hipoteca/participaciones hipatecarias y fa cesién
del resto de derechos de crédito, momre!auénwnlaoonsumcibndell:ondo
de Thulizacién de Activos, en los téminos y condiciones que consideren
adecuados, todo elio can vistas a su agrupacién en diche Fondo.

- Otmmmwnvm(daaﬁdloprémmomnﬁas,agandadepagm
" agencia financlera, de depdsito, de paruda de mesasosimna's)mquemla
formaﬁzadéndelamumhidaldelFomo

- Enraiadéncmlosdowmmtosptbﬁwsopﬂvadosydemésnonﬁatosque
consideren convenionts otorgar, Jos mentionados apoderados quadan facultados |
para detarminar las condiciones y suscribir la Escriura de Constitucion del Fendo
y cualquier ofro Contrato que requiera la estnictura del Fondo de Titulizacion de
Activoa, Todo efio tanto en relacion con la funcion de 1a enfidad come cadents de
los préstamos, aciivos crediticios o derachos de crédito, como en 6u calidad de

. etnisor de los certificados de transmision de hipoteca y participaciones

.hipo\eeanas.asiwmenral%omaqmﬂasomfmdmesqueios
apwmmmmmmelaenhdadwmenrelwéncmel'
Fondo de Tiukzacién de Activos,

, - Amldarlaseond'mmsdeadmmshadén yejecuuéndelospréstamos
’ acﬂvosaediﬁuiosodebsdamdmsden'édltowtﬁdos

- PresenhrartelacunmbnNaumﬁldelMemadodeVabraywalesqumm
ofganismos publicos o privadosbsdownmwalosmhmosremﬁaranen
relacion con la cesin de los acfivos, con ia emisidn de los cedificados de .
transmision de hipotecalparticipaciones hipotecarias y la constitucion del Fondo. B

ST s

i KIS4I, FATL 530 LR AZOHTID
| e vosan warida e b Ut f 11 25008 SAN SERASTAN . 03400, Az
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- Una vez constituido el Fondo, sustituir los préstamos, los cedificados de
transmisién de hipoteca y participaciones hipotecarias que se emitan por
BANCO GUIPUZCOAND, $.A. o los restantes activos crediticios cedidos en las
condiciones gque se establercan en la Escritura de Constitucion del Fondo,
pudiendo apoderar a a Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus
representantes legales, en nombre y representacién de BANCO .
GUIPUZCOANO, S_A., proceda a sustitulr los préstamos, activos crediticios y los
cerfificados de transmisién de hipoteca/pariicipaciones hipotecarias en las
condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del Fondo y en los
demas términos y condiclones que tenga por conveniente, formalizando la

nte escritura de sustitucion y otorgue cuantos documentos publicos
o privados fueran precisos de subsanacidn de errores 0 de modificacién o
complementarios del primero, aunque incura en ka figura de autocontratacion o
de miltiple representacidn. - :

' Tercero: Suscriblr'y asegurar boros emitidos por el Fondo, asf como cualguier olro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe méximo de doscientos
cincuenta millones de euros ( 250.000.000 €). :

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado’anterior pafa que
solidariamente puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piiblicos o
privados canskieren necesarios. .

Se facutts de forma indistinta al Presidente del Consejo Don Javier Echenique
Landiribar, al Secretario Don Juan José Zarauz Elguezabal, al Conselero Don Juan
Lufs Amieta, y al resto da los miembros del Consejo, para que cualquiera de ellos,
indistintamente y con las mas amplias facutades comparszca de ser praciso ante -
Notario con el fin de elevar a pliblico los acuerdos anteriores, asi como, en su caso,
para realizar los framiies necesarios hasta obtener la inscripcion de las escritura
otorgadas en los Registros que corresponda, en su caso. :

¥ para que asi conste, expide la presente cerfificacién con el V°B° del Presidente del
Consejo de Administracion, en San Sebastién, a 27 de agosto de 2010,

| o p A 5

Presidente del Consejo
D. Javier Echenique Landiribar

" BRM Ofnetion, HES 201, Fa, T, 1200 (CLR-A2000073% .
- hmm#wﬁaumwn.nmwmﬁu B0 MOD, A
s - .
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CONCUERDA FIELMENTE CON SU ORIGINAL QUE BAJO EL NOMERO .

DE ORDEN AL PRINCIPIO -INDICADO, 'OBRA EN EL PROTOCOLC
GENERAL CORRIENTE DE INSTRUMENTOS. PUBLICOS - DE JOSE

CARLOS - ARNEDO RUIZ, Y . A - INSTANCIA -DE "BANCO
GUIPUZCOANC, .S.A.", YO, DIEGO-MARIA GRANADOS ASENSIO.

COMO SUSTITUTC POR IMPOSIBILIDAD ACCIDENTAL DEIL MISMO,
EXPIDO COPIA EL VEINTE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIEZ,
EN CINCO FOLIOS DE SERIE B, NUMEROS EIL PRESENTE Y LOS
SIGUIENTES CORRELATIVOS EN NUMERACION. DOY FE.— —=we——

ADZ2556387

Bl
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ANEXO 3
Copia del Informe de Auditoria.
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Piaza Pabio Ruiz Plcasso, 1
28020 Madrid

Tel: 902 365 456

Hmmml”“”””””I|”||||l||lll|nu....§”ERNST&YOUNG .

Fax: 915 727 300
WWW.eY.COM/ES

INFORME ESPECIAL EN RELACION CON PROCESOS DE TITULIZACION

Titulizacién de Activos, 4 de octubre de 2010
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

Orense, 69 -2° planta

28020 MADRID

Muy sefiores nuestros:

I Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 15 de Julio de
2010, y en el marco de lo establecide en el artfculo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de

14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y 1as Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacidn, hemos procedido a realizar los procedimientos

l ) Indicados a continuacion sobre los atributos relevantes definidos por Titulizacién de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, el “Sociedad Gestora")
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la

l “cartera") seleccionados para "TDA EMPRESAS 2, FTA” (en adelante, el "Fondo™) al 24 de

septiembre de 2010 (en adelante, “fecha de referencia”).

> A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de
crédito que serdn adquiridos por e} Fondo TDA EMPRESAS 2, FTA a Banco Guipuzcoano,
5.A. (enlo sucesivo, la “Entidad Cedente™) y tenfan su origen en operaciones de préstamos
realizados por la Entidad Cedente con terceros. A la fecha de referencla su composicion era
{a siguiente:

Principal pendiente de
Nimero de Derechos de vencimiento
Origen de ios Derechos de Crédito Crédito (Euros)

Préstamos con garantfa hipotecaria 28 4,107.243,46
Préstamos no hipotecario 1,775 227.318.191,59

1.803 231,425.435,05

En el curse de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el
apartado 2 del presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definldo en
el marco de |a operacldn de titulizacion. Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guiz

») de actuaciin para la realizacion de trabajos en relacion con procesos de titulizacién” emitida
por el Institute de Censores Jurados de Cuentas de Espabha.

Domiciio Soclal: PL Pabio Rulr Picasss, 1. 28020 Madnd
Inscrits en of Registre Morcanti de Maded al

TJomo 12749, Liwe 8, ol 215, Sexxidn @,

Holn 23123, tnstripeién 116, CLF. BTESTDS08

\
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Titulizacidn de Activos, 5.G6.F.T., 5.A,
Pégina 2
4 de octubre de 2010

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditorfa de cuentas ni se encuentra
sometido a la Ley 19/1988, de Auditarfa de Cuentas, no expresamos una opinion de
suditoria en los términos previstos en la citada normativa.

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la Informacién proparcionada por fa
Direccién de 1a Entidad Cedente sobre la cual hemos Jlevado a cabo las procedimientos
descritos en el apartado 2 de este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre
Jos registros de la Entidad Cedente y sobre la Informacion de entidades externas facilitada
por la Entidad Cedente.

El resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.

1. Técnlcas de muestreo

Hemaos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos

por la Sociedad Gestora sobre la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante
la aplicacién de técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la
informacién que mantiene una entidad en relaclén con un conjunto de partidas
(“poblacién”) y permiten obtener una conclusidn sobre dicha poblacién mediante el analisis
de un nimero de partidas inferfor (*muestra®) al de la poblacién total.

El “nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nomero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacién no gxceda de una
determinada cuantia (“nivel de precision”). Tanto el nivel de confianza como e} nivel de
precisién se expresan en forma de porcentaje.

Ef muestrea de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria.

- Verificacion (cotejo con documentacién justificativa) de que las partidas gque integran i3
muestra retinen las caracteristicas que se quleren comprobar en la poblacin,

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el analisis de Ia muestra 2 Ia poblacion
total.

En cualguler caso, las técnicas estadisticas sélo facilitan estimaciones de las desvlaciones
existentes en las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles
de conflanza superiores o se hubiese comprobado el 100% de Ia poblacién, podrfan haberse
puesto de manifiesto otros aspectas gue hubieran sido incluidos en el informe.
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Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por Ja normativa en vigor, es
responsabilidad de la Entidad Cedente el definir Ia poblacién de actives objeto de titulizacién
y la homogeneidad de la poblacidn seleccionada, los procedimientos estadfsticos aplicados
en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que 1a poblacion a analizar sigue una
distribucion de probabilidades generalmente aceptadas.

La correlacion existente entre el ndmero de desviaciones observado en el anélisls efectuado
sobre iz muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacidn estimado considerando
el tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el siguiente:

% mAximo de desviaclén estimado;
nivel de confianza 99% (461 operaciones con un
Numero de desviaclones en |a muestra saldo de 65.539.030,70 euros)

No més del 1,00%
No mds del 1,44%
No mds del 1,82%
No més de} 2,18%
No mas del 2,52%

DUNRO

2. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De fa cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién
de las técnicas estadfsticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra
aleatoria de 461 operaciones con un saldo total pendiente de vencimiento a la fecha de
referencia (24 de septiembre de 2010) de 65.539.030,70 euros, de las que 453
operaciones correspanden a operaciones con garantfa no hipotecaria con un saldo de
64.698.903,78 euros, y 8 operaciones con un saldo de 840,126,92 euros correspoenden a
operaciones con garantfa hipotecaria. .

Adicionalmente, y a los efectos exclusivas de verificar los atributos “Direccitn de la garantfa
del préstamo”, y “Formallzacion en inscripcién de la operacion de financiacion garantizada
mediante hipoteca” (atributos 19 y 20) se han seleccionado otras 20 operaciones con un
saldo de 3.267.116,54 euros, que corresponden a la totalidad de {as operaciones de
préstamas hipotecarios.

AD2556395
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Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de Ia muestra, hemos llevado a cabo
los procedimientas gue se describen a continuacion en relacion con cada uno de los
atributos relevantes que, asimismo, se indican:

1.

Propésito del préstamo

Hemos verificade, con la informacién interna de la Entidad Cedente y con [os datos
gue figuran en ef documento de formalizacién de fa operacidn (escritura piblica,
péliza o contrato), gue el préstama ha sido concedido a empresas privadas no
financieras o auténomos, domiciliados en Espafia, y que en ningln caso se incluyen
operacianes sindicadas, ni de arrendamiento financiero, siendo Ja Entidad Cedente
titular de pleno dominfo de los préstamos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemaos afirmar con un nivel de
conflanza de} 99% que no mas dej 1,00% de los préstamos Incluidos en la cartera no
relnen esta caracter{stica.

Identificacion del prestatario

Hemos verificado que e} nombre o la razdn social y el NIF o el CIF del titular que consta
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento
de formalizacién del préstamo (escritura piblica, pdliza o contrato), no siendo
ningune de les Htulares empresas del grupo de la Entidad Cedente o empleados de i3
Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemas aflrmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos Incluidos en la cartera no
redne esta caracteristica.

Acreditacién de Pymes:

Hemos verificado que como minimo, tanto el 80% del saldo nominal pendiente de Ia
Cartera Previa, como el B0% del nUmerc de aperaciones que la integran, se han
concedido a pequefias y medianas empresas, de acuerdo con la definicién de
microempresas, pequefias y medianas empresas establecida por la Comision Europea
en su Recomendacidn de 6 de mayo de 2003. Para realizar esta verificacion se ha
utilizado, en el caso de pequefias y medianas empresas, la Informacién mas
actualizada existente en la base de datos del Registro Mercantil o de empresas
dedicadas a la obtencidn de este tipo de datos (Sabi, Informa), y en el caso de las
microempresas o autgnomos la informacion existente en las bases de dates de la
Entidad Cedente. '
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De la muestra seleccionada (461), 448 préstamos con un saldo total de
54,496.383,72 euros que representan un 83,15% en términos de saldo vivo de la
muestra seleccionada corresponden a operaclones concedidas a pequefias y medianas

) empresas, microempresas y autdnomos. Del conjunto de estos préstamos, 84 con un
saldo vivo de 1.359.550,61 euros corresponden a auténomos, 202 con un saldo vivo
de 16.575.025,71 euros corresponden a microempresas, 162 con un saldo vivo de
36.561.807,40 a pymes.

De acuerdo con los resuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
3 conflanza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica.

4.,  Transmisidn del préstamo

Hemos verificado que la documentacidn en |a que se formalizo el préstamo {escritura
publica, péliza o contrato) no incluye restricciones a la libre transmision del mismo.

R En el caso de que no fuera libremente transmisible sin el consentimlento del deudor,
hemos verilicado que tal consentimiento haya sido obtenido.

confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica.

5. Fecha de formalizacién del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacidn det préstamo que
figura en ia base de datos de |a Entidad Cedente y |a que figura en el documento de
{ormalizacion del préstamo (escritura pdblica, péliza o contrate), o con una
diferencia inferior a 30 dfas.

|\

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en Ja cartera no
retne esta caracteristica.

6. Fecha de vencimignto del préstamo

|

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente y Ia que figura en ef documento de
formalizacidn de! préstamo (escritura pablica, poliza o contrato), oenla
documentacién adicional del mismo, en casa de haber experimentado algun reemboiso
anticipado con acortamlento del plazo del préstamo o bien en caso de haberse
ampilado como consecuencia de una renegociacion, o con una diferencia inferior a 30
dfas.

(&

I De acuerdo con los resultades de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no ma#s del 1,44% de los préstamaos incluidos en la cartera no
redne esta caracterfstica.

Plazo de amortizacién inicial

Heros verificado que el plazo de amortizacion iniclal del préstamo desde la fecha de
formalizacién que figura en la base de datos del Cedente no es inferlor a un afio, y que
coincide con el documento en que se formalizé el préstamo (Contrato, Poliza o
Escritura Publica).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% gue no mas del 1,00% de los préstamos [ncluidos en la cartera no
redne esta caracterfstica. .

Tipo de interés de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés fijo o indice de referencla, en caso de
préstamos a tipo de interés variable, para la determinaclén del tipo de interés final del
préstamo que figura en 1a base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que
figura en el documento de formalizacion del préstamo (escritura publica, péliza o
contrato) o bien en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes
de modificacion de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
reline esta caracteristica.

Diferencia! del 'fipo de interés

Hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia de!
préstamo que flgura en la base de datos del Entidad Cedente, coincide con el indicado
en el documento de formalizacidn del préstama {escritura pUblica, poliza o contrato),
o blen en Ia documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de
maodificacion de dicho diferencial.

De acuerde con los resultados de nuestro trabajo, podemas afirmar con un nivel de
confianza del 99% gue no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
redne esta caracteristica.

Tipo de interés aplicado
Hemos verilicado que el tipe de interés aplicable a la fecha de referencia, verilicado

seguin |o indicado en los puntos anteriores, al que se calculan las cuotas, coincide con
el obtenido de la base de datos de |z Entidad Cedente.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
contianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica.

11. Importe inicial del préstamo

Hemos verificado que el importe inicfal del préstamo que figura en Ia base de datgs de
la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de formalizacién del
préstamo (escritura pudblica, péliza o contrato).

2 De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivelde -
confianza del 99% que no mds del 1,00% de las préstamas incluidos en Ia cartera no
revne esta caracterfstica.

12, Saldo actual del préstamo

I 2 Hemos verificado que el saldo actual del préstamo a la fecha de referencia coincide
con ia informacidn que consta en la base de datos de 1a Entidad Cedente y 56

corresponde con el que resulta de estimar dicho saldo en funcién de Ia cuota de
amortlzaci6n del préstarno a la fecha de referencia, del tipo de interés vigente del

I préstamo a la fecha de referencia y de la fecha de vencimiento del préstamo, en
funcidn de 1as condiciones establecidas en el documento de formalizacion (escritura

) publica, péliza o contrato), o en el documento adicional, en caso de acuerdo entre las
I partes de modificacidn de )a operacién.

De acuerdo con los resuitados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstames incluidos en Ia cartera no
retne esta caracter(stica,

2 13. Retrasos en el pago

Hemos verlficado, con los datos que canstan en Ia base de datos de I3 Entidad
Cedente, que, en su caso, las operaciones de financiacidn a la fecha de referencia no
tienen retrasos en los pagos por un plazo superior a 30 dfas.

9 De acuerdo con los resultados de nuestro trabaje, podefnos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mds del 2,52% de los préstamos incluidos en Ia cartera no
retine esta caracteristica.

14. Situacion Concursal

Hemos verificado que con la informacion que dispone |a Entidad Cedente en sus bases
) de datos o documentacldn interna, el deudor al que se e ha otorgado el préstamo no
se encuentra en situacion concursal alguna a la fecha de referencia.

©
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no méas det 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera no
redne esta caracteristica.

15. Garantlas Adicionales
Hemos verificado que las garantfas que figuran en el documento de formalizacién del
préstamo (escritura piblica, pdliza o contrato) coinciden con las que figuran en [a
base de datos de la Entidad Cedente y presentan el siguiente tipo de garantia:
Saldo
Tipo de garantia Nomero de Préslamos (Euros) %
Personal 235 33.508.133.95 51,13%
5in Garantla i61 26.926.665,17 41,08%
Real 37 4.264.104,66 6.51%
Hipolecaria B B40,126,92 1.28%
461 65.539.030,70 100,00%
De acuerdo con |os resultados de nuestro trabajo, podemos aftrmar con un nivel de
confianza del 99% gue no més del 2,18% de los préstamos incluidos en 1a cartera no
reine esta caracteristica.
16. Finalidad del Préstamo

Hemos verificade que el propdsito del préstamo que figura en la base de datos de la
Entjdad Cedente coincide con el que figura en el documento en que se formalizé el
préstamo (poliza o contrato) y presentan la siguiente finalidad:

Ndmero de Saldo

Tipo de iinalidad Préstamos {Euros) %
ADOUISICION DE LOCALES COMERCIALES 2 260,590,33 0,40%
ADDUISICION NAVE INDUSTRIAL 1 450,000,00 0,69%
ADQUISICHON VIVIENDA/CHALET 3 1.308.079,87 2,00%
ADOUISICKON DE GARAJES 4 812.533,71 1,24%
ADQUISICKIN DE SOLARES 2 455.219,89 0,69%
APDRTACION NEGDCIO /EMPRESA 20 6.868,277,20 10,48%
AUTOMOVIL NUEVO 13 119,375,91 0,18%
EDUCACION Y GASTOS SANITARIOS 1 28.000,00 0,04%
EOUIPAMIENTO HOGAR 1 61.669,97 0,09%
FINANCIACION CIRCULANTE 212 36.481,603,89 55,66%
FINANCIACION INVERSIONES B2 11.556.079,55 17.63%
IMPORTACION/EXPORTACION 1 62.377,65 0,10%
QTRAS FINALIDADES a8 3,604,934,00 5,50%
OTROS CONSUMOS 14 90.789,34 0,14%
REFORMAS Y MEJORAS EN EL HOGAR 3 B13.321.44 1.24%
REFINANCIACION DE PRESTAMOS
PARTICIPATIVOS 1 57.500,01 0.09%
REFORMALIZACION DE POSICIONES a2 2.147.154,69 3,28%
RESTO DE VERICULOS 10 139.663,58 0.21%
VALORES MOBIL|ARIOS 1 221.B59,67 0,34%

461 §5.539.030,70 100%
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De acuerda con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
canfianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica.

Actividad o CNAE

Hemos verificado que |3 actividad del deudar que figura en 13 base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en |la documentacién del expediente del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 93% que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica.

Refinanciaciones

Hemos verificado con la informacién disponible en Ia documentacion del expediente de
los préstamos o en las bases de datos de la Entidad Cedente, que ninguno de los
préstamos es prérroga o reinstrumentacién de préstamos previos en situacicn de
mora. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de Jos préstamos incluidos en a cartera no
redne esta caracteristica.

De la muestra seleccionada 8 préstamoas, corresponden con operaciones de garantia
hipotecaria. Adicionalmente, se han seleccionado 20 operaciones con garantfa hipotecaria,
canstituyendo la totalidad de operaciones con garantfa hipotecaria de la cartera. Para estos
préstamos, hemos verificado que: '

19.

Direccidn de Ia garantfa del préstamo

Hemos verificado para cada préstamo hipotecario que el ntimero de finca registral o
direccldn de Ia propiedad hipotecada que figura en I base de datos del Cedente
coincide con el que figura en |a Escritura Poblica en la que se formalizd el préstamoy
en el correspondiente certificado de tasacion, estando situada dicha finca en territorio
espaiiol.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que Ia totalidad de
los préstamos hipotecarios incluldos en la cartera, reGnen esta caracteristica.
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20. Formalizacién en inscripcion de la operacidn de financiacién garantizada mediante
hipoteca:

Hemos verilicado para cada préstamo hipotecario que |a hipoteca gue garantiza e}
préstamo se ha formalizade en Escritura Publica, estando la misma inscrita en los
Registros de Ia Propiedad con rango de primera o posterior hipoteca, sobre el pleno
dominio de |a propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos hipotecarios incluidos en la cartera, reinen esta caracteristica.

E} alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a Ia revisién de los atributos
relevantes mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya
formado parte del misme 1a revisién o ejecucidn de procedimientos adicionales sobre otra
informacion gue pueda estar contenida en el folleto informativo sobre la constitucion del
Fondo de Titulizacion de Activos.

Nuestro informe se ha preparado con la {inalidad de cumplir con la establecide en el articulo
5.1.¢) del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Actives y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, en el marco de
la operacion de titulizacidn anteriormente Indicads, y, por tanto, no deberd ser utilizado
para ningun otro fin, ni ser publicado en otro folleto o documento de naturateza similar.

Atentamente,

/

Francisco J. Fuentes Garcia
Soclo
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ARBOCHIN CENERAL Marqués de Villarnagna, 3 T +34 915 851 500
DR MEKCADOS 2Bo0, Madrid, Espafia WWW.CI V23
D. Ramén Pérez Herndndez

Drector General de
Tiullzackin de AGHivos, SG.FT, SA,

] C/ Orense, 69
CONINSICN NACKINAL DEL WERCADD DE VALORES Madrid 28020
06 OCT, 2010
REGISTRO DE SALIDA M.P.
N'-QQlOJ“J-;ZQ)pq Madrid, &10/10
Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez axaminada la documantacian remitida sobre constincion de fondos de titultzacién
de activos con emision de valones;

Forkic: TDA EMPRESAS 2, F.T A
Emision: Banos de titulizacién por importe de 200 millones de guros
Sociedad Gastors: TuNzacion de Activos, S.G.F.7.

con fechs 6/10/10 el Vicepresidente de esta Comisién Nacional del Mercado de Valores ha adeptado el siguiente
acuerdc

“Examinada fa documentacion correspondiante a fa constinucion del Fondo de Titulizacksn de Activos con emisicn o
valores de renta fja remiida por la entidad Titulizacién de Activos, SGFT, 5A, y de conformidad con lo previste en Jos
articules 18, 28, 27y 92 de In Ley 24/1988 del Mercado de Vokores, 2, 5y & del Real Decreio 926/1998, de 14 de Mayo, 5 de
laley 19/1992 de 7 de julia, y demds normas de aplicacidn, &f Vicepresidente de la Cornlsidn Nacional del Mercado de
Valores, en virtud de Ia defegaciin que le ha side conferida por acuetdo del Consejo de esta Comisitn de fecha 28/7/10,
ACUERDA;

Inscribir en fos Registres Oficiles cantemplddos an &l aricul 92 dé fo Ley 24/1 988 de! Mercado de Valores el Informe de
fos auditores, las documentos acreditatives y el folleto informative correspondienites @ o constitucidn del Fondo de
Tirufizacion de Activos denominado TDA Empresas 2, FTA con emision de bonus de titullzackén y promavido porla
entidad Titufizacitn de Activos, SGFT, SA”

La Agencia Nacional de Codificaciin ha asignado a 12 smisidn de referenciz los siguientes codigos ISIN como
codigos dnicos de ambito imemacional

ES0377105004

Serie Cédigo ISIN
A
B ES0377105012
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DERROCIGN ClaremmAL Margués de Villamagna, 3 T +34 915 851 500
DE MERCADOS 28001 Madrid, Egpaiia WWW.CTUNV. ¢35

INMV

El Reai Decreto 1732758 determina la obligatoriedad del abono de 1a tasa (Tarifa 1) cuya liquidacion, por un Impor-
te de importe 28.000 eures se adfuntar.,

Atentarnents,

AR nko Benito
Director General de Mercados
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ANEXO 5
Glosario de definiciones.
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DEFINICIONES

“Administrador”, significa la entidad encargada de la administracién de los Préstamos. BANCO
GUIPUZCOANO actuard como administrador de los Préstamos, sin perjuicio de su posible
sustitucién segun lo establecido en la Estipulacién 7 de la Escritura de Constitucién,

“Administrador Sustituto” significa BANCO SABADELL.

“Agencias de Calificacién”, significa Moody’s y S&P,

“Agente Financiero”, significa la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, depésito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y agencia de pagos en la Emision de los Bonos.

“Avance Técnico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme a lo
previsto en la Estipulacién 7 de la Escritura de Constitucién, que debe ser entregado por el
Cedente, respecto a los Préstamos que administra, en una determinada Fecha de Caleulo.

“AJAF?”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

“BANCO GUIPUZCOANO?”, significa “Banco Guipuzcoano, S.A.”

“BANCO SABADELL?”, significa “Banco de Sabadell, $.A.”

“Bonos”, significan los Bonos de la Serie A y los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al
Fondo.

“Bonos de la Serie A”, significan los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de CIENTO CINCUENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (156.300.000 €), integrada por MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES (1.563) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,

“Bonos de la Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(43.700.000 €), integrada por CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE (437) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,

“Cedente” o “Entidad Cedente”, significa Banco Guipuzcoano,

“CNMV?, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

)
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DEFINICIONES

“Contrato de Apertura de la Cuenta de Reinversioén”, significa el contrato de apertura de la
Cuenta de Reinversion que s¢ celebrard entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, y BANCO SABADELL.

Asimismo, también significars el contrato de apertura de la Cuenta de Reinversion que se
celebrard entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANCO
GUIPUZCOANO, en el supuesto de que se dieran las condiciones de calificacion establecidas en
la Estipulacién 8.1 de la Escritura de Constitucion, y a traves de la cual se realizarfan en cada
Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debiera recibir del Cedente.

“Contrato de Direccién y Suscripcién de la Emisién de Bonos”, significa el contrato de
direccién y suscripcion de la Emisién de Bonos celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo, con BANCO GUIPUZCOANO.

“Contrate de Préstamo Participativo”, significa el contrato que regula el Préstamo
Participativo, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y
BANCO GUIPUZCOANO.

«Contrato de Préstamo Subordinade”, significa el contrato que regula el Préstamo
Subordinado, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y
BANCO GUIPUZCOANO.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero regulando la Cuenta de
Tesorerfa y la agencia de pagos del Fondo.

“Contrato de Soporte de Administracién” significa el contrato celebrado entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, BANCQ GUIPUZCOANQ y BANCO
SABADELL, regulando la posible sustitucién futura de BANCO GUIPUZCOANO por BANCO
SABADELL como administrador de los Préstamos Hipotecarios.

“Cuenta de Reinversién”, significa la cuenta abierta a nombre del Fondo en BANCO
SABADELL, a través de la cual se realizardn en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que ¢l
Fondo debe recibir del Cedente.

Asimismo, significara la cuenta abierta a nombre del Fondo en BANCO GUIPUZCOANO, a
través de la cual se realizarian en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo debe
recibir del Cedente, en ¢l supuesto de que se dieran las condiciones de calificacién establecidas en
la Estipulaci6n 8.1. de la Escritura de Constitucion.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financiera en eurcs abierta en el Agente Financiero a
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en ¢l Contrato de Servicios Financieros, a través de
1a cual se realizan todos los pagos del Fondo.

“Cuentas del Fondo”, significa ]a Cuenta de Tesorerfa y la Cuenta de Reinversion.
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DEFINICIONES

“Derechos de Crédito”, significa los derechos de crédito a agrupar en el activo del Fondo
derivados de los Préstamos concedidos por BANCO GUIPUZCQANO a los Deudores.

“Derechos de Crédito Fallidos™, significa los Derechos de Crédito que se hayan encontrado en
cualquier momento (i) en impago por un periodo igual o mayor a doce (12) meses de débitos
vencidos (para el célculo del impago se considerardn periodos enteros, es decir, un mes de impago
corresponde con el retraso de los débitos vencidos de hasta treinta (30) dias, y asi correlativamente
para los meses sucesivos), (ii) en ejecucién, en su caso, de la garantia de los mismos, o (iii) que
hayan sido declarados o clasificados como fallidos por el Cedente y comunicado a la Sociedad
Gestora,

“Derechos de Crédito No Fallidos”, significa los Derechos de Crédito que a una fecha no se
encuentren considerados como Derechos de Crédito Fallidos.

“Deudores”, significara los titulares de los Préstamos transferidos al Fondo.

“Dia Habil” significa todo el que no sea festivo en Madrid capital o inhabil del calendario
TARGET2 (Trans European Automated Real-Time Gross Seftlement Express Transfer System).

“Documento de Registro” significaré el documento de registro de valores de titulizacién que
formar parte del Folleto y que estara elaborado conforme al anexo VII del Reglamento 809/2004.

“Emisién” significa la emisidn de Bonos.

“Emisor” significa el Fondo.

“Entidad Suscriptora”, significa BANCO GUIPUZCOANO.
"Entidad Directora", significa BANCO GUIPUZCOANO.
“Ernst & Young”, significa Ernst & Young S.L.

“Escritura de Constitucién”, significa la escritura publica de constitucién del Fondo, cesién de
los Derechos de Crédito y Emisién de Bonos.

“Euriber”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depositos

interbancarios & plazo en euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas
para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto por bancos, entre los mas activos de la
zona Euro. El tipo es cotizado en base al cémputo de los dias reales al vencimiento y afio
compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres
cifras decimales.




DEFINICIONES

“Fecha de Cobro”, serdn cada dos (2) Dias Hébiles. En cada una de estas fechas se realizarén las
transferencias del Cedente, como administrador de los Préstamos, a la Cuenta de Reinversion.

“Fecha de Caleulo” significaré la fecha en que la Sociedad Gestora calculard la cantidad que el

Cedente le tendrfa que haber entregado por las cantidades recibidas de los Derechos de Crédito
durante el Perfodo de Calculo anterior y el Avance Técnico o en caso de no ser éste Dia Habil, el
Dia Habil inmediatamente anterior. La primera Fecha de Calculo serd ¢l 19 de noviembre 2010.

“Fecha de Constitucién®, significa la fecha de constitucién del Fondo, s decir €l 7 de octubre de
2010.

“Fecha de Desembolso”, significa el 11 de octubre de 2010, dia en que se debera desembolsar el
importe efectivo por la suscripeién de los Bonos y abonarse ¢! valor nominal de los Derechos de
Crédito agrupados en el Fondo,

“Fecha de Determinacién”, serd ¢l segundo (2%) Dia H4bil anterior a cada Fecha de Pago, y
significa la fecha en la que la Sociedad Gestora determinar4 el Tipo de Interés Nominal aplicable a
cada una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente.

“Fecha de Notificacién®, significard la fecha en la que se notificardn los importes a pagar en
concepto de principal ¢ intereses a los titulares de los Bonos, es decir, el segundo Dia Hébil
anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dfas 27 de enero, abril, julio y octubre de cada afio 0, en caso de
que alguno de estos dias no fuera un Dia Hébil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 27 de enero de 2011.

“Fecha de Suscripcién”, significa el 8 de octubre de 2010, fecha en la que la Entidad Suscriptora
suscribird el 100% de la Emisién de Bonos.

“Folleto”, significa, conjuntamente, el Documento de Registro, Nota de Valores y Médulo
Adicional a la Nota de Valores.

“Fecha de Vencimiento Legal del Fondo”, significa la fecha de amortizacion definitiva de los
Bonos, es decir, el 27 de enero de 2037 o, si este dia no fuera Dia Hébil, el siguiente Dia Habil.

“Fondo”, significa TDA EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
“Fonde de Reserva”, significar4 ¢l fondo de reserva constituido en la Fecha de Desembolso con
cargo al importe del Préstamo Participativo, conforme a lo establecido en la Estipulacién 11 de la

Escritura de Constitucion.

“Fondo de Reserva Inicial”, significard el Fondo de Reserva inicial, por un importe igual a
50.000.000 euros.
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“Iberclear®, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién
y Liquidacidn de Valores, S.A.

“Informe de Auditorfa”, significa ¢l informe de auditorfa realizado por Emst & Young para la
Sociedad Gestora sobre los Préstamos que se agruparin en ¢l Fondo, con el objeto de dar
cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 5 del Real Decreto 926/1998.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”, significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en s redaccibn actual,

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion espafiola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversi6n Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Moody’s” significa “Moody’s Investors Service Espafia, S.A.”

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”, significa el nivel requerido del Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago, de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 11 de la Escritura de
Constitucidn.

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden en el que se aplicardn los Recursos
Disponibles del Fondo, para atender las obligaciones de pago o retencién del mismo descrito en la
Estipulacién 15.1 de la Escritura de Constitucion.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién®, significa el orden en ¢l que se aplicardn los
Recursos Disponibles del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera lugar la liquidacion del
Fondo descrito en la Estipulacién 15.3 de la Escritura de Constitucién,

“Periodo de Célculo”, significara un periodo que coincide con el mes natural. Excepcionalmente
el primer Periodo de Célculo serd el comprendido entre la Fecha de Constitucion y el Gltimo dfa
del mes de octubre de 2010.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo ia Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso, incluida,
y finalizar4 en la primera Fecha de Pago, excluida,

“Préstamos”, significa los préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito agrupados en
el activo del Fondo y, conjuntamente, los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos No
Hipotecarios.

AD2556387




DEFINICIONES

“Préstamos Hipotecarios”, significa los Derechos de Crédito derivados de préstamos
hipotecarios.

“préstamos No Hipotecarios”, significa los Derechos de Crédito derivados de préstamos no
hipotecarios.

“Préstamo Participativo”, significa el préstamo otorgado por BANCO GUIPUZCOANO al
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Participativo.

“Préstamo Subordinado”, significa el préstamo otorgado por BANCO GUIPUZCOANO al
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado.

“Real Decreto 116/1992”, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacién de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacién de
operaciones bursatiles.

“Real Decreto 1310/2005”, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por ¢l que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas puiblicas de venta
o suscripeion y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por €l que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacidn,

“Recursos Disponibles”, significan en cada Fecha de Pago la suma de (i) cualquier cantidad que,
en concepto de intereses ordinarios o de demora y reembolso de principal, corresponda a los
Préstamos agrupados en el Fondo (correspondientes a los tres (3) Periodos de Céleulo
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago); (ii) el Avance Técnico; (iii) las cantidades que
compongan en cada momento el Fondo de Reserva; (iv) los rendimientos producidos por dichos
importes en la Cuenta de Reinversi6n; (v} en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera
percibido ¢l Fondo correspondientes a los Préstamos agrupados en ¢l mismo (correspondientes a
los tres (3) meses naturales inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).

“Reglamento 809/2004” significa el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril
de 2004.

“Saldo Inmicial de los Derechos de Crédito”, significa la suma del principal pendiente de
vencimiento a la Fecha de Constitucion del Fondo, de los Derechos de Crédito.

“Saldo Nominal Pendicnte de Cobro de los Bonos”, significa la suma del principal pendiente de
vencimiento m4s el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que integran
cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Derechos de Crédito”, significa la suma del
principal pendiente de vencimiento mas el principal vencido y no pagado a una fecha de todas los
Derechos de Crédito.




06/

o

010

PAPFI EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DEFINICIONES

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de los Derechos de Crédito Fallidos™,
significard ¢l saldo nominal pendiente de cobro de los Derechos de Crédito Fallidos acumulado
desde la Fecha de Constitucién del Fondo, sin deduccién de las posibles recuperaciones de esos
Derechos de Crédito Fallidos.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Derechos de Crédito”, significa el importe
de principal no vencido de los Derechos de Crédito.

“Serie A”, significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo.
“Serie B”, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.

“S&P” Significa “Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited, Sucursal en
Espaiia”

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente y con
pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses que serd el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia y (i) un margen para
cada una de las Series segin ¢l detalle de la Estipulacién 13 de la Escritura de Constitucion,

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, conforme
se establece en la Estipulacién 13 de la Escritura de Constitucién,

“Titulo Miltiple”, significa el titulo miltiple representativo de los Certificados.

ADZ2556386




ANEXO 6
Relacion de Derechos de Crédito.
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de los Derechos de Crédito.



ANEXO 7
Caracteristicas financieras y criterios de seleccién de los Derechos de Crédito

Caracteristicas financieras de los Derechos de Crédito

Los Derechos de Crédito han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos derivados
de operaciones de financiacién concedidas por Banco Guipuzcoano (el “Cedente”) a personas
fisicas que trabajan por cuenta propia (auténomos) v empresas no financieras domiciliadas en
Espafia con garantias hipotecaria, reales no hipotecarias, personales de terceros o bien sin
garantia, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal del prestatario. Estas
Operaciones de Financiacion han sido instrumentadas en préstamos, concertados por los
procedimientos habituales del Cedente y son administradas por el mismo de acuerdo con sus
normas de gestién habituales y comunes para este tipo operaciones.

Los Derechos de Crédito seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amortizacién son constantes, amortizacién
lineal, libres y a vencimiento.

- Tipos de interés:

. Méximo: 10,595%

. Minimo: 0,471%

. Media ponderada: 4,2170%
- Vencimiento residual medio ponderado: 43,78 meses
- Ultimo vencimiento: 17/06/2033

Criterios de seleccion de la cartera

Las operaciones de financiacién que han originado los Derechos de Crédito agrupados en el
Fondo han sido seleccionadas con los siguientes criterios:

a. Concedidos por el Cedente de acuerdo con sus procedimientos habituales;
b. Administrados por la misma entidad que los concedid;
C. El tipo de interés de los préstamos puede ser fijo o variable;

d. Con periodos de liquidacién variados;
e. Con sisterna de amortizacién variados;

f. En la fecha de transferencia de los préstamos, éstos no tendrdn pagos pendientes
superiores a un mes o serén objeto de aceleracion del vencimiento por razén de Fallido.
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 9 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANC&)
GUIPUZCOQANO, S.A. (“BANCO GUIPUZCOANO") A FAVOR DE TDA EMPRESAS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

E1 presente titulo multiple representa nueve (9) Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe conjunto de UN MILLON SEISCIENTOS VEINTIDOS
MIL SEISCIENTOS EUROS y NOVENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO
(1.622.600,92 €) sobre mueve (9) préstamos hipotecarios (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios™), cmitidos por BANCO GUIPUZCOANQ, S.A.
(“BANCO GUIPUZCOANO") {en adelante 1a “Entidad Emisora"), con domicilio
social en San Sebastidn (Espafia), Avenida de Ja Libertad 21, 20004 y CIF A-20
000733, inscrita en el Registro Mercantil de Guipuzeos, 2l tomo 1.13% dei Libro de
Inscripciones, folio 1, hoja S$-2.861. Figura inscrita en ¢l Registro del Banco de
Espafia con el nimero 0042,
El presente titulo nominativo miltiple sc emite a faver dc TDA EMPRESAS 2,
Fondo dc Tlmlxmmén de Activos (ent adelante ¢l “Participe” o i “Fondo”),
escritura publica otorgada ¢l 7 de octubre de 2010 ante el

Notario de Madrid D. Manue! Richi Alberti (¢tn adelante fa “Escritura de .

Constitucién™), representado y administrado por Timhz.ambn de Acuvos

La Enudad Emisora no essume responsabilidad alguna por el impago
D .

-Sin perjuicio de lo anterior, ¢f titular del Certificado de Transmision de Hi

3, Falta de pago por los Dendores Hipotecurios.

Hi

Hip 108 ni g directa o indircctamente el buen fin
operacidn, ni otorga ga:mtfas o avales ni incusrird en pactos de recompta
Certificados de Transmisién de Hipotecn, a excepeitn de las previsiones
sustitucion de los Certificados de Transmisién de Hipoteca contenidas
Escritura de Constitucion.

La ejecucién de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad Emi
titular def Centificado de Transmisién de Hipoteca en los términos estableci
el articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

tendré accidn cjccutiva contra ja Entidad Emisora pam la cfectividad

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, $.A, sociedad 7 s del mis ereses y dei
gestora de fondos de titulizacién, con domicilic en calle Orense, 69, ncumplimiento ;: lTDB-m pm::’c:;' :::, Y nm:,: cg:?‘g,s‘: l;?l;;:g dg}
Madrid (Espatia), C.LF. nimero A-80352750, ¢ inscrita en ¢l Registro Mercanti] deudor del Préstamo Hipot:cmio.

de Madrid, Tomo 4280, libro 0, folio 170, seccién 8, hoja M-71.065 v en ¢!
Registro Especial de Socicdades Gestoras de Fondos de Titulizacidn de Activos de
la CNMV, conel o° 3.

Los Certificados de T isiém de Hip dos en ¢l p titulo
multiple s¢ rigen por la Dnsposnm()n Adicjonal Qmma dela Ley 3/1994 de 14 de
abril, 1a Ley 21981 de 25 de Marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (la
“Ley 2/1981™), en su redaccitn vigente, y por el Real Decreto 736/2009 de 24 de
Abril, por el que se desamollan delcrminados aspectos de ta Ley 2/1981 (el “Resl
Decreto 716220097) y demés normativa que resulte aplicable, y cumple todos los
requisitos establecidos en ella

Ty ipotecarios.

Los Certificados dc Transmision de Hipoteca repr dos en el p titulo
miltiple y las caracieristicas de Jos Préstamos Hipotecarios de los que participan,
se detallan en ¢! Anexo al mismo, que coincide con el Anexo 6 de a Escritura de
Constitucion. .
2. Caracterfsticas bisicas ificad, isién d¢ Hipoteea,

Cada wo de los Certificados de T ision de Hi r dos en el
presente tftulo miltiple, cuyas caracteristicas se relacionan en ¢l Anexo al mismo,
participa, a partir de la presente fecha, en el cien por cien del principal de cada uno
de los Pr&ﬂamos Hipotecarios y devenga un tlpo de m‘mrés 19.:31 al npo de interés
nominal que devengue, en cada ely ioen

Los Certificados de Tramsmision de¢ Hipoteca s¢ emiten por el mismo plazo
restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios.

El Participe tendrd derecho a recibir los Pagos que, & partir de la presente fecha
(i ive), realicen los dend hipotecarios (los “Deudores Hipotecarios™), en
concepto de principal € intereses devengados ordinarios y de demora, con Jas
excepciones previstas en el siguiente parrafo, asf como cualquier otro pago que se
derive de los Préstamos Hip ios. Los Certificad 4n a deveng
intereses a favor del Fondo desde la presenite fecha (incluida).

4. Custodia y administracién,

De acucrdo con Jo previsto en ¢l articulo 26.3 del Real Decreto 716/21
Entidad Emisora conserva la custodia y administracion de los Pré
Hipotecarios y vendré obligada a realizar cuantos actos sean necesarios
efectividad y been fin de los mismos.

La novaci6n de los Préstamos Hipotecarios, cuando fuera consentida
Participe, afectard a los Centificados de Transmision de Hipoteea y a su titular |

Trans o de Jos Certificados de Transmigion de Hipoteca
La transmisién y tenencia de los Certificados de Transmision de }h:t:
dos en el p tile mdltiple estd limitada a i
pmfhsma)cs no pudiendo ser adquiridos por el piblico no especializado,
El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca debers notificarfp Ja
Entidad Emisora las transmisiones de los mismos, asf como los cambiofl de
domicilio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en e} Libro especial a se
refiere el artculo 32 del Real Decreto 716/2009. El adguirentc deberd ién
indicar a Ia Entidad Emisora una cuenta de pago.
Ninguna responsabilidad seré imputable 2 la Entidad Emisora que efconaff las
notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en sus liros
commo tltimo Htular del Certificado de Transmision de Hipoteea en ¢l domicillp de
dicho titular que conste en aquélios,

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente titulo, ¢) P
podré obtener de Ja Entidad Emisora un duplicado del titulo destruido, extravi
sustrafdo. Para ello serd necesario dar cuenta a s Entidad Emisora con la decl
de no haber transmitido el titulo.

El titular de los Centificados de Transmisién de Hipoteca tendrd derecho a solii
de la Entidad Emisora la emision de nueves ttulos unitarics o mb
repmmmuvos de uno o vanos Certificados de Transmision de Hipoteca

el p te titulo miltiple, en caso de destruccidn, sustra

Ademés de los pagos que efectien los Deudores Hipotecarios, con PO derd al

Parﬁcxpe cualqumr owo pago que reciba la Entidad Emi por los Pré
jos, como istrador d¢ los mi incluyendo los derivados de
cua.lqmer derecho accesorio al Préstamo, tales como, mdemnizaciones derivadas
de pél de scg'um pagos efectuados por posibles gm‘nntcs con la excepaitn de
por ion de recnbos lmpngadus comisiones de subrogacion,

de amortizacion/ it ast como cualquity otra
comision o suphdo que comresponderdi a a Entidad Emlsorn_
Adicional , ¢l Participe tendra derecho a percibir Jas cantidades, bienes o

derechos en pago de principal o intereses de los Préstamos Hipotecarios, 1anto por
el precio de remate o importe deterrninado por molumén Jjudicial o procedimiento
notarial ¢n Ja cjecucién de las g k , por la cnajenacion o
explotacm de Jos inmuebles adjudicados o como consecuencia de les citadss
tjecuciones, wn administracién y posesion mterina de las fincas en proceso de
ejecucitn.

La Entidad Emisora practicard, sobre los pagos que comespondan efectuar al
Participe en concepto de intereses, las retenciones que establezea Ia legislacion
vigente.

El Participe tendra derecho a la percepcidn tunediats de cuantas cantidades sean
satisfechas por los conceptos aneriores. No obstante, ¢l Particips podra acordar
con la Entidad Emisora plazos diferentes pam el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizarédn en la cucnta
abierta &l nombre de éste en la propia Entidad Emisora o en aquella otra cuenta que
] Participe notifique a la Entidad Emisora por escrito.

por e
pérdxda 0 extravio, quc Je serdn canjeados por éste_
A efectos de] presente docurnento, *dia hébil” significa cualquier dia de la s
que no sea festivo en Madrid Capital o inhéibil del calendario TARGET2
Euwropean Automated Real Time Gross Settlement Exprese Transfer System),
En lo no consignado especifi en las condiciones y caracteristicas d
Certificados de Transmisién de Hipoteca recogidos ¢n este titulo, se estard
establecido en la Escritura de Constitucion, en las escrituras de los Prést
Hipotecarios y en la normativa aplicable.
La Entidsd Emisora y el titular ¢n cada momento de los Certifi
Transmisién de Hipoteca se soineten expresamente & 1os Juzgados y tribunals
la ciuedad de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relaci
los Centificados de Transmision de Hipoleca.

En Madrid, a 7 ddoctubre de 2010,
BANCO GUIPUZCOANO, S A (*BANCO GUIPUZCQANO")

D. Javieq
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ANEXO 9

Memorandum Interno sobre Concesion de
Préstamos de Banco Guipuzcoano.




BANCO GUIPUZCOANO, S.A.

FORMALIZACION Y GESTION DEL RIESGO DE

CREDITO DE PYMES

Agosto 2010
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1. DECISION

El Consejo de Administracién del Banco establece los Principios Basicos de actuacion
acordes con los principios establecidos en el Acuerdo de Basilea y la normativa
desarrollada por el Banco de Espafia, basicamente en la Circular 6/08 que modifica la
Circular 4/04.

FORMALIZACION Y GESTION DEL RIESGO DE CREDITO DE PYMES Pégina 2




2. ESTRUCTURA DE DECISION

Los Gestores de Clientes originan las propuestas de riesgo que deben contener una
informacién minima, definida en las fichas de procedimiento, que hacen referencia a la
viabilidad de la operacién como capacidad de generar recursos que permitan cumplir con
las obligaciones de pago, la solvencia que acompafia a la propuesta para hacer frente a las
obligaciones en caso de sobrevenir un fracaso que imposibilite la viabilidad, la
rentabilidad de la operacién/cliente y los aspectos comerciales que pueden derivarse de la
operacién, asi como a la Politica de Riesgos vigente en cada momento (consultable a
través del Portal Corporativo’).

Cada propuesta tiene definidos unos documentos y unos procedimientos informaticos.
Con la propuesta realizada, el Gestor la presenta a la Comisién de Riesgos de la Oficina
que puede estar compuesta por el Director Comercial, el Jefe de Cestién Interna y
Gestores de Clientes. Si el riesgo analizado es aprobado por la Comision y esta dentro de
las Atribuciones delegadas al Director Comercial de la Oficina, se procede a su
formalizacién de acuerdo con los procedimientos establecidos para cada tipo de
operacién que puede encontrarse en la Fichas de Procedimientos del Portal Corporativo’.

En el Portal Corporativo, cada empleado con atribuciones en la concesién de riesgos,
puede consultar cuales son las atribuciones correspondientes a su nivel que estén vigentes
cada momento determinado. Si el riesgo analizado supera su nivel de atribuciones, deben
proponerlo al Departamento de Andlisis de Riegos, enmarcado dentro de la Direccion
General Adjunta responsable del Area de Inversiones, en la forma explicada en la ficha de
procedimiento correspondiente.

En el Departamento de Andlisis y Normas de Riesgos, el analista de Riesgos estudiard la
propuesta verificando si es coherente {a finalidad del riesgo solicitado, la solvencia que le
acompafa y el plazo demandado. Después analizard ia operaciéon con los criterios
definidos al comienzo.

Si es conforme y esta dentro del nivel de atribuciones del Departamento de Andlisis y
Normas de Riesgos, serd aprobada materializandose mediante unas transacciones
informaticas que permitiran a la Oficina iniciar el proceso de formalizacion.

si excediera del Nivel de Atribuciones, el Director General Adjunto responsable del Area
de Inversiones, presenta la operacién en la Comisién DelegPermanente en una de sus
dos reuniones semanales. Si se autoriza, se materializa informativamente por los analistas
del Departamento de Analisis y Normas de Riesgos.

Asimismo existen ofras figuras que si bien no asumen atribuciones en materia de riesgos
han de tenerse en cuenta al analizar el proceso de concesién de riesgos:

o Director Regional: Realiza labores de enfoque mas comercial, asesorando y
supervisando las Oficinas. '

! Aplicacién a través de la que se comunica 2 toda la Red Interna del Banco, la Normativa, Fichas de
Procedimientos, Catalogo de Productos, Delegacion de Atribuciones, stc

FORMALIZACION Y GESTION DEL RIESGO DE CREDITO DE PYMES P4gina 3
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* Director de Agrupacion de Oficinas (DAQ’s): Son responsables de diversas Oficinas.
No ostentan atribuciones en materia de riesgos, se encargan de la supervision y tutela
de las Oficinas, dan apoyo a determinados clientes, vigilan el cumplimiento de la
normativa y transmiten las directrices de la Direccién . En materia de precios y
comisiones, efectian recomendaciones respecto a los productos de pasivo.

» Oficinas Regionales de Empresas (ORE’s): Responsable de un grupo determinado de
clientes , empresas e instituciones. Con oficinas en San Sebastian, Bilbao, Pamplona,
Zaragoza, Barcelona, Alicante y Madrid.

* Directores de Banca de Empresas: Son Gestores de Empresas, no estin asignados a
ninguna Oficina, estan dentro de la estructura de los Servicios Regionales y tienen
atribuciones para Riesgos.

La vigilancia del proceso de concesién estd encomendada, con independencia de las
funciones asignadas al Area de Seguimiento.

FORMALIZACION Y GESTION DEL RIESGO DE CREDITO DE PYMES Paginad
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3. ANALISIS
3.1, NEGOCIACION DE CONDICIONES:

La Oficina negociara con el cliente el Tipo de Interés de cada operacion, ajustandose a la
Politica general de precios vigente en cada momento.

Si la Oficina no tiene atribuciones suficientes de precio, enviara la Propuesta al Dpto. de
$.5.C.C. Riesgos-Andlisis (Empresas), independientemente de que tenga o no atribuciones
para conceder en riesgo,

Cumplimentar entonces el Anexo de Propuesta de condiciones financieras, que se enviara
junto con el resto de la propuesta.

OBSERVACIONES:

INFORMACION CENTRAL DE PERSONAS (circular 5.899 de 10/05/2001)

Desde esta fecha en la Informacién Central de Personas (ICP) del Banco Guipuzcoano
existen datos informatizados de la FICHA COMPLETA DEL CLIENTE

El 1.C.P. es la UNICA Base de Datos de Clientes, donde esta recogida toda la informacién
que compone el INFORME DE GESTION DE CLIENTE tanto sea cliente de Empresas
como de Particulares.

A través de dos transacciones, la INFOR. GEST. y la DCL. BIENES, se pueden imprimir, a
partir de los datos tecleados sobre informacién de los clientes, los Informes de Gestion
tanto de Empresas como de Particulares y la Declaracién de Bienes de Particulares.

Estas transacciones permiten imprimir el primer Informe de Gestién o Declaracion de
Bienes asi como las de los tres Gitimos afios y la del aho en curso, siempre que en su
momento se hayan cargado desde SAC-Balances los correspondientes datos de Balances
o Impuestos de Sociedades de las Empresas clientes BG.

3.2. RECOGIDA DE INFORMACION EXTERNA (Recepcién de documentos
Operaciones de Empresas):

o Documentacién del titular:
« Solicitud escrita de la operacion.
» Escrituras de Constitucién.
Escrituras de Apoderamiento.
BASTANTEO DE PODERES
Memoria de la Empresa.
Memoria del Proyecto de Inversién (Objeto de la propuesta).
Auditoria o Estados Financieros (al menos de los dltimos dos afos y avance del
ejercicio en curso).

¢ & & o 8

+ Documentacion de Empresas Garantes:
¢ Lamisma documentacién que al titular.

e Documentacion de Garantes Particulares:
« Justificantes de Ingresos :
Declaracién de Bienes (Procedimiento:  09.-Varios -1.C.P.-Informacion Central de
Personas; Datos Especificos de Particulares / Mantenimiento 6 Consulta), junto con sus
correspondientes justificantes (Verificaciones Registrales, Depdsitos, Seguros,...etc).
- Declaraciones de Impuestos: Renta y Patrimonio (Gltima efectuada).
- Declaracién del 1LV.A. (Cuatro ultimos meses si los hubiera).
. Declaracién del Impuesto de Actividades Econdmicas.

FORMALIZACION Y GESTION DEL RIESGO DE CREDITO DE PYMES Pégina 5
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* En el caso de que pertenezca a un Grupo : - Informacién del Grupo (Procedimiento:
09.-Varios -1.C.P.-Informacion Central de Personas: Procedimiento: Grupos Econémicos
/ Mantenimiento 6 Consulta),

Operaciones de Empresas: BASTANTEO DE PODERES : Es preciso tener aperturado un
Servicio 17,

3.3. RECOGIDA DE INFORMACION INTERNA (segin la propuesta de operacién

planteada)

¢ La propuesta se acompana de las siguientes posiciones del cliente:

Posiciones BG de Clientes (Cliente , Garantes y otras personas vinculadas).

CIRBE: Listado de Posiciones de un Cliente del ultimo afio en Cirbe (Cliente y
Garantes). Si no tiene riesgo con el Banco, se podra solicitar datos de la Cirbe,
para ello se recogerd la firma del cliente en el impreso Modelo 11-CIR de! Banco
de Espafa, y lo enviaran a SAC -~ Operaciones

Bases Externas: Consulta del R.A.l, Bureau, Incidencias Judiciales.
{Cliente,Garantes y otras personas vinculadas).

SSR (Sistema de Seguimiento de Riesgos) histético del cliente y los garantes, en su
caso.

Representacion de calificaciones de clientes: Imprimir desde consulta en el
Terminal Financiero, en Gestibn de clientes / Herramientas de Gestién
Comercial / Calificacién de clientes

3.4. DOCUMENTACION DE LAS GARANTIAS APORTADAS POR EL CLIENTE:

En general, escaneo de los documentos que justifiquen la existencia y titularidad de las
garantias proporcionadas por el cliente. En particular:

¢ o & 9 @

3.4.1. En caso de préstamo hipotecario sobre inmuebles;

Contrato de compraventa o justificante de la inversién solicitada. En caso de
subrogacion sera la fotocopia de la Escritura de la Hipoteca con la otra Entidad.

En caso de subrogacion, justificantes de pago de las tres Gltimas liquidaciones del
Préstarmo.

Escritura de la propiedad de! inmueble {titulo previo).

Verificacién registral de la escritura previa.

Ultima liquidacion del Impuesto sobre bienes inmuebles.

Certificado de seguro del inmueble.

Tasaciones (Cumplimentar desde el Catdlogo de Almacén Portal Corporativo el
1.343-6 ESP de Solicitud de Tasacion de Inmuebles a Tecnitasa)
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3.4.2. En caso de Hipotecario al Promotor:

Memoria del Proyecto

Fichas Promocién.

Plan Financiero.

Escrituras y verificaciones registrales.

Ultima liquidacion del impuesto sobre bienes inmuebles.
Licencia de Obras.

Certificado del seguro de la construccion

Tasaciones

4 & & 5 5 9 & &

3.4.3, Garantfa de I.P.F's:
e Documento de la imposicion.

3.4.4. Garantia de depésitos dinerarios (min® 90 %)- Fondos, Letras y Deuda del
Estado:

« En fondos de dinero, monetarios y renta fija, extracto del fondo.
En letras del Tesoro o Deuda del Estado, resguardo.

3.4.5. Garantia de valores cotizados: Acciones y fondos de renta variable.

= Extracto.

3.4.6. Garantia de derechos de crédito.

» Se trata de pignoraciones de derechos de cobro sobre alquileres(t), VA a
cobrar(2), facturas (3), letras (4) y créditos en general:
e Contrato de alquiler(1).
Declaracién del IVA debidamente sellada por el organismo competente (2).
Criginales de las facturas (3).
Letras (4)
Otros documentos que acrediten la titularidad.

3.4.7. Garantfa del Sector Piblico.

o Carta de autorizacién o concesién de la garantfa por parte del Organismo Pdblico
debidamente firmada.

3.4.8. Garantia de Sociedad de Garantia Reciproca.
e Carta de autorizaci6n o concesion de la garantia por parte de la 5.G.R.
debidamente firmada.

e+ En general, escaneo de los documentos que justifiquen la existencia y titularidad
de las garantfas proporcionadas por el cliente.
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4. ATRIBUCIONES DE RIESGO

La Comisién Permanente del Consejo concede un Nivel de Atribuciones de Riesgo a la
Direccién General Adjunta, responsable del Area de inversiones.

El Departamento de Control del Riesgo, junto con el de Analisis y Normas de Riesgos, y
consensuando con los Directores Regionales, asignan el nivel de atribuciones a todos los
Directores y Jefes de Gestén Interna. Para establecer dicho nivel, se tiene en cuenta
ademds la experiencia y caracteristicas del Director Comercial , el volumen y tipo de
negocio de la oficina, asf como su ubicacién.

Existen para Directores 7 niveles de Atribuciones (del A al G), y 3 niveles (N, O, P} mas
para Jefes de Geston Interna; el objetivo de la actual Politica de Atribuciones es que un
porcentaje pequeno de operaciones que suponen un gran porcentaje del riesgo quede
fuera de atribuciones para que sean estudiadas por los analistas, de tal forma que el mayor
porcentaje de operaciones gque suponen un porcentaje pequefio del riesgo, estén en
atribuciones de las Oficinas; asi,_entre otras cosas, se consigue agilizar la toma de
decisiones, al tiempo que se mejora el servicio a los clientes

Dos son los pardmetros considerados a la hora de definir la estructura de Atribuciones:
importe y Plazo.

En cada nivel se establece una cifra de consumo méximo de riesgo por cliente/grupo. Se
desarrollan los limites para cada tipo de producto y para los distintos Subtipos,
estableciéndose las ponderaciones de riesgo para cada uno. Estos estin permanentemente
actualizados en el Portal Corporativo para que puedan ser consultados.

Cuando se cambian las atribuciones a un empleado, se origina un correo electrénico con
acuse de recibo, en el que figura el cuadro de atribuciones . Asimismo, cuando se
modifican las Atribuciones de un nivel, se envia autométicamente un correo informativo a
los implicados de ese nivel,

Las atribuciones son controladas a nivel informatico incluido el nive! de descubiertos
posibles (Existen 7 niveles de Atribuciones de descubiertos desde el nivel A al G).

El principio de delegacion de atribuciones se basa en la delegacién personal, pero la
misma debe ejercitarse siempre en Comisién, poniendo de manifiesto las discrepancias
que hayan surgido en el Acta de Cornisién.

Dentro de la Politica de Atribuciones, se establecen 12 exclusiones en las Atribuciones
Delegadas :

+ Clientes con posiciones en mora y con riesgos globales superiores al 20% de la cifra
global delegada.
Clientes evaluados como “R” (Reducir Riesgos) o “E” (Seguimiento Especial).

» Clientes con un nivel de Riesgo en el SSR de “MUY ALTO”

» Consejeros del Banco y empresas vinculadas a los mismos.

+ Filiales del Banco y sus empleados.

* Empleados del Banco.
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e Empresas vinculadas a empleados, cuando el empleado forma parte de la Comision
que estudia la operacién.

» Personas fisicas o juridicas, que por sus caracterfsticas y trascendencia en la sociedad
y en la opinién publica dificultarian la ejecucién en caso de incumplimiento de las
operaciones (ie. Partidos politicos, sindicatos, polfticos que ostenten cargos pablicos o
en su propio partido, medios de comunicacion y periodistas, etc.}

« Asociaciones sin animo de lucro, benéficas o deportivas.

Asociaciones religiosas.

e Clientes afectos a reclamaciones judiciales, procedimientos concursales o convenios
extrajudiciates, clientes con incumplimiento de pagos o afectos por suspensiones de
pagos o quiebra.
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5. FORMALIZACION
5.1. FORMALIZACION DE OPERACIONES NO HIPOTECARIAS

Para formalizar las diferentes operaciones existen procesos y documentos ya definidos,
Cuando es necesario incluir cliusulas especiales o modificaciones a las pélizas y
escrituras ya definidas, interviene el Departamento de Asesoria Jurldica previa
autorizacion del Departamento de Analisis.

La Politica General de atribuciones establece que toda operacion de riesgo debe contar
con un instrumento juridico que sea ejecutivo por lo que se hace necesario la
intervencién Notarial de todas las Pélizas y, en el caso de escrituras, su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

A esta politica existen excepciones definidas en las Politicas de Riesgo de Crédito por la
Comision Permanente del Consejo, que hacen referencia a la no intervencion notarial en
algunas operaciones a corto plazo por estar cubiertas con Documentos de Afianzamiento
de Riesgo Indefinidos e Intervenidos, o por el plazo de la operaciébn o por las
caracteristicas del cliente. Concretamente, hasta 3.000 euros en empresas con Documento
de Afianzamiento de Riesgo Firmado.

5.2. FORMALIZACION DE OPERACIONES HIPOTECARIAS

1.- Una vez realizada la OFERTA VINCULANTE, y aceptada por el cliente, si la operacién
se lleva a buen fin, procederan a su formalizacion.
I 2.- El objetivo es que la Oficina encargue la formalizaci6én y acuda a la firma, aportando
un valor afiadido comercial en la relacién con el cliente. Los demas elementos de la
Formalizacién seran realizados sin su intervencién.
3.- Para facilitar al cliente, previamente a la sancién de la operacién, el calculo de la
' provisién de fondos, seguiran las instrucciones recogidas en este procedimiento, antes de
formalizar la operacion hipotecaria.
4.- El expediente de la formalizacién de la operacion hipotecaria, no el expediente del
cliente (que seguird en poder de las Oficinas), quedard archivado en los Servicios
l Centrales,
5.- PAGO AL VENDEDOR (en caso de cargas previas -Compra-Venta o Subrogacion): En
caso de existir una compra-venta previa a la escritura hipotecaria o de subrogacion, y
l hacerse necesario un pago al vendedor u otra Entidad Financiera, les recordamos que el
procedimiento debe ser solicitar a SAC-Mercado de Capitales la emisién de una Orden de
Transferencia de Fondos (OMF) por terminal Banco de Espafa.
6.- PRESTAMOS PROMOTOR: Para las operaciones préstamo promotor el procedimiento
I de formalizacién sera idéntico al reflejado en esta ficha de procedimiento, con la Gnica
salvedad que las tareas a realizar por la Oficina, en este caso, seran realizadas por SAC-
Promociones.
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5.2.1. ANTES DE LA FORMALIZACION DE LA OPERACION

5.2.1.1. CALCULO E INFORMACION AL CLIENTE DE LOS GASTOS DE
TRAMITACION.

La OFICINA, con el fin de informar y orientar al cliente sobre los gastos necesarios para la
tramitacion/formalizacion de un préstamo hipotecario (y preverlo en el importe de la
concesién del préstamo, si es necesario), podré obtener este "CALCULO DE LA
PROVISION DE FONDOS", para lo que dispone de un simulador que funciona de la
siguiente manera:

Acceder a través del icono INTRANET, en el escritorio de aplicaciones de Oficina.
Seleccionar la opcion "Gestion Préstamos Hipotecarios - Simulador Provisiones Préstamos
Hipotecarios" para acceder directamente a una pantalla, con el logotipo de Tecnitasa
Gestién Hipotecaria s.a., donde cumplimentarén los siguientes datos:

Nombre y Apellidos del cliente.

Provincia.

Tipo de operacion.

Importe de la operacién.

Una vez introducidos los datos anteriores, y pulsando la opcién "Calcular”, se obtendra el
importe total de los gastos de gestién hipotecaria (Notario, Registro, Hacienda, Plusvalia,
etc).

Posteriormente, y pulsando las opciones "Informe™ e "lmprimir”, se obtendré el
documento por impresora laser. Este célculo es aproximado y tiene valor puramente
informativo.

Al importe total obtenido en el documento anterior, habra que sumar los Honorarios de
Tecnitasa, vigentes en ese momento.

CONTABILIZACION DE LAS PROVISIONES DE FONDOS :

(Cargo al cliente y abono a Tecnitasa) > > > TECNITASA GESTION HIPOTECARIA
procederé a emitir un recibo a través del CSB 19 por el importe de dicha Provisién. En
caso de que no haya saldo en la Cta. del Cliente, el recibo quedara en Operaciones
Pendientes.

En el momento de hacer la liquidacién si el resultado es a favor del Cliente, Tecnitasa, a
través del CSB 34, generara una transferencia para abonar el importe al Cliente en la cta.
indicada en el Mod AM9533. En caso contrario, Tecnitasa generaré un recibo a traves del
CSB19 en caso de que los gastos de la Operacién sean mayores que el importe de la
provision de fondos.

5.2.1.2. VERIFICACION REGISTRAL:
TECNITASA Gestién Hipotecaria solicita la Verificacion Registral para este tipo de

operaciones hipotecarias (Las Oficinas BG no deben solicitar la verificacion registral para
este tipo de operaciones hipotecarias).
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5.2.2, DESPUES DE LA SANCION - FORMALIZACION -

5.2.2.1. REALIZACION DE ENCARGO DE FORMALIZACION A
TECNITASA.

La Oficina -Via Fax-, inmediatamente a la aprobacion de la operaci6n, realiza el encargo a

Tecnitasa®

consistente de:

s Envio cumplimentado del Mod. AM9533-0 "HOJA DE ENCARGO QOPERACIONES A
TECNITASA",

¢ Copia del contrato de la operacién que habran emitido por el terminal -Modelos de
contratos BG 1.593-1 y/o BG 1.594-4.

* A continuacién, la Oficina prepara la siguiente documentacién y envia por valija a
TECNITASA:
Q En todas las operaciones:

»

YVvYyY

Y VY

>

>

Original de la hoja de encargo cumplimentada (Mod. AM9533-0) -adelantada
por fax-.

Original del contrato de la operacién -adelantado por Fax-.

Copia de la Tasacion.

Copia de la escritura previa de la finca a hipotecar, o de la Escritura de
declaracion de obra nueva.

Copia del Gltimo recibo de IBI,

Oferta vincutante debidamente firmada.

Copia de la péliza de seguro de danos sobre la finca, para cada una de las
garantias hipotecarias, con cldusula de cesién a favor del Banco (sélo en el
caso de seguros formalizados con Guipuzcoano Correduria de Seguros o con
Atlas Insurance Broker, se admitird propuesta de poéliza, pero siempre
pendiente de que la oficina envie posteriormente péliza original a Tecnitasa).
Copia de la pdliza -0 propuesta de péliza- de seguro decenal, para todos los
préstamos promotor (segun Ley de Ordenacién Territorial 38/99).

Atencién: Sin estos documentos, TECNITASA no formalizara la operacién,

D Segln caracteristicas de cada operacién (a titulo indicativo):

YV WYY

YV VYV

A4

Copia del contrato privado de compra-venta, si lo hubiere.

Certificado del Administrador del Edificio sobre deudas de comunidad de la
vivienda a adquirir.

Copia del titulo a pignorar, si es el caso.

Si hay més de una finca, envio cumplimentado del Mod. AM9534-5
"DISTRIBUCION HIPOTECARIA", disponible en el Catalogo de Almacén
{Impresos) Portal Corporativo.

Copia de aprobacién de subvencién, si fuera el caso.

Justificante del régimen econémico matrimonial de las partes (s6lo para los
casos de separacién de bienes).

Copia de la escritura de poderes del prestatario, debidamente inscritos.

Copia de la escritura del préstamo hipotecario, en caso de novacién o
modificacién.

Copia de la escritura de la primera hipoteca del cliente, para los casos de
subrogacion.

Si hay cargas previas: Cenificado de la entidad financiera de la parte
vendedora, que acredite el saldo pendiente de amortizar en la otra entidad, o

? Empresa subcontratada por Banco Guipuzcoano para la tramitacion de las operaciones hipotecarias.
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la escritura de cancelacién registral, o documento de exencién de SSCC.
Andlisis de Riesgos, autorizando la formalizacién de la operacién aun con la
existencia de cargas previas.

» Namero de Identificacién de Extranjeros (N.LE) : en las escrituras de
compraventa y/o hipoteca otorgadas por ciudadanos extranjeros que no tengan
tarjeta de residencia en Espafia (porque estdn en trdmites o porque no tienen
obligacion al ser ciudadanos de los Estados Miembros de la Unién Europea o
de otros Estados Parte en el Acuerdo sobre el Espacio Fconémico Europeo)
deberan recoger el N.LE. Se trata de un documento certificado (original o
fotocopia) que el propio interesado tiene que solicitar en la comisarfa de
policia de su distrito. Sin este certificado NL.LE., la operacién no se podra
inscribir posteriormente en el registro.

Atencién: Sin estos documentos, segiin las caracteristicas propias de cada
operacién, TECNITASA no la formalizara.
Puntos de Fax y correspondencia:

La Oficina siempre enviara por FAX el encargo al punto que le corresponda a su ambito
local, independientemente de la localidad donde se vaya a realizar la firma.

5.2.2.2, RECEPCION ENCARGO POR FAX. PREPARACION MINUTA.
TECNITASA a partir de la recepcién del Fax prepara la minuta. Selecciona la minuta a
aplicar en funcién de la operacion, o si no dispone de modelo estandar se pone en

comunicacién con el Dpto. de Asesoria Juridica de Banco Guipuzcoano.

TECNITASA solicita una nota simple (verificacion registral), cuyos gastos se repercutiran
directamente en la liquidacion de gastos al cliente.
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5.2.2.3. COORDINACION FECHA Y HORA DE LA FIRMA.

TECNITASA

TECNITASA envia minuta al Notario para que éste prepare Escrituras.
Coordina fecha y hora de la firma con notario y Oficina.

Envia por correo electronico y aviso telefénico a la Oficina:
Notificacidn de fecha y hora de la firma.

Asistentes y documentacion original que deben de aportar.

OFICINA

En caso de no poder acudir a [a firma, se pone en comunicacion telefénica con SAC-
Juridico.

Se pueden dar casos de firmar fuera de la localidad, firma superior a 300 mil euros,
operacion muy compleja, o de requerir asistencia sin apoderamiento de TECNITASA, por
complejidad de la firma, .....

Para estos casos SAC]uridico buscara alguna alternativa, y en dltima instancia autorizars a
TECNITASA a través de correo electrénico.

Para los casos de firma fuera de la provincia en la que estemos implantados, el
procedimiento sera que acuda siempre personal con poder de TECNITASA. Por tanto,
NUESTRA OFICINA NO DEBE ACUDIR A ESA FIRMA. Si surgiera cualquier motivo de
discrepancia, TECNITASA remitird a la persona en cuestién a SAC-urfdico.

5.2.2.4. TRAMITACION ALTA EN PROGRAMA DE COMUNICACIONES
DE TECNITASA. OBTENCION DE LA PROVISION DE FONDOS.

TECNITASA da de alta la tramitacién en su aplicacion Internet y prepara la provision de
fondos.
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5.2.2.5. COMPROBACIONES ANTES DE LA FIRMA,

2.5.1.- TECNITASA recibe documentacién por valija, revisa y reclama
documentacién faltante, etc.

2.5.2.- Siendo motivo de no tramitacién en caso de incumplimiento, en relaciéon
con la TASACION, comprueba:
que el importe del préstamo es como méaximo el 80% del valor que refleja la tasacién. Si
es superior debe reclamar a la oficina, copia de la hoja de sancién del Departamento de
Anslisis de Riesgos en la que autoriza la operacion por importe superior al 80% del valor
de tasacién.
que el valor de las garantfas que aparecen en la p6liza del préstamo, cada una de ellas, es
igual al valor de tasaci6n. Si no es asi debe demandar a la oficina que grabe
correctamente la garantia y que vuelva a remitir el modelo péliza actualizado (BG 1,593-1
ylo BG 1.594-4) .

2.5.3.- Comprobacion de poderes, régimen matrimonial, estado de cargas de la
vivienda, etc. e inicia los tramites necesarios para asegurar la correcta formalizacién de la
hipoteca.

2.5.4.- En caso de cargas previas, verificaré que existe el certificado del saldo
pendiente del préstamo del vendedor en la otra Entidad Financiera, o escritura de
cancelacion registral o exencion de 55.CC. Riesgos autorizando la operacion.

2.5.5.- Comprobacion del Seguro, importe, domicilio exacto del bien hipotecado
y clausula de Cesion, sin los cuales no iniciara el envio de escrituras. En todos los casos,
TECNITASA considerara como valor a efectos de seguro (de manera que no se incurra en
infraseguro), el valor que figure en la tasacion a efectos de seguro. Como excepcion, en
caso de duda solicitara los criterios a aplicar a SAC-Juridico.

NOTA: En operaciones autorizadas por riesgos SIN Tasacion, el importe del seguro deberé
ser por lo menos:

- Para apartamentos, pisos: 750,00 € por metro cuadrado escriturado

- Para chalet, viviendas unifamiliares o similar: 900,00 € por metro cuadrado escriturado.
- Todo seguro que no se ajuste a estos parametros deber4 ser autorizado expresamente por
Riesgos.

2.5.6.- Préstamos con hipoteca sobre mas de una finca. Valor de tasacién a

efectos de subasta.

£l criterio que se debe utilizar en aquellos casos en que existiendo una
segunda finca como garantfa de una operacién hipotecaria, y se autorice por huestra parte
la operacion sin la obligaci6n de realizar una tasacion sobre este segundo inmueble,
Tecnitasa prepararé la minuta de manera que se escriture este segundo inmueble por el
valor con que haya sido sancionada la operacién por el estamento con atribuciones
(Oficina o Servicios Centrales). Estas operaciones s6lo pueden ser autorizadas en SSCC
por el Departamento de Andlisis de Riesgos

2.5.7.- Operaciones con subrogacién de préstamo promotor BG, que no
presenten Tasacion en el expediente. En este caso, identificada que es una operacién que
se subroga de un préstamo promotor concedido por BG, Tecnitasa solicitara fotocopia de
la Tasacion de fa promocién a SAC-Promociones. Una vez recibida la incorporara al
expediente.

2.5.8.- Operaciones de VPO: El valor a efectos de tasacion que se debe incluir es
el valor de la VPO, independientemente del valor de mercado o valor a efectos de seguro
que hubiera fijado la sociedad tasadora.

2.5.9.- Operaciones de subrogacion de otras entidades:
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Se debe obtener la escritura de la primera hipoteca del cliente que solicita la subrogacién
y verificar la existencia de la cldusula de cesién a terceros {por ejemplo, a un fondo de
titulizacion) o, en su defecto una nota registral completa.

En el caso de que no exista, se debe marcar estos préstamos con una clave diferenciada,
para que en el caso de titulizarlos, podamos notificar al cliente que se va a ceder a un
tercero (si llegado el momento nos interesa titulizarlo).

De no contar con todos estos datos TECNITASA GESTION HIPOTECARIA no iniciara la
tramitacién de la firma hipotecaria.

5.2.2.6. ENVIO DE DOCUMENTACION A NOTARIO.

2.6.1.- TECNITASA, s6lo cuando se haya completado el punto anterior en su totalidad,
prepara documentacién, que junto a la provisién de fondos envia al notario. En todos
aquellos casos en que se haya incluido copia o solicitud de subvencién a solicitar por
parte de nuestro cliente ante cualquier organismo piiblico, TECNITASA solicitara y
verificar& posteriormente que:

el Notario autorizante de la escritura haga constar la solicitud de tributacion al tipo
reducido, obligando a que se testimonie en la escritura los D.N.1, 5 de los intervinientes y
ultima declaracion del IRPF.

2.6.2.- Previamente a la firma solicita al notario copia de la escritura para su supervisién.

5.2.2.7. FIRMA ANTE NOTARIO Y AVISO A TECNITASA Y SAC-
JURIDICO.

2.7.1.- Una vez efectuada la Firma, comunica telefénicamente a TECNITASA, para que
esta proceda a pasar por Notarfa e inicie los tramites de la inscripcién. Igualmente
notificara a Tecnitasa, en su caso, la no ejecucién de la firma.

2,7.2.- La Oficina emite una orden de transferencia (OMF a través de terminal Banco de
Esparia) a la ofra Entidad Financiera, o cheque bancario a favor del vendedor. En caso de
que existan cargas previas que no hayan sido levantadas antes de la firma, o en caso de
subrogacién por ley, se emitirdn dos OMF distintas (o dos cheques bancarios distintos),
una que se corresponda exactamente con el importe de la deuda pendiente que tuviera el
vendedor en la otra Entidad Financiera y una segunda transferencia por diferencia con el
importe total pactado en la operacion mercantil.

Una vez emitida la OMF o cheque bancario, SAC-Formalizaciones enviara fax justificante
de la transferencia a la Notaria o a la Oficina.

2.7.3.- La Oficina emite contrato con fecha definitiva de la firma, con el fin de realizar la
activacion-disposicién del préstamo con la fecha correcta.

2.7.4.- La Oficina envia a Tecnitasa copia del documento justificante de pago (OMF) o
cheque, que ha servido para cancelar econémicamente la deuda pendiente en la otra
Entidad Financiera.

2.7.5.- Aviso a SACJURIDICO si se produce incumplimiento de compromiso en plazo de
TECNITASA (La firma debe poder realizarse en 5 dfas habiles, a contar desde el envio de
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toda la documentacién por parte de la oficina a TECNITASA, si asi lo desea el cliente y la
oficina, y BG no incumple ninguno de los pasos anteriores).

SACJURIDICO:

Verifica los pasos que se han dado en el circuito, y establece si se justifica penalizacién a
TECNITASA.
En su caso, confirmard a TECNITASA la aplicacién de la Penalizacion

5.2.2.8. TRAMITACION DE INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO, Y
SUBSTANCIAN DE INCIDENCIAS.

2.8.1- TECNITASA realiza todos los pasos necesarios para la inscripcion correcta 'y
definitiva en el Registro:

Resuelve las incidencias surgidas en el proceso de la firma, realizando las subsanaciones
pertinentes con la conformidad previa de SAC-JURIDICO, siempre que el tipo de
incidencia lo precise.

Recordar al Notario que efectde la solicitud del correspondiente asiento del acto al
Registro via Fax.

Solicitar a la Notarfa una copia autorizada y las simples que sean necesarias segin el caso,
como minimo las necesarias para liquidar el pago del impuesto correspondiente.
Consolidar el asiento de presentacién en el Registro de la Propiedad.

Liquidar el Impuesto en la Tesorerfa de Hacienda que corresponda.

Realizacion efectiva del pago en la Hacienda que corresponda.

Devolucién de la Escritura al Registro para que proceda a su inscripcion definitiva.
Asiento y liquidacion del Registro, ya sea en el propio Registro o en la Oficina liquidadora
designada al efecto.

Seguimiento al Registro para que la inscripcién definitiva se produzca en los 60 dfas
habiles previstos por la Ley,

Liquidacion de Impuestos a los distintos organismos intervinientes en cada dmbito
territorial, excluida la plusvalfa a cargo del vendedor.

"Alimenta"” en su aplicacion informética todos los hitos que se vayan produciendo en el
proceso descrito.

2.8.2.- SAC-JURIDICO

Consulta, controla e informa a las Oficinas, si asf lo requieren, del estado en que se
encuentra la tramitacion de cada una de las operaciones.

5.2.2.9. COPIAS SIMPLES Y COPIA DE PROVISION PARA EL CLIENTE.

TECNITASA provee de la siguiente documentaci6n al SAC-JURIDICO, a los 15 dias de la
firma (a su recepcion SACJURIDICO procede con ella a abrir el expediente de la
operacion, asf como darlo de alta en la aplicacion de Préstamos SAC-JURIDICO, segdn
Ficha de Procedimiento "Operaciones Hipotecarias: Archivo y Control del Archivo”).
Ademas de su envio en papel, procedera a la transmision de ficheros via Editran con todos
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estos datos para la actualizacion automética de las Bases de Datos de Banco
Cuipuzcoano,

Copia simple de la escritura hipotecaria con sello de entrada en el Registro (en el caso de
Préstamos Promotor la copia simple se enviard a SAC- Promotores quien a su vez facilitara
una fotocopia a SAC-JURIDICO Particulares)

Documentacién de cargas previas:

Certificado de deuda pendiente en otra Entidad.

Escritura de cancelacion registral.

Copia de la OMF o cheque con que se ha efectuado el pago.

Tasacién que incluya el valor del seguro de la garantia,

Copia del seguro de la garantia.

En caso de subrogaciones, copia de la escritura original con clausula de cesién a terceros
o autorizacién de 55.CC. Riesgos eximiendo del cumplimiento de cualquiera de las
condiciones anteriores,

5.2.2.10. CIERRE DEL EXPEDIENTE COMPLETO - ESCRITURAS
ORIGINALES Y LIQUIDACION DE GASTOS.

2.10.1- TECNITASA procede al cierre y liquidacién de cuentas, Provee de
la siguiente documentacién a la Oficina para su entrega al cliente:
Copia simple de la escritura hipotecaria.
Copia autorizada de la Escritura previa (Compra-Venta u otras) tramitada en cada
operacion.
Copia de la liquidacién de gastos definitiva, con justificantes de pago efectuadas.

Informe Titulizacién, de los préstamos hipotecarios vivienda,

Escritura Original registrada del Préstamo.

Nota Simple posterior a la inscripcion de la Hipoteca, o en su defecto, Documento
justificativo suficiente de la cancelacion registral efectivamente efectuado por el vendedor,
de modo que quede garantizada la primera hipoteca para Banco Guipuzcoano, o en caso
de no disponerlo, de los documentos que acrediten la cancelacion econémica (certificado
de deuda previa y el justificante de pago de dicha deuda).

Copia de la liquidacién de gastos definitiva,

En caso de no disponer de algin documento, de los relacionados en este punto, debe
existir el correspondiente documento, elaborado por el Departamento de Riesgos,
autorizando su exencién.

2.10.3- TECNITASA en el momento de hacer la liquidacion si el
resultado es a favor del Cliente a través del CSB 34, generard una transferencia para
abonar el importe al Cliente en la cta. indicada en el Mod AM9533. En caso contrario,
Tecnitasa generard un recibo a través del CSB19 en caso de que los gastos de la
Operacion sean mayores que el importe de la provision de fondos.

5.2.2.11. ARCHIVO ESCRITURAS ORIGINALES. CONTABILIZACION
LIQUIDACION.

SAC-FORMALIZACIONES archiva toda la documentacién del expediente con Escritura
Original del Préstamo y nota simple final. Mantiene la aplicacién de Control de Archivo
Operaciones BG actualizada incorporando los datos de nombre y apellidos del primer
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titular, n® de contrato, nimero de expediente secuencial y contenedor en que se archiva,
de modo que pueda atender cualquier peticion de consulta que se le realice.

SAC-FORMALIZACIONES da instrucciones a SAC-CENTRO CONTABLE para que realice
la liquidacion correspondiente e informa telefénicamente a la oficina que se ha realizado
el abono/cargo al cliente,

5.2.2.12. ARCHIVO DE LAS OFERTAS VINCULANTES (Oficina)
La Oficina dispone de una carpeta para tal fin, en la cual se distinguen tres apartados:

1.- Ofertas en vigor, pendientes de aceptacion por los clientes.
2.- Ofertas aceptadas por los clientes.
3.- No aceptadas, ya vencidas y no aceptadas por los clientes.

5.2.2.13.- FACTURACION

TECNITASA procede a la liquidacién una vez al mes y emite una tnica Factura para el
Banco (por cada provincia);:

Separadamente por cada concepto, es decir, tramitacion y apoderamiento.

Totalizando dentro de Ia/s misma/s n° de operaciones por cada Oficina.

Envfa a SAC-JURIDICO.

SAC-JURIDICO verifica Factura, y aplica las penalizaciones si es el caso. Da instrucciones
a SAC-CENTRO CONTABLE para su abono y contabilizacion.

Abrird una carpeta de FACTURACION-OPERACIONES HIPOTECARIAS en la que
archivara todas las facturas por orden de fecha junto con la correspondiente orden de
pago emitida para el SAC-Centro Contable.
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6. CALIFICACION-RATING Y PLAN ANUAL DE EMPRESAS

Desde 1993 Banco Guipuzcoano viene utilizando un sistema de rating. En 1996 se
empieza a grabar en el host. Cumple todos los requisitos de BASILEA Il en cuanto a los
criterios de calificacion, nimero de grados, concentracion del riesgo en grados y
profundidad de 5 afios.

1.- La calificacién de una empresa es una evaluacién numérica (de 1 a 10) de la empresa
con independencia de su tamafio, de las garantias o del negocio que tengamos con ella.
2.~ Se trata de tener una puntuacién que nos muestre la calidad de la empresa, desde la
perspectiva de un "observador externo”, que opina sobre la empresa.

3.~ Dicha valoracién se va a abordar bajo el analisis objetivo de una serie de apartados
que se describen a continuacién, y que se irén puntuando del 0 al 10, y que el ordenador
se encargard de ponderar, obteniendo asi una valoracién media (la calificacion-rating).

4.- Asi mismo se valora la calidad de la informacién, de manera que habrd una
penalizacion si se da alguna de las circunstancias siguientes:

a) Si no se dispone de informacion actualizada, se dé valor 0 a la Situacién Econémica y a
la Situacién Financiera, cuando no se tiene balance de los 2 dltimos afos.

b) 5i no se dispone de auditorfas en Sociedades que estén obligadas a auditarse 6 bajance
de Sociedades 6 del Registro Mercantil, en el resto de sociedades, sus datos tendran un
valor del 75%.

¢) Si se presentan discrepancias significativas entre las cifras del Balance y las de CIRBE
5.-la calificacion de las empresas/grupo se hara en el Departamento de Andlisis salvo
aquellas que estén dentro de Atribuciones de la Oficina que serdn calificadas por la
Oficina. Ademds, cada vez que se incorpora un Balance actualizado a |a base de datos del
Banco, el sistema actualiza automaticamente la dltima Calificacién, de forma que dicha
calificacién siempre esté actualizada.

6.- La propia valoracién de la empresa nos situara en una politica de riesgos para con ella,
tanto en cuanto a necesidad de garantfas, como a distribucién entre riesgo directo y
comercial, como en cuanto a grados de adhesién, También la politica de precios a seguir
con la empresa, debera tener en cuenta su valoracion.

7.- No es por tanto un trémite administrativo, y debe realizarse de la forma mas objetiva
posible, teniendo en cuenta que:

- Es obligatorio calificar a todas las empresas que no estén definidas como Micro Empresas
"MICRE"

- La calificacién de las Micro Empresas "MICRE", es voluntario pero recomendable
siempre que existan suficientes elementos de juicio para hacerlo.

- La calificacién se hara una vez al afo, como minimo, o cada vez que se produzca un
cambio significativo en alguno de los apartados que componen la calificacién,

- Debe tenerse una visién global (cliente - grupo), y por tanto debe realizarse de forma
simulténea de todas las empresas de un mismo Grupo Econémico.

- En las calificaciones realizadas por el Departamento de Analisis, quedara definida la
estrategia de riesgos a seguir con cada empresa que debera ser asumida por los gestores
de las empresas.

8.- En definitiva, en la Calificacion / Plan anual, debe recogerse el esquema de lo que
queremos hacer con el cliente durante un ado, y se complementa con el Mantenimiento
de Visitas , que no es sino una concrecién del Plan Anual.

9.~ Incorporar también el PLAN ANUAL con la Empresa.

10.- Todas las lineas operativas (Cartera, CSB 58, Avales, Financiaciones, Anticipos, ...)
deben tener el mismo vencimiento.
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ACTUALIZACION DE CALIFICACIONES.

Apartados a valorar de 0 a 10 puntos en cada uno de ellos:

6.1.- ACCIONARIADO

Solvencia de accionistas y concepto que merecen

Disposicién a apoyar a la Sociedad (Garantes) / Incrementos de Capital,

Relacién entre los socios.

Autofinanciacién.

6.2.- ORGANIZACION/ PLANTILLA/ INSTALACIONES.

Profesionalidad del aparato directivo.

Plantilla 6ptima y flexibilidad: adecuacion.

Estructura organizativa compensada.

Estructura fijo/eventual adecuada.

No necesidades perentorias de inversién por tecnologfa adecuada.

6.3.- COMPRAS/ PRODUCTO/ MERCADO.

Dificultades de suministro y dependencia de proveedores.

Caracterfsticas de los productos de la Empresa. Factor competitivo.

Calidad y concentracién de clientes.

Posicion de liderazgo en el mercado. Evolucién del sector.

6.4.- SITUACION FINANCIERA.

Situacién y evolucion de la posicion a corto plazo. Fondo de maniobra. Tesorerfa.
Situaci6n y evolucién del endeudamiento global. Fondos propios sobre total balance.
Situacion y evolucién del endeudamiento bancario. Apelacién total a la Banca.
Valoracién del endeudamiento asumible con la capacidad de generar fondos.

Se calcula de forma automatica a partir de una serie de RATIOS (la liquidez, el
Endeudamiento, y el peso del Endeudamiento Financiero en el Endeudamiento Total)
6.5.- SITUACION ECONOMICA.,

Situacion y evolucién de las ventas.

Situacion y evolucién de los beneficios y generacién de fondos.

Beneficids antes de intereses e impuestos y su relacion con el total de activo.
Rentabilidad sobre fondos propios.

Evolucién de la composicién de la Cuenta de Resultados.

Se calcula de forma automdtica a partir de una serie de RATIOS (Rentabilidad del Activo,
Rentabilidad de los Fondos Propios y la relacién de los Gastos Financieros sobre ventas)
6.6.- PROYECCION FUTURA.

Situacién General de la economia en su entorno.

Politicas generales aplicadas por la empresa.

Planes especiales.

REPRESENTACION DE CALIFICACIONES.

Como politica General de riesgos, la relacién con los clientes, y segun la calificacion
global obtenida por éstos, se establecera como sigue:

Clientes con calificacion inferior a 3.

Clientes con los que salvo excepciones justificadas, la politica debe ser la extincion de
nuestros riesgos.

Clientes con calificacién entre 3 y 5.

Clientes con los que no se deben de tener riesgos directos y los comerciales muy claros.

El planteamiento nunca debe ser de ampliacién de riesgos, moviéndonos en cuotas de
adhesion testimoniales. Clientes en seguimiento.
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Clientes con calificacién entre 5 y 6.

Clientes a movernos en riesgos comerciales y en directos con garantias.

Cuotas de adhesion en torno al 20 %.

Clientes con calificacién supertor a 7.

Clientes con los que hay que tener todo tipo de riesgos, asumiendo nuestra cuota de
riesgos / negocio en cada uno de ellos.

Clientes con cuotas de adhesién en torno al 33 % o algo superior y donde, si no tenemos
la cuota, tenemos que ir a por ella. En definitiva son la base del crecimiento.

ELABORACION DEL PLAN ANUAL

Ademas de la calificacién numérica, el gestor debe recoger de los clientes-empresa de su
cartera, el esquema del PLAN ANUAL DE NEGOCIO, es decir, el resumen de lo que el
gestor pretende realizar con el cliente durante un ano, y que luego se ird materializando y
recogiendo en el MANTENIMIENTO DE VISITAS.

Para ello, se indicara:

1.- Las cuotas objetivo para los diferentes tipos de riesgo ( comercial, y directo a corto y
largo plazo)

2.- La evaluacién del cliente en los niveles definidos en el SSR:

"A" : Situacién normal.

"M" : En seguimiento manteniendo riesgos (maximo durante 2 meses).

"R" : En seguimiento reduciendo. Los clientes con este marcaje quedan blogueados,
siendo s6lo SSCC ~ Analisis y Normativa de Riesgos los Gnicos con atribuciones para
autorizar riesgos.

"E" : En Seguimiento. El cliente puede seguir operando de forma normal, pero la
concesion de nuevos riesgos queda restringida, s6lo SSCC — Analisis y Normativa de
Riesgos pueden autorizar nuevas operaciones

3.- Volumen {en miles de EURQS) y margen objetivo {en %) que pretendemos conseguir.
4.- Observaciones:

A) Polftica de riesgos: garantias, tipo de riesgos, plazos, ...

B) Estrategia de negocio, en cuanto a lineas, y productos y servicios a ofrecer durante el
ano.

CUOTAS Y OBJETIVO DEL PLAN ANUAL

Ademas de la calificacién numérica, el gestor debe recoger de los clientes-empresa de su
cartera, el esquema del PLAN ANUAL DE NEGOCIO, es decir, el resumen de lo que el
gestor pretende realizar con el cliente durante un ano, y que luego se ird materializando y
recogiendo en el MANTENIMIENTO DE VISITAS.

Para ello, se indicara:

1.- Las cuotas objetivo para los diferentes tipos de riesgo ( comercial, y directo a corto y
largo plazo)

2.- La evaluacion del cliente en los niveles definidos en el SSR:

"A" : Situacion normal.

"M" i En seguimiento manteniendo riesgos (maximo durante 2 meses).

"R" : En seguimiento reduciendo.

“E" : Seguimiento Especial.

3.- Volumen {en miles de EUROS) y margen objetivo (en %) que pretendemos conseguir.
4.- Observaciones:
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A) Politica de riesgos: garantias, tipo de riesgos, plazos, ...

B) Estrategia de negocio, en cuanto a lineas, y productos y servicios a ofrecer durante el

ano.

Pero, teniendo en cuenta que no deben escribirse obviedades ("buen cliente”, "cliente

importante de la Oficina", ...), sino comentarios utiles.

La Calificaciéon de Clientes se localiza en:
TERMINAL FINANCIERO (PORTAL CORPORATIVO)
INFORMACION CENTRAL DE PERSONAS
GESTION COMERCIAL
CALIFICACION DE CLIENTES
Utilizar criterios de seleccién
Permite consultar, dar de alta, de baja o modificar datos.
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7. SEGUIMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

El seguimiento y control del riesgo estd repartido entre los departamentos de
Recuperaciones, la Unidad de Supervisién del Riesgo Incidental (USRI, Analisis de
Riesgos, Control de Riesgos y Auditorfa. Estos departamentos estan en permanente
contacto con la Red Comercial de Oficinas.

7.1. Seguimiento del riesgo y gestion de inversion irregular
Previo

- Cada Director de Agrupacién de Oficinas (DAO) repasa con cada Director de
oficina todos los riesgos de la misma, para definir aquellos que necesitan un
incremento de garantfas aun estando en posiciones regularizadas, y definiendo
ef responsable de dicha negociacion.

- Se realiza un repaso de clientes/grupos de riesgo de cada oficina para determinar
aquellos clientes/grupos de riesgo importante o complejo que deben pasar a una
Oficina Regional de Empresas para su mejor gestion.

Prevencién
* Hipotercarios a Particulares

- Determinar clientes con problemas o posibles problemas en cada oficina.

- Repartir su gestion entre los empleados de la oficina.

- Todos los meses, reclamar el importe de la cuota con 10 dfas de antelacién, asf
como atros posibles ingresos.

- Tres dias antes del vencimiento de la cuota, el Director realiza reclamacién a
aquellos clientes que no hayan repuesto efectivo,

- Un dia antes del vencimiento de la cuota se informa al Gerente de Precontencioso
(USRI del cliente que no va a pagar y va a entrar en situacion irregular.

e Empresas

- A principio y final de cada mes se realiza seguimiento de aquellas empresas con
alertas de SSR “Alto” y “Muy Alto” (ver apartado 3.2.3 ), con el objetivo de reducir
estos riesgos.

- Un mes antes del vencimiento del préstamo, el Gestor ha de iniciar
obligatoriamente las gestiones para su cancelacién o renovacion. Si surge algiin
problema, el Director entra a participar en las gestiones y si a falta de 15 dfas no
estd concretada la solucién, entrarfa asimismo el Director de Agrupacion de
Oficinas (DAQO).

Gestién de inversion irregular
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* Hipotercarios a Particulares

Una vez que los Gerentes de Precontencioso (USRI) tienen conocimiento de los
clientes que van a incumplir y de las gestiones realizadas, deciden las siguientes
las actuaciones y quién las realiza (presion o negociacién con el cliente para
regularizacion,. refinanciacién, novaciones...),

e Empresas

El DAO debe conocer y participar en la gestién de las empresas en situacion
irregular de més de 100.000 € de riesgo, desde el primer dia en que pasan a esta
situacion, y decide quién y qué gestiones se han de realizar, siempre en
coordinacién con la USRI Empresas, que a su vez realiza seguimiento desde el
primer dfa de todas las empresas que entran en situacién irregular.

- Todas las posiciones irregulares deben tener definida, negociada y concluida su
resolucion antes del dia 30 posterior a su incumplimiento.

+

7.2. En funcion de la periodicidad del seguimiento, se realizan los siguientes
procesos:

7.2.1. Procesos diarios:

Elaboracion del cuadro de situacién de irregulares,
Detalle de clientes con posiciones irregulares de + 6.000 Euros:
e Ultima declaracién BG y variacién respecto a la anterior y tltima declaracién
CIR y variacion respecto a la anterior, porcentaje de participacion de BG en el
total de riesgos del cliente declarados a la CIRBE, en los dos Ultimos meses y
su variacion.
e (alificacion (rating), evaluacién, fecha de evaluacién y detalle del que lo ha
realizado junto con la estrategia de riesgos fijada en esa calificacién.

Estos irregulares se gestionan diariamente su regularizacién ¢ su pase a
recuperaciones para iniciar la via judicial.

Control de RAl y ASNEF de todas las nuevas sociedades del dia.

Control ,seguimiento y gestion de todos los riesgos fuera del sistema de irregulares :
Anticipos de facturas, de remesas y de créditos documentarios vencidos; impagados
en la cuenta puente; seguros de cambio, etc.

Ademas, semanalmente se revisan los Riesgos asociados a empresas que, aun
habiendo presentado concurso de acreedores, todavia no ha sido aceptado

7.2.2. Procesos mensuales:

Se elaboran informes que permiten analizar la sifuacién y la evolucién de todos los
riesgos de crédito del banco v fijar estrategias.

Andlisis de la distribucion del riesgo empresarial en los 11 ratings asi como su
evolucién.
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+ QGestion de la Informacion mensual de riesgos al Banco de Espaina.
» Comité de Auditoria Interna

7.2.3. Desarrollo del Sistema de Seguimiento de Riesgos -SSR- (departamento de
Control de Riesgos)

7.2.3.1.  Definicién -SSR-

1.- En BG el sistema de Seguimiento de Riesgos esta separado en dos: uno para Empresas
(SSRE) y otro para Particulares (SSRP).
2.- El Sistema de Seguimiento de Riesgos Empresas -SSRE- trata de determinar, a través de
45 sefales de alerta el nivel de riesgo de todos los clientes BG con més de 6,000 Euros de
Riesgo Total en BG en la Gitima CIRBE.
3. El Sistema de Seguimiento de Riesgos Particulares- SSRP- trata de determinar a través
de 30 senales de alerta el nivel de riesgo de aquellos clientes particulares con més de
6.000 euros de Riesgo Total a fin de mes.
4 .- El Sistema nos da 3 niveles de riesgo por alertas:
1. MODERADO (hasta 19 puntos)
2. ALTO (De 20 hasta 29 puntos)
3, MUY ALTO (Mas de 29 puntos)
5.- Cada gestor recibird, una vez a} mes, dos informes, uno de empresas y otro de
particulares, de sus clientes con alguna sefial de alerta en alguno de los niveles, con la
siguiente informacién;
- N? Interno.
- Riesgo Total Banco Guipuzcoano (BG) en el Ultimo mes.
- Nombre del cliente.
- Total puntuacién: Suma de las puntuaciones de las sefales de alerta.
- Situacion del Cliente: Descripcién Abreviada de las Sefales de Alerta
- Ultima Evaluacion.
- Ultima Calificacién.
- Fecha dltima Calificacién.
Ademas, cada oficina puede consultar la evolucién de cada cliente en términos de SSR,
(SSR Histérico)

7.2,3.2.  Acciones -SSR-
1.- Cada vez que reciban un cliente con un nivel de riesgo 2. ALTO o 3. MUY ALTO
deben proceder a actualizar la evaluacion en los niveles definidos a través de:
INFORMACION CENTRAL DE PERSONAS
GESTION COMERCIAL
CALIFICACION DE CLIENTES :
A (Normal)
M (Seguimiento Manteniendo Riesgos)
R (Seguimiento Reduciendo Riesgos)
E (Seguimiento especial)
y la Calificacién cuando esté dentro de las atribuciones de la Oficing, fijando la nueva
estrategia de riesgos a seguir (volGmenes, garantias, etc.).

La evaluacién de un cliente en M (Seguimiento Manteniendo) debe ser una situacion
provisional mientras se analiza la situacion del cliente y la estrategia a seguir. Por ello,
entendemos que la permanencia en esta situaciéon no debe superar los 2 meses.
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Si se considera conveniente calificar clientes que presenten sefiales de alerta no
contempladas en el Sistema (Asnef, etc.), también se debe proceder de la misma forma.

2.- En los clientes con un nivel de riesgo Moderado, se deben analizar las sefiales de alerta
y obrar en consecuencia.

Ademés de las alertas contempladas, existen otras que iremos incorporando pero que
deben ser tenidas en cuenta en cualquier andlisis. Entre ellas citamos: Devolucién
domiciliaciones, Alto porcentaje de Cobros y Pagos con cheques, Cobros y pagos con
cheque de importes similares en los dltimos meses, Domiciliacién de efectos librados
contra otra plaza, en la misma plaza del librador, etc.

Este proceso se realiza a la recepcién de los informes y siempre en un plazo no superior a
los 5 dfas.

Cuando se trate de particulares, el proceso es el mismo descrito para empresas, salvo la
calificacién {rating) que no se hace.

Asimismo, se realiza el seguimiento de cualquier otra operacién que no aparezca con
sefiales de alarma pero que presente otros indicios (alta posicién en CIRBE, situaci6n
patrimonial/financiera inadecuada o cualquier otra informacién de que se tuviera
conocimiento {bien a través de la informacién facilitada por los Directores de las Oficinas,
bien a partir de las auditorfas realizadas por el departamento de Auditoria Interna, bien a
partir de los sintomas de alerta detectados por el SSR o bien mediante alertas externas) y
que pudiera afectar a la solvencia del titular).

Puntualmente se hacen seguimientos concretos como posicién de garantias ante una
variacién importante en bolsa de las operaciones con garantias de valores.

El Departamento de Analisis, Normas y Riesgos, la USRI y el Departamento de
Seguimiento y Control de Riesgos, estdn en permanente contacto analizando la evolucién
de todos los riesgos significativos, al tiempo que se realizan previsiones y se analizan
posibles escenarios futuros que puedan soportar las decisiones adoptadas.
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7.3. Funcién del Departamento de Auditorfa Interna en el seguimiento del riesgo

El Departamento de Auditorfa Interna constituye un apoyo para el Departamento de
Seguimiento y Control del Riesgo y la USRI, en la medida en que le remite a partir de
cada inspeccién, un Acta de Auditorfa de la que se obtiene una visi6n global de la Oficina
en cuanto a los aspectos contables, operativos y de anélisis del riesgo de los diferentes
productos destacando los mas significativos en situacién irregular.

Asi mismo, realizan un andlisis de los clientes/grupo mas significativos de la Oficina o
que se le han indicado previamente por el Departamento de Control del Riesgo o por la
Direccién Regional. En este anélisis destaca sobre todo el an4lisis de la solvencia.

Por tltimo, destaca el informe que realizan sobre las Actas de la Comisién de Riesgos, la
documentacion bésica de los expedientes de riesgo, la afloracién de clientes que forman
parte de grupos y no han sido identificados en el ordenador, la calificacién de los
expedientes por parte de la Oficina y las posibles extralimitaciones de la Oficina por
autorizar riesgos fuera de atribuciones,

7.4, Seguimiento de vigencia de seguros y control de garantias

El Departamento de SAC Juridico realiza permanentemente a través de un aplicativo, un
control sobre los vencimientos de los seguros vivienda vinculados a operaciones
hipotecarias, tanto de los seguros contratados desde las propias oficinas del Banco como
los contratados por los clientes en otras entidades, verificando que los seguros contintian
en vigor y, en caso contrario, el sistema informatico remite una carta a la oficina para

l gestionar la renovacién de la péliza con el cliente.

Por otra parte, se encarga del control de las garantias inicialmente a través de a
informacién obtenida de la sociedad Tecnitasa (inscripcién registral, cancelacion de
cargas previas, etc.) y posteriormente, tramitando la cancelacién de las cargas hipotecarias
una vez cancelada la deuda.
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8. RECUPERACION DE RIESGO EN MORA/FALLIDOS
8.1. Estructura Organizativa

Para el seguimiento y la recuperacion de activos deteriorados y de deudas no cobradas,
Banco Guipuzcoano cuenta con 3 departamentos pertenecientes a distintas areas:

A. La Unidad de Supervisi6n del Riesgo Incidental - USRI:

Perteneciente al Area Comercial y repartida por todas las Regionales para dar
flexibilidad y actuar con rapidez y cercanfa al cliente, es una estructura que gestiona
el recobro de impagados de particulares y empresas desde su entrada en “irregulares”
hasta su entrada en mora.

Comienza a funcionar el 20 de Mayo 2.008 como un Departamento dependiente de
la subdireccién General del Area de Red Comercial.

Esta compuesta por tres secciones:

1. Empresas.

2. Particulares con garantfa contable hipotecaria.
3. Particulares Resto.

Las responsabilidades de cada secci6n y su composici6n son diferentes si bien todos
tienen una doble misi6n: fa prevencion y la gestién de los incumplimientos desde el
primer dfa. Para ello utilizan los modelos estadisticos de Particulares y los modelos
expertos de empresas de Rating y Sistema de Seguimiento del Riesgo.

Empresas: Estd compuesta por 5 personas experimentadas ubicadas en la Central. Se
reparten las Regionales del Banco y hacen su trabajo desde la Central con puntuales
desplazamientos a Oficinas.

Particulares con garantia contable hipotecaria: Esta compuesta por once personas con
experiencia y perfil para este puesto, repartidas por las Regionales: 3 en Madrid, 2
Expansién Sur, 2 Barcelona, 2 Levante, 1 Expansién Norte y 1 Guiplizcoa, Vizcaya,
Navarra, Alava y Rioja. Su trabajo se desarrolla en las diferentes oficinas de cada
Regional gestionando con los clientes las soluciones a los impagos.

Particulares Resto: Estd compuesta por 5 personas ubicadas en la Central y gestionan
el riesgo de los particulares que no tienen garantfa contable hipotecaria.

El director del Departamento esta continuamente realizando un seguimiento en
persona de las Oficinas mas significativas de cada Regional despachando con cada
director las empresas con un nivel de riesgo MUY ALTO 6 ALTO y los
incumplimientos mas significativos de su Oficina asf como analizando la evolucién de
sus riesgos.

Los viernes hay un Comité de Contencioso integrado por el Director de
Recuperaciones, el Director de Andlisis y Normas de Riesgos, y el Director de la
Unidad de Seguimiento del Riesgo Incidental, donde se decide aquellos casos que hay
que gestionar por via ejecutiva,
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B. La Unidad de Gestion del Riesgo Inmobiliario - UGRI:

-Dependencia Subdireccién General de Medios
-Composicion del departamento
- Un Director y tres Técnicos en San Sebastian.

- 7 Directores Regionales de Riesgo Inmobiliario en 7 de las 8 Regionales (Madrid,
Navarra, Guiptizcoa, Vizcaya, Levante, Expansién Norte y Expansién Sur) con
dependencia funcional de la direccién de UGRI y que gestionan el riesgo inmobiliario
de sus respectivas regionales incluyendo el que se encuentra en situacion irregular
como el riesgo en situacién normal.

-Objetivo del departamento

Gestion directa de posiciones deudoras de promotores que se encuentran en irregular
y en mora para resituarlas como riesgo normal.

-Instrumentos utilizados

-Diariamente listado de clientes en situacion irregular en el que se contempla tanto
Ia informacién intema de Banco Guipuzcoano (Riesgos, limites disponibles,
vencimientos, garantias) como informacion del sistema procedente de la central
riesgos Banco de Espaiia y bases de datos externas de incumplimientos).

-Mensualmente listado de promotores con riesgo global ordenado por importe.
-Base de datos de promociones de Banco Guipuzcoano.
Gestién

-Contacto telefénico diario con los Responsables Regionales para seguimiento de la
situacién de las operaciones en situacion irregular.

-El primer contacto con el promotor en situacién irregular lo tiene el Director Regional
de Riesgo Inmobiliario.

Producto de la entrevista realiza una propuesta para la regularizacién del cliente (envio
de expediente completo detallado en el apartado correspondiente este informe).

-En la UGRI se analizan las propuestas y se incorporan al circuito de
estudio/autorizacién definido con anterioridad.

-Caso de considerarse necesario uno de los componentes de la UGRI se desplaza en
una segunda visita al cliente, junto con el Responsable Regional de esta visita y tras
unificar criterios debe resultar una propuesta de resolucién que puede ser por este
orden:

1. Regularizacién

2. Refinanciacion con criterios prudentes
3. Compra de activos

4. En Ultimo caso la ejecuci6n judicial
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C. El_Departamento de Recuperaciones e Inmuebles Adjudicados (en adelante,
Recuperaciones) depende directamente de fa Subdireccion General de Medios,
Estd integrada por 19 personas, dentro de las siguientes “subareas”, con
dependencia directa del Director y del Subdirector de Recuperaciones, que
desempefan las siguientes tareas (se sefialan las mas importantes solamente):

Direccién del Departamento.

Subdireccién del Departamento, en quien delega funciones el Director del Departamento, y que
realiza, entre otras, labores de recuperacién extrajudicial de empresas en situacién dudosa.

1. Administracién. Se ocupa de todas aguellas actividades relacionadas con la
contabilizacién de cobros y pagos, elaboracion de listados de gestion y contables
y vigilancia de! cumplimiento de la Circular 6/08 (que modifica fa Circular 4/04)
de Banco de Espana (dotaciones por calendario, efecto arrastre, traspaso a
fallidos...) y elaboracién de estadisticas de control de fa mora, asi como de la
atencién a la Red y a otras dreas del Banco en lo relacionado con Mora (blogueos,
etc.). Administra también las bajas e incidencias de registros de morosos (Asnef...).
Se encuentra integrada por cuatro personas. Realiza los cierres de cuentas para
preparar juicios ejecutivos, Lleva el archivo tanto de asuntos vivos en gestion en
San Sebastian como el archivo definitivo, solicitando cuando proceda expedientes
a CTD. :

2. Méddulo de Monitorios. Realiza la reclamacién de la mayoria de las deudas por
Juicio Monitorio hasta 30.000 Euros, asf como la ejecucion de dichos
procedimientos.

Gestiona también la petici6n de informacién patrimonial al Juzgado de aquéllos
expedientes que siendo contenciosos en fallidos no tienen bienes apremiables
localizados. En cuanto dichos bienes aparecen los expedientes se reasignan a los
letrados para ejecucion de los mismos.

3. Mora contenciosa y fallidos en seguimiento contencioso. A cargo de seis
letrados internos y cinco gestores no letrados, se llevan a cabo las labores de
recuperacién de la mora contenciosa y de la ejecucién de los fallidos judiciales
con bienes apremiables, con la siguiente distribucion geogréfica:

1 Letrado més un colaborador no letrado; Asuntos de Guiptzcoa, Norte/Alicante/Valencia.

2 Letrados mds un colaborador no letrado: Asuntos de Madrid/Andalfudia/Extremadura/Murcia.

1 Letrada més un colaborador no letrado: Asuntos de Barcelona/Baleares,
1 Letrado més un colaborador no letrado: Asuntos de Navarra-Ebro/Zaragoza/Canarias.
1 Letrado mds un colaborador no letrado: Asuntos de Vizcaya/Norte.
(esta distribucién es solamente orientativa, y no es rigida, de manera que la estructura

del Departamento pueda absorber con flexibilidad los cambios y flujos distintos que
se vayan produciendo),
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Los letrados de la propia plantilla reciben una retribucion fija mas otra variable en
funcion de la minuta que cobren al cliente si se han cobrado todas las posiciones
deudoras (hasta el 50% de la misma si se recupera en efectivo y hasta el 25% si se
recupera via adjudicacién de un inmueble o reformalizacién).

4. Inmuebles adjudicados / Empresas de recobro / Gestién de Monitorios. Una persona
de la plantilla del propio Banco realiza las actividades de gestién y administracién de
los inmuebles (pagos de los impuestos correspondientes, mantenimiento y
saneamiento de los edificios...). Lleva la administracion de la plataforma de venta de
inmuebles ofertada en Intranet, asi como toda la labor administrativa derivada del
cumplimiento de la Circular del Banco de Espafa relacionada con los inmuebles
adjudicados, y la documentacién aportada para Auditorias etc. Como proveedores
externos, colaboran en las tareas de venta de inmuebles, APIS y gestores
colaboradores.

Igualmente desarrolla tareas de control y seguimiento de las empresas de recobro,
facturacién, generacién y pago de comisiones, envfo de datosfficheros, bajas,
reasinacion de expedientes, atencién de incidencias...

8.2, PROCEDIMIENTO DE GESTION
Gestion de operaciones en inversién irregular ( ver apartado 7.1 Seguimiento del Riesgo)
Gestion de operaciones en mora

Con caracter diario se r examina el “Listado de entradas diarias en mora” y sobre cada
entrada, analizada en funcién de los riesgos asociados del cliente, tipo de deuda,
antecedentes del ciente en mora, zona geogréfica de actuacion en caso de reclamacién,
garantfas y titulos con que se cuenta, se decide una linea de actuacién a seguir, y se
asigna a cada caso un gestor.

Como instrumento de control de la evolucion del drea, ademas del resto de
documentacién que se proporciona a las distintas Areas, el Departamento elabora el
cuadro mensual de “Desglose de entradas y salidas en mora”. En éste se refleja el importe
de las entradas en mora, asf como el porcentaje que ésta supone del riesgo total del
titular. En otra columna aparecen reflejados el importe de las salidas {Recuperaciones),
bien por cobros, bien por traspaso a fallidos.

Por ditimo, con respecto a la gesti6n de las operaciones de mora, y desde Octubre de
1.999 se utiliza el sistema informatico SEDAS para todos los asuntos de mora. Esta
aplicacién se utiliza también para la transmisién de flos flujos de informacion a las
empresas de recobro.  Su principal utilidad consiste en la unificacién de los
procedimientos de recuperacién de todo el Banco, marcando plazos tanto para las
actuaciones judiciales como extrajudiciales. Asimismo, permite conocer en qué fase del
proceso se encuentra cada asunto, quién es el gestor y qué cartera de clientes gestiona
cada uno.

Gestién de fallidos

Desde el punto de vista de gestion se utilizan los conceptos de fallidos gestionables y
fallidos no gestionables. Cada uno de los fallidos gestionables tiene asignado un gestor, al
igual que los asuntos en mora.
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En principio se consideran gestionables:

1. Posiciones con personas fisicas mientras no hubieran fallecido, su deuda hubiera
sido condonada o hubiese prescripcion o defecto en el titulo.

2. Posiciones con personas jurfdicas que se encuentren en funcionamiento o que, si
bien su actividad ha cesado, cuentan con avalistas o son solventes.

Gestién de activos adjudicados

El letrado realiza el seguimiento del proceso de ejecucién de la garantfa hipotecaria hasta
la completa toma de posesién del inmueble, libre de cargas. El mismo se pone en
contacto con el Director de Recuperaciones con el fin de fijar la actuacién a seguir en la
subasta. Se confecciona la propuesta para concurrir a subasta, se dan instrucciones para
concurrir a la misma, se solicitan las tasaciones, si se considera oportuno se realiza la
cesién del remate a un tercero y, en el caso de no producirse, tiene lugar la adjudicacion.
Tras la adjudicacion se realiza un seguimiento tanto contable (con el fin de registrar tos
apuntes oportunos) como fisico y administrativo (comprobar el estado del inmueble y
gestion administrativa de tramitacion de impuestos y seguros).

Igualmente, el letrado que ha llevado el asunto, se ocupa del saneamiento del inmueble
hasta la toma de posesion.

Finalmente se procede a la venta del inmueble: el Banco se pone en contacto con los
gestores de venta de la zona (APls independientes) para fijar un precio orientativo de
venta. Se utliliza Intranet para ello. El gestor de venta comunica al Banco cualquier oferta
que se realice aunque se encuentre por debajo del precio fijado y, caso de ser aceptada la
oferta, se procede a la venta del inmueble.

Empresas de recobro

l.a empresa de recobro contratada dnicamente gestiona asuntos extrajudiciales, de moray
fallidos pequeiios, no hipotecarios.

La seleccién de las empresas de recobro se realiza conforme a los siguientes criterios:
1. Que se trate de una empresa solvente y seria.

2. Con implantacién nacional (bien por ellas mismas o a través de acuerdos con otras
entidades).

3. No percibe remuneracién fija sino exclusivamente variable, en funcion de los
recobros efectuados.

4. En el caso de que se produzca el recobro, el titular abona directamente la cuantia en
una cuenta del Banco Guipuzcoano.

5. Establecimiento de un plazo maximo de tres meses para realizar el recobro.
Cualquier prérroga de dicho plazo, requiere autorizacién expresa del Banco. Por
otro lado, el Banco puede en cualquier momento tomar la decisién de retomar él
mismo la gestion del recobro de la operacion.
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7. El Banco realiza periédicamente controles “por sorpresa” con el fin de analizar la
situacién, tratamiento y gestiones efectuadas en las operaciones en recobro
gestionadas por la sociedad.

8. Inspeccion fisica de las instalaciones de la Sociedad.

Relaciones con otros Departamentos

» El Area de Recuperaciones se mantiene en contacto fundamentalmente con el Area de
Seguimiento y Control de Riesgos, USRI, y UGRI .

* Mensualmente se redne el Comité de Mora y Fallidos Grandes y se analizan los
asuntos nuevos en esta categorfa entrados en el mes inmediatamente anterior. En este
comité se toman decisiones sobre dotaciones, y actuaciones concretas a seguir en los
expedientes, asf como se analizan las operaciones y las garantias con que se cuentan.
Asisten el Director General, el Subdirector General de Inversiones, el Subdirector
General de Red, el Subdirector General de Medios, y el Director del Departamento de
Recuperaciones e Inmuebles Adjudicados.

e Semanalmente se reune el Comité de Contencioso en el que se analizan los
irregulares de empresas que hay que pasar a DUD anticipadamente, los hipotecarios
de deuda inferior a 180 dfas que hay que ejecutar, asf como los que han entrado en
dicha situacién recientemente (ampliacién de informacion). Asisten el Director de la
USRI, asistido de un técnico, el Director de Inversiones, el Director de UGRI, y el

I Director de Recuperaciones.

* Se coordina con el servicio de Banca Telefénica /Telecobro los criterios a seguir con
dicha actividad, haciendo seguimiento de la misma.

* Por dltimo, en su actividad diaria se mantiene en contacto con los Departamentos de
Informética, Secretaria Técnica, Contabilidad, Control de Gestién y Asesorfa Jurfdica,
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ANEXO 10
Informaci6n a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente a través del
Administrador de sus Préstamos

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos debera entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacion relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del Gltimo informe enviado,

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos
relativa al mes natural anterior, es decir al Periodo de Calculo anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con la entidad administradora:

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de fa misma

- Identificacion del préstamo: Codigo del préstamo

- Fecha de datos: mes y afio correspondiente al Periodo de Calculo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses tedricos vencidos en el Periodo de
Célculo.
Calculo.

- Pago de intereses: Intereses efectivamente pagados

- Pago de principal regular: Principal amortizado

- Amortizacién  anticipada: importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada

- Impago de Intereses: saldo acumulado de intereses impagados al cierre
del Periodo de Célculo

- Impago de Principal: principal vencido pendiente de cobro al cierre del
Periodo de Calculo

- Fecha en la que se ha producido cada amortizacion anticipada (en su
caso)

- Numero de meses impagados

- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo
1

l - Vencimiento de principal: Principal teérico vencido en el Periodo de




Plazo: Dia, mes y afo de la nueva fecha de amortizacion final
Tipo actual
Tipo de Referencia

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual

Tipo diferencial vigente
Signo del Tipo Diferencial
Capital pendiente de vencimiento

\dentificador de moneda en la cual estd denominada la operacion

Importe de los intereses de demora cobrados

Indicador de novacion por cada préstamo, indicando para cada
préstamo novado la descripcion de las modificaciones efectuadas desde
la notificacion anterior

Indicador de préstamos faliidos

Dias en impago

Fecha de la mora de la deuda mas antigua

Frecuencia de pago de principal

Frecuencia de pago de interés

Indicador de la operacion

Estado del préstamo

Informacion sobre situacion judicial de los préstamos, adjudicaciones en
su caso, garantias, inmuebles, etc.
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