29 mayo 2024

—\
Q)
=
),
NO
@)
NO
W
|
X
33
Q
D)
N
@,
NO
@)
NO
N




AEDAS |
HOMES |

Nota legal

Al acceder a esta presentacion (la "Presentacién") y / o al aceptar esta Presentacion, se asume que usted ha declarado y garantizado que ha leido y acepta cumplir con el contenido de esta exencion de responsabilidad.
Esta Presentacion ha sido preparada por AEDAS Homes, S.A. (la "Compaiia") y comprende diapositivas para una presentacion corporativa al mercado, de la Compaiiia y sus filiales (el "Grupo").

A los fines de esta exencion de responsabilidad, "Presentacién" significa este documento, su contenido o cualquier parte del mismo. Esta Presentaciéon no puede ser copiada, distribuida, reproducida o transmitida, directa o
indirectamente, en su totalidad o en parte, ni divulgada por ningun destinatario a ninguna otra persona, para ningun propdsito que no sea el mencionado anteriormente.

Esta presentacion no ha sido verificada por terceros independientes por lo que no se hace ninguna declaracién, garantia o compromiso, explicito o implicito, ni se otorga garantia sobre la imparcialidad, exactitud, integridad o correccién
de la informacién u opiniones contenidas en este documento y nada en esta Presentacion es, ni debera ser interpretado, como una promesa o declaracion.

Ni la compafiia ni sus filiales, ni ninguno de sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes o agentes tendran responsabilidad alguna (ni por culpa o negligencia, ya sea directa o indirecta, contractual o extracontractual,
o de cualquier otro modo) por cualquier pérdida, dafio o perjuicio que pudiera producirse por el uso de esta Presentacion, o su contenido o relacionada, de cualquier otra forma, con la Presentacion.

Esta presentacion es solo para fines informativos y esta incompleta si no se tiene en cuenta la informacion disponible publicamente de la Compafiia y, en su caso, la informacién proporcionada oralmente por esta, por lo que debera
considerarse en su conjunto. La informacién y las opiniones contenidas en esta Presentacion se proporcionan a la fecha de la Presentacion y puede, sin previo aviso, ser verificada, corregida, completada o cambiada. Al dar esta
Presentacion, no se asume la obligacion de enmendar, corregir o actualizar esta Presentacion o de proporcionar acceso a cualquier informacion adicional que pueda surgir en relacion con ella.

Igualmente, no es intencién de la Compaiia proporcionar, ni puede considerarse que este material proporcione, un analisis completo y exhaustivo de las expectativas financieras o comerciales de la compaiia.

Esta presentacion no constituye un asesoramiento en materia legal, contable, regulatorio, fiscal o de cualquier otro tipo, ni tiene en cuenta sus objetivos de inversion ni su situacion legal, contable, regulatoria, fiscal o financiera ni sus
necesidades particulares. Usted es el Unico responsable de formar sus propias opiniones y conclusiones sobre dichos aspectos y de hacer su propia evaluacién independiente de la Compafia y el Grupo. Usted es el Unico responsable de
buscar asesoramiento profesional independiente en relacion con la Comparfiia y el Grupo. Ni la compafia ni sus filiales, ni ninguno de sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes o agentes asume ninguna
responsabilidad por informacién o accion alguna adoptada por usted o cualquiera de sus directivos, empleados, agentes o socios en base a dicha informacion.

Esta Presentacion contiene informacion financiera sobre el negocio y los activos de la Compaiia y el Grupo. Dicha informacién financiera puede no haber sido auditada, revisada o verificada por ninguna firma de auditoria contable
independiente. La inclusién de dicha informacién financiera en esta Presentacion o cualquier otra presentacion relacionada con esta, no debe considerarse como una declaracion o garantia por parte de la Compafiia, sus filiales,
asesores o representantes o cualquier otra persona, en relacion a que esa informacién describa con exactitud o integridad la imagen de la situacion financiera o los resultados de las operaciones de la Compaiiia y el Grupo y no debera
tomar una decision de inversion basada en la misma. Alguna informacion financiera y estadistica en este documento se ha sometido a ajustes por redondeos. En consecuencia, la suma de ciertos datos puede no adecuarse al total
expresado.

Algunas declaraciones en esta presentacion son estimaciones. Por su naturaleza, las estimaciones implican una serie de riesgos, incertidumbres y suposiciones, muchos de los cuales estan en general fuera del control de la Compaiiia, y
podrian implicar que los actuales resultados o hechos difieran sustancialmente de los expresados o previstos en las estimaciones. Estos incluyen, entre otros factores, cambios en las condiciones econdmicas, comerciales u otras
condiciones de mercado, cambios en las condiciones politicas y las perspectivas de crecimiento previstas por la direccion de la Compafia. Estos y otros factores podrian afectar negativamente al resultado y a las consecuencias
financieras de los planes y hechos descritos en este documento. Cualquier declaraciéon contenida en esta Presentacién que sea una estimacion y que esté basada en tendencias o actividades pasadas no debe tomarse como una
declaracion de que dichas tendencias o actividades continuaran en el futuro. La Compafia no asume ninguna obligacion de actualizar o revisar ninguna estimacion, ya sea como resultado de nueva informacion, hechos futuros u
cualquier otros. Los datos y prondsticos de mercado y del sector que pueden incluirse en esta Presentacion se obtuvieron de encuestas internas, estimaciones, expertos y estudios, segun corresponda, asi como de estudios de mercado
externos, informacién publica y publicaciones del sector. La Compafiia, sus filiales, consejeros, directores, asesores y empleados no han verificado de forma independiente la exactitud de dichos datos y prondsticos de mercado y del
sector y no hacen manifestaciones ni dan garantias en relacion con los mismos. Dichos datos y prondsticos se incluyen aqui solo a efectos informativos.

La distribucion de esta Presentacion en otras jurisdicciones puede estar restringida por ley y las personas en posesion de esta presentacion deben informarse y observar dichas restricciones.

Ni este documento ni ninguna de la informacion aqui contenida constituye o forma parte de una oferta de compra, venta o canje de valores, ni una solicitud de una oferta de compra, venta o canje de valores, y no debe interpretarse
como, tal, ni constituye un asesoramiento o recomendacion con respecto a dichos valores de la Compafiia en ninguna jurisdiccion, ni esta informacion ni ninguna parte de la misma, ni el hecho de su distribucion, debe tenerse en cuenta
para la suscripcion de cualquier contrato o decision de inversion. Cualquier compra o suscripcion de valores de la Comparia debe basarse Unicamente en el analisis propio que haga cada inversor de toda la informacion publica, la
evaluacion del riesgo implicito y su propia determinacion de la idoneidad de dicha inversion. Ninguna decision se debe basar en esta presentacion.

La definicion y finalidad de las Medidas Alternativas de Rendimiento estan disponibles en la pagina web de la Compaiiia aqui.
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Perspectivas positivas en un entorno volatil

Tendencia positiva de la economia Situacion solvente de los hogares Resiliencia del mercado residencial
Perspectivas de crecimiento positivo para Espaiia... Reduccion progresiva del saldo hipotecario... Oferta de vivienda de obra nueva aun por debajo de
(FMI “Perspectivas de la economia mundial, abril 20247) (€Mm, Banco de Espafia) las 90.000 viviendas terminadas por afio

700 12 (miles de viviendas terminadas de obra nueva, MITMA)
2,5%
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mEspana m Zona Euro

Saldo vivo hipotecario = Nuevas hipotecas mEX. autopromocion Autopromocion
...con aumento del empleo (21M+ ocupados) ...con hipotecas aun con condiciones atractivas... Volumen transaccional estable, precios con tendencia
(ocupados en millones de personas, INE, FMI Abril 2024) (datos a marzo de 2024, INE) al alza y costes en fase de estabilizacion
59 Volumen transaccional y obra nueva como
% del total (miles de viviendas, MITMA
53% \s. 64%'  3,4%.s.3,0%' 23 s 25 afios ¢ ael Dl .3 UbAEecsn (I 4 +244K
hipotecas tipo fijo tipo de interés? plazo medio 1 10% 1 1 1% | ' 9% 1 i 99 | Creacidn hogares
21 | i 1 | 1 | 1 | . 1 2023
20 Tfsa de paro: ...y una situacion solvente de las familias +7,5%
12% en 712024 (INE y Banco de Espafia a cierre de 2023) Precios obra
19 Tasa de paro nueva 2023
2024E-25E: 11%-12%
+8.89 o )
" 8,8/01 11,7% 47% +4,2%
o S N N N N 5 o o o o Masa salarial Tasa bruta Deuda e
Q O Vv Vo> X h 2023 bre PIB
SNSRI SN N S A S R S A ve. 2022 anerre sovre 2023
q,q,q,,\‘l,f], 20 i it A A 0 I %
AP CIP U N AP E AP OO AP ERPU P NP AP C RPN 2019 2021 2022 2023

Notas: (1) Dato a cierre de marzo de 2023; (2) Al inicio de la hipoteca constituida
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| Foco en un crecimiento sostenido y eficiente de nuestro
negocio promotor desde sus raices

Actividad Capital & Retorno

Promocion
residencial

Servicios
Inmobiliarios

Desarrollo &
Venta de
suelo

= Ciclo completo del
desarrollo inmobiliario

= |dentificar y comprar
suelo, disenar
proyectos, solicitar
licencias, supervisar
obras, vender y
entregar viviendas

* Prestacion de servicios
de promocién residencial
bajo dos modelos

» Sodlo Gestion: 100%
capital de terceros

= Coinversion: AH con
posicién minoritaria

» |dentificacion de suelos
del banco de suelo para
su venta

» |dentificaciony
conversion de suelo en
gestion en suelo finalista
para balance y/o venta a
terceros

Vivienda libre para
cliente particular (BTS)
o institucional (BTR)

Vivienda asequible para
BTS o BTR

Vivienda BTS y BTR libre
y asequible

Activos alternativos living
Suelo en gestion

Suelo no estratégico
Suelo en gestion

100% capital de AH

Ingresos por entrega de
viviendas con impacto
en margen bruto,
EBITDA y BPA

Solo Gestion: honorarios
con impacto en margen
bruto, EBITDA y BPA

Coinversion: honorarios
(con impacto en margen
bruto, EBITDA y BPA) y
dividendos (sélo impacto
en BPA)

100% capital de AH

Ingreso por venta del
suelo (con impacto en
margen, EBITDA y BPA)

Suelo en gestion para
balance: acceso a suelos
atractivos y mejora del
margen bruto futuro

AEDASI

HOMESI
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Banco de suelo liquido y diversificado con potencial de
generar ~ €6.000m de ingresos

Banco de suelo con capacidad para promover mas de 14.200 viviendas' con
las que se estima generar cerca de €6,0Mm? de ingresos atribuibles?

B Norte

PRESENCIA EN LOS MERCADOS MAS DINAMICOS
Unidades: 4%

B Cataluiia & Aragon

*" _GDVZ2: 5% Unidades: 15%
- GDV2: 15%
LIDERES EN INVERSION EN FY23 _ \"
Nueva inversion: €220m+ con GDV previsto total de €900m+
[l Centro :
Unidades: 28%
GDV2: 30%
ROTACION EFICIENTE DE ACTIVOS NO ESTRATEGICOS -
809 unidades desinvertidas en FY23 ’ "
Andalucia & Canarias |
Unidades: 19%
COBERTURA DEL BANCO DE SUELO A LARGO PLAZO GDV2: 15% B Lovante & Baleares
4,7 aflos con una media de ingresos anuales de €1.000m+3 UnidfdeS: 24%
GDV2: 21%
VISIBILIDAD EN GENERACION DE INGRESOS FUTUROS 23 provincias
. Costa del Sol >65 municipios
77%* del banco de suelo ya activo Unidades: 11%

GDV?2: 14%

Notas: (1) Banco de suelo marzo 2023 (15.255) + nueva inversion ejecutada en FY 2023 (1.161) + inversion comprometida pero no ejecutada en FY 2023 (1.403) — entregas FY 2023 (2.839) — venta de suelo sin incluir transmision de activos a vehiculos de coinversion (809)
+ gjustes (53) = 14.224 unidades; (2) ELl GDV es el resultado de sumar al 100% del GDV de los activos 100% propiedad de AEDAS Homes que se desprende de la valoracicn de Savills, el GDV (segun valoracion Savills) de los vehiculos de coinversion en los que participa
AEDAS Homes, pero solo por su participacion final asi como la prevision de ingresos futuros de la nueva inversion comprometida pero no ejecutada en FY 2023, (3) Asumiendo que los ingresos generados en los vehiculos de inversion (en su parte de atribucion final a

AEDAS Homes) forman parte de la facturacion total; (4) 70%, incluyendo todas las unidades comprometidas a cierre del FY 2023
AEDAS Homes | Resultados FY 2023 5



Consolidando nuestro liderazgo en FY 2023 respetando LA

nuestro compromiso de creacion de valor a largo plazo

2.839 €950m 24,3%

Unidades entregadas’ Ingresos de Margen promotor BTS
promocion residencial

Promocion
residencial

Servicios
Inmobiliarios

€222m €290m €233m

Capital invertido en Capital de AH e inversores Flujo de caja libre
nuevos suelos? para coinvertir3

Desarrollo y
venta de
suelo

€310m 1,8X €2,53

Deuda neta financiera?4 Deuda neta / EBITDA* Beneficio por accion®

rios; (2) Incluye las nuevas inversiones identificadas y fc das en FY 2023, as/
erre de marzo de 2024, (3) Capital total comprometido, (4) Excluye los pagos difer como el capital
[ £ ( /) pag £
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Evolucion del
negocio

| (Fuengirola, Milaga)
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+16% en ventas netas en FY 2023: €962m de nuevos ingresos

Dinamizacion de ventas: 2.503 preventas (+15%) Incremento de la ratio de absorcion por encima del 5,0%

Evolucion semestral de ventas en unidades (BTS y BTR') y Precio Medio de Ratio de absorcion BTS (media movil trimestral)?
Venta (PMV) de BTS

FY 2022 BTS: €385k = -- = FY 2023 BTS: €415k

10% 5.000

PMV
8% | 4.000
35 327 :
I
I
1.058 1.085 I —~
887 = I 8
- 6% 3.000 2
S I 5
3 1 o oy
8 T T T\Marzo-25 ~ -~ 7 %3% o
S12022 S2 2022 S12023 S2 2023 9 14,6% E
=
Hl BTS (incluyendo coinversion) M BTR '% 4% 2.000 §
. . 9-0h . . £ | g
BTS centrado en 12 residencia y con mayor exposicion a cliente extranjero I
I
I
o I
28% 2% I 1.000
I
ﬁ I
23% :
I
0% - 0
mar-20 sep-20 mar-21 sep-21 mar-22 sep-22 mar-23 sep-23 mar-24
® 12 residencia = Otros = Nacional =Extranjero ' "™ HCaiElvin  Olevemis Stock medio moévil 3 meses (#) == Ratio de absorcién
Andalucia Costa Sol  =* Norte

Notas: (1) Incluyendo el desarrollo de Mislata, proyecto para el que se firmé un MoU y no un SPA; (2) La ratio de absorcion trimestral movil se define como el cociente entre la media de viviendas netas vendidas en un periodo de tres meses y el stock disponible en el
periodo de tres meses de modo que el periodo de tres meses esta compuesto por el mes anterior a cada uno de los meses del periodo de tres meses en el que se han producido las ventas netas
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€950m de ingresos por entregas (+7,3%)

+4, O/o

+7, 3%

2.839

2. 730

950

FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023

Mejora de ingresos derivada
tanto de mayor entrega como
del incremento del PMV

Incremento impulsado por
entregas BTS (2.456
unidades, +16%)

Nota: (1) Conforme a datos publicados por el Banco de Espafia para la media de la tasa de esfuerzo a lo largo del 2023

+3 2%

FY 2022 FY 2023

Ligero incremento
por mix de producto

Capacidad de (ejx,'oresado como el precio de la
vivienda / renta bruta del hogar)

accesoala )

vivienda por [agalics

encima de la

media espaiiola... 5,4 afios

Cliente AEDAS Media Espafia’

...y cOn menores
necesidades de
financiacion

60%+ con
solvencia
holgada

= Sin deuda
= Deuda: 42% LTV medio
Deuda: 80% LTV

AEDAS Homes | Resultados FY 2023 9
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[ ]
Cartera de ventas de calidad por valor de €1.242m
3.136 404
BTS 1129 2% 1.153 ( %) +12% 70%+ de la
2.856 cartera de ventas
ya formalizada .
. n
bajo contratos 3.367 eserves
pr“’a‘dos de unidades = Contratos
compraventa - en privados
linea con FY 2022
(73%)
FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023
2% ors
BTR 100 (12% ) (10%) {:) Estabilidad en la Nimero de rescisiones totales
cancelacion de #)
contratos BTS en =
niveles en torno
al 1%?2
FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023
3.703 ~ GO°
Total 1.229 1.242 369 60% de la o = Centro
: cartera de ventas S
= Cataluna
3.367 332 se concentra en iz
las territoriales 15%  3.367 " Levante
de Centroy unidades Andalucia
Levante Costa del
Sol
= Norte
FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023 FY 2022 FY 2023

Notas: (1) Incluyendo proyectos de coinversion constituidos en FY 2023; (2) Calculado sobre el total de contratos privados del ejercicio, excluyendo las unidades rescindidas
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Eficiencia operativa con optimizacion del uso de recursos

propios

Evolucion anual de las unidades activas

(expresado en unidades)

Posicion inicial a 31 2.366 2.187
de marzo 2023 (GDV: €1.087m) (GDV: €835m)

Entradas 1.533" 1.6762
Salidas (1.676) (2.357)
Posicion final a 31 2.223 1.506

de marzo 2024

(GDV4: €1.023m) (GDV4: €535m)

Niveles estables favoreciendo una
rotacion natural del banco de suelo

5.7403
(GDV: €2.031m)

2.357

(3.059)

5.038
(GDV*: €1.830m)

Estabilidad
en costes

9201
(GDV: €323m)

3059

(2.839)

1121
(GDV*: €450m)

100%
con LPO?®

11.194
(GDV: €4.275m)

9.888
(GDV4: €3.838m)

T7% en

comercializacion

Estabilidad en la operativa
de BTS

B 9.888 unidades activas
(92% BTS / 8% BTR)

®» GDV sin atribuir de
€4.264m, en linea con
el GDV del FY 2022

®» 51% de las unidades
activas ya en obra

B 38% en fase de diseio
o marketing

Capacidad de inicio de
nuevas obras:

®» ~ 900 unidades con
licencia otorgada

®» 1.800+ unidades con
licencia pendiente

Notas: (1) Minorado por 149 unidades de un proyecto BtR que ha dejado de estar en la fase de comercializacion o disefio; (2) Excluye 114 unidades asociadas a proyectos cuya construccion ya se habia iniciado, pero en cambio no se habia lanzado oficinalmente su
comercializacion (esto es, no eran consideradas unidades en comercializacion); (3) Incluye 205 unidades en fase de construccion, pero con comercializacion pendiente de iniciar; (4) El GDV es el resultado de sumar al 100% del GDV de los activos 100% propiedad de
AEDAS Homes que se desprende de la valoracion de Savills, el GDV (segun valoracion Savills) de los vehiculos de coinversion en los que participa AEDAS Homes, pero sdlo por su participacion final; (5) Excluyendo las 35 unidades AOC
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Elevada visibilidad para los proximos dos ejercicios

Nivel de preventas y grado de avance de construccion en linea con marzo de 2023

Lanzamientos comerciales Nivel de preventas netas Grado de avance en construccion

(calculado sobre numero previsto de unidades a entregar de BTS y BTR) (calculado sobre numero previsto de unidades a entregar de BTS y BTR) (calculado sobre numero previsto de unidades a entregar de BTS y BTR)

100% 100%

93%
24%
5%
100%
(o)
67% 6% 71%

FY 2023 FY 2024 FY 2025 FY 2023 FY 2024 FY 2025 FY 2023 FY 2024 FY 2025

. Lanzadas

. Vendidas Entregadas En construccion Terminadas

Nota: (1) Incluye 35 unidades AOC

AEDAS Homes | Resultados FY 2023
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€220M+ de nueva inversion selectiva en condiciones 6ptimas

+12% en el volumen de Capacidad de identificacion Foco en la optimizacion
inversion total en FY 2023 de inversiones atractivas del uso del capital

& €222M' DE NUEVA INVERSION SUELOS LiQUIDOS INVERSION COMPROMETIDA

* Estimacion de nuevas unidades a €141m (63% del total de inversion)
promover: 2.564 (+33% respecto FY 2022)

84% del total de unidades compradas a
inversores privados

. ;{{:8 unidades
Peso del valor suelo sobre los ingresos

totales previstos: 24% (en linea con el FY

2022) 68%

Margen neto promotor en linea con la
politica de inversion: >20% AREAS DE INVERSION ATRACTIVAS DIFERIMIENTO DE LOS PAGOS DE LAS
NUEVAS INVERSIONES YA FORMALIZADAS
0 ATRACTIVA PREVISION DE INGRESOS @
FUTUROS

= Facturacion prevista total: €900m+ 2.564 = Diferido

., . ~ unidades
= Concentracion de ingresos en los afios FY

2026, FY 2027 y FY 2028 (~ 87% del total) a

Reposicion de las entregas BtS Concentracion en Madrid: (38% del total 76% de la nueva inversion total
(en unidades y facturacion) viviendas / 49% del total inversion) esta diferido o comprometido

Il Centro [l Catalufia & Aragon [l Levante & Baleares Andalucia & Canarias Costa del Sol [l Norte

Sin diferir

Nota: (1) Expresado en términos de coste total de RtB
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Compromiso con el desarrollo de una industria sostenible
que facilite el acceso a la vivienda

Solidos criterios de sostenibilidad
con foco en reduccion de emisiones

Nuevo
Plan ESG 2024/26

Compromiso con el
acceso a la vivienda

Q 100% de las promociones finalizadas en FY 2023 desarrolladas Q ~ 3.600 viviendas asequibles en fase de * Impulsar la industrializacion:
segun Libro Verde o sello de reconocido prestigio construccion (primeras entregas previstas 30% de unidades entregadas total

para FY 2024) parcialmente industrializadas
100% de las promociones finalizadas en FY 2023 cuentan con el
Analisis del Ciclo de Vida

(<

Adjudicatarios de tres lotes del Plan Vive = Calcular la Huella de Carbono de
Il para promover ~ 700 viviendas AEDAS (alcances 1,2y 3)
Q 62% de las promociones finalizadas en FY 2023 cuentan con AA asequibles en la region de Madrid
de calificacion energética = Disefar y aplicar la hoja de ruta
Entrega de +240 viviendas asequibles en de descarbonizacion de AEDAS
= 63% de las promociones lanzadas en FY 2023 tienen el FY 2023 (~ 8% del total de entregas)
objetivo AA = Calificacion energética: AA (min
60%) y BA (min el 15%)
Q 36% de las unidades entregadas total o parcialmente
industrializadas = Drenaje sostenible en al menos el
40% Yy reutilizacion de agua en al

Q Incorporacion de materiales sostenibles: menos el 35%

= Hormigdn sostenible, madera y aluminio 100% reciclado * Plan de economia circular: 80%
de valorizacion de residuos de

construccion no peligrosos |
eEEOEGEGEGEGEGEGEEGEEGEGEEGESEEEERRRSRSS

REDUCIR HUELLA DE CARBONO: MMC + MATERIALES SOSTENIBLES
+ CIRCULARIDAD + ESTRICTOS CRITERIOS AMBIENTALES

REFORZAR NUESTROS ESFUERZOS EN
MATERIA DE VIVIENDA ASEQUIBLE

PRINCIPALES NUEVOS
OBJETIVOS SOSTENIBLES

AEDAS Homes | Resultados FY 2023



Sunset, Soul Marbella (Milaga)
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Resultado
financiero
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Resultados financieros solidos con un beneficio por
accion de 2,53 €/accion (+4,5%)

MARGEN BRUTO EBITDA

(expresado en millones de euros y % margen)

INGRESOS TOTALES BENEFICIO NETO ATRIBUIBLE

(expresado en millones de euros) (expresado en millones de euros y % margen) (expresado en millones de euros y euro por

1.145
+24%

920

FY 2022 FY 2023

* Incremento significativo de ingresos

* Entrega de viviendas: €950m
(+7,3% vs. FY 2022)

= Venta de suelos: €186m (6,2x FY
2022), de los que €58m son por
rotacion de suelo no estratégico

= Servicios: €9m (+85% vs. FY 2022)
por primeros honorarios de
nuevos vehiculos de coinversion

Nota: (1) EBITDA ajustado por el margen de suelo estratégico

+6% 256
241 I
FY 2022 FY 2023

= Margen bruto promotor: 23,4% vs.
26,7% en FY 2022, impactado por
costes de construccion y tipo de
interés de referencia

= Margen ventas de suelo: 16,6% vs
8,0% en FY 2022

= Margen Servicios: 32,5% vs. 59,2%
en FY 2022, reduccion por
imputacién de costes directos
ligados a proyectos de coinversion

+5% 173
164 I
FY 2022 FY 2023

= Margen neto: €213m (+9% vs. FY

2022) con margen del 18,6% vs. 21,3%.
Compensacioén del impacto de
reduccién del margen bruto, en gran
parte, por traspaso de costes de
proyectos transferidos a coinversion

= Costes de estructura (sin LTIP):

estables en ~ €39m, en linea con los
costes anualizados del S2 2022 (o
€35m post asignacion de costes
directos de proyectos de coinversion)

accion)

+4% 109

@

FY 2023

105

2,42
€/accion,

FY 2022

= +11% del resultado neto financiero:

*= En linea con la evolucién del tipo
de referencia

= Mayor volumen de saldo vivo
dispuesto (lineas de circulante y
deuda corporativa sin garantia)

Mejora del beneficio neto atribuible
por accion (+4%) tras devengo de
€38m de impuestos (+18%)

AEDAS Homes | Resultados FY 2023
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Desarrollo y venta suelo

Promocion residencial Servicios Inmobiliarios

AEDAS |
HOMES |

+14% en ingresos BTS con potencial de crecimiento

KPI FY 2022 FY 2023

FY23 en balance'

Ingresos (€m) 773
Pl Margen bruto (€m) 215
%
g Margen bruto (%) 27,8%
i
Entregas (#) 2.120
Entregas PMV (€k) 364
Ml Preventas (#) 2.143
£
J Preventas PMV (€k) 385
)
| S
ol Ingresos (€m) 824

Entregas

<

Q
7}
(=]
—
0
7}
Q
T
(%)
N
=
N
>
L.

<@

Il Centro [ Catalufia & Aragon [l Levante & Baleares

879 +13,8% 879
213 (0,6%) 213
24,3% (3,5 p.p) 24,3%
2.456 +15,8% 2.456
358 (1,8%) 358
2.176 +1,5% 1.923
415 +7,9% 384
903 +9,5% 738

Cartera de ventas PF

i

€941m

Preventas PF

=

<9

Costa del Sol [l Norte

=

Andalucia & Canarias

Nota: (1) Excluyen las unidades asociadas a los proyectos que se han transmitido a vehiculos de coinversion durante FY 2023

Incremento de ingresos por mayor volumen de entregas

» Caida ligera del PMV de entregas por mix de producto y geografia

= DT Centro: 27% del total ingresos vs. 28% en FY 2022 (+38%
en volumen de entregas / 23% de caida del PMV por tipo de
producto)

= DT Andalucia: 16% del total ingresos (+68% vs. FY 2022) y
24% del total unidades (+59% vs. FY 2022) con PMV ~ €250k

Reduccion en margen promotor por

* Mix de producto: en FY 2022, se entregaron 21 promociones que
generaron el 63% de los ingresos y el 66% del margen y con un
margen promotor del 29%

» Excl. dichas promociones, el margen habria sido del 25%

» Costes de construccion y suelo (deterioro de 2,8 p.p.) y gastos
financieros (deterioro de 0,4 p.p)

Unidades en comercializacion: 7.063 con valor estimado de €3.097m

* Unidades pre-vendidas: 2.856 con valor total de €1.153m (PMV
de €404Kk)

= 2506 con un valor total de €941m (PMV de €375k) excl.
unidades transferidas a coinversion durante FY 2023

* Unidades disponibles: 4.207 con valor total estimado de
€1.944m (PMV de €462k)

= 3.801 con un valor total de €1.640m (PMV de €432k) excl.
unidades transferidas a coinversion durante FY 2023

AEDAS Homes | Resultados FY 2023
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Servicios Inmobiliarios Desarrollo y venta suelo
AEDASI

HOMESI

| Repunte de la actividad comercial del BTR

KPI FY 2022 FY 2023

Ingresos (€m) 12 71 (37,0%) Venta de dos proyectos BTR a dos inversores institucionales por importe
de €57m para el desarrollo de 327 viviendas en Madrid y Valencia

" Margen bruto (€m) 21 9 (56,8%)
(3]
a0 Descenso en ingresos por menor numero de entre 3 t 5
o o o o P gas (3 proyectos vs.
"E' Margen bruto (%) 19,1% 13,1% (6,0 p.p) oroyectos en FY 2022)
w
Entregas (#) 610 383 (37,2%)
Caida del margen bruto promotor por entrega de dos proyectos con
Entregas PMV (€k) 184 184 +0,4% margenes en torno al 9% - 10% (uno de estos proyectos incluia una
revalorizacion del suelo en el momento de la compra de Aurea Homes)
" Preventas (#) 184 327 +07, 7% = Excluyendo la revalorizacion, el margen bruto promotor total del
s producto BTR habria sido del 15%
o Preventas PMV (€k) 171 1742 +2,1%
: Unidades activas: 750 con un valor estimado de €150m
=l Ingresos (€m) 311 572 +81,5% .
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, » Unidades pre-vendidas: 511 con un valor total de €89m
o Entregas Preventas? Cartera de ventas » Unidades disponibles: 239 con un valor estimado de €61m
Lo" * Un proyecto BTR se reconvirtié a producto BTS durante el FY 2023
@
<
2 €57m €89m Fecha prevista de entregas de la actual cartera de ventas
8 58% = FY 2024: 316 unidades
E = FY 2025: 195 unidades
Il Centro [ Catalufia & Aragon [l Levante & Baleares Andalucia & Canarias Costa del Sol [l Norte

Notas: (1) Excluye la resolucidn de un contrato BtR; (2) Excluye el importe ingresado por mejoras en otros proyectos de BTR
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promocien resdencial Desarrolay venta sueo —
Acceso a nuevas fuentes de capital para impulsar el ELLLE

crecimiento del negocio con mejoras en RoE

KPI FY 2022 FY 2023

Ingresos (€m) 5,1 9,4 +84,9% Incremento significativo de los ingresos por los nuevos proyectos de
coinversién firmados en T4 2023/24 (61% del total de ingresos)
'g % Margen bruto (€m) 3,0 3,0 +1,5% » Honorarios de gestion por los servicios de gestion integral de ~3.600
§ ‘o viviendas del Plan Vive |, cuyas obras avanzan satisfactoriamente
§ § Margen bruto (%) 59,2% 32,5% (26,7 p.p) (65% de las viviendas se estima que se entregaran en FY 2024)
[ * Honorarios ligados a coinversiones existentes a cierre de marzo de
Dividendos (€m) 0,6 2,0 +219,4% g
= Honorarios de las nuevas coinversiones del FY 2023 que han
Entregas (#) 814 929 (87,8%) incorporado carteras semilla (ver diapositiva #20): recogen los
ingresos ligados al desarrollo acumulado de los proyectos a mar-24
© o
B Preventas (#)' n.m. 253 n.a.
=B Reduccion del margen bruto por cambios en la imputacion de costes
7 O directos a la linea de actividad de Servicios Inmobiliarios
k1 Preventas PMV (€k)? n.m. 652 n.a.
(13 * |Imputacion de costes de estructura como costes directos por los
So6lo gestién (#) 3.5892 3589 _ acuerdos de coinversion / gestion: 75% sobre facturacion anual
Ingresos por Preventas - Cartera de ventas Objetivos de la linea de actividad de Servicios Inmobiliarios
modelo de gestion coinversion - coinversion

» Diversificacion de fuentes de capital para impulsar la linea de

promocion residencial
@ 18% * Desarrollo de nuevos productos del segmento “living”

* Mejora del RoE: menor consumo de capital acompafado de

€212m generacion de ingresos via honorarios

€165m

FY 2023 desglose

4

B Gestion [ Coinversion Il Centro [l Catalufia & Aragon [l Levante & Baleares Andalucia & Canarias Costa del Sol [l Norte

Nota: (1) Excluye actividad relacionada con vehiculos anteriores a los constituidos en el FY 2023 AEDAS Homes | Resultados FY 2023 19



Promocion residencial Servicios Inmobiliarios —
Impulso del plan de desinversiones de activos no | Homes |

estratégicos con mejora de margenes

KPI FY 2022 FY 2023

Ingresos (€m) 30,2 58,1 +92,6% Activos no estratégicos: rotacion prevista segun previsiones + antelacion

" de ventas ya identificadas previstas para afios posteriores + venta de un
]  Margen bruto (€m) 2,4 9,5 +3,0X suelo terciario
o9 *= Racional: suelos con fecha prevista de entrega de unidades a partir
>
£ § Margen bruto (%) 8,0% 16,4% +8.4 p.p del FY 2029
<0

M \Ventas (#) 431 809 +87.7% Activos en coinversion: suelos cuyas entregas estan previstas en su

mayoria en FY 2024 (21%), FY 2025 (49%) y FY 2026 (29%)
» Racional: captar capital para el desarrollo de proyectos adicionales

o Ingresos (€m) - 127,6 n.a. y monetizar parcialmente el valor del suelo

)

§ Margen bruto (€m) - 21,4 n.a.

g Desglose de unidades vendidas por Direccion Territorial (FY 2023)

> Margen bruto (%) - 16,7% n.a . .

£ =5zl Activos no Transmision a

S estratégicos coinversién
Ventas (#) - 880 n.a.
Ingresos (€m) 30,2 185,7 +5,2x @
Margen bruto (€m) 2,4 30,9 +11,9x 809 880
Margen bruto (%) 8,0% 16,6% +8,7 p.p

28%

Ventas (#) 431 1,689 +2,9x

Il Centro [l Cataluiia & Aragon [l Levante & Baleares Andalucia & Canarias Costa del Sol | Norte
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AEDAS |
HOMES |

Resumen del balance a 31 de marzo de 2024

Optimizacion del uso del capital con una
reduccién del valor del suelo y de las
promociones en curso por rotaciéon de
EXISTENCIAS' €1.487m €1.611m (€124m) suelo y transmision de activos a proyectos
de coinversion

31 marzo 2024 Variacion

= Suelo €479m €567m (€88m) .
- Aumento del producto terminado por
* Promocion en curso €634m €794m (€£160m) aumento de unidades (+24%) asi como por
. s . las subidas pasadas de costes de
= Viviendas terminadas
€332m €226m €106m construccion (+18% por unidad terminada
vs. FY 2022)
= €140m se tiene previsto entregar en
EFECTIVO TOTAL 290m 245m 45m
€290 €245 €45 el T12024/25
= Caja disponible €240m €199m €41m Posicion de tesoreria solvente conforme a
nuestra estrategia de mantener deuda a
largo plazo y nuestra capacidad de generar
DEUDA FINANCIERA A caja operativa ademas de caja derivada de
€74m? €51m €24m ) Ve ,
CORTO PLAZO nuestra actividad de coinversion

La deuda a largo plazo no incluye la
amortizacién parcial del bono

DEUDA FINANCIERA A

3 4 Aumento de la deuda a corto plazo por
LARGO PLAZO €475m €445m €30m plazo p

disposicion de mayor deuda corporativa

Remuneracion accionarial de €207m:

€147m de dividendos y reduccién de
PATRIMONIONETO €931m €970m (€39m) capital mediante amortizacion de acciones

» Autocartera £10m5 £64m (€54m) propias por valor de €60m

Notas: (1) El importe total de las Existencias incluye “Anticipos a proveedores”; (2) Incluye €23m de deuda asociada a la recuperacion de costes de suelo, €49m de pagarés y €3m de deuda proyecto con vencimiento a corto plazo; (3) Incluye €154m de deuda proyecto
con vencimiento a largo plazo y €321m de bono verde; (4) Incluye €126m de deuda proyecto con vencimiento a largo plazo y €319m de bono verde; (5) A 31 de marzo de 2024, la autocartera estaba compuesta por 5683.260 acciones

AEDAS Homes | Resultados FY 2023 21



AEDAS |

Solvencia apoyada en una gestion eficiente de la tesoreria | HoMES |
y en una financiacion a largo plazo en 6ptimas condiciones

€487m' deuda financiera bruta PF a cierre de marzo 2024... ... y €286m de liquidez disponible PF que podria alcanzar los ~ €730m

Diversificacion en fuentes de capital 4,9%° coste de interés medio nominal (expresado en millones de euros)

: ; 443 729

E Pagarés _ 5,1% E

! Bono verde
!

Financiacion
proyectos .
33% Bono verde : i
Financiacion 6.1% E
i proyectos '
Deuda corp i ! 65
5% ; Deud i 50 286
corpeourafiva e 240 (68)
82% de la deuda financiera bruta PF vence después del FY25'
(expresado en millones de euros)
pe===9 ' iy i rTTTT i pe==S i i i Caja Caja Revolving Recompra Total liquidez Financiacion Total liquidez
I _1??/0_1 ;__3_°f)__: __5_6_"/‘_’_.; ! _Q_CV:’__:—:__Q_“_(’/S_: disponible  restringida credit parcial bono operativa PF proyectos no  maxima
facilities dispuesta3
* Liquidez proforma holgada de €286m
19 = Adicionalmente, AEDAS dispondria de financiacion adicional de deuda
75 asociada a proyectos (€408m?3 de deuda formalizada pendiente de disponer
- 14 8 para proyectos BTS + €35m de deuda formalizada pendiente de disponer
- para proyectos BTR)
FY24 FY25 FY26 FY27 FY28+

Notas: (1) No valorado a coste amortizado y teniendo en cuenta la recompra parcial del bono verde cuya liquidacion tuvo lugar a principios del mes de abril de 2024, (2) Ajustado por la recompra parcial del bono verde; (3) Ajustado por la parte de la caja restringida
afecta a financiacion de proyectos
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AEDAS |
HOMES |

| Soélida generacion de caja apoyada en la coinversion...

v 2023 P 2022 B =L et s aviowre 2 un auments el

pago del impuesto de sociedades del FY 2022

EBITDA 172,9 164,21
Ajustes al resultado (4,5) 1,5 n Aumento del capex en un 12% alcanzando los
£€635m, +15% de incremento en la activacion
Intereses y dividendos recibidos 3,4 1,5 de. .gaStos financleros, S alinento  ide los
anticipos a proveedores por mayor volumen de
. operaciones comprometidas, mayor volumen
Intereses e impuestos pagados n (55,7) (48,3) de entregas, y desconsolidacion del importe de
las obras en curso de proyectos transferidos a
FFO 116,1 119,0 coinversion
Cambios en Existencias (sin ventas y compras " Excluyendo impacto de obras en curso
o) E 11,4 35,8 de proyectos de coinversién, los
en sueto cambios en existencias serian de ~
. . . . €56m
Cambios en capital circulante (ex. cambios en (114.4) (53,5)

Existencias y circulante de suelos) n Cambios en circulante por compras y ventas

de suelo:

Subrogacion préstamo promotor 107,8 100,0 = Flujos de inversién: €136m

Cambios en circulante por compras y ventas E .y (121.5) * €50m de nueva inversion ejecutada en FY23

de suelo ’ ’ * €16m de suelos comprados en afios previos
= €42m de suelos comprometidos en FY22

ALy el (e il S s = €28m anticipos FY23 y primas de opciones

Cape (3.5) (5.9) * Flujos de desinversion: €150m

X b b
P * Ventas de suelo: €158m?

n . 2

FLUJO DE CAJA LIBRE 232,7 73,9 PRges EplarEeoe SRl

Notas: (1) EBITDA ajustado por el margen de suelo estratégico; (2) Incluye las dos operaciones de desinversion comprometidas, pero no formalizadas a cierre de marzo de 2024 (excluyendo, en todo caso, el flujo de desinversion, el margen bruto de venta)
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AEDAS |

...con impacto en deuda neta, cuyo nivel a cierre del FY23 RLLE
se ha situado por debajo del 20% LTV y de 2,0x EBITDA

Evolucion de la deuda financiera neta durante el FY 2023
31/03/24 31/03/23 31/03/22 (expresado en millones de euros)

Perfil crediticio solvente con solidos ratios de deuda

4
6 1
Deuda 549,1 495,3 459,0 147
financiera bruta
Caja disponible 239,5 198,7 185,7 88
e 310
Deuda
financiera neta 309,6 296,7 273,3 (22%)
LTV neto 16,3% 14,2% 13,2% +€13m
pobertura ez 7,0x 6,9x 7,5%
Intereses
Deuda Inversion Dividendos Movimientos Otros Movimiento Flujo de caja Deuda
Financiera neta pagados autocartera caja libre Financiera
Neta FY22 (grupo & restringida Neta FY23
DFN/EBITDA 1,8x 1,9x 1,8x instr.fin.)
m Ultima actualizacion: Julio 2023 Ultima actualizacion: Agosto 2023 Ultima actualizacion: Julio 2023
1 ) [ ] .
RATINCIERERTICION = ivts B+ / BB- Mooby’s Ba2 / Ba2 FitchRatings  BB-/ BB

Nota: (1) El primer rating hace referencia al rating corporativo y el segundo rating hace referencia al rating de la emision de bonos
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AEDAS |

| Comprometidos con una remuneracion accionarial atractiva: ==
~€194m de dividendos a distribuir

» El Consejo de Administracién ha acordado proponer a la Junta General Tendencia creciente del RoE (%)
de Accionistas de julio el reparto de un dividendo total con cargo al
resultado del FY 2023 de €107m? (2,49 €/accion?)

. 1,7%
» Dividendo a cuenta: 2,25 €/acciéon (ya abonado en marzo 2024) 10,8%
9,5%
» Dividendo complementario: 0,24 €/accion 8,6%
* Propuesta de dividendo extraordinario: 2,01 €/accién’
» Mas de €440m dividendos distribuidos desde FY 2020 (incluyendo el
dividendo total propuesto) y mas de €80m de acciones propias
amortizadas desde la primera amortizacion en 2021
FY 2020 FY 2021 FY 2022 FY 2023

Incremento del beneficio neto diluido por accion (€/accion) Incremento del dividendo por accion? (€/accion)
4,50"

2 2, A
2,42 /53 53 Flujo caja
2,11 adicional

1,91
2,16 2,15
i .
FY 2020 FY 2021 FY 2022 FY 2023 FY 2023 FY 2020 FY 2021 FY 2022 FY 2023

Notas: (1) Dividendo sujeto a aprobacion de la Junta General de Accionistas; (2) En términos diluidos
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Conclusiones



Consolidando nuestro liderazgo con objetivo de generar mas de
€1.000m de ingresos con un EBITDA superior a €160m

v +16% en preventas neta
(€962m y 2.503 unidades)

v Sélida cartera de ventas
" Valor: €1,2Mm
® Cancelaciones: ~ 1%

v’ Visibilidad con éptimas
coberturas de ventas

" FY24 (67%) y FY25 (37%)

v’ 77% del banco de suelo ya
activo

v’ 9.888 unidades activas,
77% en comercializacion
con GDV de €3.838m

v 5.000+ unidades en
construccion y ~ 900
unidades con licencia ya
obtenida

v’ €222m de nueva inversion

v’ Eficiencia de capital

® pPagos diferidos y
opciones

v’ Criterios selectivos

® Suelo RtB: 88% de las
inversiones formalizadas

® Margen neto >20%

v/ +7% en ingresos promotor:
2.839 unidades entregadas

v 24,3% margen bruto
promotor BTS

v’ 2,53 €/accién BPA diluido

v’ Estructura de capital
estable y conservadora

" 1,8x DFN/EBITDA vs.
1,9x en FY 2022
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| Cuenta de resultados consolidada FY 2023

(€m)
Ingresos por venta de viviendas
Ingresos por venta de suelo
Ingresos por servicios
INGRESOS NETOS
Coste directo de ventas de promociones
Coste directo de venta de suelo
Coste directo de prestacion de servicios
MARGEN BRUTO
% margen bruto
Costes de comercializacién y marketing
Otros costes de explotacion
MARGEN NETO
% margen neto
Costes de estructura
Dotacién a la provisién LTIP
Otros gastos e ingresos
EBITDA
% margen EBITDA
Margen de suelo estratégico
EBITDA AJUSTADO
% margen EBITDA ajustado
Deterioro y amortizacién
Resultado financiero
Resultado por Puesta en Equivalencia
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre beneficios
RESULTADO NETO CONSOLIDADO
Intereses minoritarios
RESULTADO NETO ATRIBUIBLE
% margen resultado neto atribuible

FY 2023
949,5
185,7

9,4
1.144,7
(727,0)
(154,9)

(6,3)
256,5
22,.4%
(29,1)
(14,0)
213.,4
18,6%
(35,1)
(6,5)
1,1
172,9
15,7%
172,9
15,7%
(1,6)
(24,8)
0,4
146,9
(37,9)
109,0
(0,7
108,9
9,5%

FY 2022
884,6
30,2
5,1
919,8
(648,6)
(27,8)
(2,1)
241,3
26,2%
(33,1)
(12,1)
196,1
21,3%
(37,6)
(4,8)
1,7
155,5
16,9%
8,7
164,2
17,9%
(6,0)
(22,4)
1,5
137,4
(32,1)
105,3
(0,2)
105,1
11,4%

A (€m)
65,0
155,6
4,3
224,9
(78,3)
(127,1)
(4,3)
15,2
n.a.
4,0
(1,9)
17,3
n.a.
2,5
(1,7)
(0,6)
17,4
n.a.
(8,7)
8,7
n.a.
4.4
(2.4)
(1,1)
9,5
(5,8)
3,7
0,1
3,8
n.a.

A (%)
7,3%
515,4%
84,9%
24,4%
12,1%
457,5%
206,1%
6,3%
(3,8 p.p)
(12,2%)
15,6%
8,8%
(2,7 p.p)
(6,6%)
36,7%
(37,1%)
11,2%
(1,8 p.p)
n.a.
5,3%
(2,7 p.p)
(73,7%)
10,9%
(73,0%)
6,9%
18,2%
3,5%
(57,0%)
3,6%
(1,9 p.p)

Incremento significativo de ingresos: mayor volumen
de entregas BTS (+16%), incremento de la rotacion de
activos no estratégicos y transmisién de activos a
vehiculos de coinversion

Reduccion del margen bruto por (i) reduccion del
margen bruto promotor, y (ii) mayor contribucion de
las actividades de rotacion y transmision del suelo
cuyo margen es inferior (12% en FY 2023 vs. 1% en FY
2022, calculado sobre el margen bruto total)

Aumento derivado en gran parte por un incremento del
coste asociado a tributos de promociones ligados al
mayor numero de entregas y de ventas de suelo
durante el ejercicio fiscal

Estabilizacion de costes de estructura post
asignacion de los costes atribuidos como coste
directo de la linea de actividad de Servicios
Inmobiliarios

ElL margen de suelo estratégico s6lo impacté en FY
2022 con motivo del ajuste a valor de mercado de las
parcelas adquiridas en ese afio a través del canje de
participaciones en empresas asociadas que se
dedicaban a la gestion de suelo estratégico en las que
AEDAS mantenia una posicion minoritaria

Aumento fundamentalmente debido al mayor volumen
de deuda corporativa sin garantia dispuesta a lo largo
del afo, asi como al aumento de los tipos de
referencia

AEDAS Homes | Resultados FY 2023
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Balance consolidado a 31 de marzo de 2024
em T aozozs | simaorom | aem | so9

Otros activos fijos
Activo por impuesto diferido
ACTIVO NO CORRIENTE
Existencias
Deudores comerciales
Otros activos corrientes
Caja disponible
Caja restringida
ACTIVO CORRIENTE
ACTIVO TOTAL

PATRIMONIO NETO
Deuda financiera con vencimiento a largo plazo
Otra deuda no corriente
Pasivos por impuesto diferido

PASIVO NO CORRIENTE
Deuda proyecto con vencimiento a largo plazo
Deuda proyecto con vencimiento a corto plazo
Deuda financiera con vencimiento a largo plazo
Deuda financiera con vencimiento a corto plazo
Proveedores, acreedores y provisiones
Anticipos de clientes
Otros pasivos a corto plazo

PASIVO CORRIENTE

PASIVO TOTAL

121,7
6,9

128,6
1.487,0

60,9
45,9
239,65
50,3

1.883,6
2.012,2

931,1
320,7
0,7
0,6
322,0
153,9
3,1

71,4
249,5
162,1
119,2
759,1

2.012,2

37,4 84,3
5,3 1,6
42,7 85,9
1.610,7 (123,7)
42,9 18,1
28,0 17,9
198,7 40,8
46,1 4,2
1.926,3 (42,7)
1.969,0 43,2
969,6 (38,6)
319,0 1,7
2,8 (2,1
0,3 0,3
322,0 (A
125,6 28,3

6,4 (3,3)
44,4 27,0
218,5 31,0
194,8 (32,7)
87,7 31,5
677,3 81,8

1.969,0 43,2

AEDAS |
HOMES |

225,5%

30,5%

201,3%

(7,7%)
42,2%
63,8%
20,5%
9,0%
(2,2%)
2,2%

(4,0%)
0,5%
(75,6%)
130,6%
(0,0%)
22,6%
(51,6%)
60,9%
14,2%
(16,8%)
35,9%
12,1%
2,2%
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Apalancamiento financiero a 31 de marzo de 2024

Endeudamiento financiero en linea con la actividad operativa del FY 2023

Ratios de endeudamiento de AEDAS Homes Covenants del bono verde

31 Mar-2024 31 Mar-2023 31 Mar-2022 31 Mar-2024 31 Mar-2023 31 Mar-2022
LTC' 20,8% 18,4% 18,0% Net total LTV 17,6% 15,1% 13,8%
LTV? 16,3% 14,2% 13,2% fﬁ‘t,se"“"ed total 12,4% 12,1% 11,5%
&‘;':‘:::’sa de 7,0x 6,9x 7,5x :::L':::sl_‘frf,e"i“ 4,4%3 12,1% 11,5%

Notas: (1) Calculado como deuda financiera neta entre existencias; (2) Calculado como deuda financiera neta entre el valor bruto de activos (GAV); (3) Cambio en la metodologia de calculo (i.e. excluyendo la deuda con garantia

hipotecaria)

AEDAS Homes | Resultados FY 2023
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Evolucion de las metricas de valoracion

5.594 °-810 G 2.075 2.088
FY2020 FY2021 FY2022 FY2023' FY2020 FY2021 FY2022 FY2023
NAV (€m) NAYV por accion? (€/accion)
1.503 1.527
FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 FY2020 FY2021 FY2022 FY2023
Notas: (1) Se incluyen en el GDV los activos incorporados en los vehiculos de coinversion pero sélo por la parte atribuible a la participacion minoritaria final que AEDAS Homes mantiene en dichos vehiculos; asimismo,
33

excluye los ingresos futuros previstos de las operaciones comprometidas en FY 2023/24 que estaban pendientes de formalizar a cierre del ejercicio; (2) El célculo del NAV por accién excluye la posicion de autocartera a AEDAS Homes | Resultados FY 2023

clerre de cada ejercicio fiscal



A 31 de marzo de 2024 AEDAS |

Datos operativos acumulados, incluye 100% coinversion

HOMES |

7.574 unidades en comercializacion?! Cartera de ventas: 3.367 unidades con un valor total de €1.242m

(expresado en unidades, #) (expresado en unidades, #)

€3.960m
11.900 uds

(11.036 ) €333k/ud

€3.679m
11.036 uds
€333k/ud

7.574
€962m
2.503 uds
€384k/ud
Lanzamientos Entregas acumuladas Lanzamientos Unidades en mercado Ventas acumuladas Entregas acumuladas Ventas FY 2023 Cartera de ventas 31 de
acumulados hasta  hasta marzo de 2024 netos FY 2023° a 31 de marzo de 2024 hasta marzo 2023 hasta marzo de 2024 marzo de 2024

marzo 2023

Notas: (1) La oferta en comercializacion incluye las unidades disponibles e incluye todas aquellas unidades ya vendidas, pero aun no entregadas; (2) Incluye ajuste de la reconversion de un proyecto BTR en proyecto BTS
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A 31 de marzo de 2024 ﬁgaég |
| 7 ]

[ Y 4

| Datos acumulados construccion, incluye 100% coinversion

~ 5.000 unidades en construccion 893 unidades pendientes de iniciar construccion

(expresado en unidades, #) (expresado en unidades, #)

(3.059)
(2.357)
5.740
5.038
893
617
A 31 de marzo de Iniciadas en Terminadas A 31 de marzo de Stock licencias a 31de Licencias otorgadas Inicios de obra Stock licencias a 31de
2023 FY 2023 en FY 2023 2024 marzo de 2023 en FY 2023 en FY 2023 marzo de 2024
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A 31 de marzo de 2024 AEDAS |

[ ] [ ] [ [ [ I 4 m
| Datos acumulados de licencias, incluye 100% coinversion

Status de las licencias pendientes de ser obtenidas

(expresado en unidades, #) Antigiiedad del stock de licencias pendientes
de obtener

(2.633)
2.792
1.824
B < 4 meses m5-8 meses
9-12 meses > 12 meses
Licencias pendientes a 31 Nuevas solicitudes Licencias obtenidas Licencias pendientes a 31
de marzo de 2023 en FY 2023 en FY 2023 de marzo de 2024
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A 31 de marzo de 2024 AEDAS |

o [ ] [ I 4 4 o [ ] [ J [ I 4 LMESI
Distribucion geografica, incluye 100% coinversion

Unidades activas a marzo 2024 Unidades en comercializacién a marzo 2024 Cartera de ventas a marzo 2024

\ \ i

9.888 7.574 3.367
unidades unidades a unidades

Licencias de obra obtenidas en FY 2023 Entregas del FY 2023 Ventas del FY 2023

5 I

2.633 2.839 2.503
unidades unidades unidades

o

Il Centro M Catalufia & Aragon [l Levante & Baleares Andalucia & Canarias Costa del Sol [ Norte

AEDAS Homes | Resultados FY 2023 37



AEDAS |

A 31 de marzo de 2024
HOMES |

Distribucion geografica de la cartera de coinversion

Unidades activas a marzo 2024 Unidades en comercializacion a marzo 2024 Cartera de ventas a marzo 2024

D

880 756 350
unidades unidades unidades

Ventas FY 2023 GAV' a marzo 2024 GDV' a marzo 2024

idades ‘ b

Il Centro [l Catalufia & Aragon [l Levante & Baleares Andalucia & Canarias Costa del Sol [l Norte

Nota: (1) Valorado al 100% y conforme a la valoracion de Savills
AEDAS Homes | Resultados FY 2023 38



Fioresta (San Juan de Alicante) AEDAS |

| HOMES |
A 30 de mayo de 2024
Agenda corporativa
23 julio 2024 Resultados 1T 2024 Confirmado
24 julio 2024 Junta General de Accionistas Confirmado
Post Junta Distribucion de dividendo Preliminar
6 noviembre 2024 Resultados 1S 2024 Preliminar
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