AJAMA

THE VISION FOR EXCELLENCE

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

De conformidad con lo previsto en los articulos 17 del Reglamento (UE) 596/2014, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril, sobre abuso de mercado, y en el articulo
226 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversion, y disposiciones concordantes, Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante,
“Arima” o la “Sociedad”) comunica la siguiente

INFORMACION PRIVILEGIADA

Arima remite a la CNMV sus Estados Financieros Consolidados e Informe de Resultados
correspondientes al ejercicio 2024.

Se adjuntan Informe de Resultados y nota de prensa a continuacion.

Madrid, 28 de febrero de 2025

D. Enrique Nieto Brackelmanns
Secretario del Consejo de Administracidn
Arima Real Estate
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> RESUMEN EJECUTIVO

Resumen ejercicio 2024

359M€ 12,2M€ 4.860m?

GAV Dic24! Ingresos Contratos firmados
+12% sobre inversién total +21% crecimiento anual

10,7€ p.a. 81% +25.600m?

EPRA NTA por accién? Ratio de ocupacion Reformas en curso
+24% vs OPA 2 activos de oficinas

26,3% 2,9% S % GRESB

LTV Neto Coste financiero all-in® 100% LEED/BREEAM
Lideres en sostenibilidad

S/9ME c.29M¢€ 6,8%

GAV Dic'24 GRI anualizado® Rentabilidad agregada®

+61% c90% tasa de ocupacion

(1) Basado en la valoracion externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory (RICS) a 31 diciembre de 2024, no incluye el pago anticipado de 2,1 millones de euros realizado
al firmar el acuerdo de opcidn de compra; (2) Ajustado por ingresos y gastos no recurrentes; (3) Media ponderada; incluye diferencial, costes iniciales y coberturas; (4) Considerando
JSS Real Estate SOCIMI, SA. y filiales y Arima Real Estate SOCIMI, SA. y filiales a 31 de diciembre de 2024 conjuntamente; (5) Renta bruta “topped-up” anualizada generada por la cartera
de inversiones inmobiliarias a Dic'’24; (6) Rentabilidad sobre coste de la cartera en operacion calculada como la renta bruta “topped-up” anualizada dividida entre la inversion total



> RESUMEN EJECUTIVO

Resumen ejercicio 2024

Oferta publica de adquisicién completada con éxito

Oferta lanzada por JSS Real Estate SOCIMI, SA. el 16 de mayo

Precio de la oferta de 8,61 euras por accion, descuento del 24% vs NTA 2023

Amortizacion de 2.446.435 acciones propias (8,6% del capital social de Arima) tras la aprobacién en
la Junta General de Accionistas!

La Oferta fue aceptada por los accionistas que representan mas del 99% del capital social

Nuevo Consejo de Administracién: el nombramiento de los nuevos consejeros se someterd a
ratificacion en la proxima Junta General de Accionistas

Fusion prevista para finales del primer semestre de 2025

100% de los gastos no recurrentes de la OPA registrados en 2024

Métricas tras la fusion?

Nueva cartera agregada: +61% de GAV, alcanzando los 578,6M€ (11 oficinas y 1 activo logistico)
Aprox. 29M€ GRI anualizado con una tasa de ocupacion de aproximadamente 90%

6,8% rentabilidad sobre coste® de la cartera en operacion

Porfolio con 172.653 m? de SBA, 100% ubicado en Madrid

Solidez financiera

Ingresos’ de 12,2M€ a 31 de diciembre de 2024

Potencial de crecimiento de los ingresos por alquiler impulsado por las reformas en curso y la
escasez de oficinas de clase A

LTV neto se mantiene bajo en 26,3%

100% de la financiacién de Arima compuesta por préstamos verdes

Coste financiero all-in 2.9%°

€46 millones de financiacion otorgada no dispuesta

Aumento del EBITDA c.6 veces vs el afio anterior

Valoracion estable

GAV¢ de 359 millones de euros a 31 de diciembre de 2024, un 12% sobre la inversion total

Sélida valoracion: la expansion de yields de mercado amortiguada por una cartera resiliente de alta
calidad

Se espera que las rentas continlien aumentando, especialmente en los espacios de calidad
EPRANTA’10,7 € p.a., +24% vs OPA

Lideres ESG en el sector

>

GRESB 2024 calificacion 5 estrellas premiando nuestra estrategia de sostenibilidad a nivel cartera y
gestion

100% de la cartera certificada LEED/BREEAM, la mayoria alcanzando LEED Oro o Platino

100% de la cartera con certificaciones de eficiencia energética A o B, demostrando el compromiso
de Arima con la transparencia

Premio Oro EPRA Sustainability Best Practices Recommendations sobre el Informe Anual 2023
Compafiia inmobiliaria acreditada por RICS®

Reformas en curso

Proyecto Pradillo (12760 m?y 283 plazas de aparcamiento) en construccion

Sélidas perspectivas de pre-alquiler de Pradillo con importantes multinacionales para convertirlo en
su nueva sede espafola

Dune (12.842m? y 241 plazas de aparcamiento) también esté recibiendo el interés de varios posibles
inquilinos

Arima asume la propiedad de Dune para tener més control y flexibilidad para adaptar el proyecto a

los posibles inquilinos (originalmente adquirido como proyecto llave en mano)

Se espera que ambos proyectos se completen a finales del afio 2025

(1) Amortizadas el 25/09/2024 tras la aprobacién en la Junta General de Accionistas de Arima celebrada el 20 de junio de 2024; (2) Considerando JSS Real Estate SOCIMI, SA. y filiales y Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y filiales a 31 de diciembre de 2024 conjuntamente;
(3) Rentabilidad sobre coste de la cartera en operacion calculada como la renta bruta “topped-up” anualizada dividida entre la inversion total (4) Ingresos IFRS a diciembre de 2024; (5) Media ponderada; incluye diferencial, costes iniciales y coberturas; (6) Basado en la
valoracién externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory (RICS) a 31 de diciembre de 2024, no incluye el pago anticipado de 2,1 millones de euros realizado al firmar el acuerdo de opcién de compra; (7) Ajustado por ingresos y gastos no recurrentes;

(8) Royal Institution of Chartered Surveyors
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> OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION

Situacion actual

Oferta

gue representan mas del gg% del cap

Nueve Consejo de Administracidn experimentado, con

probados conocimientos inmobiliario

José Maria
Rodriguez-Ponga Linares
Presidente
Miembro
Miembro
Belén Maria Virginia

Villanueva Rosa
Consejera dominical

Rios Calvo
Consejera dominical

Santiago Aguirre José Carlos

Gil de Biedma Velasco Sanchez
Consejero independiente Consejero independiente
Miembro Presidente

Presidente Miembro

Comision de Auditoria y Control
Comision de Nombramientos y Retribuciones

aceptada por la mayoria de Ios a

ital
La

s, financieros y juridicos

ccio

A AJAMA

JSS REAL ESTATE

THE VISION FOR EXCELLENCE

Fusién inversa mediante la absorcién de JSS Real Estate SOCIMI
SA por Arima prevista durante el primer seme c‘ 2025
95%
o Oficinas
100%
Madrid °
9%
Logistico

(1) Considerando la suma de JSS Real Estate SOCIMI, SA. y filiales y de Arima Real Estate SOCIMI, SA. y filiales a 31 de
diciembre de 2024
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> HITOS DESTACADOS

Reconocimiento sobresaliente

GRESB: nuevo hito alcanzado...

Puntuacion 3,4% superior a la \
media de empresas comparables
(principales REITs europeas)

La evaluacion del Global Real Estate
Sustainability Benchmark es una de las més
exigentes y reconocidas en el mercado.
Analiza en profundidad el rendimiento de las
empresas considerando la gestidn tanto a nivel G R E
cartera como a nivel corporativo. * %k Kk

.y nuestras certificaciones de
onsolidaaas
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> HITOS DESTACADOS

Botanic FINALIZANDO LAS OBRAS DE IMPLANTACION

Fomentando la colaboracidn a través de la experiencia de los inquilinos

> MSD, multinacional biofarmacéutica lider mundial, lista para trasladar su sede en Espafia a
Botanic

> Las instalaciones para los inquilinos incluyen gimnasio, cantina y espacios de reunién con el
objetivo de crear el mejor entorno

> Duracién del contrato 7+5, con indexacién anual del IPC'

BOTANIC REFORMA INTEGRAL
Ubicacidon Madrid A2-M30
SBA 9902 m?
Plazas de parking 223 plazas
Certificaciones LEED Platino, WELL Oro, WELL Health & Safety
Puntos de recarga eléctrica (% plazas de parking) 15%
Reutilizacion de la estructura 100%
Reduccion de emisiones de carbono 301 kgCO,e/m?
CEE A (anteriormente E)
Reversion +64%

(1) Duracién obligatoria de 7 afios, con derecho a prorrogar el contrato 5 afios mas (derecho del inquilino); ajuste del IPC sujeto a un
maéximo del 5% y un minimo del 0%



> HITOS DESTACADOS

Pradillo REFORMA EN CURSO

Proyecto transformador con sélidas perspectivas de pre-alquiler

Proyecto transformador:

> Adquisicidn de tres edificios adyacentes (P54-P56-P58) en una compleja operacion multi-

>

>

propietario fuera de mercado

La agrupacioén de fincas permite aglutinar un volumen mds institucional con un importante
potencial de crecimiento en uno de los mejores submercados de oficinas en alza, muy cerca
del CBD de Madrid. El proyecto también ha aumentado la superficie edificable

Espectacular fachada de 70m con una entrada de triple altura y disefio de estilo industrial, que
busca la integracion en la zona

> Mejora del entorno local y del espacio publico con una plaza abierta en el centro del proyecto,
recreando el estilo de los antiguos edificios de la zona

> Plantas grandes (unos 2.500 m? muy luminosas y con acceso a zonas exteriores
> Se ha prestado especial atencion a las zonas ajardinadas vy a las terrazas exteriores (25% de la SBA)
> Disefio muy cuidado, méxima calidad en construccion y los mejores estdndares de

sostenibilidad del mercado

Sdlidas perspectivas de pre-alquiler con importantes multinacionales para convertirlo en su
nueva sede espafiola
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> HITOS DESTACADOS RESULTADOS ANUALES 2024

Pradillo REFORMA EN CURSO
Proyecto transformador para atraer talento y mejorar la vida de los empleados

> Espacio de oficina agradable, proparciona a los empleados una experiencia Unica y sentimiento
de pertenencia, de acuerdo a la nueva demanda postpandemia

> Impacto social positivo y duradero en el drea de influencia, manteniendo el espiritu e historia
industrial de la zona

> Superando los estandares de sostenibilidad lideres del mercado vy los requisitos pospandémicos
para responder a las preocupaciones de las empresas y mejorar el bienestar fisico y mental de
los empleados

PRADILLO REFORMA INTEGRAL
Ubicacidn Madrid centro
SBA 12.760 m?
Plazas de parking 283 plazas
Calidad Clase A
Certificaciones previstas LEED Platino, WELL Ptatmo,'WELL Health'& Safetylyr

Wiredscore Platino, CEE ‘A
Estado Entrega prevista: finales 2025
Rentabilidad estimada sobre inversién total c.8%

Mapa de la zona
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> HITOS DESTACADOS

Pradillo REFORMA EN CURSO

Las obras de construccién avanzan segun lo previsto

Proyecto unico en la zona: 12.760 m? y 283 plazas de aparcamiento subterraneo

> Obra en curso con ¢.70% estructura certificada

> Aprobada la maqueta final de la fachada, evocando la historia industrial de la
zona a través de una estética moderna

Atencion al detalle

> Paisajismo disefiado para maximizar el uso de los espacios exteriores

> Especies de plantas seleccionadas para mejorar la experiencia del usuario

Finalizacion prevista: finales 2025

Reduccion del carbono incorporado

> Estructura de hormigdn aligerada con UNIDOIMG X
> Se instala entre las capas de armadura, reduciendo la necesidad de hormigén

> Permite ahorrar hasta un 10% en el consumo de hormigdn, equivalente a 921
vuelos de ida y vuelta de Madrid a Londres

> Reciclaje responsable: +90% de los residuos de demolicién/construccion
reciclados hasta la fecha'

(1) Residuos no peligrosos
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> HITOS DESTACADOS

Dune REFORMA EN CURSO

Arima asume la propiedad y el control de |a fase de construccidn

> Interés inicial de varios posibles inquilinos, especialmente del sector educativo

> Inicialmente adquirido como proyecto llave en mano, Arima asume la propiedad
para tener mayor control sobre el proyecto y flexibilidad para adaptarlo a

posibles inquilinos

> Disefio conceptual, proyecto de ejecucion y planos de construccion elaborados

por el reconocido arquitecto espafiol Carlos Rubio

> Contrato de construccion adjudicado a Construcia, y se espera que las obras

finalicen a finales de 2025

> Edificio de oficinas exento con seis amplias plantas sobre rasante, con una
superficie total de 12.842 m? y 241 plazas de aparcamiento bajo rasante

> Certificaciones previstas LEED Platino, WELL Platino, WELL Health & Safety

DUNE

Ubicacion

SBA

Plazas de parking
Calidad

Certificaciones previstas

Estado

Rentabilidad estimada sobre inversidn total

REFORMA INTEGRAL

Las Tablas/Manoteras, Madrid BD
12.842 m?

241 plazas

Clase A

LEED Platino, WELL Platino,
WELL Health & Safety, CEE ‘A

Entrega prevista: T4 2025
c.6%

RESULTADOS ANUALES 2024
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> RESULTADOS FINANCIEROS

ando el potencial de crecimiento
las reformas alquiladas

Valoracion estable de la cartera

>

GAV de 359 millones de euros a 31 de diciembre de 2024,
lo que supone un crecimiento del valor del +12% sobre la
inversion total

Sélida valoracién: expansién de yields de mercado
amortiguada por una cartera resiliente de alta calidad

EPRA NTA?10,7 € por accidn, +24% vs OPA

M€ salvo que se especifique otra unidad

Valor bruto de los activos de la cartera

EPRA NTA

EPRA NTA ajustado?

EPRA NTA ajustado por accion (€ p.a.)?
Ingresos totales

Beneficio EPRA ajustado?

BPA (€ p.a.)

LTV Neto (%)

>

Ingresos® de 12,2M€ a 31 de diciembre de 2024, +21%
crecimiento anual

Ingresos brutos por alquiler de 99M€ para el periodo
de 12 meses, un aumento del 18% interanual,
impulsado por un mayor volumen de alquileres y
aumentos en las rentas

31/12/2024 31/12/2023
3593 3592

261,8 2921

278,0 2953

10,7 14

12,2 101

(12) (2,0

(0,04) (0,08)

26,3% 192%

(1) Basado en la valoracion externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory (RICS), no incluye el pago anticipado de 2,1 millones de euros realizado al firmar el
acuerdo de opcion de compra; (2) Ajustado por ingresos y gastos no recurrentes; (3) Ingresos IFRS a diciembre de 2024



> RESULTADOS FINANCIEROS

Solidez del balance

Bajo apalancamiento y costes financieros

M€ salvo que se especifique otra unidad 31/12/2024
Deuda bruta 106.000
Efectivo y equivalentes 11437
Deuda neta 94.563
LTV Neto (%) 26,3%
Vencimiento medio de la deuda (afios) 2,7
Coste medio de la deuda? 29%
Porcentaje de deuda fija 69%
Porcentaje de préstamos verdes 100%

Perfil del vencimiento de la deuda

a31.12.2024

47,3%
27,2%
21,4%
41%
[
2025 2026 2027  Afos posteriores

(1) Incluye efectivo y equivalentes, inversiones a corto plazo y lineas de financiacion no dispuestas al final del periodo; (2) Media ponderada; incluye diferencial, costes iniciales y coberturas

ELLTV neto se mantiene bajo en 26,3%

Saludable posicion de liquidez, con aprox.28
millones de euros a finales de afio’

29% coste financiero all-in?

100% de la financiacién de Arima se
compone de préstamos verdes
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> VALORACION DE LA CARTERA RESULTADOS ANUALES 2024

\/aloracién age la cartera

Expansién de yields de mercado amortiguada por una cartera resiliente ae alta calidad

359M€ +12%

GAV sobre inversion
Dic' 24 total desde
salida a Bolsa

> GAV de 3593 millones de euros a 31 de diciembre de 2024
+1 ACTIVOS

1 DESINVERSION - ) .
> +12% de aumento de la valoracion de la cartera sobre la inversidn

total
+1Acnvo : ’38°M€ 359M€ —> 359ME

+2 R 344Me > Sélida valoracion de la cartera. Expansion de yields de mercado
amortiguada por una cartera resiliente de alta calidad
+6 ACTIVOS
Las yields se estabilizan y se espera que los alquileres sigan
creciendo, especialmente en espacios de calidad
La valoracién de diciembre de 2024 no incluye el acuerdo de opcidn
40M€ de compra firmado a finales de 2023 para la adquisicion de un activo
de oficinas en Madrid?

Sah(%a a1881;lsa 2019 2020 2021 2022 2023 2024 > Dos proyectos de oficinas en curso (Pradillo y Dune: 25.600 m?)
ct'

v

v

(1) Basado en la valoracion externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory (RICS), no incluye el pago anticipado de 2,1 millones de euros realizado al firmar el acuerdo de opcién de compra; (2) Se ha realizado un pago anticipado de 2,1 millones de euros al firmar
el acuerdo; el importe restante se pagard una vez que el inmueble se quede vacio (se espera en 2025)



> VALORACION DE LA CARTERA

s

JSS REAL ESTATE

AJAMA

THE VISION FOR EXCELLENCE

359M€ 579ME€ 220ME

GAV Dic' 24' GAV Dic' 242 GAV Dic' 24°

172.653m?

SBA CARTERA SBA CARTERA? SBA CARTERA

(1) Basado en la valoraci/c'm externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory (RICS) a 31 de diciembre de 2024, no incluye el pago anticipado de 2,1 millones de euros realizado al firmar el acuerdo de opcién de compra; (2) Considerando la suma de JSS Real Estate
SOCIMI, SA. y filiales y Arima Real Estate SOCIMI, SA. y filiales a 31 de diciembre de 2024; (3) Basado en la valoracion externa independiente realizada por Savills Valuation Advisory y Knight Frank Valuation Advisory (RICS) a 31 de diciembre de 2024
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> CARTERA DE ACTIVOS

Mapa de activos

OFICINAS

Habana
Pradillo
RMA
Torrelaguna
Botanic

Nuevo Activor

LOGISTICO

(1) Nuevo activo de oficinas garantizado mediante un acuerdo de opcion de compra,

Guadalix

Madrid CBD

Madrid Centro

A2/M30

Campo de las Naciones

Las Tablas/Manoteras

Activos ubicados en las areas de oficinas

mas consolidadas de Madrid

Enfoque en la creacién del mejor espacio de

oficinas en el 4rea de influencia del activo

precio acordado, se espera que la adquisicion se complete en 2025

RESULTADOS ANUALES 2024

ALCOBENDAS

MADRID

LA MORALEJA

MADRID-BARAJAS
AIRPORT

)

HORTALEZA

. CHAMARTIN

-\ By -

CHAMBER] .«
Puerta del Sol }

COSLADA

PUENTE DE VALLECAS

SAN BLAS - CANILLEJAS

CASA DE CAMPO

CARABANCHEL

20



> CARTERA DE ACTIVOS

Cartera en detalle

Habana
Sector

Fecha de adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

A Nuevo Activo?
Sector

Fecha de adq.

Ubicacion

SBA

Plazas parking

CEE

Oficinas

Dic"18

M Madrid CBD
4.356m?

65

A

Oficinas

Dic'23

Madrid A2 / M30
11.600m?

167

TBD

Pradillo
Sector

Fecha de adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

Cristalia
Sector

Fecha de adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

R

N

Oficinas
Oct20-Sep21
Madrid Centro
12.760m?

283

A

Oficinas
Ene9
Madrid CDN
10936m?
202

B

RMA

Sector

Fecha de adq.
Ubicacién
SBA

Plazas parking
CEE

H Cadenza
Sector

Fecha de adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

‘é BREEAM ’%
&

Oficinas
Jun19

Madrid Centro
7108m?

10

B

Oficinas
Dic19
Madrid CDN
14.565m?
215

A

(1) Nuevo activo de oficinas garantizado mediante un acuerdo de opcién de compra; precio acordado; se espera que la adquisicion se complete en 2025

Torrelaguna
Sector

Fecha de adq.
Ubicacién

SBA

Plazas parking

CEE

B Dune

Sector

Fecha de adq.
Ubicacion
SBA

Plazas parking
CEE

Oficinas
Jun'23
Madrid Centro
11.174m?

303

B

WELL))

z

\
N\,

Oficinas

Jun20

Las Tablas/Manoteras
12.842m?

241

A

Botanic
Sector

Fecha de adq.

Ubicacion

SBA

Plazas parking

CEE

Guadalix
Sector

Fecha de adq.
Ubicacion

SBA

Plazas parking
CEE

WL

Oficinas

Ene9

Madrid A2 / M30
9902m?

223

A

é BREEAM ?
i

Logistico

Abr19

Madrid (2° anillo)
25.694m?

29

A



> CARTERA DE ACTIVOS

Desglose de la cartera

Una propuesta tnica con un claro enfoqgue en las oficinas de Madrid,
construida a través de adquisiciones con perfil de valor anadido

GAV por sector y ubicacién Desglose de la cartera
9% GR! NRI
ME (salvo que se Activos SBA Parking Precio Coste Precio Adg. Ratio Anualizado®  Anualizado  Rentabilidad EPRA
especifique otra unidad) (#) (m?)  (plazas)? adquisicién adquisiciéon  (€/sqm)? GAV*  ocupacidn (€'000) (€'000) bruta® NIY?
ACTIVOS EN EXPLOTACION!
Oficinas 6 58.040 me9 181 186 2721 244 73% 10.008 8.871 5,4% 3,6%
Madrid 6 58.040 1me 181 186 2721 244 73% 10.008 8.871 54% 3,6%
CBD 1 4356 65 19 19 3958 46 100% 2.045 2.045 10,8% 4,5%
Madrid Centro (M30) 2 18282 413 62 64 2725 60 100% 3.380 3.086 53% 5%
Madrid periferia 3 35403 641 100 103 2.567 138 55% 4.583 3.740 44% 2,7%
9% Logistico 1 25694 - 16 17 638 31 100% 1950 1950 11,5% 6,3%
Madrid 1 25.694 - 16 17 638 31 100% 1950 1950 1,5% 6,3%
Sectores Total activos en explotacion 7 83.734 19 197 203 2.082 275 81% 11.958 10.821 59% 39%
@® Oficinas @ Logistico
ACTIVOS EN REFORMA
Ubicacién Oficinas 2 25602 524 46 46 1.439 84
Madrid Madrid 2 25602 504 46 46 1439 84
CBD - - - - - -
Madrid Centro (M30) 1 12.760 283 22 22 217 57
Madrid periferia 1 12.842 241 24 24 899 27
Logistico - - - - - - -
Total activos en reforma 2 25.602 524 46 46 1.439 84
Total cartera 9 109.336 1.643 243 249 1943 359

(1)Segun las recomendaciones de la EPRA, los activos en explotacién comprenden los inmuebles alquilados o en proceso de comercializacion, excluyendo las reformas. Las reformas actuales incluyen Dune y Pradillo; las cifras excluyen el nuevo activo de oficinas asegurado;

(2) No incluye plazas para motocicletas; (3) Ajustado por las plazas de aparcamiento; (4) Basado en la valoracién externa independiente realizada por CBRE Valuation Advisory (RICS). Las valoraciones externas |ndepend|entes se llevan a cabo dos veces al afio, a 30 de junio y
a 31 de diciembre. No incluye el nuevo activo de oficinas garantizado mediante un acuerdo de opcién de compra, precio acordado, se espera que la adquisicion se complete en 2025; (5) Renta bruta pasante “topped-up’; (6) Renta bruta anualizada “topped-up” dividida por el

valor de adquisicién; (7) Segun las recomendaciones de EPRA, calculado como la renta pasante “topped-up’, menos los gastos no recuperables de los activos, dividido por el valor bruto de mercado de los activos en propiedad



> CARTERA DE ACTIVOS

- L - £ -
Proyectos de reforma
Proyectos de reforma en curso con gran potencial y futuras reformas en el medio plazo

Plan de reformas y gestion de activos

2021 2022 2023 2024 2025
° ) M Definicion del proyecto
100% alquilad
Habana [ | : alquiiado M Obras de reforma
Botanic [ | [ | ° 100% alquilado Periodo de alquiler
(] Alquilado/ Generando rentabilidad
Guadalix’ [ | [ | : 100% rentabilidad
[ ]
Cadenza [ | [ | | o comercializacién activa Rentabilidad estimada de los
(]
Dune m u u HE * B proyectos sobre el coste total
° o
c.7%
Pradillo [ | [ | H . N

iV.\s]|[NHeR REFORMA EN CURSO I BIY\I= REFORMA EN CURSO

C.46M€ CAPEX PENDIENTE ESTIMADO?

(1) Hace referencia tnicamente a las medidas de eficiencia energética; el activo se ha mantenido alquilado en su totalidad desde su adquisicién; (2) Incluye capex estimado pendiente para completar las reformas de Dune y Pradillo
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> SOSTENIBILIDAD Y RESPONSABILIDAD CORPORATIVA

Compromiso medaioambiental,
social y de gobernanza

Desempeno ESG

Mediocoambienta

Gestion de los residuos generados tanto en la demolicién/construccion,
como en los activos en operacion

> 92% de los residuos de demolicién y construccion reciclados hasta la fecha

> EL100% de la tierra excavada en los proyectos de construccion se ha
reutilizado para rellenar otras parcelas en distintos proyectos

Reduccion de la intensidad energética operativa en toda nuestra cartera
> 100% de la cartera con CEE A o B (certificado o pre-certificado)
> 100% de los consumos de la cartera monitorizados

Aumento del suministro y produccion de energias renovables para
autoconsumo en activos

> 37% de contribucién de la planta fotovoltaica recientemente instalada en
Guadalix al uso total de energia en la nave

> 100% de las zonas comunes suministradas por electricidad con Garantia de
Origen Renovable'

Puntos de recarga para vehiculos eléctricos en el 100% de la activos en
explotacion

(1) Activos bajo el control operativo de Arima

Bienestar y social

>

50.000€ donados en el periodo a organizaciones que lideran los esfuerzos
para apoyar a algunos de los miembros més vulnerables de nuestras
comunidades

Empleo responsable, fomento de la diversidad, la inclusion y la conciliacion
de la vida laboral y familiar. Asistencia sanitaria privada y revisiones médicas
periddicas

> 100% de los empleados de Arima con una satisfaccion media superior al
80%

> EL100% de la plantilla recibe formacion durante el afio

Compromiso de transparencia mediante el seguimiento y la publicacidn del
100% de los objetivos ESG

> Actualizacion de los alcances ampliandolos hasta 2026 y aumentando los
niveles de exigencia

> Implantacién de un programa de compromiso comunitario en los activos de
la cartera
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> ANEXO

Informacion financiera 2024

Cuenta de resultados consolidada (IFRS) Balance consolidado (IFRS)
IFRS IFRS
€'000 (salvo que se especifique otra unidad) 31/12/2024 31/12/2023 €'000 (salvo que se especifique otra unidad) 31/12/2024 31/12/2023
Ingresos totales 12.181 10.073 Activo 384.134 416.049
Gastos inmobiliarios no reembolsables (3439) (3145) Activo no corriente 368.568 366.283
Ingresos netos por alquiler (NRI) 8.742 6.928 Activos intangibles - 224
Gastos generales (6.736) (6.589) Instalaciones y equipos 43 160
Ingresos operativos (EBITDA) 2.006 339 Inversiones inmobiliarias' 361.521 361.342
Amortizacién y provisiones (73) (76) Inversiones financieras a largo plazo 7004 4557
EBIT Recurrente 1933 263 Activo corriente 15.566 49.766
Gastos financieros netos (3.088) (2.297) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.686 4.864
Impuestos - - Inversiones financieras a corto plazo 50 36.756
Beneficio neto recurrente (1.155) (2.028) Otros activos corrientes 1.393 1.070
Beneficios o pérdidas por enajenacion de inversiones inmobiliarias - (854) Efectivo y equivalentes 11437 7076
Variacion del valor razonable de los activos (13.283) (26.548) i X
Patrimonio 262181 293.666
Otros ingresos y gastos (16.212) (3168) - -
. Capital Social 259.829 284.294
Beneficio neto declarado (30.650) (32.598) - —
Prima de emision 5.769 5.769
Reservas 27087 54.802
BPA Recurrente (€ p.a.) (0,04) (0,08)
Acciones propias (237) (20.712)
Nudmero medio de acciones en circulacion 25.898.690 26.231.394 Ganancias retenidas (30.650) (32.598)
Otros 383 2Mm
EPRA Pasivo 121932 122.383
£€'000 (salvo que se especifique otra unidad) 31/12/2024 31/12/2023 Pasivo no corriente 102.826 99.737
Deuda financiera 101.072 98.556
Beneficio EPRA (17.367) (5196) : e
Derivados financieros 153 22
Beneficio EPRA ajustado (1.155) (2.028)
Otros 1.601 1159
EPRA BPA (€ p.a.) (067) (0,20) .
Pasivo corriente 19.106 22.646
EPRA BPA ajustado (€ p.a.) (0,04) (0,08)
Deuda financiera 5.582 13.808
EPRA NTA 261798 292146
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 13.524 8.838
EPRANTA (€ p.a.) 10/1 n3
EPRA NTA ajustado? 278.010 295.314 N.2 de acciones en circulacién al final del periodo 25955970 25.8390M
EPRA NTA ajustado (€ p.a.)? 10,7 n4

(1) Incluye el pago anticipado de 2,1 millones de euros efectuado a la firma del contrato de opcién de compra, el importe restante se pagara una vez que el inmueble se quede vacio (se espera en 2025)



> ANEXO

Advertencia legal

Este documento ha sido elaborado por Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (la
«Sociedad») inicamente con fines informativos y la informacion incluida no

es informacidn regulada ni informacion que haya sido objeto de registro previo

o control por parte de la Comisién Nacional del Mercado de Valores. Este
documento no ha sido objeto de verificacion independiente e incluye informacién
resumida auditada y no auditada. La informacidn financiera y operativa incluida
en la presentacion, asi como los datos sobre las adquisiciones que se han llevado
a cabo, corresponden a los registros internos y a la contabilidad de la Sociedad.
Dicha informacién podré ser sometida en el futuro a auditoria, revision limitada

o cualquier otro control por parte de un auditor o de un tercero independiente.
Por lo tanto, esta informacion podré ser modificada o enmendada en el futuro.

La informacion aqui contenida ha sido obtenida de fuentes que Arima considera
fiables, pero Arima no declara ni garantiza que dicha informacién sea completa

0 exacta, en particular con respecto a los datos proporcionados por terceros. Ni

la empresa ni sus asesores y representantes legales garantizan la exhaustividad,
imparcialidad o exactitud de la informacidn u opiniones aquf incluidas. Asimismo,
no asumen responsabilidades de ningun tipo, ya sea por dolo o negligencia,

en relacion con los dafios o pérdidas que puedan derivarse del uso de este
documento o de su contenido.

Este documento puede incluir manifestaciones o declaraciones prospectivas
sobre propdsitos, expectativas o previsiones de la Sociedad o de su direccién
hasta la fecha de publicacién del presente documento. Dichas manifestaciones y
declaraciones prospectivas o previsiones son meros juicios de valor de la Sociedad
y no implican compromisos de resultados futuros. Ademds, estan sujetas a
riesgos, incertidumbres y otros factores, desconocidos o no tenidos en cuenta en
el momento de la elaboracion y publicacion de este documento, que pueden hacer
que los resultados, el rendimiento o los logros reales difieran sustancialmente de
los expresados o implicitos en estas declaraciones prospectivas. Bajo ninguna
circunstancia la Empresa se compromete a actualizar o publicar la revision de la
informacién aqui incluida ni a proporcionar informacion adicional. Ni la Sociedad

ni ninguno de sus asesores legales o representantes asumen ningun tipo de
responsabilidad por las posibles desviaciones que puedan sufrir las estimaciones,
previsiones o proyecciones de futuro aqui utilizadas. La informacién financiera
contenida en el presente documento puede incluir elementos que no estan

definidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas
por la Union Europea (NIIF-UE) y que se consideran «medidas alternativas del
rendimiento» a efectos del Reglamento Delegado (UE) 2019/979 de la Comisidn,
de 14 de marzo de 2019, y segun se definen en las Directrices de la Autoridad
Europea del Mercado de Valores sobre medidas alternativas del rendimiento, de 5
de octubre de 2015. Otras empresas pueden calcular dicha informacion financiera
de manera diferente o pueden utilizar dichas medidas para fines diferentes a los
nuestros, lo que limita la utilidad de dichas medidas como medidas comparativas.
Dicha informacidn financiera debe considerarse tinicamente como complemento
de la informacidn financiera elaborada de conformidad con las NIIF-UE, y no como

sustituta o superior a la misma.

El presente documento no es un folleto ni parte de un folleto ni constituye una
oferta de venta ni emite una oferta o recomendacion de inversion, de conformidad
con el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de

14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta

publica o admisién a cotizacion de valores en un mercado regulado. Ademds,
este documento no implica ninguna oferta de compra o venta o una oferta

de intercambio de valores o una solicitud de voto o autorizacién en cualquier

otra jurisdiccion La entrega de este documento dentro de otras jurisdicciones
puede estar prohibida. En consecuencia, los destinatarios de este documento

o0 aquellas personas que reciban una copia del mismo seran responsables de
conocer y cumplir dichas restricciones. La aceptacion de este documento implica
la aceptacion de las restricciones y advertencias anteriores. Todo lo anterior se

tendrd en cuenta respecto de aquellas personas o entidades que deban tomar

decisiones o emitir opiniones en relacién con los valores emitidos por la Sociedad.

Se invita a dichas personas o entidades a consultar toda la documentacion

e informacidn publica de la Sociedad registrada en la Comisién Nacional del
Mercado de Valores. Ni la Sociedad ni ninguno de sus asesores o representantes
asumen ningun tipo de responsabilidad por cualesquiera dafos o pérdidas

derivados de la utilizacién de este documento o de su contenido.

Esta presentacion no debe ser considerada como una recomendacion por parte
de la Compafiia o de cualquier otra persona para suscribir o comprar valores de

la Companifa. Los posibles compradores de valores de la Sociedad deben realizar

su propia investigacion y valoracion independientes. Los valores de la Sociedad
no se han registrado ni se registrardn en virtud de la Ley de Valores de Estados
Unidos de 1933, en su version modificada (la «Ley de Valores de Estados Unidos»)
o de las leyes de cualquier estado u otras jurisdicciones de Estados Unidos.
Dichos valores no podrén ofrecerse ni venderse en Estados Unidos, salvo de
forma limitada, si es que se hace, a Compradores Institucionales Cualificados

(tal y como se definen en la Norma 144A de la Ley de Valores de EE.UU.) en virtud
de una exencion o transaccion no sujeta a los requisitos de registro de la Ley de
Valores de EE.UU. y de conformidad con las leyes de valores estatales pertinentes.
Los valores de la Sociedad no se han registrado ni se registrardn en virtud de la
legislacion aplicable en materia de valores de ningun estado o jurisdiccion de
Australia, Canadd, Japdn, Sudafrica o Suiza y, salvo determinadas excepciones, no
podrén ofrecerse ni venderse en Australia, Canadd, Japdn, Sudéfrica o Suiza, ni a
ningun nacional, residente o ciudadano de Australia, Canada, Japdn, Sudéfrica o
Suiza, ni en beneficio de los mismos. La divulgacidn, distribucién o publicacion
de este documento en otras jurisdicciones también puede estar restringida por
ley, por lo que las personas a las que llegue este documento deberén informarse
sobre dichas restricciones y respetarlas. La informacién contenida en el presente
documento no pretende ser exhaustiva ni contener toda la informacién que un
posible comprador de valores de la Sociedad pueda desear o necesitar para
decidir si adquiere o no dichos valores. Este documento no revela ni los riesgos
ni otras cuestiones importantes relativas a una inversion en los valores de la
Sociedad.

El presente documento no revela todos los riesgos ni otras cuestiones
importantes relativas a la inversion en acciones de la Sociedad. La informacion
incluida en esta presentacion estd sujeta a, y debe entenderse junto con, toda

la informacidn publica disponible. Toda persona que adquiera acciones de la
Sociedad lo haré por su cuenta y riesgo y a su propio juicio sobre los méritos y

la idoneidad de las acciones de la Sociedad, tras haber recibido asesoramiento
profesional o de cualquier otro tipo que pueda ser necesario o apropiado, pero
no Unicamente sobre la base de esta presentacion. Mediante la entrega de esta
presentacion, la Sociedad no esté proporcionando ningun tipo de asesoramiento,
recomendacion de compra o venta, o cualquier otro instrumento de negociacion

sobre las acciones o cualquier otro valor o instrumento financiero de la Sociedad.
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La compaiiia inicia una nueva etapa tras finalizar la OPA

ARIMA ALCANZA UNA CIFRA DE NEGOCIOS DE 12,2 MILLONES DE EUROS EN
2024, UN 21% MAS QUE EN EL ANO ANTERIOR

e La OfertaPublica de Adquisicién, lanzada por JSS Real Estate SOCIMI el 16 de mayo
de 2024, se liquidd con éxito en noviembre

e Elvalordel EPRA Net tangible assets se sitla en 10,7 euros por accion, ajustado por
los gastos no recurrentes, un 24% superior al precio ofrecido en la OPA

e Lavaloracion de la cartera de la compaiiia se mantiene estable, situando el Valor
Bruto de los activos en 359 millones de euros a 31 de diciembre

e La Compania confirma su liderazgo en el ambito de la sostenibilidad, obteniendo
las 5 estrellas en la prestigiosa evaluacién GRESB 2024 (Global Real Estate
Sustaniblity Bechmark)y consolidando la calidad de su porfolio, que cuenta con las
certificaciones LEED y BREEAM para el 100% de los activos en operacion

Madrid, 28 de febrero de 2025. Arima Real Estate SOCIMI ha dado a conocer hoy los
resultados de 2024 que han alcanzado una cifra de negocios de 12,2 millones de euros, lo
que supone un crecimiento del 21% frente a la obtenida en el ejercicio anterior. El pasado
ejercicio de Arima ha venido marcado por la Oferta Piblica de Adquisicion lanzada por JSS
Real Estate SOCIMI el 16 de mayo, y que finalizé en noviembre tras la aceptacién de mas
del 99% de los accionistas de la Compahia.

Durante el ultimo ejercicio también se ha inscrito una reduccion de capital de 2.446.435
acciones, tras la aprobacidén de la Junta General de Accionistas, condicién incluida en el
marco de la operacion corporativa.

En el Consejo de Administracion ya se encuentran representados los nuevos accionistas.
El nombramiento de sus miembros, profesionales con una amplia experiencia y
conocimiento del sector, sera ratificado en la préoxima Junta General de Accionistas de
Arima.

Fusidn Inversa

La Compania ha registrado el 100% de los gastos asociados a la OPA en el ejercicio fiscal
2024, y llevara a cabo la fusidn inversa de ambos grupos durante el primer semestre del
2025. Esta integracion dara lugar a un nuevo Grupo Arima, que contara con un porfolio de
activos con una superficie bruta alquilable de 172.653 m? compuesto por once edificios de
oficinas y una nave logistica, todos ellos ubicados en Madrid.

El valor bruto de los activos de ambos grupos, a 31 de diciembre de 2024, suman 579
millones de euros, afiadiendo un 61% de GAV a la cartera histérica de Arima. Esto supone
unos ingresos brutos anualizados de casi 29 millones de euros al combinar ambas
carteras, con una rentabilidad sobre coste del 6,8%. El Grupo espera crear sinergias
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significativas en la gestion activa de estos edificios, que daran lugar a eficiencias
econdmicas durante los préximos ejercicios.

La fortaleza financiera de Arima se apoya en su importante potencial de crecimiento,
impulsado por sus proyectos en curso y la escasez de oferta de espacios de oficinas de
calidad en Madrid. Como resultado, el EBITDA se ha visto incrementado hasta casi
multiplicar por 6 el del afio 2023, a pesar del impacto de los gastos extraordinarios
asociados al cambio de control.

Su nivel de endeudamiento neto se mantiene bajo con un 26,3% del valor de sus activos, lo
que, unido a unos gastos financieros all-in de 2,9%, posiciona a la SOCIMI en una situacion
privilegiada en términos de endeudamiento. Ademas, la Compania cuenta con
aproximadamente 46 millones de euros de financiacion otorgada no dispuesta para hacer
frente a las obras en curso y futuras oportunidades de inversion.

La valoracién de la cartera se ha mantenido estable con un GAV de 359 millones de euros
a 31 de diciembre de 2024, lo que representa un incremento del 12% sobre la inversion
total. La expansién de yields que ha experimentado el mercado se ha visto amortiguada por
una cartera resiliente de activos alta calidad. Esto se traduce en un valor neto del
patrimonio ajustado (EPRA NTA) de 10,7 euros por accion.

Sostenibilidad

Durante el ejercicio, Arima mantiene su posicién de liderazgo en sostenibilidad. La
Compafiia ha sido premiada con 5 estrellas en la calificaciéon GRESB 2024, en
reconocimiento a su estrategia de sostenibilidad a nivel cartera y gestion. El premio Oro
EPRA Sustainability Best Practices Recommendations sobre el Informe Anual 2023
demuestra el claro compromiso de Arima con la transparencia. Ademds, la Compania
cuenta con la certificaciéon RICS (Royal Instituion of Chartered Surveyors).

En cuanto a la cartera, el 100% de los activos de Arima cuentan, tanto con certificaciones
LEED/BREEAM -la mayoria alcanzando LEED Oro o Platino- como con certificaciones de
eficiencia energética A o B.

Actualmente Arima tiene en marcha dos nuevos proyectos de oficinas -Pradillo y Dune-
situados en Madrid. Las reformas en curso continllan avanzando segun lo previsto y se
espera que ambos proyectos se completen a finales del afio 2025. El proyecto Pradillo
(12.760 m?y 283 plazas de aparcamiento) cuenta con sélidas perspectivas de pre-alquiler
con importantes multinacionales para convertirlo en su nueva sede espanola.

Durante el ejercicio, Arima ha asumido la propiedad del proyecto Dune (12.842m?y 241
plazas de aparcamiento) para tener mas control y flexibilidad y poder adaptar el proyecto a
los posibles inquilinos, de los cuales también se esta recibiendo interés.
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Sobre Arima Real Estate

Arima Real Estate es una Sociedad Anénima Cotizada de Inversién Inmobiliaria, gestionada por un equipo
directivo interno y con dedicacion exclusiva, creada en 2018 con el objetivo de convertirse en la SOCIMI
espafola de referencia en el mercado de oficinas de Madrid.

Para mas informacion

Estudio de Comunicacion
aantonio@estudiodecomunicacion.com
+34 9157652 50



