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En cumplimiento de los deberes de informacion previstos en el articulo 227 de
la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y Servicios de
Inversion, AEDAS Homes, S.A. (en adelante, “AEDAS Homes” o la “Sociedad”)
pone en conocimiento de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores la
siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

24 de julio de 2024
AEDAS Homes, S.A.

Resultados del primer trimestre del ejercicio 2024/25 (Abril-Junio 2024)

AEDAS Homes comunica el estado del negocio de la Sociedad y de su grupo
correspondiente al primer trimestre del ejercicio fiscal finalizado el pasado 30 de
junio de 2024. Los datos aportados son datos no auditados que han sido
revisados por los 6rganos sociales de la Sociedad.

Actividad operativa del primer trimestre del ejercicio 2024/25

Durante el primer trimestre del ejercicio 2024/25, AEDAS Homes entregoé 415
unidades frente a las 337 unidades del mismo periodo del ejercicio 2023/24,
generando unos ingresos por entrega de unidades de 153 millones de euros (+35%
respecto del mismo periodo del ejercicio 2023/24 y, 13 millones de euros por
encima de las previsiones adelantadas en la presentacion de los resultados
anuales del ejercicio 2023/24). De este total, el 100% correspondidé a unidades
entregadas a clientes particulares a un Precio Medio de Venta (PMV) de 369k
euros, un 10% superior al registrado en el mismo periodo del ejercicio 2023/24,
reflejando asi el resultado de la politica de inversidén y de posicionamiento del
producto.

En lo que respecta a la actividad comercial, entre abril de 2024 y junio de 2024,
la Sociedad generd unas ventas netas totales por importe de 371 millones de
euros (+59% respecto del mismo periodo del ejercicio 2023/24). Dichas ventas
se desglosan de la siguiente manera:

e Linea de negocio “Promocion Residencial”: 299 millones de euros,
correspondientes a la venta de 736 unidades BTS a un PMV de 407k euros
(+6% respecto del PMV de las unidades BTS vendidas a lo largo de todo el
ejercicio 2023/24), poniendo de manifiesto el buen posicionamiento de las
viviendas de la Sociedad que estan en comercializacion, asi como el perfil
resiliente del cliente AEDAS Homes; y

¢ Linea de negocio “Servicios Inmobiliarios” bajo el formato de coinversién:
72 millones de euros, correspondientes a la venta de 86 unidades a un
PMV de 837k euros (+28% respecto del PMV de las unidades vendidas a lo
largo de todo el ejercicio 2023/24). Este repunte del PMV se debe
fundamentalmente al mix de producto vendido ya que cerca del 50% de
las unidades vendidas corresponden a proyectos de segunda residencia
ubicados en Costa del Sol y Canarias.
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Dicha actividad de ventas y entregas ha resultado, a cierre de 30 de junio de
2024, en una cartera de ventas total valorada en 1.460 millones de euros (vs.
1.242 millones de euros a 31 de marzo de 2024), cuyo desglose por linea de
negocio es:

e Linea de negocio “Promocion Residencial”: 1.176 millones de euros (vs.
1.030 millones de euros a 31 de marzo de 2024), compuesta por 2.827
unidades BTS a un PMV de 384k euros (+2% respecto al 31 de marzo de
2024) y 511 unidades BTR a un PMV de 173k euros (sin cambios respecto al
31 de marzo de 2024 al no haberse producido ni entregas ni ventas de
producto BTR); y

¢ Linea de negocio “Servicios Inmobiliarios” bajo el formato de coinversién:
284 millones de euros (vs. 212 millones de euros a 31 de marzo de 2024)
compuesta por 436 unidades BTS a un PMV de 652k euros (+7% respecto
al 31 de marzo de 2024).

En lo que respecta a la actividad operativa de la linea de negocio “Promocion
Residencial”, a cierre de junio de 2024, la Sociedad contaba con un total de 9.188
unidades activas, de las que 1.112 estaban ya finalizadas con un nivel de ventas
de un 56%, 4.344 unidades estaban en fase construccion, tras haber iniciado obra
en 342 unidades y haber obtenido certificados de fin de obra para otras 406, y
las restantes 3.732 estaban en fase de marketing o disefio. A esta actividad
operativa, habria que sumar las 880 unidades activas de la linea de negocio de
“Servicios Inmobiliarios” bajo el formato de coinversion, de las cuales 718
unidades estaban ya en construccién y las restantes 162 estaban en fase de
marketing.

Con todo ello, la Sociedad cuenta con una buena visibilidad para los proximos
ejercicios (tal y como se indica en los siguientes graficos que sélo muestran las
coberturas de la linea de negocio de Promocién Residencial), reafirmando su
objetivo de generar ingresos por Promocién Residencial en torno a los 1.000
millones de euros cada afo.

Ratios de cobertura para los proximos tres ejercicios
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Calculado sobre numero previsto de unidades a entregar de BTS y BTR.

Actividad de inversion durante el primer trimestre del ejercicio 2024/25

Durante el primer trimestre, la politica de inversiones de AEDAS Homes ha
seguido estando marcada por un enfoque disciplinado aplicando criterios
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selectivos y rigurosos. Bajo este enfoque, la Sociedad ha adquirido y
comprometido inversiones en suelo por importe agregado de 29 millones de
euros (en términos de coste ready-to-build) para el desarrollo de 491 unidades,
de las cuales 111 unidades son viviendas de proteccién oficial. Adicionalmente, la
Sociedad ha adquirido, por importe de 7 millones de euros en términos de coste
ready-to-build, una parcela en Valencia para el desarrollo de su primer proyecto
de coliving consistente en la construccion de 158 unidades habitacionales y
resulté adjudicatario de tres lotes del Plan Vive Ill de la Comunidad de Madrid
para el desarrollo de 944 viviendas asequibles destinadas al alquiler.

Por otro lado, dentro de la politica de rotaciéon anual de activos, la Sociedad ha
formalizado una operacion de venta para el desarrollo de 52 viviendas por un
precio de 3 millones de euros y tiene pendiente de formalizar otras cuatro
operaciones de venta para el desarrollo conjunto de 48 viviendas por un precio
total de 6 millones de euros. En su conjunto, estas cinco operaciones prevén
sumar un total de 9 millones de ingresos, arrojando un margen de rentabilidad
que esta en linea con el margen bruto generado por las ventas del ejercicio
2023/24.

Asi, como resultado de la actividad de entregas, inversion y desinversion, el banco
de suelo de AEDAS Homes a cierre de junio de 2024 alcanzaba las 15.366
unidades, de las cuales 880 unidades correspondian a los vehiculos de
coinversion constituidos en el ejercicio 2023/24.

Resultados financieros del primer trimestre del ejercicio 2024/25

Durante el primer trimestre del ejercicio 2024/25, AEDAS Homes registré unos
ingresos totales de 161 millones de euros (+42% respecto del mismo periodo del
ejercicio anterior) de los que 153 millones euros correspondieron a la division de
Promocion Residencial (+35% respecto del mismo periodo del ejercicio anterior,
impulsado por un mayor volumen de entregas y un mayor PMV de las unidades
entregadas), un margen bruto promotor de 36 millones de euros, equivalente a
un margen del 24% (cifra esta ultima que se situa en el rango alto comunicado
por la Sociedad para el conjunto del ejercicio en curso), un EBITDA de 17 millones
de euros (+69% respecto del mismo periodo del ejercicio anterior) y una deuda
financiera neta de 405 millones de euros.

Principales conclusiones

El arranque del ejercicio 2024/25, confirma la aceleracion del ritmo de ventas
que se inicié en el mes de noviembre de 2023. Esta buena marcha del negocio
que, se traslada en unas coberturas de ventas optimas, arroja visibilidad vy
estabilidad de la actividad de la Sociedad para los préximos afos. En este
contexto, AEDAS Homes mantiene su objetivo de mantener una facturacion total
superior a los 1.000 millones de euros y seguir ofreciendo a sus accionistas
retornos atractivos y estables, apoyandose en su posicidén de liderazgo, solidez
operativa y prudencia financiera.

Acerca de AEDAS Homes

AEDAS Homes es una promotora de referencia en Espafa dedicada a la
promocién residencial. La Sociedad ha lanzado comercialmente cerca de 19.000
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viviendas a través de mas de 300 proyectos ubicados en las zonas mas dinamicas
de Espafia y se ha convertido ademas en un icono de la innovacion, la
sostenibilidad, la industrializacion, el rigor y la profesionalidad en el sector
inmobiliario.

La actividad principal de la Sociedad se centra en la promocién de viviendas
plurifamiliares y unifamiliares sostenibles en los mercados de mayor demanda
de Espafa. También construye proyectos llave en mano Build to Rent para
inversores institucionales y, a través de su divisiéon de Servicios Inmobiliarios,
presta servicios integrados de gestion de proyectos a terceros, incluida la
coinversion con socios en proyectos residenciales y de alojamientos residenciales
de tipo alternativo.

A cierre de junio de 2024, las ratios de los covenants del Bono Verde emitido en
mayo de 2021y con vencimiento en agosto de 2026, fueron las que se indican a
continuacion:

Net Total LTV 23,3% 22,2%
Net Secured Total LTV 18,3% 18,2%
Fixed Charge Coverage Ratio 7,2X 6,8x
Pari Passu Senior Secured LTV 9,0% 18,2%

https://www.aedashomes.com

Para mas informacion, contacte con:
Tamara Maranén (Directora de Mercado de Capitales)

investor@aedashomes.com
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Aviso legal

Al acceder a este documento (el "Documento”) y / o al aceptar este Documento, se asume que usted ha declarado
y garantizado que ha leido y acepta cumplir con el contenido de esta exencidn de responsabilidad.

Este Documento ha sido preparado por AEDAS Homes, S.A. (la "Compaiiia”) y a los fines de esta exencién de
responsabilidad, "Documento” significa este documento, su contenido o cualquier parte del mismo. Este
Documento no puede ser copiado, distribuido, reproducido o transmitido, directa o indirectamente, en su
totalidad o en parte, ni divulgado por ningin destinatario a ninguna otra persona, para ningun propdsito que no
sea el mencionado anteriormente.

Este Documento no ha sido verificado por terceros independientes por lo que no se hace ninguna declaracién,
garantia o compromiso, explicito o implicito, ni se otorga garantia sobre la imparcialidad, exactitud, integridad
o correccién de la informacién u opiniones contenidas en este Documento y nada en este Documento es, ni
deberd ser interpretado, como una promesa o declaracion.

Ni la Compaiiia ni sus filiales, ni ninguno de sus empleados, directivos, consejeros, asesores, representantes o
agentes tendrdn responsabilidad alguna (ni por culpa o negligencia, ya sea directa o indirecta, contractual o
extracontractual, o de cualquier otro modo) por cualquier pérdida, dafio o perjuicio que pudiera producirse por
el uso de este Documento, o su contenido o relacionada, de cualquier otra forma, con el Documento.

Este Documento es solo para fines informativos y estd incompleta si no se tiene en cuenta la informacién
disponible publicamente de la Compaiiia y, en su caso, la informacién proporcionada oralmente por esta, por lo
que deberd considerarse en su conjunto. La informacién y las opiniones contenidas en este Documento se
proporcionan a la fecha del Documento y puede, sin previo aviso, ser verificada, corregida, completada o
cambiada. Al dar este Documento, no se asume la obligacién de enmendar, corregir o actualizar este Documento
o de proporcionar acceso a cualquier informacién adicional que pueda surgir en relacién con ella.

Igualmente, no es intencién de la Compafia proporcionar, ni puede considerarse que este material proporcione,
un andlisis completo y exhaustivo de las expectativas financieras o comerciales de la Compaidia.

Este Documento no constituye un asesoramiento en materia legal, contable, regulatorio, fiscal o de cualquier
otro tipo, ni tiene en cuenta sus objetivos de inversién ni su situacion legal, contable, regulatoria, fiscal o
financiera ni sus necesidades particulares. Usted es el Unico responsable de formar sus propias opiniones y
conclusiones sobre dichos aspectos y de hacer su propia evaluacién independiente de la Compariia y el grupo.
Usted es el unico responsable de buscar asesoramiento profesional independiente en relacién con la Compaidia
y el grupo. Ni la Compaidia ni sus filiales, ni ninguno de sus empleados, directivos, consejeros, asesores,
representantes o agentes asume ninguna responsabilidad por informacién o accién alguna adoptada por usted
o cualquiera de sus directivos, empleados, agentes o socios en base a dicha informacidn.

Este Documento contiene informacién financiera sobre el negocio y los activos de la Compania y el grupo. Dicha
informacién financiera puede no haber sido auditada, revisada o verificada por ninguna firma de auditoria
contable independiente. La inclusidén de dicha informacién financiera en este Documento o cualquier otro
documento relacionado con esté, no debe considerarse como una declaracién o garantia por parte de la
Compariia, sus filiales, asesores o representantes o cualquier otra persona, en relacién con que esa informacién
describa con exactitud o integridad la imagen de la situacién financiera o los resultados de las operaciones de
la Compaiiia y el grupo y no deberd tomar una decisién de inversién basada en la misma. Alguna informacidn
financiera y estadistica en este Documento se ha sometido a gjustes por redondeos. En consecuencia, la suma
de ciertos datos puede no adecuarse al total expresado.

Algunas declaraciones en este Documento son estimaciones. Por su naturaleza, las estimaciones implican una
serie de riesgos, incertidumbres y suposiciones, muchos de los cuales estdn en general fuera del control de la
Compafdiia, y podrian implicar que los actuales resultados o hechos difieran sustancialmente de los expresados
o previstos en las estimaciones. Estos incluyen, entre otros factores, cambios en las condiciones econdmicas,
comerciales u otras condiciones de mercado, cambios en las condiciones politicas y las perspectivas de
crecimiento previstas por la direccién de la Compariia. Estos y otros factores podrian afectar negativamente al
resultado y a las consecuencias financieras de los planes y hechos descritos en este Documento. Cualquier
declaracién contenida en este Documento que sea una estimacidn y que esté basada en tendencias o actividades
pasadas no debe tomarse como una declaraciéon de que dichas tendencias o actividades continuardn en el futuro.

La Compadia no asume ninguna obligacién de actualizar o revisar ninguna estimacién, ya sea como resultado
de nueva informacién, hechos futuros u cualquier otros. Los datos y prondsticos de mercado y del sector que
pueden incluirse en este Documento se obtuvieron de encuestas internas, estimaciones, expertos y estudios,
segun corresponda, asi como de estudios de mercado externos, informacién publica y publicaciones del sector.
La Compaiiia, sus filiales, consejeros, directores, asesores y empleados no han verificado de forma independiente
la exactitud de dichos datos y prondsticos de mercado y del sector y no hacen manifestaciones ni dan garantias
en relacién con los mismos. Dichos datos y prondsticos se incluyen aqui solo a efectos informativos.

La distribuciéon de este Documento en otras jurisdicciones puede estar restringida por ley y las personas en
posesion de este Documento deben informarse y observar dichas restricciones.

Ni este Documento ni ninguna de la informacién aqui contenida constituye o forma parte de una oferta de
compra, venta o canje de valores, ni una solicitud de una oferta de compra, venta o canje de valores, y no debe
interpretarse como, tal, ni constituye un asesoramiento o recomendacién con respecto a dichos valores de la
Compadiia en ninguna jurisdiccion, ni esta informacidon ni ninguna parte de la misma, ni el hecho de su
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distribucién, debe tenerse en cuenta para la suscripcidon de cualquier contrato o decisidon de inversién. Cualquier
compra o suscripcion de valores de la Compaiiia debe basarse Gnicamente en el andlisis propio que haga cada
inversor de toda la informacién publica, la evaluacidn del riesgo implicito y su propia determinacién de la
idoneidad de dicha inversién. Ninguna decisién se debe basar en este Documento.

La definicion y finalidad de las Medidas Alternativas de Rendimiento estan disponibles en la pagina web de la
Compaiiia en particular en el apartado de “Accionistas e Inversores >> kit del inversor >> Medidas
Alternativas de Rendimiento” https://www.aedashomes.com/inversores/kit-inversor/medidas-alternativas-
de-rendimiento
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